









































PHASE 3
ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME
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ELABORATION oU PLAN LOC.

REANISME:

LF ZONAGF, OU'FST-CF OUF C'FST ?

Les ETAPEs Le zonage divise le territoire_communal en

plusieurs secteurs dans lesquels foccupation des

sols est soumise aux différentes régles édictées

dans le réglement

Le plan de zonage présente :

» Les zones urbaines (U) — secteurs déja
urbanisés ;

X » Les zones agricoles (A) - secteurs 4 protéger

LE REGLEMENT, QU'EST-CE QUE C'EST 7 en raison du potentiel agronomique ;

pran Local L o \ CoNSTRUCTONS: »» Leszones naturelles (N)— secteursa protéger

T 8 : e
devant étre cohérent avec le PADD. Il définit, au travers des 16 articles* qui le A en raison de la qualité de certains sites ou de
ArcHTECTS s
ccomposent, les principes & respecter pour CARCY / leur caractére d'espaces naturels.
L n Il identifie également des contraintes &
ASPECT qui se superposent au zonage,
Los articles i s ot en raison de la présence de risques, de la qualité
e 1a zone et celles _les o paysagére et environnementale, des. projets
i diintéret public, etc.
L tesmesean L

Larticle 3 fixe les conditions de desserte des terains ~ L'article 12éfinitle nombre de places de stationnements
parles voles publiques ou privées. exigé selon la surface du batiment et son usage.
Larticle 4 précise les types de réseaux auxquels la
‘construction doit se raccorder.

‘articlo 13 fixe les exigences en matiére de traitement
* paysager, de plantations d'arbres, d'espaces de pleine
o

Lesarticles, i
des constructions par rapport 4 la voie, aux limites
Séparaives ot aux autres sur une méme propriéts.

LES  PERFORMANGES ENVIRONNEMENTALES ET  LES

ke - Larticle 15 défiit les obigations imposées aux P Comment connalurc lcs rigles

u e Costadie i i applicables 7

Ia supericie autorisée de la construction. Larticlo 16 prévoit le raccordement aux infrastructures N A A
Liarticle 10 fixe les hauteurs maximum autorisées des et réseaux de commurications électroiques.

constructions général

Sopusia bR dentifir la zone ou le secteur inscrt sur

s prescriptions
Les régles applicables pour chacun des articles varient en fonction des caractéristiques de la zone et
des secteurs définis sur le plan de zonage et son: donc adaptées a leur spécificté.

Panneaux d’exposition - Phase pré-arrét - Mis a la disposition du public en Mairie et sur le site internet de la
commune
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PHAasE 3
ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME

* Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la population :
(extrait du compte-rendu de la réunion publique)

* Quand le PLU sera-t-il adopté ? Pourra-t-il encore étre modifié ?

— Le PLU sera arrété en Conseil Municipal puis il sera a nouveau analyser par les Personnes Publiques
Associées. Il sera également mis a la disposition du public pendant une durée d’un mois afin de
recueillir 'avis des Tourrettans. Suite a ces différentes étapes, le PLU pourra étre modifié afin de
prendre en compte les requétes recevables. A l'issue de ces modifications, le PLU sera approuvé

par le Conseil Municipal, aux alentours de la fin de I'année 2017.

* Sous quel régime les demandes de permis de construire sont-elles aujourd’hui instruites ?

— Jusqu’au 27 mars 2017, les demandes de permis de construire sont analysées au regard du POS
de la commune. Apres cette date, le POS devient caduque ; l'instruction des permis se fait sur la

base du Réglement National d’Urbanisme.

e Le projet de PLU prévoit-il le développement de pistes cyclables ?

— Le PLU prend en compte le projet infercommunal de pistes cyclables EV8. Des emplacements
réservés spécifiques a cet aménagement sont prévus dans le PLU. De tels aménagements sont

également prévus a I'échelle communale.

* Comment ont évolué les zones urbaines, agricoles et naturelles de la commune par rapport au POS

?

— Les zones NB dites de campagnes inscrites au POS sont supprimées dans le PLU. Elles ont été
reclassées dans le PLU, soit en zone urbaine, soit en zones agricoles ou naturelles, selon leur
densité batie et leur niveau de desserte (eau, assainissement, voirie, ...). OLa délimitation des zones
urbaines doit, par ailleurs, s’inscrire en cohérence avec les objectifs de croissance démographique

retenus par la municipalité : +1,3%/an d’ici 2025.

* La commune compte de nombreux sites historiques et patrimoniaux. Comment sont-ils pris en

compte ? Dans quelle zone sont-ils classés ?

— Les éléments du patrimoine identitaire de Tourrettes ont été recensés dans un inventaire du

patrimoine annexé au dossier de PLU et identifiés sur le plan de zonage du PLU.

e Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) a-t-il été arrété ? Comment sera-t-il pris en compte sur la

commune ?

— La procédure d’élaboration du PEB est en cours. Une fois adopté, il devra étre pris en compte dans

le PLU.

* Les panneaux d’exposition des différentes phases du PLU seront-ils disponibles sur le site internet

de la commune ?

— Les panneaux de présentation seront disponibles sur le site internet de la commune. Par ailleurs,

les documents du PLU pourront étre consultés en Mairie.

Conclusion :

La réunion de concertation publique sur le pré-projet de PLU (phase pré-arrét) n’a pas fait ressortir

d’opposition au document présenté par la commune de Tourrettes.
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CONCLUSION GENERALE

La concertation et les réunions publiques organisées par la commune ont permis d’informer les
habitants et de leur fournir les explications nécessaires a la compréhension du document d’urbanisme
(procédure d’élaboration et contenu).

Le projet de PLU reste disponible en Mairie et consultable sur le site internet de la commune pendant
toute la durée de la procédure. En outre, les différentes requétes formulées par la population sur le
projet de PLU présenté lors des réunions publiques, et consignées sur un registre, seront étudiées par
la commune au moment de I’enquéte publique.

La concertation publique mise en place tout au long de la procédure n’a pas entrainé d’opposition au
projet de PLU présenté par la Municipalité de Tourrettes.
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