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PRESENTATION GENERALE

Par délibération en date du 04 Juillet 2011, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan d’'Occupation des
Sols (POS) et I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Conformément aux articles L.300-2 et L.123-6 du Code de 'urbanisme et a la délibération du 04 juillet 2011, il
est prévu :

« De fixer les modalités de concertation de la fagon suivante :

Affichage de la délibération pendant toute la durée des études nécessaires,

Publication d’articles dans le bulletin municipal,

Réunions publiques avec la population pour chaque phase (diagnostic, PADD, projet PLU avant arrét),
Exposition publique pendant toute la phase du projet,

Affichage en mairie et dans les lieux publics, site internet...,

Mise a disposition du dossier en mairie,

Registre destiné a recueillir les observations de toute personne intéreressée,

Possibilité d’écrire au maire. »

La concertation s’est organisée autour des trois phases de la procédure d’élaboration du PLU :
- Etablissement du diagnostic territorial et de I’état initial de I’environnement,
- Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

- Présentation du projet de PLU au moment de la phase arrét du PLU.
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PHASE 1
DiaGgNosTIC ET ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

L'élaboration du diagnostic et de I'état initial de I'environnement est la premiére phase de la procédure
d’élaboration du PLU.

Aprés avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées le 17 décembre 2013, une réunion publique
s’est tenue le 06 février 2014, a la salle des Romarins de Tourrettes, afin que les habitants puissent prendre
connaissance du document produit et émettre ainsi des avis et d’éventuelles remarques.

* Présentation des actions de concertation
La réunion de présentation du diagnostic et de I'état initial de I'environnement a la population a été annoncée

par deux parutions dans la presse locale (Var Matin), par un affichage électronique via le site internet de la
commune de Tourrettes et par un affichage en mairie.

AVIS REUNION PUBLIQUE
Dans le cadre de I'élaboration du nouveau Plan Local d'Urbanisme (RL.U.),
la municipalité vous informe qu'une réunion publique aura lieu ;
JEUDI 6 FEVRIER 2014 a 18 heures, Salle des Romarins
A l'ardre du jour :
- Rapport de présentation
- Diagnostic

AVIS - Le Maire, Camille BOUGE.
REUNION PUBLIQUE

Parution de l'avis dans la presse
locale (Var Matin 29/01/2014)

Dans le cadre de I'élaboration du nouveau
Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), la municipalité vous informe

qu’une réunion publique aura lieu : Béunion publigue
sur le PLU

JEUDI 6 FEVRIER 2014
a 18h00
Salle des Romarins

Al'ordre du jour, :

> Rapport de présentation
» Diagnostic
» Enjeux

Le Maire,
Camille BOUGE

Avis téléchargeable sur le site internet de la Mairie de Tourrettes
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Dans le cadre de
'élaboration du
nouveau Plan local
d’urbanisme, une
réunion publique aura
lieu, demain & 18 h, salle
des Romarins.

A lordre-du jour :
rapport de présentation;
diagnostic; enjeus.

Parution de l'avis dans la presse
locale (Var Matin 05/02/2014)



PHASE 1
DiaGgNosTIC ET ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

La réunion publique a été présidée et animée par Monsieur Le Maire de Tourrettes ainsi que par son adjoint
délégué a 'urbanisme.

Le bureau d’'études chargé de I'élaboration du PLU a présenté le diagnostic et I'état initial de I'environnement
par le biais d’'un diaporama présentant les grandes thématiques et les grands enjeux territoriaux en matiere
d’environnement, d’urbanisme et de paysage notamment.

PLAN LOCAL D’URBANISME
PHASE DIAGNOSTIC

REUNION PUBLIQUE
- LE 6 FEVRIER 2014 -

' Commune de Tourrettes - Var

Diaporama présenté a la population
% COMMUNE DE TOURRETTES PrOJET DE PLU — DIAGNOSTIC 6 FEVRIER 2014 /e 6 février 2014

Un débat a suivi cette présentation mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

Le diagnostic et I'état initial de I'environnement a été mis a la disposition de la population en Mairie, ainsi qu’un
registre pour y recevoir les éventuelles observations. Ce document a également été mis en ligne sur le site
internet de la commune.

Six grands panneaux récapitulatifs de la démarche, du diagnostic et de I'état initial de I'environnement ont été
exposés a la Mairie et téléchargeables sur le site internet de la commune.
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PHASE 1

DiaGgNosTIC ET ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Par ailleurs, une brochure explicative, présentant la démarche du PLU et les grandes étapes d’élaboration, a
été distribuée lors de la réunion publique et laissée a la disposition des administrés a la Mairie.

Prenant la suite du Plan d'Occupation des Sols (POS) actuel, le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) formalise les intentions d'aménagement de la commune de
Tourrettes pour les 10-15 ans & venir

Le PLU est I'expression du projet urbain de la commune en matiére d'offre de
de dé 6 de des &
de préservation du paysage, de respect de 'environnement.

Pourquoi ?

Il S'agit de mettre en oeuvre un projet de commune

ambitieux, qui implique un niveau d'exigence élevé en

rmes de développement durable. Le POS actuel ne

. permet pas de penser la ville de demain et doit donc

8\ évoluer afin de permetire le développement urbain de
§ Tourrettes, a 'horizon 2020-2025.

Améliorer le cadre de vie, protéger et valoriser les
= surfaces boisées et les espaces verts, développer le
commerce et les services de proximité, accueillir de
nouvelles activités créatrices d’emplois, répondre aux
besoins de logements... autant d'objectifs que Ia ville
souhaite atteindre a travers I'élaboration de PLU.

Le rapport de présentation consiitue le volet explicatif du PLU et comporte deux parties distinctes

Le Rapport de présentation

+ Le Terrmore : cete premiére partie établit un diagnostic du territoire communal (ses atouts et
ses faiblesses). Elle permet de mettre en avant l'ensemble des besoins et des enjeux propres &
Tourrettes.

« Le roser - cette seconde partie explicite les dispositions et les choix qui ont été retenus pour

les orientations é et de

établir le projet d'amé et de dé
programmation ainsi que le réglement du PLU.

[WlLe Projet d'Aménagement et de Développement Durable

Le PADD énonce les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues par la
commune de Tourrettes et traduites dans les dispositions ré SiPLU

|[[MLes orientations d'aménagement et de programmation

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent les principes d'organisation et

aménagement de certains secteurs stratégiques.

[\"ALe réglement et le zonage

Le réglement se divise en une partie écrite (les articles) et une partie graphique (le zonage). Il

mentionne également certains Tobjet de ré (EBC, ER..).
v
Les annexes constituent des. et é PLU, telles que les

senvitudes d'utilté publique

» Synthése des résultats de la concertation

Extrait de la plaquette distribuée
a la population

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la population :
(extrait du compte-rendu de la réunion publique)

e Pourquoi doit-on prendre en compte un Plan d’Exposition aux Risques datant de 1990 ?
— Lors de I'élaboration des PLU, ces plans sont transmis par les services de I'Etat. Il s’agit du document
de référence sur le territoire communal ; la commune est obligée de le prendre en compte.

Quelle est la durée d’élaboration d’un PLU ?

— La réponse est variable ; elle dépend de beaucoup de paramétres. Néanmoins, la commune estime
cette élaboration a 2-3 ans.

* Ne pas oublier le phénoméne estival dans le diagnostic.
— Effectivement, il s’agit d’un vrai probléme, aussi bien communal qu’intercommunal. Des réflexions

sont en cours.

» Est-ce que le PLU peut réglementer les publicités ?
— Un réglement de publicité vient d’étre mis en place, avec les 3 communes voisines. Parallelement,
a l'échelle du SCoT, des réflexions sont portées sur 'emplacement des zones d’activités.

* Peut-on rendre les zones d’activités plus qualitatives ?
— Il s’agit d’une volonté communale.

* Une piste cyclable sera-t-elle intégrée a la RD 562 ?
— Il s’agit également d’une volonté politique. La municipalité rappelle que les bords de la RD sont une
compétence départementale.
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PHASE 1
DiaGgNosTIC ET ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Les autres aspects relevés ont porté sur des précisions concernant la suite de la procédure d’élaboration du
PLU ou sur des demandes personnelles de déclassement de parcelles.

Conclusion :
La réunion de concertation publique sur le diagnostic et I’état initial de I’environnement n’a pas fait

ressortir d’opposition au document présenté par la commune de Tourrettes.
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PHASE 2
ProJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DurABLES (PADD)

La deuxiéme phase du PLU concerne I'élaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

Apres avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées le 17 Mars 2016, le document a été exposé a la
population le 14 Avril 2016 afin que chacun puisse exprimer ses attentes et ses propositions pour 'amélioration
et le maintien du cadre de vie de Tourrettes, ses aspirations en équipements publics, les problémes rencontrés
au quotidien et les solutions préconisées pour y remédier.

e Présentation des actions de concertation

La réunion publique du PADD a été annoncée par la presse locale et sur la page internet de la commune et par
affichage dans les lieux publics.

MAIRIE AGENDA et ACTUALITES EDUCATION TOURISME ART CULTURE ANNUAIRES PHOTOTHEQUE

A LA UNE AGENDA et ACTUALITES f ACTUALITES

ACTUALITES AVIS DE REUNION PUBLIQUE

AGENDA

EVENEMENTS ALENTOURS

Zoom

la municipalité arzanise une réunion publique:
le JEUDI 14 AVRIL 2016 & 18:30 Salle palyvalente du Coulst
ordre du jour: PROJET DAMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLES

Documentation tetéchargeable
[ REUNION puB

Avis de la réunion publique sur le
PADD sur la page internet de la
commune

Administration

TOURRETTES

Réunion publique
Dans le cadre de
I’élaboration du plan local
d’urbanisme (PLU), la
municipalité organise une

DIRenEs e - réunion publique jeudi 14
Dans le cadre dﬁ%ﬁaﬁEg‘ﬁ!RﬂaE&iﬁﬁ!&lﬂEm, la municipalité gt a4l 30, salle
R e e B e
Alodredujour o a l'ordre du jour: projet
. gl ot do Développarment Durables. oucz,| O aménagementetde

Parution de l'avis dans la presse locale (Var Matin) les 5 et 7 avril 2016
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PHASE 2
ProJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DurABLES (PADD)

La réunion a été présidée et animée par Monsieur Le Maire de Tourrettes.
Le bureau d’études, chargé de I'élaboration du PLU, a présenté par le biais d’un diaporama, le PADD :
- Le rappel des grandes étapes de I'élaboration du PLU,

- Les 6 grandes orientations du projet d'aménagement communal avec des cartes de synthése.

Un débat a suivi cette présentation mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

PLAN LOCAL D’URBANISME 4|-

PHASE 2

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEvVELOPPEMENT DURABLES
— PADD -

REUNION PUBLIQUE
— Le 14 Avril 2016 —

Commune de TOURRETTES

e

LE PADD, P rojet d’Aménagement etde Développement
QU'EST CE D urabies

QUE C’EST ? La définition des orientations générales en matiere d'urbanisme et
d'aménagement & 'horizon 2025

\ ¥
M Lz - CENTRP\L,

[l ‘\ 6 grands axes :

I
J PROJ
N Axe 1 ASSURER UN DEVELOPPEMENT ET UN AMENAGEMENT DU TERRITOIRE HARMONIEUX

l AXE2  ADAPTER L'OFFRE EN LOGEMENTS AUX BESOINS DES ACTIFS LOCAUX
[l Axe3  CONFORTER LE ROLE ECONOMIQUE ET SOCIAL COMMUNAL
AxE4  GARANTIR UNE MOBILITE ET UN MODE DE VIE DURABLES

| ‘ : ASSURER UNE GESTION DYNAMIQUE DU PATRIMOINE NATUREL ET DES RISQUES, DANS LE RESPECT DES EQUILIBRES DU

I TERRITOIRE

Diaporama présenté a la population

P lan "—ocald"; Irbanisme de DUrreties le 14 ani/ 2016

Enfin, un registre a été mis a la disposition de la population a la mairie afin que ceux qui le souhaitent, puissent
s’exprimer et y déposer leurs éventuelles observations.

Le document est également laissé a la disposition de la population en mairie et téléchargeable sur le site de la
commune.

Trois grands panneaux récapitulatifs de la démarche et du PADD ont été exposés a la Mairie et téléchargeables
sur le site internet de la commune.
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PHASE 2
ProJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DurABLES (PADD)

. Commune oe T e

- e
m ELABORATION D

. Commune DE'TOUR‘lRVE:i-TES % s
MiLOC/ L,’RB’Al‘\ir‘sME"

Ao
Nous en sommes LA

LE PADD, QUEST-CE QUE C'EST ? LePADD BT
t CENTRA
Le Projet dAménagement et de Développement Durables se decline en | M oo
six grandes orientations générales a I'echelle de la commune et croise les R
protET

enjeux de plusieurs domaines

+ Aménagement ot urbanisme + Habtat
+ Exuipement - Transports o déplacements
- Paysage - Développement des communications numériques.

+ Présarvation ou remisa en bon éiat des continuiés
écologiques

Axg 1 ASSURER UN DEVELOPPEMENT ET UN AMENAGEMENT DU TERRITOIRE HARMONIEUX

‘CONFORTER LE ROLE ECONOMIGUE ET SOCIAL COMMUNAL

Axg4 GARANTIR UNE MOBILTE ET UN MODE DE VIE DURABLES

ASSURER UNE GESTION DYNAMIGUE DU PATRIMOINE NATUREL ET DES.
ISQUES, DANS LE RESPECT DES EQUILIBRES DU TERRITOIRE

AXE®  DE L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN, EN
ACCORD AVEC L'£VOLUTION DEMOGRAPHIQUE.

A Prt gAménagment o Dvekppemet Duabics

* Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la population :
(extrait du compte-rendu de la réunion publique)

* Sur quelles bases ont été estimés les besoins en logements ?
— Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Fayence identifie les perspectives
d’évolution de la croissance démographique pour les 10-15 ans a venir. Le PLU doit étre compatible
avec document et ses objectifs.

* Pour quelles raisons le PADD parle-t-il de limiter la consommation d’espace et de lutter contre le
mitage, car il s’agit de choix de vie ?

— Le PLU est réqgit par le code de l'urbanisme et par différentes législations. Aujourd’hui, la
densification des espaces urbains apparait comme une réponse aux problématiques notamment
environnementales. Le PLU doit donc proposer un projet urbain plus « compact » et un urbanisme de
gestion, en développant les futurs logements a proximité des acces et des équipements (transports
en commun, commerces et services, réseaux d’eau et d’assainissement...).

— Par ailleurs, la réalisation des équipements engendre des colits trés importants pour les collectivités.
En proposant un recentrage de l'urbanisation dans les zones déja équipées, cela permet de faire
des économies a la commune.

¢ Le Plan d’Exposition aux Risques sera-t-il pris en compte dans le PLU ?
— Il s’agit d’un document qui s’impose lors des réflexions sur 'aménagement de la commune.

¢ A-t-on les moyens de limiter les droits a batir de la ZAC de Terre Blanche ?
— La ZAC est un document antérieur au PLU ; le PLU ne peut donc pas revenir sur ce document.
Les droits a bétir qui restent aujourd’hui au Domaine seront maintenus. Il ne s’agit pas de capacité
démesurée. La densité restera faible.

Les autres aspects relevés ont porté sur des précisions concernant la suite de la procédure d’élaboration du
PLU ou sur des demandes personnelles de déclassement de parcelles.
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PHASE 2
ProJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DurABLES (PADD)

Conclusion :
La réunion de concertation publique sur le projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) n’a pas fait ressortir d’opposition au document présenté par la commune de Tourrettes.

ES:-
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PAC [ ] BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE




PHASE 3
ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME

La troisieme phase du Plan Local d’'Urbanisme concerne la traduction réglementaire du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD) au sein du réglement et zonage.

Apres avoir été présenté aux Personnes Publiques Associées le 20 mars 2017, les documents ont été exposés
a la population le méme jour, lors d’'une réunion publique et par un affichage et des rendez-vous individuels avec

Monsieur Le Maire, afin que chacun puisse exprimer ses attentes et ses propositions.

e Présentation des actions de concertation

La réunion publique du projet de PLU — Phase Réglement et Zonage - a été annoncée par dans la presse locale,
sur le site internet de la Mairie et par affichage dans différents lieux de la commune.

MAIRIE AGEMDA et ACTUALITES EDUCATION TOQURISME ART CULTURE ANMNUAIRES PHOTOTHEOUE
ACTUALITES g : TP O
| - /i l,().[l.. RRETTES
3 Lertiaee, . " .
i AVIS REUNION PUBLIQUE LE 20 MARS 2017 A 18H00 € (Ib L
! & - Présentation du projet de PLYJ avant arrét. cliquer su O POLY

AVIS REUMION PUBLIQUE LE 20 AARS 2047 A 18HD0
AeurionFUBaUE  Présentation du projet de PLU avant arrst,

A

= Lire |z suite

Y TR

| PROGRAMME DE L'OUSTA

83440 TOURRETTES
Tel. : D4 2439 07 20 Du 14f09!2€)16 [ ]
Fax : D4 9429 0728 | 2 i "% Résultat du contrble sanitaire de {'eau destinée a fa au 2541272016 .
l A it | HE A y consommation humaine i
e ‘ EET S Résultat du contréle sanitaive de feau destinée a ta i e
" " i - = > Retrouvez tous les événements
© Ty SR e Rt s koot
19800 & 12H0D ) )
14HDD 3 17HOD => Lire la suite

e samedi de Oh & 12h
z" o3 3 LContacter un service
-

LETTRE D'INFORMATION
| BOUVEAU
Pour recevoir a lettre dinformations i
| de b mairie de Towretess (Var),

cliguez ici

VENTE PAR APPEL D’OFFRES D’UN BIEN ¥MMOBILITER
DE L’ETAT :

VEMTE PAR APPEL DFOFFRES DFUN BIEM WAMOBILITER
DE L’ETAT

Cession d’un immeuble de PEtat sis 3 Fayence,
Liew-dit le Grand Jardin, cadastr D n”1300 et 1305,

= Lire la suite

Parution de l'avis dans la presse locale (Var Matin) les 08, 11 et 14 mars 2017

Réunion publique

Camille Bouge, maire, invite les
Tourrettans lundi 20 marsa18 hala
salle polyvalente du Coulet pour
assister a la présentation du Plan local
d'urbanisme (PLU), avant arrét, par le

TOURRETTES

Réunion publique

Camille Bouge, maire, invite les Tourrettans
lundi 20 mars, a 18 heures, 2 la salle
polyvalente du Coulet pour assister a la

V' Avis ADMINISTRATIFS

TOURRETTES - 83440

AVIS REUNION PUBLIQUE
Dans le cadre de I'¢laboration du Plan Local d"Urbanisme (PLU), la municipalité
ous informe qu'une réunion publique aura lieu le :
LUNDI 20 MARS 2017 A 1800 Salle polyvalente du Coulet 3 Tourrettes
Al'ordre du jour : Présentation du projet de Plan Local d'Urbanisme avant arrét.
A cetie occasion seront présentés le projet de zonage et le réglement du PLU.
Le Maire, Camille BOUGE

bureau d’études ES-PACE. Apres les
étapes sur le diagnostic, les enjeux, les
objectifs et le projet communal
d'aménagement et de développement
durable, cette nouvelle réunion
publique aura pour but de mettre en
exergue le zonage et le réglement,
avant l'arrét du PLU.

présentation du Plan Local d'Urbanisme,
avant arrét, par le bureau d'études ES-PACE.
Apres les étapes sur le diagnostic, les
enjeu, les objectifs et le projet communal
d'aménagement et de développement
durable, elle aura pour but de mettre en
exergue le zonage et le réglement, avant
l'arrét du PLU.

PLAN LocAL p’URBANISME - COMMUNE DE TOURRETTES

BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE




PHASE 3
ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME

La réunion publique a été présidée par Monsieur Le Maire de Tourrettes.

Le bureau d’études, chargé de I'élaboration du PLU, a présenté par le biais d’'un diaporama, le projet de
réglement et de zonage :
- Les principales contraintes s'imposant au territoire communal (DTA, PER, projet de PEB, AZI, SRCE, etc.),
- Les 6 grandes orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) communal
en rappel,
- Les principales dispositions réglementaires de chacune des zones du PLU (zones urbaines, zones
agricoles et zones naturelles).

Un débat a suivi cette présentation mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

PLAN LOCAL D’URBANISME 4#

PHASE 3

ZONAGE & REGLEMENT

— PRE-ARRET —

REuUNION DES PERSONNES
PuBLIQuESs ASSOCIEES

— Le 20 mars 2017 —
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Diaporama présenté a la
% population le 20 mars 2017

Enfin, un registre a été mis a la disposition de la population, en Mairie, afin que ceux qui le souhaitent, puissent
s’exprimer et y déposer leurs éventuelles observations.

Les documents sont également laissé a la disposition de la population en mairie.

Six panneaux récapitulatifs de la démarche et des traductions réglementaires (zonage et reglement) ont été
exposés lors de la réunion publique, en Mairie et téléchargeables sur le site internet de la commune.
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PHASE 3
ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME

COMMUNE DE TOURRE‘}TES -

B Commune DE';TOUREETTES : =] &

: el i :
ErasoratioN oo PLAN LIOCALDURBANISME

o - 2
ELABORATION DU

ZoNAGE bu PLU — LEs zoNEs URBAINES (U)

LEs ETAPES

Le zonage divise le territoire communal en

plusieurs secteurs dans lesquels foccupation des

sols est soumise aux différentes régles édictées

dans le réglement

Le plan de zonage présente :

» Les zones urbaines (U) — secteurs déja
urbanisés ;

ZONES URBAINES A DOMINANTE D'HABITATION

DiAGNGsTIC ZonAcE &

REGLEMENT S

Nous en sommes LA Centre historique de Tourrettes

& £GLES SR VUSAGE » Les zones agricoles (A) - secteurs 4 protéger % pvfuxn:l":f” Mixité fonctionnelle &
LE REGLEMENT, QU'EST-CE QUE C'EST ? }b; o LE TIEOF & raison du potentel sgronomige ; e " wimoine
Plan Local d' \ y » Leszones naturelles (N) - secteurs & protéger okt SO

Hautourmaximale simiairo coflocubativoisn,
+50em

en raison de la qualité de certains sites ou de
leur caractére d'espaces naturels.

e oD ter
devant étre cohérent avec le PADD. Il définit, au travers des 16 articles” qui le
composent, les principes a respecter pour

> Espaces lbres : trailoment on ospaces vorts

Il identifie également des contraintes &

X Le=c qui se superposent au zonage,
Lesarticles 1 ot 21 i s ot en raison de la présence de risques, de la qualité
ou dloccupations du solinterdites dans Ia zone et celles  les clotures... assurant inserton de la construction dans paysagére et environnementale, des projets
ti il i dintérét public, etc. Zones UB
. —- " Extensions du centre

> Vocation principale : Mixt6.fonciionnolle &
Larticle 3 fixe les conditions de desserte des terrains ~ L'article 12 éfinitle nombre de places de stationnements éveloppement urbain
parles voles publiques ou privées. exigé selon la surface du batiment et son usage.
Larticle 4 précise les types de réseaux auxquels la
construction doit se raccorder.

> Formes urbaines.
Emprise au sol maximale do 35%
Hautour maximalo 4 9 m

LES ESPACES LIBRES, AIRES DE LOISIRS ET PLANTATIONS

LI LATToN 588 COBTRIGHONS article 13 fixe les exigences en matiére de traitement > Espoces ixes : 20 % min. despacos verts de
* paysager, o plantations d'arbres, d'espaces de pleine pline toro
Lesarticles, i et oyenne
. : . aonsite ™
des constructions par rapport 4 la voie, aux limites petUCe ool 05
séparalives et aux autres sur une méme propriéts. VCD S o e S
Les  PERFORMANGES  ENVROMMEWENTALES ET LS 0O o
v s UD ocain P00 s ot
c t itre les régl Zone: o
= Larticle 15 défint les obgations imposées aux 29, SonMENE SopoaeUe Ko wanvonB*
it . S . y applicables 7 Zone de faible densité s OOy 0030 e
I sueiicn atodte deta coramton Cartle 10 v o et s iasciaes . Voo i b i T aatn
Larticle 10 fixe les hauteurs maximum autorisées des et réseaux de communications électroniques. o o il e grande quaité paysagére et environnementale o imalo 89 « vorts do P
généra g g
constructions i wee
> Formes urbaines 55 % 5% 0"
s+ 9% 0, 1
 Dopus i ALUR, Identifier Ia zone ou le secteur inscrit sur s sbrngsakited et s e
(COS- arcord) Hautour masimae 8 7m oo

de
le plan et le: =
Les régles applicables pour chacun des articles varient en fonction des caractéristiques de la zone et particulié
des secteurs définis sur le plan de zonage et son: donc adaptées a leur spécificté.

> Espaces lbres : 70 % min. dospacos vorts de
pleine torre

ZonAGE pu PLU — LEs zoNEs URBAINES (U) ZONAGE DU PLU — LEs ZONES AGRICOLES A) ET NATURELLES (N) ZONAGE DU PLU — LES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

PROTECTION DES ESPACES NATURELS ET PAYSAGERS

ZONES URBAINES A DOWINANTE D'ACTIVITES ET D'EQUIPEMENTS Zowes AcricoLes & NATURELLES

aspaces boisds, s boi,forls prcs  consorvr. potégorou
 crber (. » (rice L 113-1 s Code de Uibanisme). 0400 hechre TERC, Pracsspent duz les soam
natureles.

Zone économique

zonesh |

> Vocaton prinipale  Profection des foros ogricoles
‘au ptentiel agronomique, bioogique ou sconomiue

Zones agricoles

> Vocation principale : Acthités dconomiques,
artisanales ot do senvices

ourdes moths oo dcciogavel | » ariceL 151230uCode 9P urbaines.

> Formes ubaines do Urbanisme).

Emprise au sol maximale do 25 %
Hautour mximale similire 4 9m > Distincion pour la zone As : soctour do vento do
produts agrcoles
> Espaces lbres : 10 % min. despaces verts
plantés > Développement autorisé

PRESERVATION DU PATRIMOINE BATI

uno surfaco do plancher do 250 m* max.
Hautour maximalo 47 m

Zones UH.
Zone d'équipements.

Gélmitr los .. immoubles, monumonts, sis (.. 4 potéger, 4 mottro

architectural ... » aricle L 151-19 du Code de IUbanisme).
> Vocation principale : Equipements collects,
dintérst publec, spors, médico-sociaux o les
commerces qui y sont iés

ZonesN |

5 Vocation principal :secteurs 4 protéger en raison de
aqualté dos ites, dos milluxnaturcls, os paysages
otdo lour inérét

Sones nmusiies 39 ATourrettes ? ¥ "

*

> Formes ubaines
mpriso au sol maximalo do 30 %
Hautour maximale 8 9 m

lavoi, fontaine, patrimoine hydraulque, patrimoine. provengal %
(vastides, mas., ruine ou encore arbrs remarguabie.

> Espaces libres : ratement dos ospaces liros

on espaces verts > Distictons.

- Soctour Ne pour les cimetiéres et feurs oxtensions.
- Soctour No pourla station dépuration

ctour N poura zone de pratique du 3o
- Secteur Ny pour es sports aériens e [aérodrome.

MIXITE SOCIALE

Zones UT > Développement autorisé
Zono de tourisme o | Constucions ndcessaivs @ Tactvis pastoal of
UTactuts oppomert % (7o naviet | et
o + GEVOOP s o0 Constuctionsldesaux usages ds socturs e, o, rgloment pout 4smier des toroins sur losques

> Vocaton princpal : camping pour UTa ot ey s Nget Insttuds dos emplacements réservés n vue dolaraisation o

ki plekdros poir 70 oo B0 e Possiits daménagement danmexes ef dextonson programmo do logements, dans o respec dos abjctfsdo mix
. Indvidos " e cos hbitatons oxistrtes dons i do 50 5% at ol  arcle L 151-41 i Cod do urbaniame)

i O Tmen 2 s | G st o lher do 350 s

.
g toshe Hastout mainalo 7 1016 p0ur Ny

Hautour maximalo 47 m pour UTa ot 10 m pour

um 39 ATourrettes?

Ly ——— O T T e p———
it  dos gt ol e

pleine tore pour UTH

Lo tpostons gomariaes o e UZ s gt o 4G

Panneaux d’exposition - Phase pré-arrét - Mis a la disposition du public en Mairie et sur le site internet de la
commune
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PHASE 3
ARRET DU PLAN LocAL D’URBANISME

» Synthése des résultats de la concertation

La concertation publique a permis de mettre en évidence les principales préoccupations de la population :
(extrait du compte-rendu de la réunion publique)

* Quand le PLU sera-t-il adopté ? Pourra-t-il encore étre modifié ?

— Le PLU sera arrété en Conseil Municipal puis il sera a nouveau analyser par les Personnes Publiques
Associées. Il sera également mis a la disposition du public pendant une durée d’un mois afin de
recueillir 'avis des Tourrettans. Suite a ces différentes étapes, le PLU pourra étre modifié afin de
prendre en compte les requétes recevables. A l'issue de ces modifications, le PLU sera approuvé

par le Conseil Municipal, aux alentours de la fin de I'année 2017.

* Sous quel régime les demandes de permis de construire sont-elles aujourd’hui instruites ?

— Jusqu’au 27 mars 2017, les demandes de permis de construire sont analysées au regard du POS
de la commune. Apres cette date, le POS devient caduque ; l'instruction des permis se fait sur la

base du Réglement National d’Urbanisme.

* Le projet de PLU prévoit-il le développement de pistes cyclables ?

— Le PLU prend en compte le projet infercommunal de pistes cyclables EV8. Des emplacements
réservés spécifiques a cet aménagement sont prévus dans le PLU. De tels aménagements sont

également prévus a I'échelle communale.

 Comment ont évolué les zones urbaines, agricoles et naturelles de la commune par rapport au POS

?

— Les zones NB dites de campagnes inscrites au POS sont supprimées dans le PLU. Elles ont été
reclassées dans le PLU, soit en zone urbaine, soit en zones agricoles ou naturelles, selon leur
densité batie et leur niveau de desserte (eau, assainissement, voirie, ...). OLa délimitation des zones
urbaines doit, par ailleurs, s’inscrire en cohérence avec les objectifs de croissance démographique

retenus par la municipalité : +1,3%/an d’ici 2025.

e La commune compte de nombreux sites historiques et patrimoniaux. Comment sont-ils pris en

compte ? Dans quelle zone sont-ils classés ?

— Les éléments du patrimoine identitaire de Tourrettes ont été recensés dans un inventaire du

patrimoine annexé au dossier de PLU et identifiés sur le plan de zonage du PLU.

* Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) a-t-il été arrété ? Comment sera-t-il pris en compte sur la

commune ?

— La procédure d’élaboration du PEB est en cours. Une fois adopté, il devra étre pris en compte dans

le PLU.

* Les panneaux d’exposition des différentes phases du PLU seront-ils disponibles sur le site internet

de la commune ?

— Les panneaux de présentation seront disponibles sur le site internet de la commune. Par ailleurs,

les documents du PLU pourront étre consultés en Mairie.

Conclusion :

La réunion de concertation publique sur le pré-projet de PLU (phase pré-arrét) n’a pas fait ressortir

d’opposition au document présenté par la commune de Tourrettes.
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CONCLUSION GENERALE

La concertation et les réunions publiques organisées par la commune ont permis d’informer les
habitants et de leur fournir les explications nécessaires a la compréhension du document d’urbanisme
(procédure d’élaboration et contenu).

Le projet de PLU reste disponible en Mairie et consultable sur le site internet de la commune pendant
toute la durée de la procédure. En outre, les différentes requétes formulées par la population sur le
projet de PLU présenté lors des réunions publiques, et consignées sur un registre, seront étudiées par
la commune au moment de I’enquéte publique.

La concertation publique mise en place tout au long de la procédure n’a pas entrainé d’opposition au
projet de PLU présenté par la Municipalité de Tourrettes.
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