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Ce Plan permet de situer le territoire de la Commune de TOURETTES
visualisé sur la carte de la Communauté de Commune Pays de FAYENCE ci-dessous.
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I GENERALITES CONCERNANT L’ENQUETE

L’enquéte publique a pour objet :« PEnquéte Publique relative a Pélaboration du Plan
Local d’Urbanisme ( P.L.U. ) de la Commune de TOURRETTES », demande présentée
par monsieur le Maire de TOURRETTES.

1.1 CADRE DE L’ENQUEKTE

En application des textes Iégislatifs et réglementaires, ’enquéte publique a été prescrite en
Mairie, par Arrété de monsieur le Maire de TOURRETTES, en date du 23 février 2018,
pendant trente-trois jours consécutifs, du lundi 19 mars au vendredi 20 avril 2018

L’enquéte, concernant FPélaboration du PLU de la Commune de
TOURRETTES, a été précédée d’un certain nombre de démarches, réunions et
décisions rappelées bri¢vement ci-apres :

e 04 juillet 2011 : Délibération du Conseil Municipal n° 2011-07-04/001
ayant pour objet « Prescription de I’Elaboration d’un PLU et définition des
Modalités de la Concertation publique » .

Le Conseil Municipal, aprés avoir délibéré, décide de :
- Prescrire ’élaboration d’un PLU,
- Charger la Commission municipale d’urbanisme du Suivi de

I’Etude du PLU,

Mener la Procédure selon le cadre défini par les articles L.123-7 &

L.123-10 et R.123-16 du Code de I'Urbanisme en ce qui concerne

Passociation et la consultation des diverses Personnes publiques.

Fixer les modalités de concertation prévues par les articles L.123-6

et L.300-2 du Code de I’Urbanisme, de la fagon suivante :

» Affichage de la présente délibération

» Articles dans le Bulletin municipal,

» Réunions publiques pour chaque phase.....,

» Exposition publique pendant toute la phase projet,

> Affichage en Mairie ¢t dans les Lieux publics,

» Dossier disponible en Mairie,

> Site internet,

> Registre destiné aux observations de toute personne iniéressée, a
la disposition du public en Mairie pendant toute la procédure,

» Possibilité d’écrire au Maire.

Donne autorisation & monsieur le Maire pour :

» Signer tout contrat, avenant ou convention de prestation ou de
services nécessaires a 1’élaboration du PLU,

» Solliciter une participation financiere de I’Etat, du Conseil
Régional, du Conseil Général

e 17 mai 2016 : Délibération du Conseil Municipal n° 2016-05-17/004 ayant
pour objet « Elaboration du PLU : débat sur le PADD »

27 juin 2017 : Délibération du Conseil Municipal n® 2017-06-27/001 ayant
pour objet « Bilan de la concertation et arrét du projet de PLU »

Le Conseil Municipal, aprés avoir entendu monsieur le Maire et en avoir
délibéré, décide :

- De tirer le bilan de la concertation,
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D’arréter le projet de PLU de la Commune de TOURRETTES,
De dire que le dossier de PLU tel qu’arrété, sera tenu a la disposition du
Public, en Mairie, aux horaires d’ouverture au public,
De communiquer pour avis le projet de PLU
4+ Aux PPA,
o Monsieur le Préfet du Var,
Monsieur le président du Conseil Régional PACA ,
Monsieur le Président du Conseil Départemental du Var,
Monsieur le Président de la CCPF
Monsieur le Président de la CCI du Var ,
Monsieur le Président de la Chambre des Métiers du Var,
Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture du Var,
Monsieur le Directeur du DDSIS
Aux Personnalités suivantes :
o Associations agrées,
o Communes voisines,
o ECPI voisins compétents et Organismes HLM
gestionnaires ou propriétaires sur la Commune,
Monsieur le président de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers,
o Monsieur le président du CRPF —PACA ,
o Monsieur le représentant de la section régionale de 'INAO

07 février 2018 : Lettre de monsieur le Maire de TOURRETTES
demandant & monsieur le Président du Tribunal Administratif de TOULON la
désignation d’un Commissaire Enquéteur.

09 février 2018 : lettre du Tribunal Administratif de Toulon transmettant la
Décision désignation n° E18000007/83, en date du 09 février 2018, d’un
commissaire Enquéteur.

23 février 2018 : Arrété Municipal prescrivant 1’Enquéte Publique du lundi
19 mars au vendredi 20 avril 2018.

23 février 2018 : Attestation « Vol du Dossier de consultation — ¢laboration
du PLU ».

1.2 COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier d’Enquéte publique « PROJET DE PLU de la Commune de
TOURRETTES, constitué par le Commissaire enquéteur et les Services de la Mairie de
TOURRETTES, mis a la disposition du public pendant la durée de I’enquéte, en Mairie de
TOURRETTES, consultable :

e Soit en Dossier « papier »,
e Soit sur un ordinateur mis a la disposition du Public dans une piéce réservée de
la Mairie.

comprend les pi¢ces suivantes :

1.2.1 DOSSIER TECHNIQUE

1.2.1.1. Documentn® 1 : « Rapport de présentation »,
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1.2.1.2. Document n° 2 : « Projet d’Aménagement et de Développement Durable »,

1.2.1.3 Document n° 3 : « Réglement »,

1.2.1.4. Document n° 4 : « Plans de Zonages » ,

1.2.1.5. Document n° 5 : « Liste des Emplacements Réservés » ,

1.2.1.6. Document n° 6 : « Orientations d’Aménagement et de Programmation »

1.2.1.7. Document « Annexes » :
n°® 7 : « Servitudes d’Utilité Publique »,
7A : « Liste des SUP »,
7B : « Plan des SUP »,
n° 8 : « Risques Naturels » :
Zones inondables,
Mouvements de Terrain ( PER )
Rapport de Présentation,
Reéglement.
n° 9 : « Zone d’Aménagement Concerté ( ZAC ) »
Reéglement,
Annexes : 1, 10, 13, 16.
ZAC de Terre Blanche, Avenant n° 1 a la convention
d’aménagement du 26/10/2000 :
Exposé préalable,
Reglement,
Annexes:1,2,3,4,5,6,7,8,9et 10.
« Périmétre d’Isolement Acoustique ».
« Obligations légales de Débroussaillement ».
« Annexes sanitaires »,
12a : « Alimentation en Eau Potable »,
12b : « Assainissement — Schéma Directeur d’ Assainissement»
: « Périmétres de Protection de la Ressource en Eau »
4 Lettre de la Préfecture du Var — Agence Régionale de Santé.
4 Notice Explicative — SE2S — Forage de TASSY 2
o Annexe 1 : Plan de situation,
o Annexe 2 : Schéma Réseau E28,
o Annexe 3 : Extrait plan parcellaire,
o Annexe 4 : Tableau des Prescriptions afférentes aux PPR,
o Annexe 5 : Plan PPR et PPE Forage TASSY 2.
L Arrété préfectoral — mise en conformité du Forage de TASSY 2 a
TOURRETTES.
4+ Forage de TASSY 2 —PPI,
4 Forage de TASSY 2 — PPR
n° 14 : « Inventaire des Eléments Remarquables ».

1.2.2 DOSSIER ADMINISTRATIF

1.2.2.1. Dossier administratif :
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- Piéces administratives et Courriers,
- Publicité / Communication.

1.2.2.2. Registre d’Enquéte Publique.
- Courriers e¢t/ou mails regus.

2 DEROULEMENT ET ORGANISATION DE L’ENQUETE
2.1. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Je soussigné, René LEESTMANS, Général en retraite, Officier de la Légion
d’Honneur , Officier dans I’Ordre National du Meérite, ai éé chargé par la décision
n® E18000007/83 en date du 09 février 2018, de monsieur le Président du Tribunal
Administratif de TOULON , de I’'Enquéte Publique ouverte le 19 mars 2018 , par Arrété de
monsieur le Maire de TOURRETTES , en date du 23 février 2018 .

2.2. CONTACTS ET ETUDES PREALABLES

En liaison avec madame ROUANE , Directrice Générale des Services , une réunion de
travail a ét€ organisée le jeudi 15 février 2018 a 09h00 en Mairie de TOURRETTES.
Etaient présents :
Monsieur BOUGE, Maire de TOURRETTES,
Monsieur GIRAUD, Adjoint en charge de I’Urbanisme,
Monsieur BARRA, Adjoint en charge des Travaux
Madame ROUANE, Directrice Générale des Services,
Monsieur LEESTMANS, Commissaire Enquéteur.

Ont ¢été définis :
- La durée de I’Enquéte Publique ( lundi 19 mars 2018 au vendredi 20 avril 2018 ,
soit trente-trois jours ),
- Les permanences du Commissaire Enquéteur ( 7 demi-journées de trois heures ) .
- Le lieu de ces permanences ( Mairie — Salle du Conseil ) .
- Laréception et I’accueil des visiteurs.

Ce méme jour , madame ROUANE a remis au Commissaire Enquéteur un ensemble
de documents :
- Le DVD du PLU de TOURRETTES ( Projet de PLU arrété e 27 juin 2017 ),
- Ledossier technique du PLU ,
Le dossier administratif concernant le PLU m’a été remis le 15 mars 2018 .

Le jeudi 15 mars 2018, avant le début de la premiére permancnce-ouverture de
Enquéte Publique, j’ai vérifié les dispositions prises pour I’accés du public au dossier
d’enquéte dont j’avais paraphé toutes les piéces.

J’ai pu vérifier la réalité des publicités légales dans VAR MATIN et La
Marseillaise , de ’affichage en mairie , dans la Commune ( panneaux d’affichage) et sur
internet ( voir le Certificat d’Affichage en date du 05 mars 2018 et le Rapport de
constatation du 02 mars 2018 .
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2.3. MODALITES DE L’ENQUETE

L’enquéte a été ouverte le lundi 19 mars 2018, en Mairie de TOURRETTES.

Le registre d’Enquéte Publique, coté et paraphé par mes soins, a été tenu a la
disposition du public, pendant (rente-trois jours consécutifs , en Mairie de
TOURRETTES , du lundi 19 mars 2018 au vendredi 20 avril 2018 inclus, de 9h00 a
12h00 et de 14h00 a 17h00 les jours d’ouverture au public des Services de la Mairie soit
du lundi au vendredi et le samedi de 10h00 a 12h00, a I’exception des dimanches et jours
fériés.

J’ai tenu des permanences, en Mairie de TOURRETTES :
le lundi 19 mars 2018, premier jour de I’enquéte, de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a
17h00,
le mardi 27 mars de 9h00 a 12h00,
le mercredi 04 avril de 14h00 a17h00 ,
le jeudi 12 avril de 9h00 a 12h00,
et le vendredi 20 avril 2018, dernier jour de I’enquéte, de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a
17h00.

Les autres jours le Dossier et le Registre d’Enquéte Publique ont été consultables et a la
disposition du Public, en Mairie de TOURRETTES.

Les remarques et observations du Public ont pu étre notées sur le Registre d’Enquéte
et/ou communiquées au Commissaire Enquéteur , par courrier a I’adresse : Mairie, Place de la
Mairie 83440 TOURRETTES ou par voie électronique & I’adresse suivante : mairie(@mairie-
tourrettes-83.1r (mentionner expressément dans ’objet « Enquéte Publique — Elaboration du

PLU », pendant toute la durée de I’Enquéte Publique , comme précisé a I’article 3 de I’ Arrété

Le registre d’Enquéte Publique a ét¢ clos par monsieur le Commissaire Enquéteur , le
20 avril 2018 a 17h00 , comme précisé a ’article 5 de I’ Arrété .

Le lundi 23 avril 2018 , j’ai provoqué une réunion & laquelle ont participé le responsable
du Projet , Mr BOUGE, Maire de TOURRETTES, Mr GIRAUD, Adjoint en charge de
I’Urbanisme, Mme ROUANE, Directrice Générale des Services, en charge du Dossier et
Mme ALLEG Conseillére Municipale. Je leur ai présenté un Procés-Verbal de Synthése
contenant un tableau Questions-Réponses proposant les observations / demandes inscrites sur
le Registre d’Enquéte par les visiteurs. Je leur ai demandé de bien vouloir répondre & ces
questions et de me communiquer leurs réponses au plus tard le 7 mai 2018.

Le document signé par monsieur le Maire m’a été expédi€ en RAR en date du 2.mai, recu
le 5 mai 2018 .

J’ai, ensuite, rédigé le Rapport d’enquéte et mon Avis motivé que j’ai porté le vendredi
18 mai 2018 a monsieur le Maire de TOURRETTES , copie expédiée a monsieur le Président
du Tribunal Administratif de TOULON .

2.4. INFORMATION DU PUBLIC

L’Enquéte Publique a fait I’objet de trois types de publicité : publicité dans les journaux,
affichage et internet .
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- 2.4.1. Publicité légale

La publication d’un avis portant a la connaissance du public ’ouverture et les modalités
de I’enquéte publique a été faite dans deux journaux régionaux, dans les délais légaux : au
moins quinze jours avant I’ouverture de I’enquéte et dans les huit jours suivant le jour de
I’ouverture de I’Enquéte :

VAR MATIN du 01 mars 2018,
La Marseillaise du 28 février 2018,
VAR MATIN du 20 mars 2018,
La Marseillaise du 20 mars 2018,

ainsi que I’attestent les journaux joints.

- 2.4.2. Affichage
L’affichage de 1’Arrété Communal du 23 février 2018, prescrivant I’Enquéte
Publique a été réalisé dans les délais légaux et maintenu jusqu’a la fin de enquéte, sur les
panneaux d’affichage et dans le Hall de la Mairie ol se sont tenues les permanences
comme |’atteste :
e Le Rapport de constatation en date du 02 mars 2018,
e Le Certificat d’affichage en date du 05 mars 2018,

- 2.4.3. Internet
J’ai pu , moi-méme , vérifier la publicité faite sur le site de la Ville de TOURRETTES.

www.mairie-tourrettes-83.1r
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MAIRIE AGENDA et ACTUALITES EDUCATION TOURISME ART CULTURE ANNUAIRES PHOTOTHEQUE:

AGENDA et ACTUALITES / ACTUALITES

A LA UNE

Cacrvaumes | ENQUETE PUBLIQUE PLU DU 19 MARS AU 20 AVRIL 2018

AGENDA
EVENEMENTS ALENTOURS

plan tocal d'urbanisme

! e all
MAIRIE AGENDA et ACTUALITES EDUCATION TOURISME ART CULTURE. ANNUAIRES PHOTOTHEQUE
AGENDA et ACTUALITES / ACTUALITES

A LA UNE

| ACTUALITES ; " DOSSIER ENQUETE PUBLIQUE PLU

AGENDA

EVENEMENTS ALENTOURS

plandocal d'urbanisme

Zoom

Pour trouver l'entier dossier de l'enquéte publique du PLU, cliquez sur longlet MAIRIE de la page d'accueil, puis dans le
menu déroulant sur URBANISME tout en bas de la liste. Ou sinon copier l'adresse mail suivante : http://vavw.mairie-
tourrettes-83.fr/urbanisme.aspx
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Envoy & en préfecture le 20/02/2018
Regu en préfecture lo 20/02/2018 R
Affiché e 20/0212018

3-218301360-20180223-2018_D02-AR

Département du Var — Arrondissement de Draguignan — Corp 1906

" ¥ - .\ ' "
kTG i Arréié de mise a I'Enquéte Publique
N 2018,002 du Plan Local d’Urbanisme en cours d’élaboration

Le malre de Tourrettes,

VU fe code de 'urbanisme et notamment les articles L 153-19 ot s, et R 153-8;

VU le code de Venvironnement et notamment les articles 1 123-1 et suivants et R 123-9 et suivants ;

VU L délibération en date du 4 julllet 2010 0" 2011-07-04/001 prescrivant la révision du plan local d'urbanisme ,

VU fa délibération en date du 27 juin 2017 n° 2017-06-27/001 du consell municipal arrétant le projet de plan local
d'urbanisme ;

VU les pltces du dossier de plan local d'urbanisme soumis & 'enguéte publique ;

VU les avis des différentes personnes publigues consultées ;

VU la décision n® E1800007/83 en date du 9 février 2018 de M. le Président du Tribunal Administratil de Toulon désignant

M. LEESTMANS Rend, commissalre enquéteur,

ARRETE

Article ler : Objet et dates de l'enquéte, Elaboration du plan local d'urbanlsme

I sera procédé & une enguéte publique portant sur I'élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de Tourrettes
pour une durde de trente trols jours, du 19 mars 2018 au 20 avril 2018,

Auterme de l'enquéte, le consell municipal de Tourrettes aura compétence pour prendre la décision d'approbation du plan
local d'urbanisme

Article 2 : Désignation du commissaire enquiteur

M. René LEESTMANS, domicillé : 2839 Avenue de Grasse - 83300 DRAGUIGNAN, exergant la prolession de Général en 2éme
section, a é1é deésigné en qualité de commissaire enquéteur par le président du tribunal administratif de Toulon.

M. René LEESTMANS siégera i la mairie de Tourrettes oil Loutes les observations doivent lul étre adressées,

Article 3 : Durée de I'enquéte publique et modalitds de mise A disposition du dossler au public

Les pieces du dossier, ainsi qu'un reglstre d'enquéte d feulllets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur,
seront déposés & la mairie de Tourrettes, Place de la Mairle — 83440 TOURRETTES. Ils seront consultables aux Jours et
heures habituels d'ouverture de la mairie (du lundi au vendredi de 9h00 3 12h00 et de 14h00 & 17h00, ainsi que le samedi
matin de 10h00 & 12h00) du 19 mars 2018 9h00 au 20 avril 2018 17h00, soil sur le site internel de la malrie
http:/fwww . malrie tourrettes 81 11/, solt directement en mairie sur support papler ou sur un poste informatique accessible
au public aux jours et heures indiqués ci-avant,

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre d'enquéte
prévu a cet effet ou les adresser au commissaire enquéteur par écrit, soit & I'adresse de la mairie, Place de la Mairie -
83440 TOURRETTES, soit par voie électronique & I'adresse suivante: maltie@mairie tourrettes-83.0r (mentionner
expressément dans I'objet : Observations Enquéte publique - Elaboration du PLU),

Article 4 : Recuell des observations du public
Le commissaire enguéteur se tient a la disposition des personnes demandant a étre entendues 4 la mairie les :

Lundi 19 mars de 9h00 & 12h00 et de 14h00 3 17h00
Mardi 27 mars de 9h00 & 12h00

Mercredi 4 avril de 14h00 & 17h00

Jeudi 12 avril de 9h00 & 12h00

Vendredi 20 avril de 9h00 & 12h00 et de 14h00 3 17h00

Les informations relatives a I'enquéte et au dossier pourront étre demandées en copie a la mairie de Tourrettes et sur
demande, et aux frals de la personne qui les sollicitent,
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- 2.4.4. Piéces jointes concernant la publicité

Les piéces jointes concernant la publicité, visées par moi, figurent dans le dossier
« Pieces Administratives » du dossier d’Enquéte Publique.

2.5. CLOTURE DE L’ENQUETE ET TRANSMISSION DES DOSSIERS

Jai cloturé 'enquéte publique le vendredi 20 avril 2018, & 17h00, & l'issue de la
derniére permanence.

Le Registre d’Enquéte publique a été arréte, signé et clos par mes soins.

La réunion de présentation du Procés-Verbal de Synthése a eu lieu le lundi 23 avril
2018, réunion & laquelle ont participé le responsable du Projet , Mr BOUGE, Maire de
TOURRETTES, Mr GIRAUD, Adjoint en charge de I’Urbanisme, Mme ALLEG, Conseillére
Municipale et Mme ROUANE Directrice Générale des Services , en charge du Dossier .

Je leur ai lu le tableau Questions-Réponses proposant les observations / demandes
inscrites sur le registre d’Enquéte par les visiteurs. Je leur ai demandé de bien vouloir
répondre a ces questions et de me communiquer leurs réponses avant le 7 mai 2018, ce qu’ils
ont fait en me renvoyant le document signé par monsieur le Maire par lettre RAR le 2 mai
2018.

En exécution de l'article 5 de I’Arrété, j’ai porté le 18 mai 2018 le dossier d’enquéte
accompagné de mon Rapport et mon Avis & monsieur le Maire de TOURRETTES.

Fai également fait parvenir le Rapport et I’Avis a monsieur le Président du
Tribunal Administratif de TOULON

3 ANALYSE DU DOSSIER
3.1 PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME DE TOURRETTES

Toutes les picces, dont il est fait état précédemment, apparaissent dans le dossier
« Projet de Plan Local d’Urbanisme de TOURRETTES ».

Concernant le dossier « Projet de PLU de la Commune de TOURRETTES »
Le Conseil Municipal de la Commune de TOURRETTES a décidé, au cours de la
séance du 04 juillet 2011, I’élaboration du PLU selon des objectifs précis.

Conformément aux articles L123-1-3 et L. 123-9 du Code de I’Urbanisme, a ’article R
123-1 et & la loi SRU, aprés ’établissement du diagnostic territorial, a été élaboré un projet
cohérent d’urbanisme et d’aménagement communal dont la synthése constitue le Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable ( PADD ) de la Commune, validé par le
Conseil Municipal le 18 mai 2016 .

Les modalités de la concertation publique ont été les suivantes :
Affichage de la délibération de prescription du PLU pendant toute la durée des
études,
Diffusion de I'information aux habitants par voie de presse, bulletin municipal et
site internet de la Commune,
Organisation d’une exposition publique,
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Mise a disposition du dossier en Mairie,

Mise & disposition d’un registre fonctionnant sur le mode questions/réponses,
destiné aux observations de toute personne intéressée, tout au long de la procédure,
Tenue de réunions avec la population :

e Jeudi 6 février 2014 « Rapport de Présentation, Diagnostic et Enjeux »,

e Jeudi 14 avril 2016 « Projet d’ Aménagement et de Développement Durable »,

e Lundi 20 mars 2017 « Projet de Plan Local d’Urbanisme ».

Chacun ayant pu s’exprimer :
- Assez forte participation de I’ensemble de la population aux réunions

- A noter que le dossier de consultation du Public a été dérobé en Mairie
( Attestation en date du 23 février 2018 ),

- Beaucoup de visites et de téléchargements sur le site internet de la ville.

Le 27 juin 2017, le Conseil Municipal a approuvé le bilan de la concertation et arrété le
projet de PLU de la Commune.

Conformément aux articles L. 132-7 et 9 du Code de I’Urbanisme, la délibération du
Conseil Municipal a été notifiée et le projet communiqué pour avis en particulier :
e A la Personne Publique Associée a I’Etat,
Aux Services de 1’Etat,
Aux Personnes Publiques Associées autres que I’Etat,
Aux Communes limitrophes,

Au Président de la Communauté de Communes du Pays de FAYENCE chargé
du:

+ SCoT,
% PLH.
4+ Transports.

Les Personnes Publiques Associée citées plus haut ont :

4 Participé aux réunions suivantes :
o 17 décembre 2013 , présentation du Diagnostic territorial,
° 17 mars 2016, présentation du PADD et des OAP,
° 20 mars 2017, présentation du Projet de PLU.

4+ Transmis les observations et avis suivants :

- 01 aolit 2017 : Lettre de I’Agence Régionale de Santé ( ARS ) donnant un
Avis Favorable avec la remarque suivante :
« Dans la liste des Servitudes AS1 , retirer comme organisme de référence
le Bureau de Protection des Ressources en Eau des Collectivités ( BPREC ),
Bureau disparu depuis mai 2016 ».

- 30 aoiit 2017 : Lettre de la Mairie de CALLIAN émettant un Avis
Favorable sur le dossier PLU.

- 27 octobre 2017 : Avis de la MRAe PACA : Absence d’Observation de
I’ Autorité Environnementale.
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- 16 octobre 2017 : lettre de la CCI VAR n’émettant que des remarques
favorables.

- 27 septembre 2017 : lettre de la Communauté de Communes Pays de
FAYENCE émettant quatre remarques a propos du Réglement :

4 Page 6, zone de bruit changer la date de ’arrété 1/08/14 et non
6/10/1978,

& Zone UTa mettre en cohérence les pages 56 et 59 pour les
constructions a destination d’hébergement hotelier : interdiction
(article UT1 )ou autorisation de 20% d’emprise au sol (article UT9 ),

4 Page 76, supprimer le second § ou remplacer UZ par Uv.

4 Dans le Titre T dispositions générales, ajouter un § a article 6 :
« Protection du patrimoine paysager et culturel: Comme le
prévoit le SCoT, les restanques constituent un élément majeur
paysager et culturel qu’il est nécessaire de conserver. Les projets
devront étre adaptés a la topographie du terrain afin d’éviter tous
les travaux importants de terrassement préjudiciables au paysage ».

- 11 octobre 2017 : lettre de la DDTM du Var / CDPDNATF transmettant un
Avis Favorable sous condition de prise en compte des réserves
suivantes :

4 Secteur UF Les Terrassonnes : supprimer L’ER covoiturage et le
relocaliser.

L+ Zone UH TASSY ( EHPAD ) : limiter le zonage aux seuls bétis
existants ou a créer.

4 Zone UTb ( résidence hdteliére ) : classer en zone A et relocaliser
le projet.

4+ Zone UF Cambarras : réduire le secteur et reclasser la zone cultivée
en zone A.

4 Mettre en ceuvre le principe de maintien du potentiel de production
et les mesures compensatoires a la perte de surface ou de revenus.

4 Compléter les articles A2 et N2 par: « pour chaque nouvelle
construction ou extension de construction a usage de logement, au
contact de parcelles cultivées, une haie anti-dérive devra éire
implantée. De plus [’extension n’est autorisée qu’en une seule fois ».

& Article A2, 1% §, 1% alinéa, Supprimer « ef ouvrages techniques liés
ef ».

4 Article N2, 1 §, 1 alinéa, Supprimer « ef aménagements liés et »,
Remplacer « activité pastorale » par « exploitation agricole ».
Ajouter « ou au stockage et a l’entretien du matériel agricole ».

- 27 juillet 2017 : Lettre de la Chambre d’Agriculture du Var transmettant
un Avis favorable sous réserve des remarques et demandes suivantes :
> Que la Zone UF1 Terrassonnes Est soit réduite sur sa partie Est

( correspondant a 1’ancienne zone NC ) et reclassée en zone A ;
que I’ER 11 associ¢ soit supprimé.
Que la partie UH2 Tassy soit limitée aux seuls batiments et
parking existant ou a créer.
La suppression du projet de la zone UTb Tassy et son
reclassement en zone A.

Rie « Enguéte publique relative & I'Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de la comniune de TOURRETTES —  E18000007/83
Page 15 sur 98




Rapport d’Enquéte -16 -

La réduction de la zone UF4 de Cambarras sur sa partie Nord-
Ouest et son reclassement en zone A.
La mise en ceuvre, pour les exploitations impactées, du principe
de maintien du potentiel de production et la mise en place de
mesures compensatoires a la perte de surface et de revenus.
Le rajout d’une disposition visant a limiter les conflits de
voisinage et d’usage, entre ’habitation du Particulier édifiant
unc extension ou une annexe, avec les parcelles agricoles
avoisinantes.

Ces remarques et demandes ont été reprises et formulées par la

CDPENATF ( lettre du 11 octobre 2017 )..

- 11 septembre 2017 : lettre du Centre Régional de la Propriété Forestiére
accusant réception du dossier de PLU.

- 19 octobre 2017 : lettre de la Commission Départementale de 1a Nature,
des Paysages et des Sites - Formation « Sites et Paysages » transmettant :
> Un Avis favorable pour quatorze zones :

+ 3 secteurs d’activités: du quartier de Tassy, de
I’aérodrome FAYENCE-TOURRETTES et de la zone
d’activités de la Lombardie;

Le secteur d’Equipements de Terrassonnes ;
2 secteurs de développement des capacités de Riou-
Blanc et Terrassonnes ;
8 secteurs pour la prise en compte de I’existant : Collet
de Christine Est, Collet de Christine Ouest, Pavillon,
Terrassonnes (2), Cambarras, Tassy (2) ;

> Un Avis favorable avec réserve pour onze zones :
Secteur d’activité de Tassy, zone UH2 Tassy a limiter
aux seuls batiments et parking existant ou a créer ;
Secteur d’activité du quartier de Tassy, réduire I’emprise
au sol prévue a 20% ( hébergement hételier ) ;
Secteur d’activité des Grillons, réduire I’emprise au sol
prévue a 20% ( hébergement hotelier ) ;
Zone d’activité Cambarras/Les Clots, réduire le secteur et
reclasser la zone cultivée et en friche en zone A ;
Secteur d’équipements des Grandes Terrasses, avis
favorable mais avec demande de bonne intégration
paysagere du projet ;
Extension du cimetiere, demande d’intégrer les
prescriptions paysageres spécifiques dans le Réglement au
titre du Site inserit ;
Secteur du village ( nord village historique ) demande
d’intégrer les prescriptions paysagéres dans le Réglement ;
Secteur de développement des capacités de Régagnade,
demande d’intégrer les prescriptions paysagéres dans le
Reglement ;
Secteur de Chevalier, avis défavorable pour la partie de
zonage en rouge du PPRMvT ( a classer N) et avis
favorable pour le reste du secteur proposé en zone UCc,
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( avec demande d’intégrer des prescriptions paysageres
spécifiques au titre de Site inscrit ) ;
Secteur sud du village, avis défavorable pour la partie de
zonage en rouge du PPRMvT ( & classer N ) et avis
favorable pour le reste du secteur proposé en zone UB
( avec demande d’intégrer des prescriptions paysagéres
spécifiques au titre du Site inscrit ).
> Un Avis défavorable pour deux zones :

+ Le quartier de Tassy, compte tenu des inconvénients face a
I’intérét d’une nouvelle structure hételiere dans cette zone
agricole a forte sensibilité paysagére (a classer A ) ;

Le secteur de I’Hubac des Colles, compte tenu de
I’éloignement des zones urbanisées, du risque feux de forét
et du couvert végétal a préserver.

- 16 janvier 2018 : lettre du Sous-Préfet de DRAGUIGNAN concernant la
demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée en ’absence de
SCoT approuvé :

» Dérogation accordée pour les 14 secteurs suivants :
+ Secteurs d’activitésn® 2, 6 et 8 ;
L Secteur d’équipements n° 2 ;
+ Secteurs de développement de capacitésn® 1 et 3 ;
+ Secteurs pour la prise en compte de I’existant n° 1, 2, 3,
6,7,8,9et10;
> Dérogation avec réserves accordée pour les 11 secteurs
suivants :
+ Secteurs d’activités :

o N° 1 ( partiel ) limiter le zonage UH aux seuls
bétis et parkings existants ou a créer ( classer le
resteen A ) ;

N°® 4 et 5 réduire I’emprise au sol pour
I’hébergement hotelier proposé a 20% pour
mieux encadrer la constructibilité ;
N° 7 ( partiel ) réduire le secteur et reclasser la
zonée cultivée et en friche ( identifiée au SCoT )
en zone A pour la partic Nord-Ouest ;

Secteurs d’équipements :

o N°1 établir une étude paysagére afin de garantir
une bonne intégration du projet ;

o N°3, 4 et 5 intégrer des prescriptions paysagéres
spécifiques dans le Réglement au titre du Site
inscrit ;

Secteur de développement des capacités :

o N4 intégrer des prescriptions paysagéres dans le

Reéglement au titre du Site inscrit ;
Secteurs pour la prise en compte de I’existant :

o N°4 et 5 ( partiels hors zone rouge du PPRMvT )
intégrer des prescriptions paysagéres spécifiques
dans le Réglement au titre du Site inscrit ;
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» Dérogation non accordée pour les 6 secteurs suivants ( dont 4
partiellement ) :
+ Secteurs d’activités :

o N° 1 ( partiel ) prévoir un classement en zone A
pour les parties hors bétis et parkings existants ou
acréer ;

N° 3 prévoir un classement en zone A et étudier
une relocalisation du projet dans la mesure ou le
secteur proposé est dans une zone agricole vierge
de toute construction ( prairie en restanque ) et a
forte sensibilité paysagere ;

N° 7 ( partiel ) prévoir un classement en zone A
pour la zone cultivée et en friches au Nord-Ouest
(identifiée au SCoT ) ;

Secteur de développement de capacités :

o N° 2 prévoir un classement en zone N, voir A
dans la mesure ou le projet d’habitat est en diffus,
éloigné des zones urbanisées, avec un manque
important de viabilisation, un risque important de
feux de forét et des contraintes importantes
d’intégration paysagére, en vue directe du village
perché ;

Secteurs pour la prise en compte de I’existant :

o N°4et5 ( partiels — zone rouge inconstructible

du PPRMvT ) prévoir un classement en N.

- 29 septembre 2017: lettre du Sous-Préfet de DRAGUIGNAN
transmettant I’ Avis de I’Etat sur le Projet de PLU :
> Prise en compte insuffisante des Risques naturels ( notamment
Feux de Forét ) ;
> Prise en compte insuffisante des Orientations et Objectifs du
PADD ( notamment offre de logements ).

- 19 octobre 2017 : lettre du Président du Conseil Départemental du Var
fransmettant a la Commune quelques observations concernant:
> Le Réglement,
> Les ER au bénéfice du Département,
> Les OAP.

- 07 aoiit 2017 : Lettre de la DGAC Transmettant & la DDTM 83 ses
remarques et ses demandes concernant le PLU de la Commune de
TOURRETTES ( servitudes aéronautiques TS et T7 ).

- 18 septembre 2017: lettre de I"UDAP du Var transmettant des
observations concernant :
Les Sites et monuments historiques ;
Le Zonage ;
Le Reglement ;
L’incidence des OAP.
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24 juillet 2017 : Lettre de ['unité départementale de la DREAL
transmettant des documents concernant :
»  L’Etablissement FIRMINICH : ICPE ( risques technologiques).
> Une canalisation de transport de gaz ( Grtgaz ).

27 juillet 2017 : Lettre de ENEDIS rappelant les contraintes et suggestions
liées aux réseaux et ouvrages électriques.

08 aoiit 2017 : lettre de GRTgaz rappelant les contraintes et suggestions
liées aux canalisations et ouvrages gaz.

07 septembre 2017 : lettre de 'INAO signifiant « pas de remarques
particuliére & formuler »

30 mars 2017 et 29 aoiit 2017 : lettres de I’Office National des Foréts
transmettant les remarques suivantes :
» Avis défavorable au classement en zone A de la zone du

Pibresson ; demande un reclassement en zone N.
Demande de suppression de la phrase erronée « initialement
classée en zone ND au POS, cette zone est transformée en zone
agricole a la demande de I'ONF » Rapport de Présentation page
379.
Le classement EBC de la forét domaniale ( zone N autour du
Pibresson ) ne s’impose pas .
Rapport de Présentation page 106, le régime forestier qui
s'applique sur la forét domaniale n’est pas cité parmi « les
outils ». De méme I'aménagement forestier de la forét
domaniale approuvé par le Ministére chargé de I’Agriculture
n’est pas mentionné.
Le schéma régional d’aménagement « Préalpes du Sud »,
approuvé par le Ministere chargé des foréts en juillet 2006, n’est
pas cité,

- 19 octobre 2017 : Lettre de la Rte rappelant les contraintes et suggestions
lides aux lignes et ouvrages de transport d’énergie €lectrique.( lignes
souterraines, lignes aériennes, postes , enceintes de postes, pyldnes),

> Souhaite que soit ajouté, au chapitre des dispositions générales
du Réglement: « Dans les zones concernées sont autorisées la
construction et la maintenance d’ouvrages électriques nécessaires au
Jonctionnement du Réseau Public de Transport d’Electricité, ainsi que les
affouillements et les exhaussements qui leur sont liés, et que la hauteur
spécifiée dans le Réglement ne soit pas délimitée pour les constructions et
installations nécessaires aux Services publics ou d’intérét collectif » dans
PPensemble de la zone, sous-secteurs compris .

»  Incompatibilité¢ des EBC avec les servitudes 14.

»  Surlignage du tracé des lignes 63000 volts et espace réservé de

5m de part et d’autre de ces lignes,

- 20 septembre 2017 : lettre de la DDSIS qui rappelle :
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Les dispositions a prendre pour assurer la Défense Extérieure
Contre I’'Incendie, suivent les zones concernées ;

La nécessité de réaliser une interface de 100m de large autour de
la zone 1AU Hubac des Colles avant urbanisation.

Les ajouts a effectuer au Réglement (annexe et dispositions
constructives générales ) .

- 10 aoiit 2017 : Lettre de la Société du Canal de Provence rappelant que la
SCP exploite des ouvrages hydrauliques et des canalisations sur le
territoire de la Commune et qu’a ces ensembles sont associées des
servitudes de passage et d’aqueducs souterrains,

Toutes ces remarques ont été étudiées et seront prises en compte dans la
rédaction finale du PLU ( soit seront incluses , soit recevront une réponse explicative :
voir Tableau - réponse de monsieur le Maire et du Conseil Municipal joint au
Procés-Verbal de Synthése ).

Auvu:
- des piéces du dossier, des avis émis par les Personnes Publiques Associées,
- des études effectuées pour répondre aux observations et remarques formulées par
les Personnes Publiques Associées,
- de la décision du Président du Tribunal Administratif de TOULON désignant un
Commissaire Enquéteur,
Monsicur le Maire de TOURRETTES, a pris un Arrété en date du 23 février 2018
portant mise a I’Enguéte Publique du Projet de Plan Local d’Urbanisme de la Commune
de TOURRETTES.

Concernant le dossier d’Enquéte Publique, la publicité 1égale a été faite tant dans deux
journaux que par affichage et que sur internet ( ainsi que I’attestent le certificat d’affichage et
le rapport de constatation ) .

3.2 LE CONTENU DU DOSSIER :
« PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME »

3.2.1 ANALYSE DU DOSSIER MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC

Jai procédé a une analyse, aussi exhaustive que possible , du dossier d’enquéte mis a la
disposition du public pour mettre en exergue et résumer, autant que faire se peut , les points
développés qui m’ont paru essentiels & la compréhension.

3.2.1.1 DOSSIER TECHNIQUE
e DOCUMENT N°1 : « RAPPORT DE PRESENTATION »

Le Rapport de Présentation comporte deux tomes :
# Tome 1 : Diagnostic et Etat initial de I’Environnement,
= Tome 2 : Incidences, Mesures et justifications des Choix retenus.
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Le « Rapport de Présentation » permet au lecteur de prendre connaissance du diagnostic
territorial, de ’état initial de "environnement de la Commune et de voir comment le PLU a
pris en compte et intégré les autres documents de planification existants.

» TOME1:

Aprés un Préambule rappelant :
- la Finalité d’un PLU et son aspect réglementaire,
- le Contexte communal et intercommunal,

Il comporte deux Parties :

PARTIE 1 — DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET ARTICULATION
AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

Cette Partie comporte deux Chapitres :

CHAPITRE 1 : DIAGNOSTIC TERRITORIAL

1.1 POSITIONNEMENT COMMUNAL
Ce paragraphe analyse la situation de la Commune dans un contexte
territorial.
Il comporte deux cartes.

1.2 CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
Ce paragraphe analyse la situation de la Commune selon les thémes

suivants :
- 1.2.1/2 Population
Ce paragraphe fait une analyse de la Population de la
Commune selon ses caractéristiques, puis dans un contexte socio-
professionnel.
Il comporte 7 tableaux et 4 schémas et/ou graphiques.

1.2.3 Logement
Ce paragraphe analyse la situation de la Commune du point de
vue logement.
Il comporte 7 et 1 schéma
1.2.4 Economie
Ce paragraphe analyse la situation économique de la
Commune ( flux et mobilité de la population ).
Il comporte 1 tableau et 3 schémas et/ou graphiques.
1.2.5 Offres urbaines
Ce paragraphe fait le bilan de tous les équipements de la
Commune
Il comporte 4 photographies aériennes, 4 plans, 1 tableau et 1
schéma.

CHAPITRE 2: ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES
DOCUMENTS D’URBANISME, PLANS ET
PROGRAMMES
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Ce chapitre fait référence aux Plans et Programmes ayant une
incidence sur le PLU :

21 DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE
COMPATIBILITE EST EXIGE
Code de I’Urbanisme,
SRADDT de PACA,
SDAGE,
SCOT du Pays de FAYENCE, ( 3 plans ),
Plan de Gestion des Risques d’Inondation,
Lot sur les Entrées des Villes, ( 1 plan ),
SRCE,
Plan d’Exposition au Bruit ( PEB ).

2.2 AUTRES PLANS ET PROGRAMMES A CONSIDERER

- Schéma Régional Climat-Air-Energie ( SRCAE ), (1 plan ),

- Plan de Protection de I’ Atmospheére ( PPA ),

- PIDAF du Canton de FAYENCE, ( 1 carte ),

- Charte pour une reconnaissance et une gestion durable des territoires
départementaux a vocation agricole,
Périmétre d’Appellation d’Origine Contrélée ( AOC ) « Huile
d’Olive de Provence », { 1 carte ),
Périmétre d’Indication Géographique Protégée ( IGP ) ( 3 cartes ),
Schéma Départemental des Espaces Naturels & Enjeux du Var
(SDENE) (1 carte),
Schéma Départemental des Ressources et de 1’ Alimentation en Eau
du Var,
Schéma Départemental Territorial d’ Aménagement Numérique du
Var,
Charte de I’Habitat du Conseil Général du Var,
Schéma Départemental des Déplacements du Var ( SDD ),
Plan Départemental d’Elimination des Déchets Ménagers et
Assimilés du Var ( PDEDMA ),
Servitudes d’Utilité Publigue ( SUP ).

2.3 ETUDES TECHNIQUES EN MATIERE DE PREVENTION DES
RISQUES ET DE PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
Espaces naturels et urbains,
Faune et Flore, ( ZNIEFF , NATURA 2000 ),
Risques naturels, ( séisme, inondation, feux de foréts, mouvements de
terrain )
Agriculture,
Eau,
Zones d’ Assainissement.

PARTIE 2 : RAPPORT ENVIRONNEMENTAL

Cette partie dresse un profil environnemental de la Commune. Il comporte 4 chapitres :
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CHAPITRE 1 : ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
Ce chapitre analyse successivement :

1.1 ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
Conditions climatiques
Organisation topographique ( 1 carte ),
Structure géologique ( 1 carte ),
Hydrologie ( 1 carte ),
Hydrogéologie ( 1 carte ),
Risques naturels :
o Mouvements de terrain ( 1 carte ),
o Aléa Retrait-Gonflement des Argiles ( | carte ),
o Risque sismique ( 1 carte ),
o Inondation ( 1 carte ),
o Incendie, feux de foréts ( 1 carte et 2 plans ).
Ressources naturelles ( 2 graphiques ),
Occupation du Sol ( 4 plans, 1 tableau, 1 photographie aérienne ).

1.2 ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
- Inventaires et Mesures de protection environnementales :
o Les ZNIEFF de type I ( 1 carte ),
o Les ZNIEFF de type I1 ( 1 carte ),
o Le Réseau NATURA 2000 (1 carte ).
Entités écologiques,
Habitats et Milieux ( 1 carte ),
o Les Cours d’eau, Ripisylves et Prairies temporairement humides ( 1
carte),
o Les Espaces agricoles.
Réservoirs de Biodiversité,
Données naturalistes :
o La Faune :
+ ),
4 Les Oiseaux ( 5 tableaux et de photographies ),
4 Les Mammiféres ( 1 tableau ),
4 Les Reptiles ( 1 tableau ),
4 Les Amphibiens ( 1 tableau et 1 photographie ),
L Les Invertébrés (1 tableau ).
o La Flore ( 2 tableaux et 1 photographie ).
- Corridors terrestres et aquatiques ( 1 carte ) :
o Analyse des Continuités écologiques a [’échelle supra-
communale,
o Analyse des Continuités écologiques a I’échelle communale,
o Etude des Corridors écologiques ( 1 carte ).

1.3 COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES
Repéres historiques,
Sites inscrits ( 1 plan ),
Sites archéologiques ( 1 plan ),
Monuments historiques ( 2 plans ),
Dynamiques paysageres,
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- Analyse urbaine par entité ( 1 carte ) :
o Le Centre ancien ( 1 carte et 4 photographies ),
o L’extension urbaine du Centre (1 encadré « Enjeux » et 2
photographies),
La Plaine ( 1 carte et 4 photographies ),
Les Coteaux urbanisés ( 1 carte, 1 encadré Enjeux » et 2
photographies),
o Les Massifs boisés ( 1 encadré « Enjeux » ).
- Réseaux :
o Alimentation en Eau potable,
o Assainissement ( 1 plan de zonage ),
o Déchets.

1.4 QUALITE ET CADRE DE VIE
- Ambiance sonore :
o Trafic routier ( 1 photographie aérienne ),
o Trafic aérien.
- Qualité de I’ Air ( 1 tableau et 4 graphiques ),
- Pollution des Sols.

CHAPITRE 2 : PERSPECTIVES D’EVOLUTION ET BESOINS

2.1 EVOLUTIONS SOCIO-ECONOMIQUES
- Perspectives de Développement économique,
- Perspectives d’Evolution de la Population communale ( 1 encadré
« Synthése » et 2 tableaux « Hypothéses » ),

- Perspectives d’Evolution des Logements ( 7 tableaux « Hypothéses » ),

2.2 EVOLUTION PROBABLE DE L’URBANISATION
- Evolution de I’Occupation du Sol { 1 pian et 5 tableaux ),
- Capacités fonci¢res du Document d’Urbanisme en vigueur :
o Capacités d’ Accueil du POS (1 plan et 8 tableaux ),
o Analyse des Zones d’Habitat diffus du POS (1 plan ) :
#% Secteur n° 1 : La Colle du Comte ( 1 plan, 1 photo et 1
tableau ),
Secteurs n° 2 et 3 ; La Tuilerie et les Mures ( 1 plan, 1 photo
et 1 tableau ),
Secteurs n° 4 et 5 : Tassy Est ( 1 plan, 1 photo et 1 tableau ),
Secteurs n° 6 et 7 : Cambarras ( 1 plan, 1 photo et 1 tableau ),
Secteur n° 8 : Les Turquiéres { 1 plan, 1 photo et 1 tableau ),
Secteur n° 9: L Hubac des Colles ( 1 plan, 1 photo et 1
tableau ).
- Capacités de densification du Document d’Urbanisme en vigueur
( Tableau indicateur de densité pour TOURRETTES + 3 schémas + 1
plan )

Zone Densité Photographie aérienne ou Plan
concernée| Lgts/ha
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Encadré « Enjeux de Densification » + 1 plan.

2.3 EVOLUTIONS PROBABLES DES COMPOSANTES
ENVIRONNEMENTALES

Environnement physique :
8 Tableaux ( climat, topographie, géologie, hydrologie, hydrogéologie,
risques, ressources naturelles, occupation des sols ).
Environnement biologiques :
3 Tableaux { espaces naturels protégés et inventaires patrimoniaux,
habitats et
espéces locales, corridors terrestres et aquatiques ).
Composantes patrimoniales, paysagéres et urbaines :
4 Tableaux ( patrimoine, dynamiques paysageres, contexte urbain,
réseaux ).
Qualité et Cadre de Vie :
I Tableau ( qualité du cadre de vie ).

2.4 BESOINS COMMUNAUX
Développement économique et commercial,
Surfaces agricoles,
Développement forestier,
Aménagement de I’Espace
Environnement,
Equilibre social de I’'Habitat,
Transport et Déplacements,
Equipements et Services ( 1 tableau ).

CHAPITRE 3 : ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES DE
MANIERE NOTABLE PAR LE PLU

3.1 ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES DE MANIERE
NOTABLE.

CHAPITRE 4 : ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX A RETENIR POUR
L’ELABORATION DU PLU

4.1 ENJEUX POUR L’ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
4.2 ENJEUX EN TERMES DE BIODIVERSITE

4.3 ENJEUX PATRIMONIAUX, PAYSAGERS ET URBAINS
- Eléments remarquables protégés au titre du Code de I'Urbanisme (
listing des éléments et 1 plans ),
- Synthése des Enjeux paysagers et urbains ( 1 plan ).

4.4 ENJEUX LIES A LA QUALITE ET AU CADRE DE VIE

4.5 SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
1 Tableau regroupant les 4 thématiques précédentes + une

Hiérarchisation des Enjeux ( 6 )
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» TOME 2 :

Il comporte quatre Parties :

PARTIE 3 : INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA
MISE EN (EUVRE DU PLU SUR
L’ENVIRONNEMENT ET MESURES
ENVISAGEES

Cette Partie comporte deux Chapitres :

CHAPITRE 1 : INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES ET MESURES
ENVISAGEES

1.1 INCIDENCES DU PADD
- Incidences des Orientations du PADD sur les grandes Finalités du
Développement durable ( 6 Orientations et 5 Finalités ),
- Incidences des Orientations du PADD sur I’Environnement et
Mesures envisagées :
Compte tenu des 5 Enjeux identifiés :
o Incidences de I’Orientation 1 ( 5 actions / 5 incidences
positives ),
Incidences de I’Orientation 2 ( 4 actions / 3 incidences
positives et 1 potentiellement négative ),
Incidences de 1’Orientation 3 ( 6 actions / 4 incidences
positives, 1 neutre et 1 potentiellement négative ),
Incidences de 1’Orientation 4 ( 4 actions / 3 incidences
potentiellement négatives et 1 neutre ),
Incidences de 1’Orientation 5 ( 6 actions / 6 incidences
positives ),
Incidences de 1’Orientation 6 ( 3 actions / 2 incidences
positives et potenticllement négatives, 1 potentiellement
négative ).
- Synthése des Orientations du PADD ( Tableau a 3 colonnes:
Orientations / Actions / Inciciesess: positive négative

).

1.2 INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DU ZONAGE ET DU
REGLEMENT ET MESURES ENVISAGEES
- Les Enjeux,
- Le Zonage :
o Incidences positives,
o Incidences négatives.
- Le Reglement :
o Incidences positives,
o Incidences négatives.
- Les Mesures pour éviter, réduire et si possible compenser les effets
négatifs du PLU ( 20 mesures ).
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- Synthése des incidences notables du Zonage et du Reéglement (
Tableau a 3 colonnes : Thématiques environnementales impactées /
Incidences du PLU : positives et négatives / Mesures ).

1.3 INCIDENCES DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION ( OAP)
- Localisation et description des O A P :
Deux OAP ont été élaborées.
- OAP thématique sur la Mobilité :
o Enjeux globaux ( 1 plan ),
o Incidences et mesures proposées ( 2 tableaux ).
- OAP sectorielle Hubac des Colles :
o Localisation, composition, desserte et environnement,
o Enjeux globaux ( 1 plan),
o Incidences et mesures proposées ( 2 tableaux ).

CHAPITRE 2 : EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

2.1 PRESENTATION DES SITES NATURA 2000 ( 1 carte )

2.2 DESCRIPTION DES INCIDENCES DU PLU SUR LES SITES NATURA
2000

SIC « Gorges de la STAGNE » ( 1 tableau : Amphibiens, Invertébrés,
Mammiferes, Poissons et Reptiles ),

ZPS « Colle du ROUET » ( 1 tableau : Oiseaux ),

SIC « Forét de PALAYSON — Bois du ROUET » ( 1 tableau:
Poissons, Invertébrés, Mammiféres et Reptiles ),

SIC « Montagne de MALAY » (1 tableau : Invertébrés, Mammiféres
et Reptiles ),

ZPS et SIC «Préalpes de GRASSE » ( 1 tableau: Invertébrés,
Mammiféres, Oiseaux, Plantes, Poissons et Reptiles ),

SIC « ESTEREL » ( 1 tableau : Invertébrés, Mammiféres et Reptiles ).

Encadré : Conclusions.

PARTIE 4 : EXPLICATION DES CHOIX RETENUS
ET EVOLUTION POS/PLU

CHAPITRE 1 : MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES
PAR LA REVISION DU PLU

Ce chapitre présente la genése du Projet de PLU, il comporte 4 paragraphes :

1.1 PASSAGE DU POS AU PLU
1.2 ARCHITECTURE DU DOSSIER

1.3 PROJET INTEGRE A L’ENVIRONNEMENT
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1.4 PROJET COHERENT AU TERRITOIRE

CHAPITRE 2 : EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Ce chapitre évoque et justifie le PADD, il comporte 2 paragraphes :

2.1 EXPRESSION DU PROJET
- Fondement du choix des Orientations ;
PADD décliné a travers 6 grandes ambitions ( orientations ).
- Compatibilité du Projet avec les Principes de Développement Durable,
- Compatibilité du Projet avec les Documents supra-communaux.

2.2 MISE EN (EUVRE D1 PROJET
- Compatibilit¢ du PADD avec les grands Enjeux territoriaux et
Traduction réglementaire ( 1 tableau pour chacune des 6 Orientations
+ traduction réglementaire ) ;
o Orientation 1 — 5 objectifs,
o Orientation 2 — 4 objectifs,
o Orientation 3 — 6 objectifs,
o Orientation 4 — 4 objectifs,
o Orientation 5 -- 6 objectifs,
o Orientation 6 — 3 objectifs.

CHAPITRE 3: MOTIFS DE LA DEFINITION DES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Ce chapitre justifie les deux OAP retenues, il comporte 2 paragraphes :

3.1 RAPPEL SUR LES OAP

3.2 DEFINITION DES OAP
- OAP « Développement de la Mobilité » ( encadré Enjeux globaux et 1
plan )
- OAP « Développement de I’Hubac des COLLES » ( 1 carte, 1 plan et
encadré Enjeux globaux ).

CHAPITRE 4: MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES
REGLES

Ce chapitre détaille les différents zonages et les dispositions réglementaires afférentes, il
comporte 2 paragraphes :

4.1 ORGANISATION GENERALE DU ZONAGE ( 5 plans de zonage )

4.2 PRINCIPES D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

- Les Zones Urbaines :
o La Zone UA — Village historique de TOURRETTES ( 4 plans de
zonage ¢t 1 photographie aérienne + 16 articles de Reéglement ),
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o La Zone UB — Extensions du village de TOURRETTES (1 plan ),
+ UB nord du village (3 plans de zonage et 1 photographie
aérienne),
+ UB sud du village (3 plans de zonage et 1 photographie
aérienne ),
& 16 articles de Réglement.
o La Zone UC — Zone urbaine de densité moyenne ( 1 plan de
zonage et 6 photographies aériennes ) :
UCa secteur de Tassy Est ( 3 plans de zonage ),
UCDb1 secteur de Chevalier ( 3 plans de zonage ),
UCh2 secteur du Collet de Christine ( 3 plans de zonage ),
UChb3 secteur des Terrassonnes Ouest (3 plans de zonage),
UCb4 secteur des Terrassonnes Est ( 3 plans de zonage ),
UCel secteur du village nord ( 3 plans de zonage ),
UCe¢2 secteur de Pavillon ( 4 plans de zonage ),
UCe3 secteur du Collet de Christine ( 3 plans de zonage ),
UCe4 secteur de Tassy ( 3 plans de zonage ),
UCc¢S secteur des Terrassonnes ( 3 plans de zonage ),
UCc6 secteur de Cambarras (3 plans de zonage ),
16 articles de Réglement.
o La Zone UD — Zone d’habitat pavillonnaire discontinu ( 1 plan
zonage )
4+ UD de la Lombardie (3 plans de zonage et 1 photo aérienne),
4+ 16 articles de Réglement.
o La Zone UF — Activités économiques, artisanales et de Services
( 1 plan de zonage et 4 photographies aériennes ) :
&  UF1 secteur des Terrassonnes Est ( 3 plans de zonages ),
L UF2 secteur des Terrassonnes Quest ( 3 plans de zonage ),
4+  UF3 secteur de la Lombardie ( 3 plans de zonage ),
4+  UF4 secteur de Cambarras ( 3 plans de zonage ),
+ 16 articles de Réglement.
o La Zone UH — Equipements collectifs, publics, sportifs et
médicaux ( 1 plan de zonage et 3 photographies aériennes ) :
£ UH1 secteur de Tassy Ouest ( 3 plans de zonage ),
& UH2 secteur de Tassy ( 3 plans de zonage ),
4+  UHS3 secteur des Terrassonnes ( 3 plans de zonage ),
4+ 16 articles de Réglement.
o La Zone UT — Activités touristiques ( 1 plan de zonage et 3
photographies aériennes ) :
4+  UTal secteur de Tassy ( 3 plans de zonage ),
&  UTa2 secteur du Grillon ( 3 plans de zonage ),
4« UTb secteur de Tassy ( 3 plans de zonage ),
& 16 articles de Réglement.
o La Zone UZ — Domaine de Terre Blanche ( 1 plan de zonage ) :
UZa ( 3 plans de zonage ),
UZb ( 3 plans de zonage ),
UZe ( 3 plans de zonage ),
16 articles de Réglement + Bilan en 4 tableaux des droits a
batir de la ZAC du Domaine de Terre Blanche.

Ll ol S ol e e el
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o La Zone UCim — Cimetiéres communaux ( 1 plan de zonage et 2
photographies aériennes ) :
4 UCim des Cimetieres de TOURRETTES ( 3 plans de

Zonage ),

& 16 articles de Réglement.

o La Zone Uv — Aérodrome de FAYENCE-TOURRETTES ( 1 plan
de zonage et 2 photographies aériennes ) :
+  Uv zone de I’aérodrome ( 3 plans de zonage ),
£ 16 articles de Réglement.

- Les Zones a urbaniser :
o La Zone IAU — Zone a urbaniser ( 1 plan de zonage et 1
photographie aérienne ) :
4+  TAU zone de I'Hubac des Colles ( 3 plans de zonage ),
& 16 articles de Réglement.

- Les Zones Agricoles :
o La Zone A — Zone agricole ( 1 plan de zonage et 9 photographies
aériennes ) :
Al secteur de Pibresson ( 3 plans de zonage ),
A2 secteur de la Chénaie ( 3 plans de zonage ),
A3 secteur du Lac ( 3 plans de zonage ),
Ad secteur de Peyrard ( 3 plans de zonage ),
AS5 secteur du Pavillon ( 3 plans de zonage ),
A6 secteur de la Plaine de TOURRETTES ( 4 plans de
zonage ),
A7 secteur des Colles ( 3 plans de zonage ),
A8 secteur du Jas de la Maure ( 3 plans de zonage ),
A9 secteur de Font Bouillen ( 3 plans de zonage ),
16 articles de Réglement.

+
+
'y
L
+
+
+
+
+
+

- Les Zones Naturelles :
o La Zone N — Zone naturelle ( 1 plan de zonage et 3 photographies

aériennes ) :

4+ Ne secteur de la STEP et la Déchetterie (3 plans de zonage ),

L Ng secteur du Domaine de Terre Blanche (3 plans de
zonage ),

L Nv secteur de I’Aérodrome FAYENCE-TOURRETTES (3
pla_ns ):

L 16 articles de Reéglement.

- Les Emplacements Réservés :
o Les ER pour aménagement de voirie et de cheminements,
o Les ER pour réalisation d’Equipements publics.

- Les Prescriptions environnementales :
o Les Espaces Boisés Classés ( EBC), ( 1 plan de zonage ),
o Les Eléments de Paysage ( 1 plan ),
o Les Protections Patrimoniales ( 1 plan ).
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CHAPITRE 5 : SUPERFICIE DES ZONES ET CAPACITES D’ACCUEIL
DU PL.U

Ce chapitre détaille I’évolution du POS vers le PLU zone par zone, il comporte 2

paragraphes :
5.1 EVOLUTIONS DES SURFACES ENTRE LE POS ET LE PLU

- Zones urbaines, agricoles et naturelles ( 1 tableau et 2 graphiques) :
o Les Zones urbaines, ( 1 graphique ),
o Les Zones a urbaniser ( 1 graphique ),
o Les Zones agricoles ( 1 graphique ),
o Les Zones naturelles ( 1 graphique ),
o Bilan des Surfaces du POS ( 2 tableaux ),
o Bilan des Surfaces du PLU ( 4 tableaux et 2 plans de zonage ).

- Prescriptions environnementales ( 2 tableaux et I plan ).

5.2 CAPACITES D’ACCUEIL DU PLU

- Potentiel de Développement de la Commune ( 2 plans de zonage et
2 tableaux ).

- Potentiel de densification des zones urbaines ( 1 tableau ).

PARTIE 5 : EVALUATION ET SUIVI DES RESULTATS DE
L’APPLICATION DU PLU

1 - METHODOLOGIE DE SUIVI ET DE L’EVALUATION DE
IL’APPLICATION DU PLU

2—INDICATEURS DE SUIVI ET I’EVALUATION ( 1 tableau )

PARTIE 6 : RESUME NON TECHNIQUE DE
L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

1 - PRESENTATION DU CONTEXTE

2 -METHODOLOGIE DE L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALFE,

2.1 CADRE JURIDIQUE ( article R. 123-2-1 du Code de I’'Urbanisme ).

22 LA PROCEDURE D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
{ 3 étapes ).

3 - ANALYSE DES INCIDENCES

3.1 LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PADD
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- 6 Orientations, 5 Finalités ou Objectifs, 5 Enjeux environnementaux.
(Tableau : Orientations / Actions / Incidences positives — négatives).

3.2 LES INCIDENCES DU ZONAGE ET DU REGLEMENT
( Tableau: Thématiques environnementales impactées / Incidences
positives — négatives / Mesures )

3.3 LES INCIDENCES DES OAP
- OAP mobilité ( Tableau : Thémes / Incidences / Mesures ),
- OAP Tassy Est ( Tableau : Thémes / Incidences / Mesures ).

3.4 LES INCIDENCES SUR LES SITES NATURA 2000
( SIC « Gorges de la Siagne » ).

3.5 SYNTHESE DE LA PRISE EN COMPTE
DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

ANNEXES

1 — DIAGNOSTIC AGRICOLE a Déchelle de Ila
COMMUNAUTE DE COMMUNES du PAYS de FAYENCE.

2 — RAPPORT FINAL DU PLAN D’OCCUPATION
PASTORAL INTERCOMMUNAL (POPI ) DU PAYS DE FAYENCE.

e DOCUMENT N°2 : « PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE — PADD »

Ce document comprend 4 parties :
PARTIE 1 : RAPPEL DES OBJECTIFS DU PADD

Cette partie dans un premier temps explicite ce qu’est un PADD , puis dans un
deuxiéme temps effectue un rappel du contexte réglementaire ( 4 photographies ).

PARTIE 2 : LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

Cette partie, en s’appuyant sur le Diagnostic territorial, définit le Projet communal grice
a six Orientations ( 4 photographies ).

PARTIE 3 : ORIENTATIONS

N°1 « Assurer un Développement et un Aménagement du

Territoire harmonieux »
( 4 photographies et 1 plan )

e Objectif n® 1 : Assurer un Développement urbain maitrisé et durable.
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Objectif n® 2 : Protéger et mettre en valeur les Espaces et Sites patrimoniaux et
paysagers remarquables, porteur de I’identité communale.

Objectif n° 3 : Requalifier et mettre en valeur les « Entrées communales ».

Objectif n° 4 : Assurer la Protection des Personnes et des Biens au regard des
Risques naturels et des Nuisances.

Objectif n° 5 : Lutter contre I'imperméabilisation des Sols et des risques de
Ruissellement.

N° 2 « Adapter I’Offre en Logements aux Besoins des Actifs

locaux »
( 4 photographies et 1 plan )

Objectif n° 1 : Encourager et poursuivre la Réhabilitation du Patrimoine bati

dégradé et vacant du Centre historique.
* Objectif n° 2 : Renforcer la centralité du Centre historique de TOURRETTES et

de certains Quartiers.

Objectif n° 3 : Diversifier I’Offre en Logements et favoriser la Mixité sociale et
spatiale.

Objectif n° 4 : Inciter 4 ’amélioration des performances énergétiques dans les
Batiments.

N° 3 « Conforter le Role économique et social communal »
( 4 photographies et 1 plan )

Objectif n° 1 : Mettre a niveau I’Offre en matiére d’Equipements liés a la vie
quotidienne, en lien avec la Communauté de Communes.

Objectif n° 2 : Renforcer le dynamisme du secteur du Commerce et agir en
complémentarité des territoires limitrophes.

Objectif n° 3 : Préserver une Economie traditionnelle et développer les Activités
artistiques dans le Centre historique.

Objectif n° 4 : Accompagner I’ Accueil et Ia Création de nouvelles Activités dans
les zones d’activités existantes.

Objectif n° 5 : Pérenniser et développer les potentialités touristiques de la
Commune.

Objectif n® 6 : Préserver et développer les Activités agricoles.

N° 4 « Garantir une Mobilité et un Mode de vie durables »
( 4 photographies ct 1 plan )

Objectif n® 1 ; Rechercher un Partage équilibré et sécurisé de 1’Espace public.
Objectif n° 2 : Réorganiser et optimiser I’Offre de Stationnements existante.
Objectif n° 3 : (Euvrer pour une optimisation des Transports en commun.
Objectif n° 4 : Equiper le territoire du « Tout Numérique ».

N°5 « Assurer une gestion dynamigue du Patrimoine naturel et

des Risques, dans le Respect des Equilibres du territoire »
( 4 photographies et 1 plan )
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Objectif n® 1 : Protéger et Assurer le maintien des Espaces, Sites et Paysages de
grande qualité paysagére et ¢cologique.

Objectif n° 2 : Maintenir et protéger les Réservoirs de biodiversité et les
Corridors écologiques.

Objectif n° 3 : Dessiner la Trame verte et bleue de 1a Commune.

Objectif n® 4 : Préserver la Ressource en Eau qui constitue la Trame bleue de la
Commune.

Objectif n° 5 : Identifier et préserver les Espaces agricoles et pastoraux majeurs.

Objectif n° 6 : Conforter la Gestion des Réseaux d’Eau potable et d’Eaux usées
et renforcer la Gestion de 1’assainissement et du pluvial.

N° 6 « Fixer des Objectifs chiffrés de Modération de
Consommation de I’Espace et de Lutte contre ’Etalement

urbain, en accord avee I’Evolution démographique »
{ 4 photographies et 1 plan )

Constat.

Besoins.

Objectif n° 1 : Réduire les Limites urbaines, dans le respect de I’Environnement.
Objectif n° 2 : Réduire la Consommation fonci¢re par Habitant.

Objectif n° 3 : Développer la Ville sur la Ville et promouvoir une Rénovation
urbaine.

e DOCUMENT N°3: « REGLEMENT »

Ce document explicite les régles applicables aux zonages retenus dans le Projet de
PLU .
I comporte, aprés le Sommaire, 5 Titres et des Annexes :

3.1 TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES
Composé de 12 articles , il donne les régles applicables a ensemble des zonages .
LEXIQUE bU PLU

Ce Lexique donne la définition d’un certain nombre de termes ( 33 ), 1l propose
aussi 2 schémas explicatifs..

3.2 TITRE 11 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Chaque zone, aprés la définition du caractére de la zone, est réglementiée par 16
articles .

» ZONE UA : cette zone correspond au village historique.
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» ZONE UB: cette zone correspond aux extensions urbaines du centre
historique.

» ZONE UC: cette zone correspond & une zone de densité moyenne,
transition entre le village historique et les quartiers d’habitat
pavillonnaire.

Elle comprend trois secteurs :
- UCa,
- UCb,
- UCe.

»  ZONE UD : cette zone correspond aux quartiers d’habitat pavillonnaire

de faible densité.

» ZONE UF: cette zone identifie la zone d’activités économiques,
artisanales, commerciales et de services.

» ZONE UH: cette zone correspond principalement 4 une zone
d’équipements collectifs, d’intérét public, sportifs, médico-sociaux et les
commerces qui y sont liés.

ZONE UT : zone dédiée aux activités touristiques.
Elle comprend deux secteurs :
- UTa,
- UTh.
ZONE UZ : cette zone correspond au Domaine de Tetre Blanche et a
son développement urbain.
Elle comprend trois secteurs :
- UZa,
- UZb
- Ule.
ZONE UCim : cette zone correspond au cimeti¢re communal et son
extension.
ZONE Uv : cette zone correspond aux constructions liées aux activités
de I’aérodrome FAYENCE-TOURRETTES.

3.2 TITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
URBANISER

Cette zone est réglementée par 16 articles .

» ZONE 1AU: réserve de secteurs a caractére naturel, non équipés,
destinés a étre ouvert a I'urbanisation & moyen terme.

3.4 TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Cette zone est réglementée par 16 articles .

» ZONE A : cette zone correspond aux terrains qui font I"objet d’une
protection particuliére en raison de la valeur et du potentiel agronomique
biologique et économiques des terres agricoles .

Cette zone comprend un secteur As spécifique aux lieux de vente de
produits agricoles.

3.5 TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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NATURELLES
Cette zone est réglementée par 16 articles ,
» ZONE N: cette zone délimite des zones naturclles et les zones
forestieres.

Elle comprend plusieurs secteurs :

Le Secteur Ne regroupant STEP et Déchetterie intercommunale,
Le Secteur Ng correspondant a la pratique du Golf,

Un Secteur Nv correspondant 4 la piste de I’aérodrome et aux
activités liées aux sports aériens.

3.6 ANNEXES
Ce Titre contient deux annexes :
- Inventaire des Eléments du Patrimoine identifiés au titre des articles L.151-19

et 23 du Code de I’Urbanisme,
- Doctrine MISEN du Conseil Départemental du Var.

¢ DOCUMENT N°4 : « PLANS DE ZONAGE »

Ce document contient 3 Plans de zonage :

# 4anord Plan de Zonage Planche Nord a Iéchelle 1/5500%™ ,
% 4b centre Plan de Zonage Planche Centre & I’échelle 1/5500°™ ,
# 4csud Plan de Zonage Planche Sud a I’échelle 1/5500%™

o DOCUMENT N°5 : « LISTE DES EMPLACEMENTS
RESERVES »

Ce document comporte deux tableaux :
5.1 — Liste des ER pour aménagement de VOIRIE et de CHEMINEMENTS

Tableau 4 4 colonnes : N° / Destination / Bénéficiaire / Superficie — Longueur,
comportant 22 E.R.

5.2 - Liste des ER pour réalisation d’Equipements Publics

Tableau 4 4 colonnes : N° / Destination / Bénéficiaire / Superficie — Longueur,
comportant 2 E.R.
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e DOCUMENT N°6 : « ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION »

Ce document aprés une introduction rappelant les principes a appliquer
concernant les OAP, décline les deux OAP retenues par la Commune :

6.1 OAP Thématique : « LE DEVELOPPEMENT DE LA MOBILITE »
(2 plans)

- Objectifs et Principes d’Aménagement :
#%  Enjeux globaux,
4  Hiérarchiser la voirie,
%  Développer les Déplacements doux,
% Sedéplacer autrement.

6.2 OAP Sectoriel : « LE DEVELOPPEMENT DE L’HUBAC DES COLLES »
( 3 plans)

- Objectifs et Principes d’Aménagement :
Enjeux globaux,
Répondre aux Besoins en Logements des Tourrettans,
Prendre en compte la Situation du Site, sa Topographie et son
Environnement,
Améliorer les conditions d’Accessibilité¢ et d’Equipements de la
Zone.

ANNEXES DU PLU

e DOCUMENT N°7: « SERVITUDES D’UTILITE
PUBLIQUE »

7.a Liste des SUP ;

N
e
=N
£
-
&
&
<
-
-

Al — Bois et Foréts,

A2 — Canalisations souterraines d’irrigation,

A5 — Canalisations publiques d’Eau et d’ Assainissement,
ACI1 — Monuments Historiques,

AC?2 — Protection des Sites naturels et urbains,
AS1 — Protection des Eaux potables et minérales,
I3 - Gaz,

I4 — Electricité ,

INT1 — Cimetiéres,

PMI1 — Risques naturels,

PT3 — Télécommunications,

T5 - Aérodrome,

T7 — Zones de Dégagement.

T.b Plans des SUP : échelle 1/ 15000°.
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e DOCUMENT : « RISQUES NATURELS »

Porté a connaissance de 1’atlas des zones inondables ( liste communes + plan ),
Rapport de Présentation « Plan d’exposition aux risques ( PER ) naturels
prévisibles de mouvements de terrain ».

Réglement du « Plan d’exposition aux risques ( PER ) naturels prévisibles de
mouvements de terrain ».

Arrété préfectoral d’autorisation complémentaire concernant la société
FIRMENICH GRASSE SAS sise 8 TOURRETTES.

Arrété préfectoral complémentaire concernant la société FIRMENICH
GRASSE SAS et risques technologiques concernant les abords du Site
d’exploitation au regard du PLU.

e DOCUMENT 9 : « ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE »
Ce document constitue le Reéglement de la ZAC « TERRE BLANCHE ». 1l est
compose :

9.1 TITREI : « DISPOSITIONS GENERALES »
14 articles.

9.2 TITRE II : « DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES »
- Chapitre I : « Dispositions applicables au Secteur ZA » :
+  Section 1 : Article 14 13,
£ Section 3 : Articles 14 et 15.
Chapitre II : « Dispositions applicables au Secteur ZB » :
4 Section 1 : Article 1 a 13,
£  Section 3 : Articles 14 et 15.

Chapitre I1I : « Dispositions applicables au Secteur ZC » :
4 Section 1 : Article 1413,
4+ Section 3 : Articles 14 et 15.

Chapitre IV : « Dispositions applicables au Secteur ZD » :
4+  Section 1 : Article 1 213,
£  Section 3 : Articles 14 et 15.

Annexes : 1, 10, 13 et 16.

9.3 AVENANT n°1 a la Convention d’Aménagement

Annexe 1,

Annexe 2,

Annexe 3,

Annexe 4,

Annexe 5 : nouveau Réglement,

Annexe 6 : Programme des Equipements collectifs de la ZAC modifiée,

Annexe 7 : Programme des Equipements collectifs de la ZAC modifiée,

Annexe 8 : Modalités prévisionnelles de financement des Equipements
collectifs et publics de la ZAC modifiée —
Echéancier de Réalisation,

Annexe 9 : Cahier des Piéces justificatives : A, B, C, D, E,F, G, H, ], K, L,
M, N, O, P.
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- Annexe 10 : Délibération du Conseil Municipal donnant un avis favorable a
F'avenant n° 1 et autorisant monsieur le Maire a signer cet avenant.
9.3 Texte de ’Avenant n° 1 4 la Convention d’Aménagement conclue le 26
octobre 2000,

e DOCUMENT 10 : « PERIMETRE D’ISOLEMENT
ACCOUSTIQUE »

10.1 Arrété Préfectoral portant approbation de la révision du classement sonore des
infrastructures de transport terrestre ( ITT ) des routes départementales ( RD ) du
département du Var.

e DOCUMENT 11 : « OBLIGATIONS LEGALES DE
DEBROUSSAILLEMENT »

11.1 Arrété Préfectoral portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var.

e DOCUMENT 12 : « ANNEXES SANITAIRES »

12.a Annexes Sanitaires — Alimentation en Eau potable.
Projet Eau potable ( 2 plans ).

12.b Annexes Sanitaires — Assainissement .
Schéma Directeur d’ Assainissement

12.¢c Annexes Sanitaires — (Gestion des Déchets : Notice

e DOCUMENT 13: « PERIMETRES DE PROTECTION DE
LA RESSOURCE EN EAU »

13.1 Arrété Préfectoral —- DUP Iorage de TASSY 2 a TOURRETTES.
13.2 Notice Explicative — Forage TASSY 2. = § annexes.
13.3 Périmétre de Protection immédiate.

13.4 Périmetre de Protection rapprochée.

¢ DOCUMENT 14 : « INVENTAIRE DES ELEMENTS
REMARQUABLES »

Ce document propose une liste des éléments remarquables de la Commune.
Apres un plan de situation, les 29 éléments sont présentés sous la forme :
=& Plan de situation,
#% Photographie aérienne de situation,
=% Photographie
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3.2.1.2 PIECES ADMINISTRATIVES

Ce dossier contient 3 sous-dossiers :

» Documents administratifs
- Bilan de la Concertation publique :
4 Phase Diagnostic et Etat initial de I’Environnement,
4 Phase PADD,
4 Phase Arrét du PLU
4 Conclusions générales.
- Avis de la CDPENAF.
- Délibérations Municipales
4 Courriers Administratifs regroupant toutes les correspondances et
pieces officielles relatives au projet de PLU, en particulier ceux concernant :
o La Procédure,
o La Communication,
o Les Personnes Publiques Associées,
o Le Bilan de la Concertation.

> Publicité
- Journaux
- Affichage
- Internet

> Le Registre d’Enquéte Publique auquel sont joints toutes les
correspondances regues ( courriers et mails ) et les dossiers remis au cours de
I’Enquéte Publique .

Un registre d’enquéte publique a été mis a la disposition des Tourettans pour inscription
de leur(s) remarque(s) :

La grande majorit¢ des Tourrettans qui se sont déplacés, sont venus pour le Projet de
PLU et seules les personnes ayant une demande a formuler se sont inscrites sur le
Registre , les autres, une sur cing , se sont déclarées satisfaites des renseignements
obtenus et sont reparties sans s’inscrire .

Un nombre important de lettres et de dossiers ont été enregistrés et joints au registre.

MAIRIE  AGENDA et ACTUALITES  EDUCATION.  TOURISKE  ART  CULTURE  AMMIAIRES . PHOTOTHEQUE
: Aili_‘.\ Ul:l g = AGENDA et ACTUALITES / ACTUALITES
| ACTUALITES DOSSIER ENQUETE PUBLIQUE PLU

AGENDA

EVENEMENTS ALENTOURS

plan{ecal d'urbanisme

sulvanto : hitp:/ fveves
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4 OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE
DOSSIER DU « PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME »
DE LA COMMUNE DE TOURRETTES.

Le Dossier qui m’a été remis lors de notre premiere réunion se composait de deux
document reliés ne faisant pas la différence entre Dossier Administratif et Dossier

Technique.
Aprés étude, j’ai demandé que soient constitués deux Dossiers :

1. Dossier Administratif regroupant trois sous-dossiers :

- Un sous-dossier « Pi¢ces Administratives » :
4 Courriers,
4 Délibération,
4 Bilan de la concertation.

- Un sous-dossier « Publicité » :
4 Journaux,
4 Affichage,
4 Internet.

- Un sous-dossier « Registre d’Enquéte — Courriers et mails regus ».

Dossier Technique regroupant 6 documents:
Le Rapport de Présentation,
Le PADD,
Les OAP
Les Plans de zonage
Le Reglement
Les Annexes.

4.1 DOSSIER TECHNIQUE

4.1.1 En ce qui concerne le Document n°1 « Rapport de présentation »

Ce document composé de six parties est complet . /] résume bien la situation et
les objectifs poursuivis par la Commune lors de ['élaboration du PLU .

Il est regrettable qu’il ait été tiré au format A4, chaque page comportant 2
formats AS ce qui n’en facilite ni la lecture, ni ’exploitation.

De plus pourquoi 2 Tomes, alors que les parties 1 et 2 composent le Tome 1
et que les parties 3,4, 5 et 6 composent le Tome 2 ?

TOME 1
Le « Préambule » aprés un rappel du Document actuellement a la disposition de
la Commune ( POS, révisé et/ou modifié¢ 9 fois ) et du contexte dans lequel le
nouveau document ( PLU ) sera élaboré ( cadre réglementaire a prendre en
compte, contexte communal (historique et problématiques ) et intercommunal
( Communauté de Communes du Pays de FAYENCE ), il présente la démarche
suivie..
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Ce chapitre bien fait n’attire aucun commentaire particulier .

La Partie 1 «Diagnostic territorial et Articulation avec les Plans et
Programmes » est composée de deux chapitres

® Le Chapitre 1 « Diagnostic territorial » analyse successivement, le
positionnement communal, les évolutions démographiques , économiques , de
I’habitat , les équipements el services , les réseaux ,les (ransports et déplacements .
Cette partie bien congue comporte pour chaque analyse des lableaux des schémas et
des cartes explicatives (hélas parfois peu lisibles , en particulier certaines légendes)
1l se termine par un encadré « Bilan et Enjeux »

Ce chapitre n’attire aucun commentaire particulier .

e Le Chapitre 2 «Articulation du PLU avec les autres Documents
d’Urbanisme, Plans et Programmes » passe en revue, dans un premier temps, tous
les éléments a prendre en compte dont certains contraignant ( compatibilité exigée)

Ce chapitre , complet et bien illustré , n’attire aucun commentaire particulier si
ce n’est que les plans sont illisibles.

La Partie 2 « Rapport environnemental » est composée de 4 chapitres

e Le Chapitre 1 « Etat initial de ’Environnement » analyse successivement,
L’Environnement Physique ( les conditions climatiques, la topographie, la

géologie, I’hydrologie, I’hydrogéologie, les risques naturels, les ressources
naturelles, 'occupation du sol ), ’Environnement Biologique ( inventaires et
mesures de protection environnementales, les Entités écologiques, les Habitats
et les Milieux, les Réservoirs de biodiversité les Données naturalistes, les
Corridors terrestres et aquatiques ), Les Composantes patrimoniales,
paysageres et urbaines ( repéres historiques, Sites inscrits, Sites
archéologiques, Monuments historiques, dynamiques paysageres, Entités
urbaines ( encadrés Enjeux ), Réseaux ), Qualité et cadre de vie ( Ambiance
sonore, Qualité de 'Air, Pollution du Sol ).

Ce chapitre , trés bien illustré ( photographies et cartes ) n’attire aucun
commentaire particulier , si ce n’est que les plans, cartes et tableaux sont, souvent
illisibles donc difficilement exploitables.

e Le Chapitre 2 « Perspectives d’Evolution et Besoins »

Ce chapitre analyse les évolutions socio-économiques ( activités
économiques, population, logement), évolutions probables de I’Urbanisation (
occupation du sol, capacités foncieres du POS, densification possible ),
évolutions probables des composantes environnementales ( environnement
physique, environnement biologique, composanles paltrimoniales, paysageres
el urbaines, qualité et cadre de vie), Besoins communaux ( développement
économiques et social, surfaces agricoles, surfaces forestiéres, aménagement
de [l'espace, environnement, équilibre social de [’habitat, transport et
déplacements, équipements el services
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Ce chapitre complet n’attire aucun commentaire particulier si ce n’est que les
plans, cartes et tableaux sont, souvent illisibles donc difficilement
exploitables.

e Le Chapitre 3 « Zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable
par le PLU» présente sous la forme d'un tableau synthése ( Thématiques /
Indicateurs / Sources données ) la maniére selon laquelle le dispositif de suivi sera
mis en place .

Ce chapitre n’attire aucun commentaire particulier .

e Le chapitre 4 « Enjeux environnementaux a retenir pour I’élaboration du
PLU » présente ['analyse sous la forme de plans et d’un tableau synthése
( Thématiques / Atouts-Points forts / Contraintes-Points faibles / Enjeux ) et
détermine 5 Enjeux hiérarchisés.

Ce chapitre n’attire aucun commentaire particulier .

= La Partie 3 « Incidences notables prévisibles de la mise en ccuvre

du PLU sur PEnvironnement et Mesures envisagées » comporte 2
chapitres :

® passe en revue les documents composant le PLU ( PADD, Plans de zonage-
Reéglement et OAP ) et énumére les Orientations, les finalités du
développement durable et les met en perspective des Enjeux
environnementaux pour déterminer les Actions a mener. Chaque document
fait 'objet d’un tableau synthése

Ce chapitre, trés explicite, n’attire aucun commentaire particulier .

Le Chapitre 2 « Evaluation des Incidences NATURA 2000 » présente sous
Jforme de tableaux les Espéces concernées par les Sites NATURA 2000, avant
de conclure que le PLU n’impactera aucun site. A remarquer que la
Commune n’est concernée que par le SIC »Gorges de la Siagne » et encore
qu’en extréme partie nord.

Ce chapitre n’attire aucun commentaire particulier .

La Partie 4 « Explication des Choix retenus et Evolution POS /
PLU » comporte 5 chapitres :

® Le Chapitre 1 « Motifs des changements apportés par la révision du
PLU » explique les raisons qui ont motivé la révision du POS en PLU et
présente les nouveaux documents.
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Ce chapitre n’attire aucun commentaire particulier si ce n’est que le titre doit
étre corrige : révision du POS en PLU.

¢ Le Chapitre 2 « Explication des Choix retenus pour le PADD » présente
les réflexions et les contraintes qui ont amené la Commune a formuler 6
ambitions (raduites en 6 Orientations, elles-mémes subdivisées en objectifs.
Ce chapitre n’attire aucun commentaire particulier .
e Le Chapitre 3 « Motifs de la définition des Orientations d’Aménagement
et de Programmation» présente les deux OAP retenues, Enjeux et
Description.

Ce chapitre explicite n’attire aucun commentaire particulier.

e Le Chapitre 4 « Motifs de la Délimitation des Zones » présente les
zonages retenus el les 16 articles du Réglement qui s’y appliquent.

Ce chapitre trés explicite n’attire aucun commentaire particulier.
e Le Chapitre 5 « Superficie des Zones et Capacités d’Accueil du PLU »
propose sous forme de tableaux, graphiques et plans les évolutions POS /

PLU des zonages et des capacités d’accueil.

Ce chapitre trés explicite n’attire aucun commentaire particulier, si ce n’est que
le n° du chapitre est 5 et non 4.

= La Partie 5 « Evaluation et Suivi des Résultats de I’Application
du PLU » comporte 2 paragraphes ( la notion de chapitre a disparue ? ) :

e Le §1 « Méthodologie de suivi et de I’évaluation de I’application du
PLU » décrit la méthode de travail employée.

Ce paragraphe n’attire aucun commentaire particulier.

o Le §2 «Indicateurs de suivi et d’évaluation » liste dans un tableau, pour
les différents enjeux les indicateur retenus.

Ce paragraphe n’attire aucun commentaire particulier.

= J.a Partie 6 «Résumé non technique de I’Evaluation

Environnementale » comporte 3 paragraphes ( la notion de chapitre a
disparue 7 ) :

e Le §1 «Présentation du Contexte » rappelle ce qui a conduit a faire
évoluer le POS vers le PLU.

Ce paragraphe n’attire aucun commentaire particulier.
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e Le §2 « Méthodologie de I’évaluation environnementale» résume les
actions entreprises.

Ce paragraphe n’attire aucun commentaire particulier.

e Le §3 « Analyse des incidences » rappelle les Orientations du PADD ainsi
que les Enjeux identifiés sur la Commune et reprend les Tableaux des
incidences conséquences du PADD, du Zonage et du Réglement, des OAP et
sur les sites NATURA 2000.

Ce paragraphe n’attire aucun commentaire particulier.

= ANNEXES

e Présentation de la Phase 1 du Diagnostic Agricole — Communauté de
Communes Pays de FAYENCE.

Ce Diaporama, trés explicite, n’attire aucune remarque.
e Plan d’Occupation pastoral intercommunal ( POPI ) — Rapport Final

Ce Document, trés complet, proposant une analyse poussée de la situation et les
actions a entreprendre, n’attire aucune remarque.

4.1.2 En ce qui concerne le Document n°2 « P.A.D.D. »

Ce document, aprés avoir rappelé le but du Projel d’Aménagement et de
Développement Durable et les perspectives et enjeux d’urbanisme et d’ aménagement
retenus par la Commune, trace les grandes lignes retenues autour des Ssix
orientations suivanies :

o Assurer un développement el un aménagement du territoire harmonieux
Adapter l'offre en logements aux besoins des actifs locaux,
Conforter le réle économique et social communal,
Garantir une mobilité et un mode de vie durables,
Assurer une gestion dynamique du patrimoine naturel et des risques,
dans le respect des équilibres du territoire,
Fixer des objectifs chiffrés de modération de consommation de [’espace
et de lutte contre [’étalement urbain, en accord avec [’évolution
démographique.

Chacune de ces orientations, illustrée par un plan, se subdivise en Objectifs.
La sixiéme orientation est précédée par |’établissement de constats et des besoins

qui en découlent.

Ce document, bien congu, n’attire aucun commentaire particulier .
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4.1.3 En ce qui concerne le Document n°3 « REGLEMENT »

Ce document , I'un des plus important du PLU , puisqu’il conditionne
I’aménagement et le fonctionnement des zones , contient quatre chapitres dénommés
« Titre » :

Le Commissaire Enquéteur demande que le Sommaire soit complété, ainsi que

la pagination corrigée. De plus choisir la numérotation : 2 ou I1.

Il recommande , pour une exploitation ultérieure plus facile du Réglement,

de faire précéder :

- Le Titre I « Dispositions générales » du plan des zonages du PLU, page
299 du Rapport de Présentation (R.P. ).
Le Titre II « Dispositions applicables aux zones urbaines » du plan page
300 du Rapport de Présentation ( R.P.),
% Zone UA des plans et photographies pages 305 et 306 du
R.P.,
- Zone UB des plans et photographies pages 309, 310, 311 et
312 du R.P,,
Zone UC des plans et photographies pages 316, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329 et 330 du
R.P.,
Zone UD des plans et photographies pages 334 et 335 du
R.P.,
Zone UF des plans et photographies pages 338, 339, 340,
341 et 342 du R.P.,
Zone UH des plans et photographies pages 345, 346, 347
et 348 du R.P.,
Zone UT des plans et photographies pages 351, 352, 353 et
354 du R.P.,
Zone UZ des plans et photographies pages 357, 358, 359 et
360 du R.P.
Zone UCim des plans et photographies pages 364 et 365
du R.P.,
& Zone Uv des plans et photographies pages 368 et 369 du
R.P.
- Le Titre Il « Dispositions applicables aux zones a urbaniser »
# Zone 1AU des plans et photographie pages 372 et 373 du
R.P.
- Le Titre 1V « Dispositions applicables aux zones agricoles »
& Zone A des plans et photographies pages 377, 378, 379,
380, 381, 382, 383, 384, 386, 387 et 388 du R.P..
- Le Titre V « Dispositions applicables aux zones naturelles »
% Zone N des plans et photographies pages 391, 392, 393,
394 et 395 du R.P.,

Le Titre I « Dispositions générales » rappelle un certain nombre de régles
générales valables en tout temps , déja appliquées pour le POS et a fortiori pour le
PLU et les dispositions particulieres applicables a ['ensemble des zones .
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A signaler que les Périmétres de Protection ( PPI, PPR et PPE ) devraient
faire ’objet a ce niveau d’un paragraphe particulier . En effet les PP affectent de
nombreuses zones .

Il aurait ét€ judicieux , au niveau de ce titre de signaler que Particle 14
« Coefficient d’Occupation du Sol (COS ) » n’était plus réglementé , que cela
s’appliquait a toutes les zones et que seuls les articles 9 « Emprise au sol » et 10
« Hauteur maximale » de chaque zone servaient de référence a la définition des
constructions .

Il serait judicieux de prévoir a ce niveau un article concernant les panneaux
photovoltaiques en toitures .

Le Lexique, en rappelant un certain nombre de définitions utiles, compléte
parfaitement les Dispositions générales.

Pas de remarque particuliére.
Le Titre II « Dispositions applicables aux Zones Urbaines » . Ce Titre iraite
des zones (UA, UB, UC, UD, UF, UH, UT, UZ, UCim et Uv ) . Aprés un rappel de

la définition de la zone el des secteurs, sont énoncés les 16 articles de réglement
applicables

Pas de remarque particuliére,

Le Titre III « Dispositions applicables aux Zones a Urbaniser » . Aprés un rappel
de la définition de la zone AU , ce Titre énonce les 16 articles de réglement
applicables.

Pas de remarque particuliére.

Le Titre IV « Dispositions applicables aux Zones Agricoles » . Aprés un rappel
du caractére de la zone A et du secteur As, ce Titre énonce les 16 articles de
réglement applicables

Pas de remarque particuli¢re.

Le Titre V « Dispositions applicables aux Zones Naturelles » . Aprés une
définition du caractére de la zone et des trois secteurs Ne, Ng et Nv, ce Tilre énonce
les 16 articles de réglement applicables .

Pas de remarque particuliére si ce n’est que le Secteur Ne devra prendre en
compte les Etablissements Classés ( 3 sur la Commune ). Qubli cartographique
et Réglement.

Le Titre « Annexes » contient deux annexes :

- Annexe 1. Inventaire des éléments ( remarquables ) du Patrimoine
identifiées au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du Code de
I’Urbanisme.

- Annexe 2 : Doctrine MISEN du Conseil Départemental du Var.

Pas de remarque particuliére.

Rte « Enquéte publique velative a I'Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de TOURRETTES — EI18000007/83
Page 47 sur 98




Rapport d’Enquéte

4.1.4. En ce qui concerne le Document n°4 « PLAN DE ZONAGE »

Ce document propose au format A3 ( & léchelle du 1/5500°™ ) la totalité du
zonage de la commune en trois plans : 4a Nord, 4b Centre et 4c¢ Sud.
Les numéros des parcelles au cadastre ne sont pas indiqués ( pourtant trés utiles )

Ces plans n’attirent aucun commentaire particulier, si ce n’est que ces plans, trop
petits sont inexploitables , qu’il n’existe aucun plan de I’ensemble de la Commune ,
que sur aucun de ces plans ne figurent les forages TASSY 1 et 2 alimentant la
Commune. De plus le zonage particulier Ne des Etablissements Classés a été oublié.

4.1.5. En ce qui concerne le Document n° 5 « Liste des
EMPLACEMENTS RESERVES »

Ce document propose un tableau des ER communaux et départementaux

Ce document n’attire aucun commentaire particulier

4.1.6. En ce qui concerne le Document n°6 « Orientations
d’Aménagements et de Programmation »

Ce document , aprés un rappel du Code de |'Urbanisme articles L.151- 6 et 7,
présente les deux OAP retenues par la Commune :
» QAP Thématique « Le Développement de la Mobilité »,
» QAP Sectorielle « Le Développement de I’Hubac des Colles ».
Les deux Orientations d’Aménagement et de Programmation sont
particuliérement bien définies, traitées et illustrées.

Ce document n’attire aucun commentaire particulier si ce n’est que I'OAP
sectorielle, en réponse a une remarque des PPA fera I’objet d’un complément d’études.

4.1.7 En ce qui concerne le Document n° 7 « Annexes »

Ce document regroupe toutes les Annexes du PLU :
Chaque annexe comprend des « Piéces écrites » et des « Pieces graphiques » :

Annexe 7 « Servitudes d’Utilité Publique » :
4+  7a: Liste des Servitudes d’Utilités Publiques,
£ 7b : Plan des Servitudes d’Utilité Publique.

Pas de remarque si ce n’est que certains plans sont difficilement lisibles.

Annexe « Risques Naturels » :
& Notice concernant le PPRI avec Plan ,
4 PER « Mouvements de terrain » ( Rapport et Réglement ),
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+ Installations classées,
Pas de remarque particuli¢re. ( 8 oublié ? ).

Annexe 9 « ZAC - TERRE BLANCHE »

4+  Reéglement + Annexes,
4 Avenant n° 1 a la Convention d’Aménagement + 10 annexes.

>as de remarque particuliére si ce n’est que ces documents devront étre mis
en adéquation avec ceux du PLU.

Annexe 10 « Périmétre d’Isolement Acoustique »
Arrété préfectoral + 2 plans.

Pas de remarque particuliére.

e Annexe 11 « Obligations légales de Débroussaillement »
Arrété préfectoral.

Pas de remarque particuliére.

e Annexe 12 « Annexes Sanitaires » :
<  12a: Alimentation en Eau Potable,
4 12b : Schéma Directeur d’ Assainissement
4 12¢: Gestion des Déchets — Notice.

Pas de remarque particuliére, si ce n’est que les illustrations et tableaux du SDA

sont difficilement lisibles.

e Annexe 13 « Périmétres de Protection de la Ressource en Eau »

Lettre de la Préfecture - ARS.

Forage de TASSY 2 — Notice Explicative + 5 annexes,
Arrété préfectoral,

Périmétre de Protection Immédiate,

Périmetre de Protection Rapprochée.

Pas de remarque particuliére si ce n’est que les forages et le PPI n’ont pas été
reportés sur les Plans de zonage du PLU..

Annexe 14 « Inventaire des Eléments Remarquables.

Pas de remarque particuliére.

A remarquer que la numérotation des annexes suit celle des Documents ?.
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5 RECENSEMENT DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Un nombre important de Tourrettans et/ou de Tourrettanes et d’habitants d’autres
Communes se sont rendus en Mairie pour consulter le dossier d’enquéte ( environ 250
personnes ) .

Le Commissaire Enquéteur a re¢u une moyenne de 30 a 35 personnes ( souvent en
groupe de 2 4 5 personnes ) par demi-journée de permanence ( plus de cinquante le dernier
jour ).

A remarquer que beaucoup de personnes sont venues plusieurs fois et ont souvent
confirmé leur demande par une lettre ou un dossier.

93 observations ont été portées sur le registre d’enquéte. Elles émanent de :

observation n°1 : Monsieur SELIMOVIC Negiad, 46 Rue Jean-Baptiste Bourse
- 59860 BRUAY sur L’ESCAUT,
observation n°2 : Monsiewr MESTRE Laurent, 721 Route de MONS
- 83440 TOURRETTES,
observation n°3 : Monsieur et Madame KIEFFER Didier, 75¢ Chemin de la Lombardie,
- 83440 TOURRETTES,
observation n°4 : Monsieur TAXIL Olivier, gérant de Fayence Assainissement,
85 Boulevard du 19 mars 1962 - 83440 FAYENCE,
observation n°5 : Monsieur BARBOT Daniel, 292 Rue de 1’ Adrech Jean de Cannes
-~ 83600 FREJUS,
observation n°6 : Monsieur LEAUTIER Jean-Marc ( Directeur de la Société E2S —
Exploitation des Sources de la Siagnole ) et Monsieur GUISOL Noé&l (E28 )
observation n°7 : Madame DEZAIRE Odile, 80 Allée des Grillons — 06600 ANTIBES,
observation n°8 : Monsieur et Madame GARCIA et Monsiecur SCARANTIN
- 83440 TOURRETTES,
observation n°9 : Madame WINOGRADSKY, - 83440 TOURRETTES,
observation n°10 : Monsieur BENBASSAT Michel, 124¢ Chemin des Mures
— 83440 TOURRETTES,
observation n°11 : Madame ENFISSI Nicole, 222 chemin du Pavillon,
— 83440 TOURRETTES,
observation n°12 : Monsieur SELIMOVIC Negiag, 46 Rue Jean-Baptiste Bourse
— 59860 BRUAY sur L’ESCAUT,
observation n°13 : Madame GARCIA-PAULIN, SCI LE PUFFIN,
- 83440 TOURRETTES,

observation n°14 : Monsieur PIRON Jacques, 20 Avenue du Nord,

- 94100 St MAUR DES FOSSES,
observation n°15 : Monsieur BRUN Marc, 7 Place de ’Eglise — 83440 FAYENCE,
observation n°16 : Monsieur FRANCO Marc, 737 route D562 Quartier de la Lombardie

— 83440 TOURRETTES,
observation n”17 : Monsieur DEGRANDI Dominique, 289 Chemin des Vignes Hautes
- 83440 TOURRETTES,
observation n°18 : Monsieur [HRHART Daniel, 901 Chemin de Font Caillaure
— 06510 GATTIERES,
observation n°19 : Monsieur CHANTEMARGUE Pierre, 2137 RD 19 —
8B Domaine Dei Lagramuso — 83440 TOURRETTES,
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observation n°20 : Monsieur Hervé de SURVILLE, Avocat représentant Mr et Mme
GIORDANO, propriétaires sur la Commune de TOURRETTES.
observation n°21 : Monsieur PERRIN Eric, 1122B Chemin des Crouis
— 83440 TOURRETTES,
observation n°22 : Madame LAMBERT Rosemarie, - 83440 TOURRETTES,
observation n°23 : Monsieur CHABAUD Gabriel, 52 Chemin de Maracabre,
- 83440 TOURRETTES,
observation n°24 : Madame BONNARD Magali, 124 Impasse du Thoron,
Villa Pathimi — 83600 FREJUS,
observation n°25 : Monsieur WAYMEL Hubert, 7 Allée Léa Deshamets,

-59910 BONDUES,
observation n°26 : Madame BOUTIN Maria, 2410 RD19, - 83440 TOURRETTES,
observation n°27 : Monsieur VAJDA Daniel, AVI-SUD, 1955 Route de Mons,

- 83440 CALLIAN,
observation n°28 : Madame FABRE Isabelle et Monsieur DELHAYE Eric,
527 Route de Mons, - 83440 TOURRETTES,
observation n°29 : Mesdames SCORDO Dominique et GRAILLE Marie-Line,
Quartier Belluny — 83440 TANNERON,
observation n°30 : Monsieur et Madame GIORDANO Amélie et Jacques,
1406 Chemin du Vieux Moulin — 83440 TOURRETTES,
observation n°31 : Monsieur JACOB Stéphane, Auberge des Pins,
1391 Chemin du Vieux Moulin, - 83440 TOURRETTES,
observation n°32 : Monsieur DUFRESNE Pierre, 392 bis Chemin de Pepriole
~ 83140 SIX FOURS LES PLAGES,
observation n°33 : Mr et Mme PRUD’HOMME Michel et Frangoise,
SCI TASST MEDICAL, 46 Chemin du Canal — 83440 TOURRETTES,
observation n°34 : Monsieur SCORDO Robert, 54 Chemin du Baylon
- 83440 TANNERRON,
observation n°35 : Madame MOUTON Maryline, SARL Carrosserie des Terrassonnes,
48 Quartier les Terrassonnes — 83440 TOURRETTES,
observation n°36 : Mr et Mme BAYE Eric, 1122 A Chemin des Crouis
— 83440 TOURRETTES,
observation n°37 : Monsieur WAYMEL Hubert, 7 Allée 1éa Deshamets,

- 59910 BONDULES,

observation n°38 : Monsieur QUEZIN Raphaél, 49 Chemin de la Tuiliére ,
Quartier Regagnade — 83440 TOURRETTES,
observation n°39 : SCI TASSI MEDICAL — Gérante Mme PRUD’HOMME Frangoise,
7 ancienne route de Mons — 83440 SEILLANS,
observation n°40 : Monsieur GIORDANENGO David, 485 chemin des Louquiers,
— 83440 MONS,
observation n°41 : Maitre Hervé de SURVILLE, représentant la famille GIORDANO
- 83440 TOURRETTES,
observation n°42 : Enregistrement d’un courrier arrivé en Mairie le 12 avril 2018,
émanant de Mr RICHARD Olivier, 75 Chemin Aubanel, villa Esterel
- Le Capitou, — 06210 MANDELIEU LA NAPOULE,
observation n°43 ;: Mr et Mme LEZE Régine et Christian,
305 Chemin des Maisons vieilles — 83440 TANNERON,

observation n°44 : Monsieur LEZE Roland,
104 Chemin des Maisons vieilles — 83440 TANNERON,
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observation n°45 : Monsieur VAIDA Daniel, gérant de AVI-SUD,
- 83440 TOURRETTES,
observation n°46 : Mrs BOUNIOL Jean-Louis et Xavier, Pibonnet,
859 J Chemin de Lavagne — 83440 TOURRETTES,
observation n°47 : Monsieur VIDAL Christian, gérant SNC SOCAMONO,

486 Boulevard des Myrtes — 83380 LES ISSAMBRES,
observation n°48 : Monsieur GAL Eric, T Allée du Belvédére — 06130 GRASSE,
observation n°49 : Madame COULON Marie-Josée, 10A Le Green Club,
observation n° 50 : Madame DEVOS Christiane, 21 A Le Green Club,
observation n® 51 : Madame VANIER Nicole,

442 Chemin des Terrassonnes — 83440 TOURRETTES,
observation n°52 : Enregistrement d’un mail émanant de Mr SELIMOVIC Negiad,

46 Rue Jean-Baptiste Bourse - 59860 BRUAY sur L’ESCAUT,
observation n°53 : Monsieur OUASSOU Abdel Ilah, SCI Solane, 1140 Les Mercuriales,
Les Grandes Terrasses — 83440 TOURRETTES,
observation n°54 : SARL TOUVARY représenté par Monsieur VERMOTE Willy,
120 Route de Caussade — 82270 MONTALZAT,
observation n°55 : Enregistrement d’une lettre en date du 15/04/2018,
émanant de Mesdames COULON, DEVOS et VANIER,
Le Green Club, 442 Chemin des Terrassonnes, 83440 TOURRETTES,
observation n°56 : Enregistrement d’un mail en date du 16/04/2018 émanant de
DOLEZAL —URBA SOLUTIONS, 1600 E RD 562
— 83440 TOURRETTES,
observation n°57 : Enregistrement d’une Lettre RAR en date du 16/04/2018 émanant de
Monsieur BOUNIOL Jean-Louis, 19 Place de la Ferrandiére
— 69003 LYON,
observation n°58 : Madame KARSENTI Julie, représentant la Société
VAR ENVIRONNEMENT, 421 Avenue D Larrey — 83210 LA FARLEDE,
observation n°59 : Enregistrement d’une lettre en date du 16 avril 2018 émanant de
Monsieur PUGNERES Jérome, responsable VAR-ENVIRONNEMENT
— 83440 TOURRETTES,
observation n°60 : Enregistrement d’une Lettre RAR en date du 17 avril 2018, émanant de
Monsieur TAXIL — FAYENCE ASSAINISSEMENT,
85 Bd. Du 19 mars 1962 — 83440 FAYENCE,
observation n°61 : Madame DE SMET Cécile, épouse VANDEN BORRE Joseph,
024 Ancienne route de Fayence — St PAUL EN FORET,
observation n°62 : Enregistrement d’un courrier RAR en date du 17 avril 2018, émanant
de Monsieur DONADEO Salvatore.
observation n°63 : Enregistrement d’un courrier RAR en date du 18 avril 2018, émanant
de Maitre Hervé de SURVILLE.
observation n°64 : Enregistrement d’un courrier en date du 18 avril 2018, émanant de
Monsieur BOLETTO et Mesdames GRAILLE et SCORDO.
observation n°65 : Madame HERDMAN Manuela, 355 Chemin des Véyans
- 06530 St CEZAIRE sur SIAGNE,
observation n°66 : Madame DUPUY Mikaélla, La Palme d’Or, 2 rue Lérins
— 06400 CANNES,
observation n°67 : Monsieur BREGEARD Philippe, Directeur Environnement — VAR
ENVIRONNEMENT.
observation n°68 : Madame NEUVILLE Nathalie, 2438 B Chemin de Draguignan
~ 83440 FAYENCE,
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observation n°69 : Monsicur GOLETTO Jean-Louis, Les Grandes Terrasses
- 83440 TOURRETTES,
Observation n°70 : Enregistrement d’un mail en date du 14 avril 2018, émanant de
Monsieur EUZET Claude.
Observation n°71 : Monsieur VIDAL Christian , gérant société SOCAMONO,
486 Boulevard des Myrtes — 83380 LES ISSAMBRES,
Observation n°72 : Monsieur BARRECA Pascal, 7 rue St Antoine
— 83440 TOURRETTES,
Observation n°73 : Monsieur VERMOTE Willy, SARL TOUVARY,
120 route de Caussade - 82270 MONTALZAT,
Observation n°74 : Madame GIORDANO Arlette, 1320 B Chemin du Vieux Moulin,
- 83440 TOURRETTES,
Observation n® 75 : Monsieur BOUNIOL Xavier, 859 J, Chemin de Lavagne
- 83440 TOURRETTES,
Observation n°76 : Enregistrement d’une lettre en date du 16 avril 2018, émanant de
Monsieur PUGNERES Aléxis.
Observation n°77 : Enregistrement d’une lettre en date du 16 avril 2018, émanant de
monsieur CUDORGE Patrick.

Observation n°78 :

Observation n°79 :
Observation n°80 :

Observation n°81 :

Observation n°82 :
: Madame LEZE Sandrine, 104 les Maisons vieilles

Observation n°83

Madame BLACHE Marie-Noélle, 391 Chemin de La Régagnade
— 83440 TOURRETTES,

Monsieur GAL Eric, 1 Allée du Belvédeére — 06130 GRASSE,

Madame BARRE Geneviéve, 28 Avenue du Général Galliéni
— 78220 VIROFLAY,

Monsieur OUASSOU Abdel llah — SCI SOLUNE,
- 83440 TOURRETTES,

Monsieur OUASSOU Abdel Ilah — 83440 TOURRETTES,

— 83440 TANNERON,

Observation n°84 : Enregistrement d’une lettre en date du 20 avril 2018, émanant de

Observation n°86 :
Observation n°87 :
Observation n°88 :

Observation n°89 :

Observation n®90

Obsetvation n°91 :

Monsieur BERTRAND Claude.
Observation n°85 :

Monsieur BARELIER Emmanuel, 455 Chemin Gagai
— 06330 ROQUEFORT les PINS,
Madame LAMBERT Joselyne née MIREUR, 190 Chemin du Terme
— 83440 TOURRETTES,
Monsieur GUICHARD Michel, 15 Avenue des Buissons Ardents,
- 06150 CANNES LA BOCCA,
Monsieur OUVRARD Jean-Claude, 729 Chemin des Bois,
- 83440 SAINT PAUL EN FORET,
Monsieur et Madame ROUX Philippe et Véronigue,
1041 Chemin des Colles — 83440 TOURRETTES,

: Madame PEPIN Frangoise, 750 B Chemin des Turquiéres

— 83440 TOURRETTES,
Enregistrement lettre en date du 20 avril 2018, émanant de Madame

ALLEG Sylvie et Monsieur DUBOILS Antoine,

Observation n°92 : Enregistrement lettre en date du 20 avril 2018, émanant de Monsieur
PUGNERES Didier,

Observation n°93 : Enregistrement lettre en date du 19 avril 2018, émanant de Monsieur
BOUGE Camille, Maire de TOURRETTES ( Dire relatif au PLU ).
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6 ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET
COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

6.1 EN CE QUI CONCERNE LES OBSERVATIONS (93 AUTOTAL )

Elles sont de plusieurs natures :
1. Les observations de Personnes venues simplement consulter le dossier
et connaitre le nouveau zonage de leur(s) parcelle(s) et le Réglement
de la zone concernée et ayant obtenu les réponses ou éclaircissements
désirés
( 8 observations : 28, 36, 50, 51, 78, 85, 89 ¢t 90 ).
Ces observations n’ont aucune conséquence sur ’enquéte et ne
seront pas commentées .

Les observations de Personnes venues consulter le dossier et ayant
formulé une demande particuliére , personnelle ou collective

( 71 observations ) .
Ces observations seront commentées .

Les observations de Personnes ayant consulté le dossier du PLU sur
internet et envoyé des remarques et/ou des demandes.

( 14 observations )
Ces observations seront commentées .

6.2 COMMENTAIRE des observations de nature2 et 3 ;

Observations de Personnes venues consulter le dossier ou Personnes
ayant consulté le dossier de PLU sur internet et ayant formulé une
demande particuliére , personnelle ou collective { 85 observations ).

Observations n° (01, 12 et 52

Mr SELIMOVIC Negiad souhaiterait que la parcelle 582 Section F  soit
classée constructible au lieu du zonage N.

Commentzaire du Commissaire Enquéteur :

La parcelle 582 , lors de son achat le 11 mars 2016, était classée « parcelle
de bois en nature de pin inconstructible » .

Les photographies fournies confirment la nature boisée de la parcelle.

Il semble donc difficile d’accéder a cette demande,
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Désignation

A TOURRETTES (VAR) (83440), Les Grandes Terrasses.

Une parcelle de bois en nature de pin inconstructible

Cadaslrée : . _ - _ _ B
Section [N° [Lieudit R T _‘_{Surface

|00 ha50a70ca |

F 582 |LES GRANDES TERRASSES

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter du jour de la signature.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession réelle, les
parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou occupation et
encombrements quelconques

EN FOI DE QUOI la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce
que de droit.

FAIT A GRASSE (Alpes-Maritimes),
LE 11 MARS 2016.
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Observation n° 02

Mr MESTRE Laurent demande que les parcelles sectrion C n°® 353,354 et 355
classée A au PLU soient reclassées en zone UCc comme la n® 352.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Les parcelles 352 et partie sud 353 sont en UCc, Le reclassement du nord
de la 353, de la 354 et de la 355 posent probléme car au vue des
photographies fournies dans le dossier de demande, les parcelles sont de
belles prairies avec quelques arbres, constat qui justifie le classement en
zonage A.
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Observation n° 03 :

Mr et Mme KIEFFER Didier demandent, comme précisé sur 1’acte notarié, que la
parcelle section K n® 231 soit divisée en deux : partie nord ( 5379 m? ) reclassée en
zone UCc et partie sud ( 7779 m? ) restant en zone N.

— "

H 231 noi‘d ij

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La demande de Mr et Mme KIEFFER est acceptable, dans la mesure ou
elle correspond au libellé de P’acte notarié d’achat du terrain, et ne
correspond qu’a la partie construite du terrain.

Observations n° 04 et 60

Mr TAXIL Olivier, Gérant de la Société Fayence Assainissement demande que les
parcelles n® 15, 16, 46, 83 et 84 correspondant 4 ’emprise de la Société et
actuellement classée A soit reclassée Ne ou Nec ( Etablissement classé )
actuellement NDb au POS.
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| Parcelles
1 15, 16, 46,

/

A0
/4l

AlALA

@)
O
O
P

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La demande est justifiée, il s’agit d’un simple oubli. Cette remarque
s’applique aussi a la Société FIRMENICH et a I’Etablissement VAR-
ENVIRONNEMENT.

Observation n° 05

Mr BARBOT Daniel demande que la parcelle D n° 702, Lieudit Le Lac,
actuellement classée N au PLU, soit reclassée constructible ou fasse I’objet d’un
STECAL la rendant constructible.
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La parcelle étant située au milieu d’une zone N, la demande semble
difficilement acceptable.

Observation n° 06
Mr LEAUTIER Jean-Marc, Directeur de la Société E2S, demande que soient
mentionnés sur le Plan de zonage « TOURRETTES Centre » les forages de TASSY 1

et II ainsi que les Périmétres de Protection.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La demande est justifiée, il s’agit d’un simple oubli.

Observation n° 07

Mme DEZAIRE Odile, demande que les parcelles cadastrées K 237, 238, 239, 241 et
242 , actuellement classée en zonage N, soit reclassées en zonage A ( Centre Equestre ).
Elle demande, également, que soit déplacé, 100m plus au nord, I’ER n°14 ( rond-point ).

Zone |

|
i

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Les deux demandes sont acceptables :
- un centre équestre est une activité agricole
- le rond-point 2 cet endroit ne sert a rien, alors que 100m plus au nord
il semble plus utile, mais le déplacement de ’ER 14 est soumis a la
décision du Conseil Départemental du Var.
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Observations n° 08, 09 et 13

Mr et Mme GARCIA, Mr SCARANTINO et Mme WINOGRADSKY

demandent que soit confirmée la zone 1AU qui rend constructible les parcelles
qu’ils possédent. Si ce n’est pas le cas, exigent que leurs terrains reste classés en
zonage U

|

| GARCIA

\ |
\

!

- WINOGRADSKY ;!_'j:-ﬂ'—--‘—”-f_.«'!-_JS{_\,Q_GiESCJLLE 3

| i ,

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Le maintien de la zone 1AU est un souhait du Conseil Municipal
de TOURRETTES qui a décidé d’effectuer des études complémentaires.
( suppression demandée par trois PPA ).

Observation n°® 10
Mr BENBASSAT Michel demande que soit apporté une modification du
Réglement zone N : article N2 « Occupation et utilisation du sol » taille des piscines,

prévue 20 m? demande 40 m? ( au minimum 30 m? ).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La demande est recevable, car 20 m? sont les dimensions d’un bassin d’arrosage.
Les dimensions courantes d’une piscine sont de 4m x 8m.
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Observation n° 11

Mme ENFISSI Nicole, demande que le terrain agricole qu’elle posséde 5 chemin de
Galatte, quartier de I’'Eouve, parcelle n° 1293, devienne constructible. ( terrain

desservi par 1’électricité et ’eau ) .

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La parcelle n° 1293 est au centre d’une zone agricole, elle-méme entourée de zones
naturelles, la demande est difficilement recevable. A remarquer que ce terrain est
constructible pour un exploitant agricole.

Observation n° 14

Mr PIRON Jacques demande que les parcelles Section I n° 13, 14 et 416
classées N au PLU soient rattachées a la zone artisanale de la Lombardie,
comme envisagées en 1986 et deviennent a vocation de services, artisanale

et/ou commerciale
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Les parcelles n° 13, 14 et 4161 sont en zone naturelle, la zone artisanale de la
Lombardie est située a plusieurs kilométres a I’est. La demande est done
difficilement recevable.

Observation n° 15
Mr BRUN Marc demande le classement de la parcelle C n® 1266 en zone

constructible UCc ou, tout du moins, la partie dans le prolongement de la zone
urbaine instaurée sur la parcelle B n° 1463 ( PLU de FAYENCE ).
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La zone N est effectivement entourée par un zonage UCc et pourrait, a ce
titre, étre considérée comme une « dent creuse » . Il pourrait étre envisageable
de passer ce petit triangle en zone UCc, bien que le nord et I’ouest de cette

parcelle soient « zone naturelle ».
Observation n° 16

Mr FRANCO Marc

1. demande que le rond-point ER n® 14 soit déplacé 100m au nord de
I’emplacement prévu, ou au sud du pont.
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Commentaire du Commissaire Enguéteur :

La demande semble raisonnable car les endroits proposés sont des carrefours
relativement dangereux ( accés a la RD 562 ).
Ce déplacement a déja était demandé ( observation n® 7 : méme réponse ).

2. Demande que la zone verte ( quartier du Chevalier ) soit supprimée ou
diminuée sur la parcelle L 784, la parcelle voisine n’est pas du tout pénalisée.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La zone verte « Espace de Paysage a Protéger » a été définie comme la trame verte
de la Commune ( corridors écologiques ). A cet endroit il n’est pas possible de la
modifier.
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Observation n° 17

Mr DEGRANDI Dominique demande que la parcelle C n® 1285,
constructible au POS, pour laquelle il avait obtenu un Permis de Construire,
déclaration de travaux effectués, mais travaux interrompus pour des raisons
familiales, classée N au PLU redevienne constructible ou passe en zonage A.

A

LE LAC

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Si le reclassement en zone constructible semble difficilement envisageable, le
classement en zone A semble possible.

Observation n° 18

Mr IHRHART Daniel demande que la parcelle 547 passe du zonage A en zonage
constructible.

547
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Le reclassement en zone UCa de la parcelle 547 est envisageable, mais le
propriétaire étant agriculteur, il a toujours la possibilité de construire en zone A
( voir article A2 du Réglement ).

En conséquence, le reclassement ne se justifie pas.

Observation n° 19

Mr CHANTEMARGUE Pierre LANGLOIS Gérald pose 5 questions concernant le
« Secteur n° 4 TASSY EST »:
Le secteur étant NBar au POS devenant UCc au PLU, est-ce la reconnaissance
d’un état de fait d’urbanisation ?

L’accés du chemin de la mine sur la RD 19 restera-t-il inaliénable ?
’ensemble des voies de cette « poche urbaine » sera-t-il « communalisable » ?

Est-il prévu que la Commune prenne en charge I’harmonisation des réseaux
d’assainissement dans le cadre du Schéma Directeur d’ Assainissement ?

Chaque habitant étant raccordé individuellement au Réseau Eau Potable, est-il
dans les projets de la Commune d’organiser la prise en charge ( fourniture et
entretien ) de 1’Eau Potable ?

La ligne aérienne en provenance de CALLIAN et dont le pyléne terminal se
situe en limite de Lacatée et du Domaine Lagramuso n’est-elle pas une SUP 7

JOOf")OOOOO(‘/

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Ces questions concernant le Lotissement sont sans rapport direct avec
I’Enquéte Publique.
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Observation n° 20

Mr Hervé de SURVILLE, Avocat, représentant Mr et Mme GIORDANO propriétaires
des parcelles L 565, 443 et 784 quartier du Chevalier, demande que la configuration
« surprenante » de la zone « Espace naturel protégé » soit revue afin de moins impacter
la parcelle L. 784.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La zone verte « Espace de Paysage a Protéger », correspondant a la trame
verte communale, pourrait « coller » plus a la réalité du terrain.

Observation n° 21

Mr PERRIN Eric demande que les parcelles n° 114, 115 et 116 passent constructibles au
PLU car projet de maison familiale.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Dans le cadre de POAP 2 , ces parcelles seront constructibles, mais la zone
1AU voulue par le Conseil Municipal de TOURRETTES va faire I’objet d’un
complément d’études. ( suppression demandée par trois PPA ).
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Observation n° 22

Mme LAMBERT Rosemarie a noté un certain nombre de réflexions

concernant le PLU qui dans I’ensemble regoit son agrément.
Elle note que les Forages n’ont pas été mentionnés sur les plans de zonage.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Les forages de Tassy 1 et Tassy 2 seront reportés sur les plans de zonage.

Observation n° 23

Mr CHABAUD Gabriel émet deux remarques concernant le PLU :
1.  Les forages ne sont pas mentionnés sur les plans,
2.  Lazone 1AU pose le probléme de son acces :
Ces accés sont au nombre de deux, le premier un pont trés étroit ( -2m
de large ) ; le second traverse le Riou Blanc par un passage bétonné sur buses,

réguliérement submergé.

Commentiire du Commissaire Enquéteur :

Les forages de Tassy 1 et Tassy 2 seront reportés sur les plans de zonage.

L’Hubac des Colles est desservi par deux accés au Nord et deux au Sud.

Observation n° 24

Mme BONNARD Magali demande le passage en constructible des parcelles 344
et 345, si possible de la 327 ; toutes ces parcelles en zone N, bordent la zone UCb du

Domaine e Chevalier
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande recevable pour les parcelles 344 et 345 situées en angle de la zone UCb,
difficilement recevable pour la 327 compte tenu de sa position.

Observations n° 25 et 37

Mr WAYMEL Hubert demande le classement en zone constructible des parcelles
522 et 524 classées N au PLU

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande difficile a satisfaire, parcelles au milieu du zonage N.
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Observation n° 26

Mme BOUTIN Maria demande que la parcelle 309 classée A au PLU passe en
zonage UCc ( Les Terrassonnes )

 1§ Limite PPR |

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande difficilement recevable, parcelle dans le Périmétre de Protection
Rapprochée des forages Tassy 1 et 2.
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Observation n°® 27

Mr VAJIDA Daniel demande :
- Que P'indice * 23 « monument historique remarquable ( Dolmen ) » soit
déplacé pour occuper son emplacement réel.
- Que la parcelle située au nord de notre terrain ( section H n° 21, 49, 50, 51,
53, 54, 55, 168 et 170 ) exploitée comme Etablissement Classé ( décharge )
soit identifiée comme tel sur les plans de zonage .
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Les deux demandes sont a prendre en compte.

Observation n° 29

Mmes SCORDO Dominique et GRAILLE Marie-Line demandent la suppression
de PER n° 11 et une modification de zonage ( revenir au zonage POS ) zone UF.
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes allant dans le sens de la demande exprimée par la Chambre
d’Agriculture du Var.

L’ER 11 étant porté par la Communauté de Commune pourrait &tre
maintenu, tandis que le reste pourrait revenir en zone A.

Observation n° 30

Mme GIORDANO Amélie demande la réduction des Eléments de Paysage a
Protéger sur les parcelles que sa famille possédent domaine Le Chevalier.

/ u@@f
hwbaaar
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La zone verte « Espace de Paysage a Protéger », correspondant 2 la trame
verte communale, pourrait en effet « coller » plus a la réalité du terrain.

Observations n° 31
Mr JACOB Stéphane demande si le permis d’aménager un lotissement de 12

lots délivré le 12 / 06 / 2015 restera valable et remet en cause le réglement de la
zone UCb, article 9.

If g Lotissement pré
Il

I 4 A = g
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La parcelle ot est prévu le lotissement est toujours constructible ( UCh ).
Le Réglement, article 9 prévoit 25% d’emprise maximale au sol, il suffit que
les lots aient une superficie de 400 m* pour construire une villa de 100m? au sol .

Observation n° 32

Mr DUFRESNE Pierre demande que les parcelles section I n° 436 et 132
deviennent constructible.,
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Les deux parcelles sont en zone N et hors zone 1AU, demande difficilement
acceptable.

Observation n° 34

Mr SCORDO Robert s’oppose formellement & I’ER n°® 11 et demande sa
suppression : parcelle indispensable & I’exploitation agricole ( bassin d’irrigation et
systéme d’arrosage ).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande allant dans le sens de la demande exprimée par la Chambre
d’Agriculture du Var. ( demande identique a ’observation n° 29 ).
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Observations n° 35

Mme MOUTON Maryline demande la modification du Réglement de la zone
UF, article UF9 : 60% au lieu des 25% .

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande 4 examiner par le Conseil Municipal. ( Carrosserie des Terrassones ).
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Observation n° 38

Mr QUEZIN Raphaél demande le reclassement des parcelles 247 et 248 en
zone UCc ( actuellement en zone N du PLU ).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande acceptable, ( dent creuse de la zone UCc ) mais en cas d’accord il
semble logique d’accorder le méme reclassement a la parcelle adjacente .

Observation n° 39

La SCI TASSI MEDICAL (Mr et Mme PRUD’HOMME ) demande que les
contraintes fort pénalisantes grevant la zone UH soient modifices :
- Excavation & moins de 2 meétres excluant toute construction de parkings
souterrains
Impossibilité de stabiliser par de I’enrobé tout parking de surface,
La modification de ’emprise au sol : 40% ramené a 30% .

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes & examiner par le Conseil Municipal , mais difficilement acceptables a
cause de la proximité des Forages TASSY 1 et 2. ( périmétres de protection PPI et PPR ).
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Observation n° 40

Mr GIORDANENGO David demande que les parcelles I 799 et T 800 passent

du zonage N au PL.U au zonage UF.

[’ 799-61: 200 ’I_'_;"-fa

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande acceptable si les bords de riviére ne sont pas soumis a
contraintes ( inondation, ripisylves, etc....).
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Observation n° 41

Maitre Hervé de SURVILLE demande que les « Espaces de Paysage a
Protéger » du Domaine Le Chevalier soient mieux répartis et tiennent compte
des espaces verts existants
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande déja formulée aux observations n° 20 et 30.
La zone verte « KPP » définie en tant que corridors écologiques, pourrait
étre modifiée pour mieux tenir compte de la réalité.
Un aménagement est peut-étre envisageable.

Observation n° 42

Mr RICHARD Olivier demande que la parcelle Section E n° 674 sis Font
Ourive, pour laquelle il a demandé un certificat d’urbanisme le 22 / 08 / 2017,

demande a laquelle il a ét€ répondu « le Projet n’est pas réalisable », passe en
zone constructible au PLU.

CC Pays de Fayence

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La parcelle E 674 est en zonage N.

Si la demande est acceptée, cela impliquera de modifier le zonage de toute la
« pointe ».

Observation n® 43

Mme et Mr LEZE Régine et Christian demandent la suppression de ’ER 11 et
le rétablissement de la zone agricole comme prévue sur la plan du POS.
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suppression

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes déja exprimées aux observations n° 29 et 34.
Observation n° 44
Mr LEZE Roland demande la suppression de ’ER 11 et le rétablissement de la

zone agricole comme prévue sur la plan du POS.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes déja exprimées aux observations n° 29, 34 et 43.

Observation n° 45

Mr VAJIDA Daniel renouvelle les demandes formulées observation n® 27
et dépose un dossier complet sur le sujet.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande déja exprimée a I’observation n° 27 ( méme réponse ).

Rte « Enguéte publique relative & I'Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune de TOURRETTES —  E18000007/83
Page 80 sur 98




Rapport d’Enquéte

Plateforme dépot et
recyclage matériaux
inertes

Observations n° 46 et 57
Mrs BOUNIOL Jean-Louis et Xavier demandent le reclassement de la

parcelle 490 en zone constructible ( parcelle entourée d’habitations, viabilisée et
pour laquelle ils envisagent une demande de Permis de Construire.

Commentaire du Commissaire Enquéteur:/

La parcelle étant en pleine zone N, demande difficilement acceptable.

Observation n® 47

Mr VIDAL Christian, gérant de la Société SOCAMONO demandent que
les parcelles n° 22 et 1214 sis lieu-dit Saint Simon des Faoux-Laous en bordure de
la ZAC de Lombardie classées en zone A au PLU passent en zone UF.
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Contentieux avec la Commune, a régler par le Conseil Municipal.
Observation n° 48

Mr GAL Eric demande le passage des parcelles 1228 et 932, classées N
au PLU, en zone UCc.
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande acceptable, car zone proche du village et de la route de MONS.
Observations n° 49, 50 , 51 et 55
Mmes COULON Marie-José, DEVOS Christiane et VANIER Nicole,
demandent la suppression de I’ER 11 « Parking de covoiturage » et la création

d’un parking entierement dédié au « complexe sportif de TOURRETTES ».

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La zone des Terrassonnes fait ’objet de nombreuses demandes dans ce sens
( suppression de ’ER 11).

Il semble que cette zone mérite une étude attentive et une solution globale
aux divers problémes soulevés.

Observation n° 53
Monsieur OUASSOU Abdel demande que sa propriété, parcelle 597

soit classée Ne ( Plateforme de Recyclage et de Valorisation de Matériaux Inertes )

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette parcelle a déja fait I’objet d’une demande similaire ( observations n°
27 et 45). A prendre en compte ( Etablissements Classés ).
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Observation n° 54

La SARL TOUVARY représenté par Mr VERMOTE Willy, a fait
parvenir un courrier demandant de faire repasser la parcelle B n° 40,
lotissement de la Chesnaye Tansonive, lot n°180 du zonage N en zonage
constructible de type UF pour y batir une « Résidence Sénior avec Services » .
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Le Projet de Résidence Séniors avec Services pourrait intéresser la
Commune, auquel cas le changement de zonage est acceptable.
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Observation n° 56

La Sociét¢ DOLEZAL — URBA SOLUTIONS demande que soit prises
en considérations les remarques, touchant le Réglement du PLU, suivantes :
- Zone UF:
4 Article UF 9 : ’emprise au sol maximale est fixée a 25%.
Je demande le rétablissement a 60%.
4 Article UF 10 : la hauteur des cltures ne devra pas excéder 1,80m.
Je demande 2,00m avec possibilité de murs pleins enduits.
4 Article UF 11 : les couvertures doivent étre exécutées en tuiles canal
posées en couvercle.
Je demande que les matériaux de toiture en aluminium ou acier soient
autoriseés.
- Zones AetN
4+ Articles A 2 et N 2 : sont autorisées les piscines, non couvertes, de 20m?
Je demande que la surface soit portée a 32m? ( 8x4 ), ce qui est la
moyenne des piscines autorisées actuellement..

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes a examiner par le Conseil Municipal. ( demandes 1 et 4 , déja
exprimées aux observations n° 10 et 35.

Observations n° 58 et 59

La Sociét¢ VAR ENVIRONNEMENT, représentée par Mme
KARSENTI Julie demande que la parcelle G 597 lieu-dit « La Verrerie Vieille »,
classée N au PLU soit reclassée Ne ( Etablissement Classé ).
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette demande a été effectuée aux observations n° 53, 45 et 27
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Observation n°® 60

Mr TAXIL Olivier, SARL Fayence Assainissement, renouvelle sa demande de
classement des parcelles en zonage Ne ( Etablissement Classé )

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette demande a déja été effectuée a I’observation n° 4

Observation n° 61

Mme DE SMET Cécile, épouse VANDEN BORRE Joseph, demande que la

Commune fasse cesser les nuisances sonores dues ;
< Aux avions qui survolent leur propriét€ en faisant des acrobaties aériennes,
4  Au « motocross les Pitchouns » tous les week-ends.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La nuisance due aux avions est consécutive a Paérodrome Fayence —
Tourrettes . Lors de I’achat de leur propriété, ils ne pouvaient ignorer la
présence de cet aérodrome.

Le motocross est sur la Commune de Saint Paul en Forét.

Observation n° 62

Mr DONADEO Salvatore demande que les parcelles section G n° 598, 421 et 39,
lieu-dit « La Verrerie Vieille » classées initialement ND au POS et classées N au
PLU, passent en zonage Ne ( Etablissement Classé ).
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Commentaire du Commissaire Enguéteur :

Les parcelles G 598, 421 et 39 sont en zone N ( EBC pour la 421 ) la demande
telle que présentée est difficilement acceptable.

Elle devra étre étudiée dans le contexte de la demande de Mr OUASSOU,
objet de ’observation n°® 81

Observation n° 63

Mr Hervé de SURVILLE, Avocat, représentant Mr et Mme GIORDANO
propriétaires des parcelles L. 565, 443 et 784 quartier du Chevalier, demande que la
configuration « surprenante » de la zone « Espace naturel protégé » soit revue afin de

moins impacter la parcelle L 784.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette demande a déja été effectuée aux observations n° 16, 20, 30 et 41.

Observation n° 64

Mr GOLETTO Jean-Louis, Mmes GRAILLE Marie-Line et SCORDO
Dominique, arguant du Dossier de Présentation Tome 2 page 339, déclarent que les
habitations sont liées a 1’activité agricole et que les terres sont exploitées et englobe
un bassin destiné au stockage de I’eau permettant 1’arrosage, demandent la
suppression de I’ER 11 et la réintégration des parcelles et des constructions habitées
ou agricoles en zone A.

Cette demande a déja été effectuée observations n° 29, 34, 43 et 44.
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Observation n° 65

Mme HERDMAN Manuela demande que la parcelle K 649 classée N au PLU
passe constructible ( zonage UF ).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande acceptable si pas de probléme inondation, Ripisylves, etc...
la Personne souhaite développer une activité artisanale.

Observation n° 66

Madame DUPUY Mikaélla demande que les parcelles I 799 et 800 passe du
zonage N au PLU au zonage UF.

“ 1799 et 800

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande acceptable sauf si probléme inondation, Ripisylves, etc...
Déja effectuée a I’observation n® 40.
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Observation n° 67

Monsieur BREGEARD Phillipe de VAR ENVIRONNEMENT demande le
passage de la parcelle 597 classée N au PLU en zonage Ne ( Etablissement Classé ).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Cette demande a déja été effectuée aux observations n° 59, 58, 53, 45 et 27
Observation n° 68

Madame NEUVILLE Nathalie demande que les parcelles 670, 671, 672 et 651
classée N au PLU deviennent constructibles ( UCc ).
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande acceptable, dent creuse, mais oblige 4 un changement de zonage
pour toute la pointe ( voir observation n° 42 ).

Observation n° 69

Monsieur GOLETTO Jean-Louis demande la suppression de I'ER 11 et le
rétablissement du zonage agricole POS aux Grandes Terrasses.( Terres cultivées et
habitations occupées par du Personnel agricole.

Zone
incriminée
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes déja exprimées aux observations n° 29, 34, 43 et 64.

Observation n° 70

Monsieur EUZET Claude, ouvrier chez VAR ENVIRONNEMENT, demande que
la parcelle G 697 sur laquelle il travaille passe en zonage Ne.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes déja exprimées aux observations n° 58 et 67.
Observation n° 71

Monsieur VIDAL Christian a déposé des documents & [’appui de la demande
exprimée observation n° 47.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Contentieux avec la Commune, a régler par le Conseil Municipal.
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Observation n° 72

Monsieur BARRECA demande que les parcelles L 50,51, 52 et 284 classées UBr2
au POS et N au PLU redeviennent constructibles.
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La zone sous le village et proche du chéteau ( site classé 13 ) a été classée N
afin de protéger I’environnement du « Village perché » .
Demande difficilement acceptable.

Observation n° 73

Monsieur VERMOTE Willy est venu déposer un complément de documentation
concernant la demande exprimée observation n® 54
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Le Projet de Résidence Séniors avec Services pourrait intéresser la
Commune, auquel cas le changement de zonage est acceptable.
Demande déja effectuée a I’observation n° 54

Observation n°® 74

Madame GIORDANO Arlette demande que, quartier Le Chevalier, la zone verte
( EPP ) soit adaptée 2 la situation sur le Terrain.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande déja effectuée aux observations n° 16, 20, 30 et 63.

Observation n° 75

Monsieur BOUNIOL Xavier est venu déposer une copie d’un courrier daté du 16
avril 2018 ( observation n°® 57 : demande de passage de la parcelle D 490 en

constructible ).

N

Commentaire du Commissaire Enquéteur:/

La parcelle étant en pleine zone N, demande difficilement acceptable.
Demande déja formulée observation n° 57.

Observation n° 76

Monsieur PUGNERES Alexio, ouvrier chez VAR ENVIRONNEMENT,
demande que la parcelle G 697 sur laquelle il travaille passe en zonage Ne.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes déja exprimées aux observations n° 58, 67 et 70.
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Observation n° 77

Monsieur CUDORGE Patrick, ouvrier chez VAR ENVIRONNEMENT, demande
que la parcelle G 697 sur laquelle il travaille passe en zonage Ne.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demandes déja exprimées aux observations n° 58, 67, 70 et 76.
Observation n° 79

Monsieur GAL Eric vient apporter un rectificatif & sa demande ( observation n°48).
Sa demande de classement en UCc ne concerne plus que la seule parcelle n® 1228.

ucc

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande acceptable, car zone proche du village et de la route de MONS.
Observation n° 80
Madame BARRE Geneviéve demande que son terrain situé lieu-dit Bel Argent

classée N au PLU devienne constructible ( desservi par eau, électricité et tout a
I’égout ).
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Bien que desservie par tous les réseaux , cette parcelle est située au milieu de
la zone N : difficilement acceptable.

Observation n° 81

Monsieur OUASSOU Abdel Ilah — SCI SOLUNE, demande que la parcelle G
597, dont il est le propriétaire, passe du zonage N au PLU au zonage Ne
( Etablissement Classé ). Il demande que le Réglement de la zone Ne du PLU
reprenne les termes spécifiés au Réglement du POS zone NDba .

I1 demande que les parcelles G 598 et G479 classée N au PLU soit classée Ne
( agrandissement de 1’exploitation.
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

La demande de passage de la parcelle G 597 en zone Ne est acceptable, car
¢’est un oubli. De méme le Réglement doit étre adapté.

La demande concernant les parcelles G 598 ( particellement ) et G 479 dépend
de la décision de la Commune d’autoriser une « déchetterie » de cette taille.
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Observation n° 82

Monsieur OUASSOU signale que la zone 1AU, futur lotissement résidentiel :

1. N’est accessible que par un passage a gué submersible et un pont trés fragilisé
et de largeur limité ( 2m ).

2. Que les terrains sont pollués suite & I’existence a cet endroit d’une « casse »
qui a déversé des huiles de vidanges.

Commentaire du Commissaire Engquéteur :

Le cas de la zone 1AU est en cours d’étude et le Réglement de la zone sera
adapté.

La zone 1AU est accessible par deux routes au Nord, mais aussi par deux
routes au Sud. L’ensemble sera viabilisé en fonction des besoins.

Observation n° 83

Madame LEZE Sandrine s’oppose formellement au parking de covoiturage
( ER 11 ) prévu sur la parcelle 1278 qu’ils cultivent.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Le passage en zone UF de parcelles agricoles et la création d’un parking de
covoiturage a cet endroit provoque une véritable levée de boucliers ( 10
observations contre ).

Observation n° 84

Monsieur BERTRAND Claude, agriculteur, souléve le probléme du périmétre de
protection rapproché des forages TASSY 1 et 2 qui « impacte grandement [’ avenir
et le devenir de mon exploitation » du fait des restrictions énoncées dans I’ Arrété
préfectoral. I demande un aménagement de ces restrictions.

Propriété BERTRAND
= 1/3 des parcelles
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Il est effectif que les restrictions édictées par I’Arrété préfectoral sont
pénalisantes pour un agriculteur mais il semble difficile sinon impossible de les
modifier.

Observation n° 86

Madame LAMBERT Roselyne demande la réduction des Espaces Paysagers
Protégés a leur juste valeur ( quartier Le Chevalier ).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande faisant objet de 5 observations. La trame verte sera adaptée.

Observation n° 87

Monsieur GUICHARD Michel demande que la parcelle D396 soit replacée en
zone constructible et que la parcelle D406 soit conservée en zone constructible.

Il demande, aussi, que soit lancer une étude définissant les EPP ( restanques et
oliviers a protéger ) dans tous les quartiers au Nord de la D19.
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Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Demande difficile a satisfaire compte tenu de la position des parcelles en N.
Idée intéressante pour la protection du patrimoine agricole.

Observation n° 88

Monsieur OUVRARD Jean-Claude demande que soit respectés les 500m du
périmétre de protection autour du Dolmen de Verrerie vieille ( * 23 ),
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11 dénonce le bruit « infernal » du motocross et des acrobaties aériennes.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Le Dolmen est au milieu d’un bois et les interdictions visent surtout les
constructions et non les activités agricoles ou autres.
Le motocross est sur Saint Paul en Forét, les acrobaties aériennes sont

temporaires.

Observation n° 91

Madame ALLEG Sylvie et Monsieur DUBOIS Antoine formulent les remarques
suivantes :
- Inventaire des Identités Remarquables n® 13 :
Demande de rectification des données page 17 et de la photo page 18 ( ce
n’est pas une photo du Canal de la Siagnole mais du canal de Villeneuve.
- Zonage, aux Terrassones, dans la zone UTa « camping du Grillon »ne figure
pas séparé ’hotel qui aurait dii étre noté en zone UTb.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Ces remarques seront prises en compte.
Observation n® 92

Monsieur PUGNERES Didier demande que le site d¢ VAR ENVIRONNEMENT
soit passé en zonage Ne Etablissement Classé.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :
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Le zonage Ne sera réalisé ( 6™ observation pour VAR ENVIRONNEMENT ).

Observation n° 93

Monsieur BOUGE, Maire de TOURRETTES demande que soient prises en
compte les modifications suivantes :

- Zone UF : « Capacité des bassins de rétention » remplacer 0,10m3 par m?
par 0,701 par m?,

- Plan de Zonage 4b Centre : « Zone UCa ( sud-est village ) » remplacer le
zonage UCa par le zonage UCe

- Annexes du PLU : ’Arrété n°® 83138-2011 « Zone de présomption
archéologique sur les dossiers d’urbanisme » sera ajouté.

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Ces modifications sont a prendre en compte.
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