COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 1
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an mil neuf cent quatre vingt dix neuf,
. le vingt huit juin,
le conseil municipal de la commune de Tourretfes diment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire, 4 la mairie, sous la présidence de Monsiewr Jean-Marie POUJOL, Maire.
Date de convocation du Conseil Municipal : 4. 081999.

Etaient présents : Mrs Armand GAY, Pierre LEMOYE, José MAUNIER, Gilbert
DAHAN, Adjoints.

Mmes Raymonde AUBAULT, Anne-Marie PEZIN, Mrs Ralph COMMECY, Jacques
CHATELAIN, Claude MONTERO, Guy ROUX, Jean STUMPF, Pascal VOGHI,
Conseillers Municipaux.

| Absents excusés : Mme Sophie REMY qui donne pouvoir & Mr Jean-Marie POUJOL.

Absents non excusés : Mme Chantal SELINGUE, Mrs Pascal GROSS, Pthppe ABRARD,
Maurice SUSINI.

Monsieur le Maire fait part au Conseil Municipal dc Ta Yente.de la propriété de
TERRE BLANCHE par la SA SECURUM France.

La société GOLF RESORT TERRE BLANCHE SAR_L, devient le nouvel
aménageur de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Il rappelle la délibération du 19.05.1998 par laquel’e 15 Canseil Muaicipal avait
domné un avis favorable pour I’agrément du nouvel aménageur ' sous réserve d’Etre
propriétaire de la ZAC de TERRE BLANCHE et en fonctior 4 progzarume proposé. A ce
jour, le programme reste identique.

En conséquence, il convient d’agréer ce nouvel aménageur afin qu’il puisse
poursuivre les différentes procédures adminisiratives exigées par les textes applicables en
la matiére (modificatif ZAC — loi sur I’eau, défrichement, ...).

Le Conseil Municipal aprés avoir entendu I’exposé de Monsieur le Maire
et en avoir délibére :

DECIDE

- d’agréer la société GOLF RESORT TERRE BLANCHE comme nouvel
aménageur de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Fait et délibéré 8 TOURRETTES, les jour, mois et an que dessus.

Pour copie conforme,

Le Maire,

Jean Marie POUJIOL
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Jean-Jacques HERMANT
Stéphanie CASTELLAN-JUSBERT
Antoine LUCIANI

Notaires

F LOMBARD
L.BRINCAT
K. MILLO
C. SANTOS
Noreires Assistants

Nice, le 8 juin 2009,

A TATION

Jo soussigné Maitre Jean-Jacques HERMANT, Notaire assogié 4 Nice ( Alpes
Maritimes } 6 Boulevard Victar Hugo ,

¥

CERTIFIE ET ATTESTE qu'aux termes d’un acte en date aux minates-de-I'office du
2d Juin 1999,

La Sociéé SECURUM FRANCE SA syent son sidgge soolel 3 TOURRETTES
(B3440) Chateu de Terre Blanche, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
DRAGUIGNAN sous I¢ numéro SIREN 394 805 766,

) veﬂiﬂ &

La Sociét¢ GOLF-RESORT « TERRE BLANCHE » SARL ayant son siége 3
TOURRETTES (83440) Chéiteau de Terre Blanche, immalriculée au registre du Commerce et

Maon Notalre rend  dogs Sogiftés sous le numéro SIREN 423 195 544
Mes prafats plus slrs

Téeeption el téléphone de o
PHAl2H elde ISH A 1BH AYOIN §

Parkings .
Le Louvee — Nice Blalie

6, boulevard Vietor Hugo — B.P. 1289 - 06005 NICE Cedex 1
& 04.97.02.15.00 -2 04.93,67.93.56 / 04.97.03,15,09 - yhénjce@nolgires.{r

Le rdgianens des hovioraleas par clipgue erf acecpié, Carte blene prsqun’a 600 suvos.
Somiece Covle Frofesalonneile su capitn] e 4 17 650,00 E= Membic d'une atsocishoo apréde
Toul pasement d'un wianiant &ga) oa supéneue § 40 000 € dod Sire cffcctud par chiqpe hink par e bingue fangaise
{Dilvbdsarion de ta Chambre doa Natnges des Alpes-bianhosed 43 21 fivrer 2002)
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DESIGNATION
=fur_la Commune gde TOURRETTES (Var),

I - ¥Un groupe de parcelles,
Figurant au cedagtre de la wmenlére sulvente :

- section I numBro 103 "Les Grande Crouis" pour... Ba Q0ca.
- gection I numéro 411 "Les Grands Crouis” pour, ., 23a Riga.
- section I numéro 95 "Les Grands Crouis™ pour.... 25ha 13a Slca.
- section I numére 101 "Les Grands Creuls® pour,., 86a Y0ca.
- gection I numéro 102 *Leo drande Crouis' pour... 72a 60ca.
- section G numéro € "La Verrerie vieiller pour... 138 &bca.
- 8ectlon G numéro 7 *L'Adre du Bois® Pour........ 2Da ooca.
- section G numéro % "1'Alre du Bole" pour........ €3ha 0Ba 10ca,
~ 8ection @ numErc 10 Y1‘Aire du Pois" pour,....., 4¢hms 90a 0Oca.
- section O numéro 11 "L‘Aire du Bole@™ pour....... 1Cha 67 §0oa.
- Bection G numérp 12 "Terre Blanche* pour.,.,.... 1a 6Qca.

- saction G numéro 13 '“Terre Blanche® pour......., Bha 66a 50ca.

- secdtion G numéra 1{ "Terre Blanche® pour,..,,,.. 78 50ca,
- Bection @ numéra 15 "Terre Blanche' pour...:..:. 3la 20ca.
- section G numro 16 "Terxe Blanche! pour,.....,. 3% 20ca.
= 8egtion G numéro 17 "rerre Blanche® pour........ 38a 40ca.
- sectjion G numérc 1§ “"Terre Blanche® PoUr,...,... . 3a. 2'’ce..
- ssction G numéro 1% "Terre Blanche* pour....... . ¢8a BorE.
= Bection @ numéro 29 "Terre Blancheh POUY . v uqnay i6a B0ca.
- eeation G numéro 21 "Perre Blenche' pour........ 83ke €oa: Clon,
- Pection G numére 22 “Les Quatre Portes® pour.... v 3%a 40ea.
- Bectlon G numére 23 YLes Quatre Portea® pour., ., 26e ANneg,
= saction @ numdro 24 “Les Quatrs Porteeh bour.... 23h1 13m 20ca;
- sectlon G numére 2% "Lag Quatre Portes" pour.... 43ha 83a wyscd,
- section G numéro 26 "Le# Quatra PortesV pour. ... 3u 20ca,

el e R P Y

S8oit une contenance totale de............,264H8 3478 4Taa.

IXY - Un Chiteay déncmm& “CHATEAU DEE CROUIGN nt'pcmwﬁnz¢. ?e.
tout figurant sy cadastre de ladite Commune de TOURRFITES,. savolr

- section I numéro 90 "Les Orands Croui=" pour 63s Z0ca.
- #action I nunfre 96 YLes Grands Crouilg! pour 1%a 2bep.
~ seckion I nundro 97 %Les Grands Crouis® pour £a 3boa,
- @eotion I numbro 95 “Lep Grands Crouig” pour 3Da 20eaa,

Soit une contmpance Lotale da vesaerrtare. lha 1Ha 80ca.

II1 - Ume parcelle de tarra en nature de landes, avee une
construction an ruine, lieudit MLeg Orands Crounlp®, cadanptrée
section I
- numfro 467 pour &7a 00ca.

- numéro 3¢ pour @ea 30ch.
- numiro 531 pour 26em.
Boit une contenance totala de ,........... lbe 55a SEcm,

IV - Une parcells de terre en natuze de landes 1isudit "Les
Grands Crouis® ecadmetrée eection T ;
- nunéro 51 pour 22a @Daa.
- numéro 468 pour 1lha 0%a 30ca,

Soit une contenance totale de ............ lha 12a 10ca,

Lae biene prasentament vendus représentant uas pupyriicie

totale de4ut-----|9---onucn-cn'nnlalunil-.c- M-

1
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Cette vente est intervenue moyeanant Iz prix principal de VINGT MILLIONS DE
FRANCS soit une contre valeur deTROIS MILLIONS QUARANTE HUIT MILLE NEUF

CENT QUATRE-VINGT EUROS ET TRENTE QUATRE CENTS (3048980,34 EUR) , payé
par compensation et quittancé audit acte,

En foi de quoi, j'ai défiveé [n présente atiestation pour servir et valoir ce gque de droit.

Fait d NICE, le 8 Juin 2009

Maitre JeartJdcques HERMANT
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ANNEXE 4

OPERATIONS FONCIERES
(Selon les termes de I’article 9 de I’Avenant n°1)

1. Cession onéreuse de terrains par FAménageur au profit de la Commune

L'Aménageur a cédé a la Commune, & titre onéreux, un terrain de 49 845 m? situé au
lieudit les Terrassonnes (ferrains désignés par lefte T sur le plan ci-joinf). L'attestation
notariale de cette cession fonciére est donnée dans I'Annexe 9 - piéce justificative C.

2. Cession gratuite de terrains par I'Aménageur au profit de la Commune
L'’Aménageur a procédé a la cession gratuite 3 la Commune :

+ des terrains d'assiette de la déviation de la voie communale (trongon désigné par les
lettres B - C sur ie plan ci-join{)

* des terrains d'assiette pour I'élargissement du chemin de la Verrerie (frongon désigné
parles iettres A' - B sur le plan ci-joint)

L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans IAnheie ¢ - piéce
Jjustificative D. . ‘

3. Cession gratuite de terrains par la Commune au profit de I'’Aménageur
La Commune a cédé gratuitement, aprés déclassement, & 'Aménageur :

 les terrains d'assiette des voiries communales abandonnées (trong:q:is Jesighé's par
les lettres B - B’ - B" sur le pian ci-joint) ; .

» latotalité des terrains d’assiette des chemins ruraux qui traversent |es tefrains ikclus
dans le périmeétre de ia Z.A.C. résultant du dossier de création appiouvé le 30 juin
2000. '

L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans FAnnexe 9 - piéce
Justificative D,

4. Cession gratuite de terrains par I'’Aménageur au profit du Département

L'’Aménageur a remis gratuitement au Département du Var les terrains d'assiette de la
deéviation de la R.D.56 (trongon désigné par les letires D - C surle plan ci-joint). L’attestation
notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans F'Annexe 9 - piéce justificative E.

3. Cession gratuite de terrains par le Département au profit de I’Aménageur

Le Département a remis gratuitement a 'Aménageur les terrains d'assiette du trongon
de la R.D.56 déviée aprés enquéte de déclassement-reclassement (trongon désigné
parles lettres D - B’ - C sur le plan ci-joint) L'attestation notariale de ces cessions fonciéres
est donnée dans '"Annexe 9 - pidce justificative E.
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RECULE |

20 JUN 2009 |

Jean-Jacques HERMANT D & O MANAGEMENT !
Stéphanie CASTELLAN-JUSBERT
Antoine LUCIANI

Nptaires
F.LOMBARD
L. BRINCAT ,
K. MILLO D& O MANAGEMENT
C. SANTOS Chateau de Terre Blenche

Noteires Assistants 83440 TOURRETTES

Nice, le 9 juin 2009

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Mezitre Jean-Tacques HERMANT Notaire, Membre de la Socidté
Civile Professionnelle dénommée « Jean-Jacques HERMANT, Stéphanie CASTELLAN-
JUSBERT, Antoine LUCIAN], notaires, associés d’une société civile piofessionrelle tltu]alrc
d*un Office Notarial » 3 NICE (Alpes-Mantlmes) 6, boulevard Victor Huzs;

CERTIFIE ET ATTESTE au vu des différents documents cadastraux qui ment
£téy présentés que :

+  La Société dénommée GOLF RESORT "TERRE BLANCHEP, sciété pat *
action simplifiée, an capital de 82.269.200,00 EUR, dont le sidge est 3 0’( JRRETTES
(83440), Chéteau de Terre Blanche, identifiée au STREN sous le numére 422 195 544 ei”
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DRAGUIGNAN ]

Anciennement société dénommée GOLF-RESORT “"TERRE RHANI(E?iEi'-
SARL, Société A responsabilité limitée au capital de 103.861.000 EUROS, dont le si¢ge
est A TOURRETTES (83440), Chétean de Terxre Blanche, identifiée au SIREN sous le
numeéro 423195544 RCS et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
DRAGUIGNAN,

Est propriétaire de la parcelle Sectigy F numéro 1081 pour 64 204 m2 située sur la
commune de TOURRETTES ( 83440 ),

#on Notalre rend _ ENFOIDE QUOI, jai déliveé 1a p ante attestation pour servir et valoir ce que de
Mes projets plus silrs dj.‘Ol‘t.

Réception et téléphore de FAIT A Nice,
SHA12H etde 14H 4 1BH Le 9 juin 2009,
Paskings :

L& Louvre ~ Nice Etolle

6, boulevard Vietor Hugo —B.P, 1289 % 06005 NICE Cedex 1
& 04.97.03.15.00 -B 04.93.87.93.56 / 04.97.03.1§5.09 - vhénice@potaires.ir

Le réglemnent des lronpraires por chéqie est qecepid, Carfe blere jusqu'd 660 euros.
Sociéts Clvile Professionnelle o capital da 417.6590,00 € — Membre d’une assacislinn agrdds,
Tout pajement d"un momant dgal ou supérieur i 40.000 E doit bire eHfectué par chibque [iré par une banque frangaise.
{Ddlibésatan da Ja Chambie dey Notaires dex Alpes-Maridmes du 21 [vrier 2007)
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Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
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ANNEXE 5

P.A.Z. MODIFIE DE LA Z.A.C. DE TERRE BLANCHE
APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 14 DECEMBRE 2009
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lol azémda dRuéz Mars 19322. dela q
Accueé de Réception DRAG

A Tourralies, lajl Q-OS« |.:'"GNAN' L& @ 3-“ )

Y * i)
GOLF — RESORT « TERREBEANCHE »
AMENAGEUR



DEPARTEMENT DU VAR

COMMUNE DE TOURRETTES

S.A.R.L. GOLF RESORT TERRE BLANCHE

REPRESENTE PAR S.A.R.L. D&0O MANAGEMENT
Chateau de Terre Blanche
83 440 TOURRETTES

PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE
PIECE ECRITE

Juillet 2009



TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le Plan dAménagement de Zone, dont [e présent document constitue le réglement, a
pour champ d'application I'opération dite de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE »,
implantée sur le territoire de la commune de Tourrettes.

ARTICLE 2 - OBJET ET PORTEE DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de définir les régles générales d'aménagement 2
l'intérieur du périmétre d'opération de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE », créée par
délibération du Conseil Municipal en date du 15 juin 1989 sur le territoire de la
commune de Tourrettes.

Les dispositions du réglement se substituent & celles des documents dwberiisie de la
commune de Tourrettes et s'imposent aux particuliers, comme aux persounes de droit
privé et de droit public, sans préjudice de législations et réglementations affectant
I'occupation du sol qui restent applicables, prévues a larticle R.111.i du cade ce
l'urbanisme et des prescriptions prises au titre des Iégislations spécifiques concemnant les
servitudes d'utilité publique, notamment celle figurées & 'annexe 7 du psésent
réglement, ’

Toutes les constructions et autres occupations du sol restent soumises, par 2illeurs, a
I'ensemble des législations générales en vigueur, notamment en matiére d'hygidne et Je
séourité.

I est d’autre part précisé que chacune des dispositions du présent réglement, y compris
celles relatives 4 la possibilité maximale d’occupation du sol, ne s’applique que dans les
limites fixées par les autres régles.

ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le territoire compris a l'intérieur des limites de l'opération est essentiellement affecté 4
l'urbanisation et son équipement est réalisé et programmé en vue de la construction.

Les espaces de la zone délimités au document graphique sont affectés comme suit

1, Les terrains réservés a la voirie publique structurante, aux ouvrages de raccordement
avec les voies publiques extérieures, les voies et chemins de desserte internes.

Zone d'Aménagement Concenté de « Terre Blanche » - Réglement 2



2. Les constructions et installations ainsi que les Tlots urbains voués 4 la construction de
bitiments et 4 la réalisation d’espaces d’accompagnement, auxquels s'appliquent les
dispositions du titre II :

- Secteur ZA : Vouée a la réalisation d'équipements hételiers et para-hdteliers,
de constructions a usage d’habitat individuel, d’équipements de
gestion, de club-house, de services, de commerces,
d’équipements de loisirs et 4@ des aires et des constructions a
usage de stationnement.

- Secteur ZB : Voude a la réalisation de constructions & usage d’habitat
individuel, d’activités tertiaires et de services strictement
compatibles avec la fonction résidentielle, d’équipements de
loisirs et a4 des aires et des constructions a usage de
stationnement.

- Secteur ZC : Vouee a la réalisation d’un local de maintenance, d’équipements
de loisirs, d’équipements de gestion et 4 des aires et des
constructions 4 usage de stationnement.

- Secteur ZD : Voude & Ia réalisation de parcours de golf et & leurs équipements,
a des équipements de loisirs, au batiment d’accueil, & dex airss et
des constructions 4 usage de stationnement, ainsi qu’a’'des zones
de nature préservées et aménagées. '

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES / REHABILITATIiON DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES

En application de l'article L 123-1 du Code de 1'Urbanisme, les régles définies parle
présent réglement ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation 4 l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’une installation ou une construction existante n’est pas conforme aux régles
édictées par le présent réglement, le permis ne peut &tre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou
qui sont sans effet a leur égard.

Toutefois, concernant le chiteau existant a réhabiliter, les prescriptions suivantes seront
appliquées :

- la hauteur et le volume existants seront conserveés ;
~  le btiment pourra &tre modifié intérieurement pour recevoir divers équipements ;
- les ouvertures en fagade pourront &tre modifiées.

Zone d'Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 3



ARTICLE 5 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA LUTTE CONTRE
L'INCENDIE

1.

L'aménagement des voiries doit étre établi en accord avec la Direction
Départementale des Services d’Incendie et de Secours du Var, et les aires de
stationnement pour les engins de secours et de luite contre l'incendie doivent étre
aménagées de maniére & éviter des perturbations dans le fonctionnement des voies
publiques.

. Les espaces compris entre deux constructions non contigués ou entre une

construction et la cldture de la propriété doivent étre d'un accés aisé et d'une largeur
suffisante pour permettre le passage et le bon fonctionnement du matériel de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE 6 - OUVRAGES TECHNIQUES

1.

Sauf impossibilité diiment justifiée, tout projet intégrera dans le corps de batiment,
ou dans les parties magonnées des clbtures, les armoires d’interface entre espace
publlc ou collectif et espace privé, telles que celles pour le gaz et I'électricité, les
armoires de télécommunication, cbles, armoire de signalisation, trams"or.mtepr,
locaux poubelles pour tri sélectif, ainsi que toutes autres réservations au bénéfine de
I’interface public/privé,

. En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les an*ennes ou lus

relais de télécommunication, ils peuvent étre autorisés, i titre exceptionnel, en
dépassement des hauteurs fixées par le présent réglement. IIs devronmi cependant
s’inscrire dans le site de telle maniére qu’ils ne portent pas atteinte aa caractére des
lieux dens toute la mesure compatible avec les impératifs techniques qui =n
conditionnent I’installation. En conséquence, il appartiendra au péfiticnnaire de
justifier son choix d’implantation, et 4 I’autoriié administrative de tui impqéer tputas
prescriptions de nature a sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

. Les dispositions du présent réglement ne s’appliquent ni aux postes de

transformation d’E.D.F., ni aux sous-répartiteurs du réseau de télécommunication, ni
aux réservoirs des stockage d’eau potable ou d’arrosage. Seules soni prises en
considération les dispositions de I'article 11 du titre II relatives a ’aspect extérieur
des constructions.

ARTICLE 7 - CONSTRUCTIONS EN SOUS-SOL

Les constructions en sous-sol seront refusées si elles portent atteinte 4 la qualité de la
nappe phréatique, ou si elles risquent de rendre plus onéreuse ou plus difficile la
réalisation d’un ouvrage public.
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ARTICLE 8 - SITES OU VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques. En outre, toute découverte archéologique fortuite en cours de
travaux doit étre signalée a la Direction Régionale des Antiquités, 21-23 Bd. du Roy
René, 13167 Aix-en-Provence, conformément aux dispositions de la loi du 27
septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques .

ARTICLE 9 - ZONES A RISQUES NATURELS

Un Plan d'Exposition aux Risques (P.E.R.) est annexé au P.O.S. de Tourrettes et vaut
servitude d'utilité publique. Il a pour but la définition et la localisation des zones
exposées (risques d'affaissement) et d'apporter toutes les informations utiles tant sur la
nature et I'intensité des risques naturels, que sur les techniques de prévention et la
réglementation. Il se traduit, au nivean du zonage du P.O.S. par des secteurs
comportant la lettre « r » en indice.

La Z.A.C. de Terre Blanche est concernée par deux secteurs, I'un au Nord'4é 1a zone en
bordure du Riou Blanc, et 'autre dans la partie Sud sur le versant et la créte’du valion de
I'Aire du Bois, qui sont définis au plan des servitudes annexé au P.A.Z.

Dans la zone de risque d’affaissement des sols telle que figurée au doctment au plan
des servitudes, toute construction peut &tre interdite ou soumise a des- prt,bmptlous
spéciales fixées par les services techniques de la Ville, en fonction du nivear de risque
auquel les futures constructions peuvent €tre exposées.

ARTICLE 10 - ELIMINATION DES DECHETS

Les déblais sains provenant de la construction d'ouvrages d'infrastructure, de la
démolition de bétiments et du creusement du sol, seront déposés dans les zones
destinées a cet effet (carriéres en activité et réhabilitation au pourtour de
l'agglomération marseillaise) conformément au schéma départemental d'élimination des
matériaux en provenance du BTP.

Les déchets qui ne présentent pas la caractéristique d'Gire sains sont a éliminer, soit en
décharge de classe 2, pour ceux assimilés 4 des ordures ménaggéres, soit en décharge de
classe 1, en incinération ou en valorisation, pour les déchets qui présenteraient un
caractére toxique.

Lors des creusements du sol, toute découverte de produits présentant des
caractéristiques visées au paragraphe précédent devra faire l'objet d'une information
immédiate & 'aménageur, au promoteur et a la DRIRE.
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ARTICLE 11 - MOBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES PHYSIQUES

Toutes dispositions peuvent étre imposées pour permettre la mobilité des personnes
handicapées physiques aux abords et & [Iintérieur des constructions selon la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES EQUIPEMENTS
PUBLICS

1. Aires et constructions 4 usage de stationnement

Les aires et constructions 2 usage de stationnement sont assujetties aux dispositions
réglementaires définies pour celles des locaux d'activités ; toutefois et sur
présentation d'une étude détaillée permettant d'apprécier le fonctionnement de
I'équipement concerné, il pourra étre envisagé I'application d'autres dispositions plus
adaptées au projet en cause.

2. Hauteur et emprise au sol

Les dispositions prévues dans le présent réglement relatives a la " hauteur e}-ﬁ
Pemprise au sol ne s'appliquent pas aux équipements publics Jorsquiil ‘est- diimiem
démontré que leurs caractéristiques techniques I'imposent et sous réserve d'ane
intégration satisfaisante dans l'environnement et du respect des autrss zégles du
PAZ.

ARTICLE 13 - SERVITUDE DE HAUTEUR

Une servitude de hauteur est instaurée par le service spécial des bases serirnnes du
Département du Var. Les contraintes de hauteur concernant tout .point ¢’une
construction ou d*une installation réalisée dans le périmétre de la Z.A.C. sont portéés au
document graphique donné en annexe 13 du présent reglement.

ARTICLE 14 - PRECISION DU DOCUMENT GRAPHIQUE
Les tracés figurant au document graphique du P.A.Z. sont susceptibles d’&tre

légérement modifiés pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient
apparaitre lors de ’exécution des travaux.
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

| CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA |

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 137 510 m?, est vouée 3 la réalisation d'équipements
hételiers et para-hoteliers, de constructions & usage d’habitat individuel, d’équipements
de gestion, de club-house, de services, de commerces, d’équipements de loisirs et a des
aires et des constructions A usage de stationnement.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AR AN - N R A, L e ———=

ARTICLE ZA 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les établissements classés pour la protection de lenvironnement soumis A
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur 4 500 métres, oivsi que les
établissements soumis a déclaration, & l'exception de ceux visés a l'article ZA 02.

2. Les installations et dép6ts visés dans 1’annexe n® 1 du présent réglement.

3. Les exhaussements et affouillements du sol non liés 4 une opération de construction
autorisée.

4. Les stations de distribution de carburant.
5. Les constructions & usage exclusif d’entrepdts.

6. Les aires et les constructions 3 usage de stationnement, a l'exception de celles visés
a l'article ZA 02,

7. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZA 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies et
dépbts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu'elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d'une étude garantissant
leur bonne insertion dans 1’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZA 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies pu.bliqucs ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au rnomcnt de
I'exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon 2 éviter touts psrturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationaenient des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies cuvertes 4 la
circulation publique.

ARTICLE ZA 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute meodification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de la Commune, visant 3 limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 4 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecieurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non batis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres & chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune,

2.2. Baux usées

2.2.1 Le raccordement a ['égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménagéres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évaciiés oans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décharger
de toute substance nuisible on inflammable. Leur température ne.doit pas €ire
supérieure 4 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi quaux cibles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur, le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diiment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois &tre autorisées.

Pour les implantations nécessitant un nombre important de lignes téléphoniques, le
raccordement au systéme de Sélection Directe 3 ’Arrivée (S.D.A.) est obligatoire a
partir de 200 postes, sous réserve de la faisabilité technique de I’installation.

4. Evacuation des ordures ménageres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZA 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des temrassements visant 4 modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront tre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZA 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les constructions devront étre implantées 4 une distance minimale de :

- 30,00 métres de I'axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale.
3. Le long de I’axe perspectif & préserver porté au document g‘_rapb‘i‘qu?:: ; le
constructions devront étre implantées de maniére 3 ménager les vues dépuis et vers ic.

rraar !
3 3

village de Tourrettes. '

N [

'
' o e

ARTICLE ZA 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR, RAPPORT: ||
AUX LIMITES SEPARATIVES

N ¥

'
k] 1 I '

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors deg"«scé'pa(?t‘-;s A
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements, 1égers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique ‘dé  repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages technigues dg,
surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaur de

ruissellement, réseaux enterrés.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale & 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront &tre implantées en limite séparative, & la condition que leur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres.

3. Dans une trouée de 30,00 m prise de part et d’autre de ’axe perspectif, la hauteur de
tous points des constructions par rapport au terrain naturel est limitée 4 6,00 metres.
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ARTICLE ZA 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Le long de P'axe perspectif & préserver porté au document graphique, les
constructions devront &tre implantées de maniére a ménager les vues vers le village
de Tourrettss.

2. Les constructions devront &re implantées de maniére a respecter [’axe majeur de
composition porté an document graphique. Pour cela, dans une trouée de 30,00 m
prise de part et d’autre de Vaxe perspectif, la hauteur de tous points des
constructions par rapport au terrain naturel est limitée a 6,00 métres.

ARTICLE ZA 09 - EMPRISE AU SOL
Non réglementee.
ARTICLE ZA 18- HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a I'annexe 10 du présent
réglement, n'excédera pas 9,00 metres (R+2).

ZA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les Tlots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I"intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysagéres.

2. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des facades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourreties.
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3. Couvertures

3.1

3.2

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du fajtage scra
perpendiculaire & I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises 4 ’intérieur des couveriures pourront &tre autorisces, a la
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront
végétalisées.

Matériau de couverture
Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a

Pexclusion de tout autre &lément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

4, Clbtures

4.1

42

Régle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une divisior. de terragu en
propriété ou en jouissance, les clétures qui s'y rapportent devront faic I'objet d'ur
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitemsnt homogéne
des clatures de plusieurs opérations distinctes jmplantées en bordure G unie méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra &tre imposg.

Implantation :

Les clbtures devront &tre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques et de loisirs (personnel, véhicules de livraison ou
de service). Le stationnement pourra &tre réalisé au sol ou en superstructure.
Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra &tre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.
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1.2.

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

2.8

Calcu] des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions 4 vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diiment justifiée :
- 1 place pour 12 m?® de surface de vente,

Constructions & usage d'activités de bureaux et de services : 1 place de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre,

Constructions & usage d’activités hoteliéres :
- 1 place de stationnement pour 5 chambres.

Constructions 4 usage d'activités économiques autres que celles précédemment
évoquées, y compris les surfaces de bureaux qui leur sont directement liées :
- 20 % de la surface de plancher hors ceuvre.

Constructions a usage d'habitat :
- 1 place de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sars touiefois
exiger plus de 2 places par logement.

Constructions a usage de résidence hételiére :
- 9places pour 10 logements

Constructions 3 usage de salle de restaurant ou assimilé ;
- 1,5 place pour 10 m? de S.H.O.N.

Salies de spectacle :
- 1place de stationnement pour 10 places assises.

ARTICLE ZA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

Afin de permettre 4 'autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet d'un plan
detailié établi selon les régles de l'art et annexé & la demande d'autorisation de
construire.

Espaces Jibres et espaces verts 3 aménager
Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale 4 20%

des espaces non batis, seront traités de maniére & ce que la végétation soit
structurante, au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.
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3.  Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.A.Z, la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale,

4.  Plantation des aires de stationnement
Lorsque le stationnement a I'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces dernidres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 meétres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement 3 raison d'un arbre

par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZA est de 20 930 m2. dont
2 000 m? maximum pour les constructions 4 usage d’habitat individuel.

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée & l'article R.2 2.2 du cnde
de 'urbanisme.

ARTICLE ZA 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALFE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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[CHAPITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZB

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 640 510 m?, est vouée i la réalisation de constructions &
usage d’habitat individuel, d’activités tertiaires et de services strictement compatibles
avec la fonction résidentielle, d'équipements de loisirs et & des aires et des constructions
4 usage de stationnement. Ce secteur est partiellement concemé par la zone de risque
d’affaissement des sols telle que figurée au document au plan des servitudes (voir titre I
—article 9 et le P.P.R. annexé au P.0O.S. de Tourrettes).

SECTION 1 - NATURE DE I'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZB 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1.

9.

Les établissements classés pour la protection de l'environnement sourmic - a
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a 500 métres, ainsi ¢ne les
établissements soumis & déclaration, a l'exception de ceux visés a 'article ZB (2.
Les installations et dépdts visés dans 1’annexe n° 1 du présent réglement.

Les ouvertures de carriéres.

Les exhaussements et affouillements du sol non liés & une opération de ronstruction
autorisée. '

Les stations de distribution de carburant.
Les constructions & usage exclusif d’entrepbts.
Les constructions 4 usage d’hétellerie ou d’hébergement collectif.

Les aires et les constructions 4 usage de stationnement, A I'exception de ceux visés 4
l'article ZB 02.

Les activités de toute nature hormis celles visées a 1’ article ZB 02.

10. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement

conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZB 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements soni soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, 4 Ja condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

2.2 Les activités tertiaires et de services,  la condition qu’elles soient strictement
compatibles avec la fonction résidentielle : absence de nuisances de toute nature,
fréquentation du public limitée.

ARTICLE ZB 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies ptibi’iques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au moment de
I'exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon 2 éviter toute pe"turbanon
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des. moufs
de sécurité ou d’aménagement. v

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement- des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes 3 la
circulation publique.

ARTICLE ZB 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelcongue les qualités
de 'eau distribuce.

2. Assainissernent
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2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non bétis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres 4 chaque propriété et, le cas
échéant, d*une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Baux usées

2.2.1 Le raccordement 2 1'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménagéres, est obligatoire.

2.2.2 1'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics cu
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux. '

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacucs dass
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour l2s décharger
de toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas &tee
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'éncrgie électrique ainsi qu'aux cébles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permetire
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.

ARTICLE ZB 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS
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Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant & modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2,00 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre
locale, selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZB 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront 8tre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront &tre implantées 4 une distance minimale de :

- 30,00 métres de I’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale ;
- 12,00 métres de I’axe de la voie de desserte principale.

ARTICLE ZB 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors dés « espages 3
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements iégers 1els
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de frepos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages trehniques de
surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux ae
ruissellement, réseaux enterrés.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D 2, mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche e ta limite
séparative au moins égale 4 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la 'c_.cps,t}uc‘ti,qn
principale pourront &tre implantées en limite séparative, & la condition que leur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres.

3. Le long de I'axe perspectif 4 préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére 4 ménager les vues depuis et vers
le village de Towrrettes.

ARTICLE ZB 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.
ARTICLE ZB 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
ARTICLE ZB 10 - HAUTEUR
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La hauteur des constructions, calculée comme indiqué 4 I’annexe 10 du présent réglement,
n'excédera pas 7,00 métres (R+1). Toutefois, pour des motifs de composition architecturale,
la hauteur pourra étre portée 4 9,00 métres pour 60% de I’emprise au sol du béti.

ZB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les ilots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec ’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des bétiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou & I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels on urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

2. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ozres en. se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera. choisié
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teiates des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures
3.1 Pente des toitures

La couverture des constructions doit &tre réalisée en toiture 4 une ou dewx pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faiape sara
perpendiculaire 3 I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises 4 lintérieur des couvertures pourront étre autorisées, 4 la
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I'emprise au sol de la
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront
vegétalisées.

3.2 Matériaux de couverture
Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures dolvent étre réalisées, a

I’exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.
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4. Clotures

4.1

42

Régle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les cidtures qui s'y rapportent devront faire l'objet d'un
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement homogeéne
des clbtures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d*une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra éire impos¢.

Implantation :

Les clétures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2.

2.1,

2.2.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques. Le stationnement pourra &tre réalisé au sol ou zn
superstructure.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de statonnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions 3 usage d'activités de bureaux et de services : ! placc de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre. 5 0

Constructions 4 usage d'habitat :

1 places de stationnement pour 40 m? de plancher hors eeuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

ARTICLE ZB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

Afin de permettre & I’autorité administrative de vérifier le respect des regles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font I'cbjet d'un plan
détaill¢ établi selon les régles de I'art et annexé & la demande d'autorisation de
construire.

Zone d'’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 20



Espaces libres et espaces verts 4 aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale 4 20%
des espaces non batis, seront traités de maniére 4 ce que la végétation soit
structurante, au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative

Espaces a planter

Dans les espaces 2 planter indiqués au document graphique du P.AZ, la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement 4 Y'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces demiéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 metre, plantées itrégulidrement & raison d'un arhre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « ¢hasse-foue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre. '

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL>

ARTICLE ZB 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU $OL

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZB est de 54 303 jn?

La définition de la surface hors ccuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code

de I'urbanisme.

ARTICLE ZB 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE

D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ARTICLE ZC 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SQUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, 4 la condition qu'elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I'objet d*une étude garantissant
leur bonne insertion dans 1’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

22.Les logements du personnel nécessaire au fonctionnement du local de
maintenance.

ARTICLE ZC 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques ot
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au moement ce
I’exécution du projet, correspondent a leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter touts perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité povr des matifs
de sécurité ou d’aménagement. o

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnerrient der
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes 4 la
circulation publique.

ARTICLE ZC 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuce.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera I'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de Ja Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non bétis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres 4 chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a 1'4gout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interditc dans les égouts pluviaux publics du
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre $vacués dons
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décharger
de toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas tre
supérieure a 30°. -

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie €lectrique ainsi qu'aur cibles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur s domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité dment just:fice., d'antres
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois &tre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permetire
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.

ARTICLE ZC 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, Jorsque des terrassements visant a modifier la
topographic naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2 méires. Le parement de ces restanques sera réalis¢ en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.
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ARTICLE ZC 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les constroction devront &tre implantées & une distance minimale de :

- 30,00 métres de ’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de ’axe de la voie communale.

ARTICLE ZC 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces a
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements légers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de
surface tels que bassins &créteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de
ruissellement, réseaux enterrés. ‘

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », ;nesnsie
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de’la limite
séparative au moins égale 3 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la_soustrustion
principale pourront &tre implantées en limite séparative, a la condition que ieur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres, ‘

3. Le long de Paxe perspectif 2 préserver porté au document graphique, les
constructions devront &tre implantées de manigre 3 ménager les vues denuis et vers
le village de Tourrettes.

ARTICLE ZC 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ZC 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZC 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué & I’annexe 10 du présent
réglement, n’excédera pas 7,00 métres. Toutefois, pour des motifs de composition

architecturale, la hauteur pourra étre portée a 9,00 métres pour 60% de I'emprise au sol
du bati.
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ZC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

Dispositions générales

Les constructions édifides sur tous les ilots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des bitiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures

3.1

Pente des toitures

La couverture des constructions doit &tre réalisée en toiture 2 une ou deus pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faltage serz.
perpendiculaire  I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. [ertaines
terrasses prises 4 l’intérieur des couvertures pourront &tre autorisées, i la
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de 'emprisc au sol'de la
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revéiues d3-
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront
végétalisées.

3.2 Matériaux de couverture

4,

4.1

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a
’exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

Cldtures
Régle générale :
Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en

propriété ou en jouissance, les cldtures qui s’y rapportent devront faire Iobjet
d’un traitement homogéne dans le cadre d*un plan d’ensemble. Un traitement
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4.2

4.3

homogene des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure
d’une méme voie ou d’un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.
Implantation :

Les cltures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les cldtures donnant sur espaces
publics ou implantées le long du Riou-Blanc seront implantées a une distance
minimum de 2 métres prise 4 I’intérieur de la limite de propriété.

Constitution des cldtures dornnant sur espaces publics ou implantées le long du
Riou-Blanc:

Les clatures donnant sur espaces publics ou implantées le long du Riou-Blanc
seront constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie.
Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clotures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent 4 une nécessité ou &
une utilité tenant a la nature des constructions 4 édifier sur la parcelle intéressée.
Dans ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature que celle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cldture et la limite de propriété devra &trc plants
d’arbres et d’arbustes d’essences forestiéres. :

En aucun cas la hauteur totale de la cldture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol. '

ARTICLE ZC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de l'habitat, que pour
ceux des activités économiques (personael, véhicules de livraison ou de service).
Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure. Lorsqu’un
terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.

Calcul des normes: lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.
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2. Normes de stationnement :

2.1.

2.2,

2.3.

2.3.

Constructions 3 vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diiment justifiée :

- 1 place pour 12 m* de surface de vente.
Constructions & usage d'activités de bureaux et de services :

Constructions a usage d'habitat :

1 place de stationnement pour 40 m* de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

Activité du local de maintenance:

1 place de stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

ARTICLE ZC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Afin de permettre 3 ’autorité administrative de vérifier Je respect des rigles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'abjet d'an plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.

Espaces libres et espaces verts 4 ameénager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale a 20%
des espaces mon bitis, seront traités de maniére a ce que la végétarinn soit
structurante, au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.

Espaces a planter

Dans les espaces & planter indiqués au document graphique du P.A.Z., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement & I'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces demniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement & raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.
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SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZC 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZC est de 1 600 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZC 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

.....

|||||
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ARTICLE ZD 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions 3 usage de stationnement, chaufferies et
dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages ¢t toutes autres activités, 3 la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZD 03 — ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou,
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au mémeént de,
I’exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les accds sur les voies publiques sont aménagés de fagon & éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour dezmptifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnemerit des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertds & la
circulation publique.

ARTICLE ZD 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Bau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribude.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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2. Clétures

2.1

2.2

2.3

Régle générale :

Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d'une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui s’y rapportent devront faire I'objet
d’un traitement homogéne dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement
homogeéne des clétures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure
d’une méme voie ou d’un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les cl6tures donnant sur espaces
publics seront implantées & une distance minimum de 2 métres prise & Pintérieur
de la limite de propriéi¢.

Constitution des cl6tures donnant sur espaces publics :

Les clotures donnant sur espaces publics seront constituées par des grillas,
grillages ou tout autre dispositif & claire-voie. Les panncaux ajourés -en-béton
moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clotures pleines sont auforisées lorsqu’elles répondent a une nécecsitc ou &
une utilité tenant a la nature des constructions a édifier sur la parcelle inféressce.
Dans ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature gue zelle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cldture et la limite de propriété devra étre plani
d’arbres et d*arbustes d’essences forestitres. :

£n aucun cas la hautevr totale de la clture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Tl sera réalisé les emplacements de stationnement comrespondant 4 la capacité de
'activité en utilisateurs. Le stationnement pourra &tre réalisé au sol ou en
superstructure.
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ARTICLE ZD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement & Vair libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derni¢res seront séparées par des plates-bandes de
2,50 matres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une profondeur
minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement a raison d'un arbre par place au
minimum. Ces plates-bandes seront protégees par un « chasse-roue » d'une hauteur
minimum de 0,20 métre.

2. Espaces de nature préservée et aménagée

Dans les espaces de nature préservée et aménagée portés au document graphique, la
végétation existante sera conservée dans toute la mesure du possible et entretenue.
Des aménagements légers tels que cheminements pictons, éclairage ponctuel,
mobilier rustique de repos et d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les
ouvrages techniques de surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour
les eaux de ruissellement, réseaux enterrés, & ’exclusion de toute autre occupatior: et
utilisation du sol. Pour tenir compte de contraintes techniques qui ‘pousTaient
apparaitre lors de Pexécution des travaux, une tolérance de 10 metres est ailmise er
dega et au dela de la limite de ces espaces telle que figurée au document graphique.

3. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I’article L. 130-1 duCode
de I’urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZD 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
Ia surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZD estde 2 363 m?

La définition de la surface hors ccuvre nette est celle donnée 2 l'article R.112.2 du code
de 1'urbanisme.

ARTICLE ZD 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans abjet.
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ANNEXES

NOTA :

1. Pour des raisons de commodité, les annexes qui précisent les prescriptions d’un
article du réglement portent le méme numéro que cet article (par exemple,

I’annexe 1 traite des occupations du sol interdites , comme I"article 01 du titre
).

2. En conséquence, la numérotation des annexes peut étre discontinue, et celles
qui portent sur d’autres questions on des numeéros supérieurs a 15.
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ANNEXE 1

Les installations et dépdts visés & 1’article 01 - Occupations du sol interdites - du titre 1I,
se définissent comme suit :

1. Toute installation, établic depuis plus de trois mois, susceptible de servir d’abri pour
I*habitation, constituée :
- soit par d’anciens véhicules désaffectés ;
- par des roulottes ou véhicules dits «caravanes », 4 moins qu’ils ne soient mis en
garage pendant la période de non utilisation ;
- soit par des abris précaires en quelque matériau que ce soit, sauf lorsqu’il s’agit
d’installations nécessaires au déroulemeni du chantier d’une opération autorisée et
pendant la durée de ce dernjer.

2. Les dépdts de ferrailles, de déchets tels que pneus usés, chiffons, ordures, véhisuiés
désaffectés, etc., qu’ils soient ou non liés & une activité. t

3. Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting.
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ANNEXE 10

1. Définitions :

Niveau du sol: il se définit comme le sol naturel existant avant tout
commencement de travaux, tel qu’il ressort du plan de nivellement et qui devra
&tre porté sur le plan de masse et de morcellement constitutif du dossier de
demande de permis de construire ou de lotir.

2. Mode de calcul de la hauteur des constructions :

- La hauteur de la construction est la différence d’altitude entre le niveau du
sol et ’égout du toit en cas de couverture traditionnelle et le niveau supérieur
du demier plancher haut en cas de toiture terrasse.

- Lorsque le sol est en pente, les fagades des batiments sont diviséos,:parr, 1
calcul de la hauteur, en sections dont chacune ne peut dépasser 1.0, 00 IMELTEs |
de longueur. La hauteur est mesurée dans 1’axe de chaque section. .

- Au dessus de la limite de la hauteur autorisée a ’article 10 du titre 11 pp_ur
chaque secteur de réglement, seuls peuvent étre édifiés : pe

% les ouvrages techniques indiqués a Particle 6.2 du titre ! du prey‘nt
reglement ;

% les toitures, dont le volume est limité par un plan s*appuyant sur, l égoat
des couvertures et incliné a 35% maximum au dessus: du plan
horizontal ;

B les chcminées, dont la hauteur est limitée & 0,50 métre au .«essus: du
faitage.
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ANNEXE 13
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ANNEXE 16

Terminologie

1, Caractére de la zone :

Le titre II comporte un préambule qui contient a titre indicatif une description trés
sommaire du caractére ou des caractéres (type d’occupation des sols, typologie du
béti,...) que I’on cherche a promouvoir dans ce secteur.

2, Construction

Tout bitiment, ouvrage, installation ou outillage impliquant une implantation dans le sol
ou une occupation du sol ou du sous-sol, soumis ou non a autorisation.

3. Equipement public

Toute installation d'intérét général satisfaisant un besoin collectif, réalisée ou gérée pax
ou pour une personne publique.

Ceite définition vaut pour I'application des dispositions du présent réglemer.t.
4.Tlot

Un ilot est une partie de territoire délimité sur I’ensemble de son pourtour par dés voies
ou des espaces publics ou collectifs.

5. Espaces publics
Les espaces publics comprennent tous les espaces de statut et/ou d’usage public (voies,

cheminements, places, espaces verts, ...), & I’exception des terrains d’assiette des
équipements publics de superstructure,
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Dans le secteur de Riou Blanc, les pollutions chronigues bénéficieront d’'un_un abattement
qualitatif ardce & [a mise en place de séparateurs & hydrocarbures placés en sortie des voies
et des parkings_ou en sortie des deux bassins écréteurs. Les pollulions accidentelles

resteront confinées dans les écréteurs par des vannes placées au droit des ajutages de

régulation. Ces ouvrages seront réalisés par I"'Aménageur dans le cadre de I'aménagement
de ce secteur,

1.4 - Collecte des eaux usées

Les réseaux d'eaux usées mis en place par I'Aménageur dans la Z.A.C. de Terre Blanche
présentent un diamétre de 200 mm. Ces réseaux se raccordent 3 un collecteur primaire
placé en bordure du lit du Riou Blanc.

Dans le secteur de Terre Blanche, le réseau est presque entiérement réalisé. Une parlie de
I'llot ZB2 est assainie par un réseau d'eaux usées équipé d'une pompe de relevage.

Dans {Tiot ZB3, le réseau sera cependant complété par I'’Aménageur, coté R.D.56, lors de
l'urbanisation des terrains concernés.

Dans le secteur de Riou Blanc, le réseau sera réalisé par I'’Aménageur dans le cadre de
I'aménagement de ce secteur.

1.5 - Réseau d'eau brute
« Filtration de I'eau brute :

Les golfs, les espaces verts collectifs et privés, sont arrosés par de I'eau brute provenant du
lac de Saint Cassien (voir Annexe 7 - Programme des Equipements Publics). .

Chargée en matiéres en suspension en période pluvieuse et en micro-organismes, cette eau
brute nécessite, préalablement & son usage, un traitement physique par cécuntatioh ou
filtration.

La décantation des eaux dans les lacs est suffisante pour I'arrosage du golf. Cependant,
pour l'arrosage des jardins et des espaces verts collectifs, une unité de filtration est
nécessaire. L'eau brute, aprés filtration (filires a sable et charbon) puis mise en surpression,
est distribuée dans un réseau d'amrosage dédié.

Cette unité de filtration est réalisée et elle est en service sur le secteur de Terre Blanche

s« Distribution de I'eau brute :

Dans le secteur de Terre blanche, les eaux brutes sont stockées temporairement dans un
bassin tampon de 1 000 m? situé & 'Ouest de F'entrée du site, puis elles sont filtrées et
envoyées dans des réseaux primaires vers des lacs ol ces eaux sont pompées et
distribuées dans le réseau d'arrosage du golf, des espaces verts des villas, du SPA, de
I'hétel et vers les espaces verts des parties communes gérés par I'ASL.

La station de pompage est complétée pour les parties hautes par des sur-presseurs
(boosters). Elle est équipée d'automatismes d'arrét se déclenchant en cas de fuite
accidentelle sur le réseau d'arrosage.

Un systéeme de gestion informatisée a été développé sur le secteur de Terre Blanche
permettant une gestion centralisée et en temps réel des volumes et des débits distribués
pour l'arrasage.



La distribution de I'eau brute sur le golf est divisée en secteurs. Les secteurs sont gérés par
une station informatique de controle : capteur d’humidité du sol et de commande (satellite)
qui adapte I'arrosage aux besoins et qui est en liaison avec la station de pompage.

Ces &quipements ont été entiérement réalisés par '’Aménageur et ils sont actuellement en
service.

Dans le secteur de Riou Blanc, il est prévu une extension du réseau de distribution gui sera
également géré par le systéme de gestion informatisée mis en place sur le secteur de Terre

Blanche. Un bassin enterré de 5000 m® de stockace des eaux pluviales assurera un
apport complémentaire d'eau brute pour larrosage des espaces verts publics, collectifs et
privés. Ces équipements seront réalisés par 'Aménageur dans le cadre de faménagement

de ce secteur.

« Forages:

Dans le secteur de Terre blanche, deux forages d'exploitation ont élé créés par
I’Aménageur. Ces ouvrages ont atteint la nappe profonde du Muschelkalk moyen.

Les débits théoriques d'exploitation sont de 13 m/h et de 16 m%h. Le débit total capté est de
13 + 16 = 29 m*h. Les forages sont équipés chacun d’'un compteur d'eau rzlevé de fagon
automatique par le systéme informatique de gestion de I'eau de Tetre Blarche. Les dabits
captés sont refoulés au fravers d'une canalisation vers un des lacs. Le volyms ragkimal
capté autorisé par larrété préfectoral du 13 avril 2000 est de 700 m’fjour. Coniferinément 3
cet arrété, ces forages servent uniquement en cas de secours (rupture d’alimentation en eau
brute depuis le lac de Saint Cassien).

Il n'est pas prévu la réalisation de nouveau forage dans le cadre de I'extensiondz Iz ZA.C.

2. - Autres équipements collectifs
2.1 - Construction de deux parcours de golf

Deux golfs de 18 trous de classe internationale ont eté dessinés en tenant le plus grand
compte des caractéristiques morphologiques, paysageres et végétales du site.

Les parcours de golf ont &té congus et réalisés de maniere a limiter au maximum l'impact sur
le milisu naturel avec une mise en valeur des prairies existantes. Les plus beaux sujets
existants sur 'emprise des parcours ainsi que les masses boisées les plus significatives ont
été conservés, les boisements périphériques sont préservés et renforcés par I'apport de
diverses plantations (arbres, arbustes, ...). Une succession de plans d'eau paysagers, relies
par des « chemins d'eau » (canaux, chutes, cascades), agrémentent les parcours dont les
abords sont traités en continuité paysagére avec la ripisylve du Riou Blanc qui a eté
préservée et valorisée ; les berges du cours d’'eau ont été& aménagées et mises en valeur

Pour éviter des prélévements sur la ressource naturelle et ia pollution engendrée par le transport
des matériaux, 500 000 tonnes de sable ont &té utilisées en substitution de 230 000 tonnes de
terre, les temres stériles, associées & un compost, ont pemmis la fabrication sur site de la terre
végétale nécessaire et 400 000 tonnes d'agrégats ont été fabriquées sur le site.

Cet équipement a été entierement réalisé par I'Aménageur et il est actuellement en service.



2.2 - Aménagements et équipements complémentaires

Pour parfaire la gqualité de service et assurer un fonctionnement optimal du complexe
touristique, sportif et résidentiel de la ZA.C, de Terre Blanche, des aménagements et
équipements complémentaires ont été mis en ceuvre ou sont prévus dans le cadre de la
Z A.C. modifiée.

» Le centre de maintenance :

Un batiment de maintenance provisoire abrite, dans le secteur de Terre Blanche,
lintendance nécessaire a Pentretien et a la gestion des parcours et des instaliations liées au
golf.

Cet éguipement doit étre totalement restructuré et complété (bureaux, locaux technigues et
de gestion informatisée, aires de service et d'entretien, ...) par 'Aménageur dans le cadre
de |la mise en cauvre de la Z.A.C. modifiée.

s+ La« Gate House » :

Un batiment d'accueil d'architecture soignée marque I'entrée du Domaine de Terre Blanche
et regroupe des services aux résidents et aux visiteurs, un poste de sécurité, etc. .

Cet_&aquipement, déja réalisé et en foncticnnement, sera _complété et &lende. par
I'Aménageur dans le cadre de la mise en ceuvre de Ia Z.A.C. modifiée. ' '

+ La « Golf Académie » :

Terre Blanche Golf Club accueille une des plus célébres académies d'enseignermert goffiqus
du monde. Cette structure, ouverte toute I'année, propose legons et stages: €t intégre le
« Biomecaswing Adidas Center» qui regroupe les connaissances scientifiques de la
biomécanique et permet aux golfeurs de tous niveaux d'améliorer leur jeu, ’

Cet équipement est déja realisé par I’Aménageur et est en fonctipnnement.

« Le nouveau parking du personnel « Esterel » :

Localisé & proximité immédiate du club house et de hétel, un nouveau parking du personnel
de 90 places sera réalisé par 'Aménageur dans le cadre de la mise en ceuvre de la ZA.C.
modifiée. Cet ouvrage, semi enterré, sera trés peu perceptible du fait de sa parfaitement
intégration au plan paysager et environnemental.

« La passerelle sur le Riou Blanc :

Cet ouvrage de franchissement du cours d'eau, devant étre réalisé par Aménageur dans le
cadre de 'aménagement du secteur de Riou Blanc, doit permettre d'assurer a la fois l'accés
des véhicules aux constructions a réaliser sur ce site et la liaison entre le domaine golfique
de Terre Blanche et le nouveau practice.

Cet équipement, dont la conception a été confice au celebre architecte d'ouvrages d'art Alain
Spielmann, constituera une ceuvre d'une grande qualité plastique.



s Le nouveau practice :

Le practice de golf existant sur le secteur de Riou Blanc sera intégralement reconstruit par

'’Aménageur dans le cadre de 'aménagement de ce site afin d'offrir un équipement
exceptionnel (voire unique) en Europe, intégrant un pas de tir semi enterré imperceptible

depuis le terrain naturel. L'arrosage de ce practice sera exclusivement réalisé grice a un
reseau d'eau brute (sans prélévement sur la ressource en eau potable) et assurera
également une fonction de bassin de rétention des eaux pluviales pour un volume de 5 650
m3 (cf. V-2.2).

s Le parking visiteurs de Riou Blanc :

Un parking visiteur paysager de 200 places environ sera réalisé afin d'accueillir les futurs
usagers du practice, Cet ouvrage sera trés peu perceptible depuis les abords et, en
conséquence, parfaitement intégré a I'environnement.

Cet ouvrage sera réalisé par 'Aménageur dans le cadre de I'aménagement du secteur de

Riou Blanc.

» Clotures et équipements de sécurité :

.....

Un important linéaire de clétures intégrant des égquipements de sécurité & été mis er place
par F’Aménageur dans lors de Faménagement du secteur de Terre Blanche.

Cet équipement sera complété par I'Aménageur dans le cadre de |'aména _gembnt du

secteur de Riou Blanc.

« Petits aménagements :

Il s’agit de divers éléments d'équipement et/ou d’'aménagement rendus nécessaires par
l'urbanisation du secteur de Terre Blanche, tels que :

- Reseau d'arrosage des terrains dévolus a la construction de villas.

- Portails sur voies secondaires.

-~ Construction de locaux collectifs (boites aux lettres, local ordures ménagé:es).

- Aménagements provisoires en phase chantier.

- Clétures de chantiers.

- Frais divers liés 2 ces interventions.

Ces pefits ameénagements sont déja réalisé par I'”Aménageur et en fonctionnement pour les
installations et équipements définitifs.
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ANNEXE 7

PROGRAMME DES EQUIPEMEN:I'S PUBLICS
DE LA Z.A.C. MODIFIEE
{Selon les termes de I'article 11 alinéas 3.2. et 3.3. de I’Avenant n®1)

Le Programme des Equipemenis Publics de I'opération (Cf. tableau normalisé annexé au
présent dossier) vise & répondre aux besains générés par le fonctionnement ef la viabilité de
la Z.A.C. de Terre Blanche modifiée (voiries et réseaux divers, arrosage, accueil et gestion,
équipements de superstructure d’accompagnement).

la maitrise d'ouvrage de ces équipements est assurée par :
- la Commune de Tourrettes,
- la Société du Canal de Provence,
- L'’Aménageur de la Z.A.C.

Le Programme des Equipements Publics est largement complété par un programme
d'équipements collectifs, réalisé par 'Aménageur de l'opération puis remis en gestion a une
Association Syndicale Libre (A.S.L.) qui a &té constituée dés la premiére cession de terrain a
un constructeur.

1 - Les équipements publics d’infrastructure

1.1 - Voiries

L'acces a l'opération se fait par la R.D.56 (accés principal) et par le Chemin de la Vetrerie
pour le chateau (accés secondaire). Le parti d'aménagement tel que défini dans 12 P.AZ de
la Z.A.C. de Terre Blanche approuvé le 30 juin 2000 nécessitait d'opérer une déviation
partielle de la R.D.56 et du chemin de la Verrerie.

Le parti d'aménagement tel que défini par le P.A.Z. modifié approuvé le 14 déuewibre 2009
prévoit la réalisation d'une voie et d'un fossé de colature en frange Sud du Io‘lsserr.ent
« Green Club », dans le secteur de Riou Blanc.

« Déviation de la RD 56 y compris la reconstruction du pont sur le Riou Blanc

Cette nouvelle voirie a les caractéristiques d'une voirie départementale :

- Largeur de la chaussée : 6 métres
- Largeur de I'emprise : 9 meétres
- Longueur de la déviation : 2,7 kilométres environ

{'ancien pont sur le Riou Blanc a été détruit et un nouvel ouvrage a été congu et construit
de maniére a étre hors d'eau face & une crue centennale.

Les études ont &té soumises a I'agrément de la D.1.T. du Var et les travaux ont fait I'objet
d'un contrble permanent de fa D.L.T.

Ces ouvrages sont aujourd hui entidgrement réalisés et ont été remis en gestion au Conseil
Général du Var gui & procédé a I'ouverture & la circulation publique de la déviation.




» Réhabilitation et déviation du Chemin de la Verrerie
Les travaux concement :

- La réfection du revétement de la chaussée entre la R.D. et I'entrée du chateau
- La construction de |a déviation du chemin communal de la Verrerie :

Largeur de la chaussée : 5 métres
Largeur de la plateforme : 7 meétres
Longueur de la déviation : 2,1 kilomeétres environ

Ces travaux ont été réalisés par I'Aménageur sous le contréle des services techniques de la
Communs.

Les ouvrages sont aujourd'hui entiérement réalisés et ont ét¢ remis en gestion 3 la
commune de Tourrettes (piéce justificative F - Annexe 9)

+ Voie du Riou Blanc et fossé de colature

Il est prévu au P.A.Z. approuvé le 14 décembre 2009 la création, en frange Sud du
lotissement « Green Club », d'une voie de liaison et d'un espace vert d'accompagnement
ainsi que la réalisation d'un fossé de colature afin de reprendre les eaux pluwales de
ruissellement du lotissement situé en amont des terrains du secteur du Riou Blanc. Cet
ouvrage fait l'objet, au P.A.Z. modifié de la Z.A.C. de Terre Blanche, de I'smplacernent
réservé au profit de la commune n°50 :

- Emprise de l'ouvrage : 15 métres
- Longueur de l'ouvrage : 330 métres environ

Cet ouvrage sera réalisé par la Commune dans le cadre de I'aménagement'd:j sec [_d-g
Riou Blanc.

1.2 - Alimentation en eau potable

« Consommation actuelle de la Commune et besoins en eau de la Z.A.C.
- Besoins en eau de la Commune — Etat actuel

En 2000, il était consommé et facturé 300 000 m® d’eau potable par la Commune
pour 1 218 abonnés.
En 2008, il a été consommeé 439 000 m?® pour 1 383 abonnés.

- Besoins en eau potable de fa Z.A.C. de Terre Blanche modifiée
= Coté rive droite du Riou Blanc (ZAC de Teme Blanche initiale) :

En 2008, le réseau d'eau potable a permis de livrer 83 876 m® qui se répartissent
ainsi :

Zone hbteligre ; 43765 m°

SPA : 7 545 m®

Golf (Maintenance, Académie de golf, tonettes) 2724 m?

Chantiers de Villas (18 unités) : 8 395 rn

Villas construites (23 unités) : 13 795 m’

Eau non cornptablllsée (fuites, etc.) : 22 652 m’

Total 2008 ; 99 876 m".



Le nombre de villas projetées a été réduit par rapport 4 I'ancien projet, passant de
177 unités & 124 unités. Avec en moyenne 600 m"® consommeés par an et par villa, &
'achévement des programmes les besoins s’établiront & :

Zone hbteliere ; 43765 m°

SPA: 7545 m?

Golf (Maintenance, Académie de golf toilettes) : 2 724 m®
Chantiers de villas (0 unités) : 0 m° (chantlers clos)
Villas construites (124 unités) : 74 400 rn

Eau non comptabilisée (fmtes etc.): 0 m’

Total annuel : 128 434 m? (+ 28 % / 2008)

Le présent pregramme conduit donc, par rapport au programme antérieur, @ une
économie annuelle d'eau potable estimée & 31 800 m".

= Coté rive gauche (secteur de Riou Blane) :

Le nombre potentiel de logements au regard des droits & construire autorisés par le
P.0Q.S. antérieur a la modification de la Z.A.C. a été réduit, passant de 118 a 67 dans
la Z.A.C. modifiée. Les besoins annuels en eau sont estimés selon le décompte
suivant :

Programme de logements : eau potable : 22 9853 m - eau d'arrosage : 2 163 m*

Club house — zone de llr du practice : 3 000 m*

Total annuel : 28 150 m®

Réseaux d’alimentation en eau potable de la Z.A.C. de Terre Blanche.
La ZAC de Terre Blanche est alimentée en eau potable par un réseau constitué oar :

Le réservoir du Pibonnet d'une capacité de 1 000 m®.

Des canalisations @ 250 mm, entre le réservoir du Pibonnet et la R.C.15

Une antenne @ 200 mm vers le quartier des Terrassonnes, cette antenfie se
divise en deux @ 150 mm, 'une alimentant le centre commercial et ie village de
vacances, l'autre, le hameau des Terrassonnes et les lotissements du Grasn
Club, le Parc des Masters et le Balcon des Masters.

De cette antenne @ 200 mm descend un réseau @ 200 mm en direction de la
partie du programme de la Z.A.C. située en rive gauche du Riou Blanc. Celte
antenne est bouclée sur le réseau mis en place en rive gauche afin de servir de
SeCours.

Une antenne @ 200 mm mise en place vers ['ouest en bordure de la R.D.562
jusqu'au carrefour avec le chemin de la Verrerie maille le réseau avec Fantenne
en provenance du réservoir de Pérassée.

La 2.A.C. est donc alimentée par une antenne coté Nord passant prés du centre
commercial et par une antenne passant par le chemin de la Verrerie. L'ensemble du
réseau est bouclé par sécurité. Une vanne permet de dissocier ces réseaux en
fonctionnement normal.

Ces ouvrages sont aujourd'hui entidrement réalisés par la Commune.




+ Réservolr du Pibonnet et canalisation de distribution

Dés 1991, la Commune a scuhaité démarrer les travaux de développement des réseaux
d'eau potable. Ainsi la Commune a fait réaliser le réservoir du Pibonnet d'une capacité de 1
000 m® ainsi que les canalisations de distribution depuis ce réservoir, & savoir :
- Canalisation @ 250, depuis les réservoirs jusqu'a la R.D.19
- Antenne @ 200, vers le Quartier des Terrassonnes
- Antenne @ 200, en bordure de la R.D.563 jusqu'au carrefour de la Verrerie et le long
du chemin de [a Verne jusqu'au vallon du Riou Blanc.

Ces ouvrages ont ét& entiérement réalisés par la Commune et sont en service actuellement.

1.3 - Assainissement eaux usées

Les besocins liés & la réalisation de la Z.A.C. de Terre Blanche et & ['évolution de la
population de Toumrettes a conduit la Commune a décider la réalisation d'une nouvelle
station d'épuration sur un terrain d'assiette acquis par elle (Commune de Tourrettes, section
F 2 n° 945), située en rive gauche du Riou Blanc en aval de la R.D.56. Le rejet des eaux
usées traitées se fait, comme c'était le cas pour I'ancienne station d’épuration, dans le Riou
Blanc, affluent du Biangon et du lac de Saint-Cassien.

La Commune est maitre d'ouvrage de cet équipement avec comme maiire d'oeuvre la
Direction Départerentale de I'Agriculture.

Cet &guipement est entiérement réalisé par la Commune et il est actuellement en sarvice.

+» Station de relévement et canalisation entre la Z.A.C. et l'anciennc station
d’épuration

Dans l'attente de la construction et de la mise en service de la nouvelle statiun d'épurdtion
qui regoit désormais l'ensemble des effluents générés par la ZA.C., une partie des
constructions avait &té raccordée sur I'ancienne station d'épuration, alors en fonctionnement,
par un réseau en écoulement gravitaire (jusqu'a concurrence de 500 E.H.).

Pour ce faire une canalisation intégrant un poste de relévement avait été réalisée par la
Commune.

Ce réseau a été abandonné dés la mise en service de la nouvelle station d'épuration.

e Nouvelle station d'épuration

Cette station est dimensionnée pour une capacité de 5 000 équivalent habitant estimée
suffisante jusqu’en 2015. La station doit en effet pouvoir faire face & cet horizon a une
population raccordée se résumant ainsi €n équivalent habitant (EH) :

- Population actuelle raccordée et raccordable (en 2008) : 2 600 EH
- Développement démographique (+3% par an jusqu'en 2015) 700 EH.

- i’opulation de la nouvelle Z.A.C. de Terre Blanche : 1 500 EH.
- Divers: 200 EH.
- TOTAL: 5 000 EH.

Cet équipement a été entierement réalisé par la Commune et il est actuellement en service.




1.4 - Alimentation électrique moyenne tension

e« Construction du réseau et des ouvrages jusqu’en limite de Z.A.C,

Les caractéristiques des réseaux HTA ont été étudiées avec les services techniques d'E.D.F.
et ont fait l'objet d'une convention entre E.D.F. et 'Aménageur (piéce justificative G -
Annexe 9).

L'origine du réseau est une ligne souterraine HTA existante sur la rive gauche du Riou Blanc
qui avait été construite en attente pour desservir la Z.A.C. de Terre Blanche.

Un réseau a é&té construit pour desservir les transformateurs nécessaires a l'opération et
bouclés sur la HTA existante dans I'emprise de la R.D.562.

Le chateau est alimenté par raccordement sur le réseau HTA qui existe dans I'emprise du
Chemin de la Verrerie.

Ces ouvrages ont été¢ entiérement réalisés par E.D.F. et ils sont actuellement en service.
Tous les cibles sont souterrains.

1.5 - Alimentation en gaz
= Construction du réseau primaire jusqu’en limite de Z.A.C.

Selon la convention signée entre 'Aménageur et Gaz de France (piéce justificative H -
Annexe 9)., I'opération est desservie en gaz pour le chauffage, 'eau chaude et la.cuisine.
L'ensemble des réseaux a été construit par G.D.F. selon les conditinns. d4finies -une
convention passée entre ’Aménageur et G.D.F.

Ces ouvrages ont été entiérement réalisés par G.D.F. et ils sont actuellement en service.

Ly L

1.6 - Télécommunications

« Construction du réseau et des cuvrages jusqu’en limite de Z.A.C,

Un local de sous-répartition préexistant a la Z.A.C. avait été construit par France Telecom
pour usage du quartier et en prévision des besoins en distribution de la ZA.C. de Terre
Blanche.

A partir de ce local ont été¢ construits, dans le cadre d'une convention signée entre
I'Aménageur et France Telecom (piéce justificative I - Annexe 9), les réseaux et ouvrages

nécessaires 3 la desserte de I'ensemble des installations de la Z.A.C., jusqu'en limite de
périmétre.

Ces ouvrages ont été entidrement réalisés et ils sont en actuellement service, Tous les
réseaux sont construits en souterrain.

1.7 - Alimentation en eau brute
¢ Canalisation d'amenée d'eau brute et réservair

L'eau d'arrosage des golfs, des jardins privatifs et, en général, des espaces verts, provient
du lac de Saint Cassien.



La Société du Canal de Provence (SCP), concessionnaire de I'Etat’, a pour mission de
desservir en eau dlirrigation 'ensemble des usagers qui en manifestent la demande.

C'est cette société qui, dans le cadre d'une convention signée avec 'Aménageur le 23 juillet
1989 (piéce justificative J - Annexe 9)., réalise le pompage et la canalisation d'amenée
d'eau brute entre le lac et la Z.A.C. de Terre Blanche.

Ces ouvrages sont dimensionnés pour la desserte de la Z.A.C. mais également pour les
besoins exprimés par les communes traversées aussi bien pour Ffeau potable, en
complément de leurs ressources propres, pour lirrigation agricole ou non agricole des
propriétaires, que pour la défense contre l'incendie grace & des poteaux D.F.C.I. implantés le
long du parcours.

L'eau du lac de Saint Cassien arrive dans un réservoir tampon de 1 000 m® & partir duquel
des réseaux intemes desservent les terrains de la Z A.C.

Pour mémoire, le prélévement annuel dans le lac de Saint Cassien représente une lame
d'eau de 15 cm, alors que I'évaporation naturelle du lac représente une lame d’eau de 70 cm
4 100 cm selon les conditions climatiques.

Ces ouvrages ont été entiérement réalisés par la S.CP. et ils sont actuellement en ser_vice.

2. - L.es équipements publics de superstructure

2.1 - Nouveau groupe scolaire

Les besoins liés a la réalisation de la Z.A.C. de Terre Blanche (popv]latiph résidente et
emplois directs générés) et a I'évolution de la population de Tourrettes ont conduit la
Commune & décider la réalisation d’'un nouveau groupe scolaire.

Cet équipement a été entiérement réalisé par la Commune et est en service actusllemiant.

2.2 - Nouvelle mairie

Les besoins liés & la réalisation de la ZA.C. de Teire Blanche (population résidente et
emplois directs générés) et & I'évolution de la population de Tourrettes ont conduit la
Commune & décider la réalisation d'une nouvelle mairie,

Cet équipement a &ié entiérement réalisé la Commune et est en service acluellement.
2.3 - Salle polyvalente
Les besoins liés a la réalisation de la Z.A.C. de Terre Blanche (population résidente et

emplois directs générés) et a 'évolution de la population de Tourrettes ont conduit la
Commune & décider la réalisation d'une salle polyvalente.

Ce programme, qui sera réalisé par la Commune, pourra étre implanté sur l'emprise fonciére
réservée au P.O.8. en vigueur réservée 3 la création d'équipements publics (E.R. n°58).

' L'Elal a config, en 1963, & la S.C.P. une missicn de service public dans le cadre d'une concession pour I'aménagement
hydraulique de la Provence en vue de flmigalion el de l'alimentalion en eau pour les usages domesliques, agricoles et
induslriels,
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ANNEXE 8

] MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DES
EQUIPEMENTS COLLECTIFS ET PUBLICS DE LA Z.A.C. MODIFIEE
ECHEANCIER DE REALISATION
(Selon les termes des articles 11 et 14 de I’Avenant n°1)

1. Les modalités prévisionnelles de financement des équipements
collectifs

L'Aménageur prend & sa charge la totalite des colts des équipements collectifs nécessaires a
la viabilité de la zone, tels qu'ils sont décrits dans I'Annexe 6 et selon les modalités financiéres
définies ci-aprés.

1.1 Les travaux de VRD internes primaires

il s'agit de la réalisation des travaux d'aménagement, de voiries et de reseaux civers aui
assurent la mise en état des sols et la desserte principale de la ZA.C.

Le montant total des colts des travaux de VRD internes primaires s'établt a 32 218 KE-HT
qui se répartit comme suit :

- Débroussaillement : 354 K& HT.
- Travaux VRD . 29 611 KE HT.
- Travaux paysagers . 2 253 KEHT.

1.2 Les travaux de VRD internes secondaires

Il s'agit de la réalisation des travaux d'aménagement, de voiries et de réseaux divers qui
assurent la mise en état des sols et la desserte des différents Tlots.

Le montant total des colts des travaux de VRD internes secondaires s'établit 2 8 745 KE HT
qui se répartit comme suit :

- Travaux VRD secteur de Terre Blanche : 5 145 K€ HT.
- Travaux VRD secteur de Riou Blanc : 1 100 KE HT.
- Bassin écréteurs Riou Blanc : 150 K€ HT.
. Bassin de stockage Riou Blanc 5000 m® : 1 000 KE HT.
- Travaux VRD compliémentaires ZB2 :

Bassin écréteur secteur de Terre Blanche & 150 K€ HT.

Fossé de colature ; 100 K€ HT.

Voiries desserte parcelle complémentaire : 500 K€ HT.
- Travaux VRD complémentaires ZB3 :

Réseaux Eaux Vannes coté RD56 : 100 KE HT.

Fossé de colature : 100 K€ HT.

Travaux paysagers : 250 K€ HT.

Honoraires techniques : 150 K€ HT.



1.3 La desserte en eau brute

Ce poste concerne le financement d’une unité de filtration liée a la desserte en eau brute
pour I'arrosage des jardins et des espaces verts collectifs dans la Z.A.C. de Terre Blanche.

Le montant du coOt de cet équipement, honoraires inclus, s'établit & 1 300 K€ HT.
1.4 Les aménagements golfiques

It s'agit des travaux d'aménagement (construction et traitements paysagers) de deux golfs de
18 trous de classe intemationale.

Le montant total des colts de ces aménagements, s'établit & 28 871 K€ HT qui se répartit
comme suit :

- Construction et aménagement des golfs : 27 761 KE HT.

- Honoraires techniques : 1110 K€ HT.

1.5 Les équipements et aménagements divers

|| ’agit de travaux liés a la réalisation de constructions ou d'aménagements qui constituent
des équipements d'agrément et de confort pour les habitanis, les usagers de la ZAC. et
pour les employés des diverses aclivités présentes sur le site, ainsi qu'un apport de services
complémentaires aux résidents, & la clientele de I'hébtel et aux utilisateurs des goffs.

Le montant total des colts de ces équipements et aménagements, s'établic 2 34 961 KE HT
qui se répartit comme suit :

- Buggy parc: 1317 KE HT.
- Local maintenance et bureau de la maintenance : 7 932 K€ HT. '
- Gate house : 3 494 KE HT. "
- Golf académie : 1794 K€ HT.
- Parking des employés « ESTEREL » : 2 700 KE HT.
- Passerelie sur le Riou Blanc : 1 200 KEHT.
- Practice et bassin écréteur : 7 963 K& HT.
- Parking public du practice : 1 500 KE HT.
- Clbtures : 5232 K€ HT.
- Petits amenagements : 1824 K€ HT.

Le tableau donné page suivante reprend ces différents postes de financement. i
indique le maitre d’ouvrage, le financeur et le gestionnaire de chaque équipement et
précise les investissements déja réalisés et ceux restant a réaliser.
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2. Les modalités prévisionnelles de financement des équipements
publics

L'’Aménageur prend 3 sa charge la totalitt des colts des équipements publics
d'infrastructure et participe financiérement aux colts de la réalisation des equipements
publics de superstructure, tels qu'ils sont décrits dans I'Annexe 7 et selon les modalités
financiéres définies ci-aprés.

2.1 Les travaux d’infrastructure externes au périmétre de la Z.A.C.

Il s'agit de la réalisation des travaux de réhabilitation et de déviation du Chemin de la
Verrerie. Le montant total des coits de ces travaux, honoraires techniques inclus, s'établit a
1 605 KE HT.

Les ouvrages sont aujourd’hui entidrement financés et réalisés. lls ont été remis en gestion a
la Commune {piéce justificative F - Annexe 9)

La participation financiére de I'Aménageur au financement de ces travaux s'établit a
1 505 K€ HT.

2.2 Les travaux d'infrastructure R.D.56

Il s'agit de la réalisation des travaux de déviation de la R.D.56 et de reconsiruction du ponf
sur le Riou Blanc. Le montant total des colts de ces travaux, honoraires ‘echiniques inchis,
s'établit 2 4 683 KE HT. '

Ces ouvrages sont aujourd’hui entierement financés et réalisés. lls ont é@ remis an qes'_tion
au Conseil Général du Var qui 3 procédé & Fouverture a la circulalivn pubiqus d2 la
déviation.

La participation financiére de I'Aménageur au financement de ces ouv.‘ag\és y'étaplit &
4 683 K€ HT. '

2.3 La desserte en eau brute

Ce poste concerne les travaux et équipements liés au pompage et a la canalisation
d'amenée d’eau brute pour arrosage dans la Z.A.C. de Teme Blanche. Le montant total des
colts de ces équipements et travaux, honoraires inclus, s'établit & 1 852 K€ HT.

Ces ouvrage sont aujourd’hui entiérement financés dans le cadre d'une convention conclue

entre_I'’Aménageur et la Société du Canal de Provence, qui assure la gestion de ces
ouvrages (piéce justificative J - Annexe 9).

La paricipation financiére de I'Aménageur au financement de ces équipements s’étabilit &
1 258 KE HT (piéce justificative K - Annexe 9).

2.4 Les participations au coiit de réalisation des équipements publics de la Z.A.C.

Outre la réalisation de certains travaux d'équipements publics, et conformément aux
dispositions de 'article L.311-4 du Code de 'Urbanisme, I'Aménageur assure le financement
des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs hahitants ou
usagers des constructions a édifier dans la zone. Lorsque la capacité des équipements
programmés excéde les besoins de l'opération, FAménageur participe financiérement ala
seule fraction du codt proportionnelle & ¢ces besoins.



Le montant total de la participation financidre de FAménageur au financement du
programme des équipements publlcs de la ZA.C. {y.c. taxe de défrichement) s'éléve a un
montant total de 3 964 KE HT, qui se répartit comme suit :

« Réalisation de canalisations AEP et construction du réservoir du Pibonnet
Le montant total des codts de ces ouvrages, honoraires inclus, s'établit a 1 1619 KE HT.

Ces ouvrages sont aujourd'hui entidrement financés. En service actuellement. lls ont &té
réalisés par la Commune gui en agsure la gestion.

La participation financiére de I’Aménageur au financement_de ces_ouvrages $'établit a
686 KE HT (piéce justificative L - Annexe 9).

s Construction de la station d'épuration

Le montant total des calts de cet équipement, honoraires inclus, s'établit & 2 446 K€ HT.

Cet &quipement est aujourd’hui entiérement financé. En service actuellement, |l a été realisé
par la Commune qui en assure Ia gestion.

1 677 K€ HT (piéce justificative M - Annexe 9).
» Construction du réseau eaux usées
Le montant total des coits de ces ouvrages, honoraires inclus, s’établit a 163 K€ HT

Ces ouvrages sont aujourd’hui entierement financés. En_service actuellement, lls ont été
réalisés par la Commune gui en assure la gestion.

La_participation_financiére de ’Aménageur au financement de ces ouvrages: siéjlgﬂ_it_
69 K€ HT (pidce justificative N - Annexe 9). ’ :

» Construction de la nouvelle mairie

Le montant total des coOts de cet équipement, honoraires inclus, s'établit a 2 002 K€ HT.

Cet éguipement est aujourd’hui entierement financé. En service actuellement, |l a été réalisé
par la Commune gui en assure la gestion.

La participation financigre de ’Aménageur au financement de cet équipement s'établit &
122 K€ HT (piéce justificative O - Annexe 9).

¢ Construction du nouveau graupe scolaire

Le montant total des codts de cet équipement, honoraires inclus, s'établit a 5 438 KE HT.

Cet équipement est aujourd’hui entiérement financé. En service actuellement, |l a été réalisé
par la Commune gui en agsure la gestion.

La participation financiére de FAménageur au financement de cet équipement s'établit &
610 K€ HT (piéce justificative P - Annexe 9).



s Construction voie et fossé de colature Riou Blanc (ERS0)
Le montant total des colts de ces ouvrages, honeraires inclus, s'établit 2 100 K€ HT.

Ces ouvrages seront réalisés par la Commune dans le cadre de 'aménagement du secteur
de Riou Blanc. Aprés réalisation de ces ouvrages, la Commune en assurera la gestion.

La participation financidre de I"Aménageur ay financement de ces ouvrages s'établit a
100 K€ HT.

e Construction de la nouvelle salle polyvalente

Le montant total des colts de cet équipement, honoraires inclus, s'établit & 3 120 K€ HT.

Cet équipement sera réalisé par la Commune. Aprés réalisation de cet éguipement, la
Commune ¢n assurera la gestion.

La participation financigére de I’Aménageur au financement de cet équipement s'établit 8
700 K€ HT.

Le tableau donné page suivante reprend ces différents postes de 1-unaru:onr.ent i
indique le maitre d’ouvrage, le (ou les} financeur(s) et le gestionnaire de thague
équipement et précise les participations de 'aménageur déja effectuécs et ce}lﬂ,es
restant a effectuer.
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’ CAISSE REGIO E GRI L PROVENCE COTE D'AZUR
% * Soclété Coopérative & Capital variable, agréée en tant qu'établissement de crédit

Sigge social : Av. Paul Aréne - Les Négadis - 83300 DRAGUIGNAN - RCS Draguignan 415176072
Soclété de courtage en assurance Immatriculée au registre des Intermédiaires en Assurance sous
le n® 07005753

CAUTION BANCAIRE DUREE INDETERMINEE

MNfréf, DAC/REA3 PRO/IR
N contrat : 005600523276
Nom : SAS GOLF RESORT TERRE BLANCHE

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D’AZUR, société coopérative i capital variable,
agréée en tant qu'établissement de crédit, dont le sidge social est Avenue Pau) Aréne, Les Négadis 83300-DRAGUIGNAN. RCS

Draguignan n°415176072 Société de courtage en assurance immatriculée au Registre des Intermédiaires
en Assurance sous le n® 07005753., dite ci-apras : 1a CRCAM

Représentée par ;. Philippe DEMAILLE DECLARE ;
- Seporter caution solidaire de :
SAS GRYE
CHATEAU DE TERRE BLANCHE

83440 TOURRETTES

- Auprofitde:
COMMUNE DE TOURRETTES
HOTEL DE VILLE
83440 TOURRETTES

- Pour garantir le paiement des sommes dues, pour un montant de SEPT CENT MILLE FUROS
(700 000.00 Euros seulement)

Le présent acte est délivré pour garantir A la commune de Tourreltes le paiement des sommes que pourra lui devoir 1a SAS GRTE.

- En veriu ; garantir la participalion de la SAS Golf Resort Terre Blaniche (GRTB) 2 Ia construction d*une salle polyvalente dans le sadre de la
réalisation de la ZAC Terre Blanche

Le présent cautionnement est valable pour une durée Indéterminée

Le présent engagement de la caution ne sera résilié qu'en cas de réalisation du projet ou d'abandon du projet par la commune.

- Lacaution serz valablemeni appelée en paiement au moyen d’une simple lettre recommandée avec accusé de réception

adressée en son siége social par le eréancier bénéficiaire du cautionnement dés que sa créance sera certaing, liquide et exigible auprés du
débiteur principal.

- Leprésent acte est soumis au droit frangais et compétence est donnée aux Tribunaux du Var pour connaitre de tout litige pouvant naftre
du présent acte ou de ses suites,

Fait & Draguignan, le 17.02.2011

Mention manuserite : Bon pour cautionnement solidaire
Pour un montantde ........ceeooreuienneen... Buros + signature et cachet

M_LLT& Q-LVJPQG-J— ML 2o aes

™ Philippe DEMAILLE

L N
,yM la Cecnn POA-
YPPEL PROVENCE COTE D’AZUR

JLARERT - ¥

Sidge social Slie de Manosque Internet
Avenue Faul Aréne - Les Nigadis 422, Avenwe du Maréchal Jum

BP 78 - B3002 Draguignan Cedex BF 123- (4101 Munosque Cedox WWW ca-pen fr
Tél 0494844040 Fax 04 54 B4 43 14 Téex 970062 TH 6493 146500 Fax MQ‘ Tt ex 36090 TEL 0492709270 Fax 04227093 14 Téler 420457
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COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT

Snnn’

CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 9

CAHIER DES PIECES JUSTIFICATIVES

::J EXFCUTOIRE

applicatio i

ol 62213 g"z"&iﬁs"%ﬁzz de la
dce I

A Tourrettas, o ,peumzlg?sg YIGNAN, Le 1‘93-" .

Lo Mairg :

QONMAINE DL TERRE BLANCHE
gell atuk seared

GOLF - RESORT « TERRE BLANCHE »
AMENAGEUR



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE A

Marché relatif & une mission d’expertise, de controle
et de suivi « faune / flore »
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ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE B

Marché relatif 3 une mission une mission d’expertise, de controle
et de suivi « gestion de 'eau »



EAU ET PERSPECTIVES
Z.A.C. DE TERRE BLANCHE

Contrale et suivi des ouvrages hydrauliques.

La société EAU ET PERSPECTIVES est intervenue en 2008 2 la demande de Golf Resort
Terre Blanche afin d’effectuer un état des ouvrages hydrauliques réalisés sur I’ensemble de la
Z.A.C. de Terre Blanche, en relation avec les indications des Arrétés Préfectoraux pris au titre
du code de I'environnement, en date du 22 décembre 2000 et du 27 septembre 2002.

Cette mission a donné lieu 4 la diffusion en décembre 2008 de deux portés 4 connaissance

constituant une note conclusive sur I'état des aménagements hydrauliques réalisés et sur les
modifications que le pétitionnaire se propose d'y apporter.

Grasse, le 10 décembre 2010, //

Patrick CHAMPAGNE

E.UR.L. EAUJET PERSPECTIVES
Siége social : 12, Avenue Pierre Devoluy 06130 GRASSE

téléphone : 04 92.42.02.05  télécopie : 04.92.42.02.09 Email : eau-et-perspectives@wanadoo.ft
5.A.R.L. au capital de £.000 Euros - R.C.S. GRASSE B 409415 114 - APE 7112B - BIRET : 409 415 114 00035



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE C
Attestation notariale de cession a titre onéreux par L'Aménageur a

la Commune d’un terrain de 49 845 m*
dans le secteur de Riou Blanc,



Jean LETOUBLON - Mireille CAGNOLI
Philippe VIBERTI| - Frangois PAUL

NOTAIRES ASSOCIES

ATTESTATION

Je. soussigné,  Me LETOUBLON, notaire associé a NICE (Alpes
Muritimes), certifie et alleste quiaux {ermes d'an acle requ par moi le 15 oclobre
2004,

La Société & Responsabilité Limitée dénommée GOLF - RESORT -
"TERRE BLANCHE'" SARL, Entreprise Unipersonnelle i Responsabilité
Limitée, au capital de 84.961,000 Euros. conslituée pour une durée expirani le 9
Juin 2098, ayanl son sidge social & 83440 TOURRETTES Chitean de Terre
Blanche, immatriculée au Registre du Commerce et des Soci€tés de
DRAGUIGNAN le [0 Juin 1999 sons le n® SIREN 423 [95 544

A vendu b

Commune de TOURRETTES (Département du Yar) Collectivite
Territoriale,

Les biens suivants :

Commune de TOURRETTES (Département du Var)

Un terrain, situgé Quartier Les Terrassonnes, dépendant de la ZCNE
D'AMENAGEMENT CONCERTE DE TERRE BLANCHE, figurant ac “udaqtre :
rénové de ladite Comumune saus les références suivanlies : o

Lieudit Section Numéro Surface
Les Terrassonnes F 342 05 ¢ emn“cs _
Les Terrassonnes F 343 33 ares 00 centiares
|P’_es Terrassonnes E 1053 2 hectares 73 aves [ 1
centiares
Il Les Terrassonnes F 1054 [ hectare 91 ares 69 centiares
( Soit pour une contenance cadastrale totale de | 4 hectares 98 ares 45centiares

L'entrée en jouissance a éié lixcée au 15 octobre 2004.

En foi de quoi, jai délivré la présente attestation pour servir et valoir ce que
de droit.

Fuit i NICE. le [5 oclobre 2004.

- .-:’7 =
e s
o0 T

/,/.-/

23, Boulevard Garnbetta - 06000 NICE - (Parking Palmsira - rue St Philippe)
Téléphone : 04 93 95 32 32 - Telécople : 0493442620 - e.mail : onlcegambettapromenade@wanadco fr

Tout paiement par chéque d'un montant supérleur ou égal & 40 o0 e (282 332 BB F) doit étre elfeclue par chéque de banque,



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE D

Attestation notariale des cessions gratuites par L'Aménageur a la
Commune des terrains d’assiette de la déviation des voies
communales et des terrains d’assiette pour I'élargissement du
chemin de la Verrerie

Attestation notariale des cessions gratuites par la Commune 3
L'Aménageur des terrains d'assiette des voiries communalas
abandonnées ainsi que de la totalité des terrains d’assiette dos
chemins ruraux qui traversent les terrains
inclus dans le périmétre de la Z.A.C.

lllll
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NATURE : ECHANGE
DATE : 25/03/2003
REFERENCE : 6BA

PARTIE NORMALISEE

L'AN DEUX MIL TROIS
Le VINGT CINQ MARS

Maitre Pierre COUCHARD, Notaire Salarié de la Sicisté Civile
Professionnelle dénommée “Jesn-Claude DESMARIS, Régin2 SALVIGN(
RIVERE et Jean-Jacques HERMANT, Notaires" titulaire d'un Oﬁt e Notanal .
NICE (Alpes-Maritimes) 6, Boulevard Victor Hugo , soussigng,

A recu cet acte contenant :

ECHANGE

PARTIES A IACTE

Commune de TOURRETTES, (Var), representee par son Maire en exercice.
Monsieur Jean-Marie POUJOL, diiment habilité a l'effet des prcsentes, pal
délibération du Conseil Municipal, en date du 12 Juin 2002, dont un copie de l'extrait
du Registre des Délibération dudit Conseil Municipal concernant cette cession est
demeuré ci-joint et annexé.

Ci-apres dénommée "LA COMMUNE".

D'UNE PART

L]
“3
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ET,

La Sociélé dénommse GOLF - RESORT "TERRE BLANCHE" SARL,
Société 4 Responsabilité Limitée.

Au capital de 10.686.676,11 Euros,

Dont le siége social est 8 TOURRETTES 83440 (Var), Chiteau de Termre
Blanche,

Identifiée au Répertoire National des Entreprises el des Etablissements sous le
numéro 423 195 544 au Registre du Commerce et des Sociétés de DRAGUIGNAN.-
SIREN 423 195 544.

Représenté par :
Monsieur Jorg EGGEN, en sa qualité de Gérant de |adite Société, ayant tous

pouvoirs & l'effet des présentes.
Personne morale ayant la qualité de résidente au sens de la
réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommée "L'AMENAGEUR" ou "G.R.T.B.".

D'AUTRE PART

CAPACITE - PRESENCE - REPRESENTATION

Toutes les parties sont capables.
Toutes les parties sont présentes a l'acte.

ELECTION DE DOMICILE o _
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicil=-en
leur siége respectif.

EXPOSE

I°/ Les parcelles de terrain, objet du présent échange, sout com prises &
lintérieur de la ZAC dite "ZAC DE TERRE BLANCHE" sur la Commune de
TOURRETTE (VAR), dont la création réalisation a fait l'objet 4 l'origine Ze- décision:
et arrétés municipaux de la commune de TOURRETTE, en date respectivement des
15 juin 1989, 29 Novembre 1989, 28 Février 1990, 26 Septembre 1991, 23 Juin 1993,
puis :

- d'une substitution d'Aménageur (délibération du 19 Mai 1998),

- d'un arrété modificatif de création (délibération du 30 juin 2000),

. d'un arété modificatif de réalisation (délibération du 30 juin 2000),

- d'une autorisation au titre de la loi sur 'EAU du 13 avril 2000,

- d'ime autorisation de défrichement du 31 septembre 2000.

Les originaux ou les copies certifiées conformes de toutes ces autorisation et
des documents, ainsi que de tous ceux qui en ont résultés par la suite, ont été déposés
au rang des présentes minutes, aux termes de cing actes tous en date du 9 Novembre
2001.
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Dans le cadre des dispositions de la convention de ZAC sus-visée, en son
ANNEXE 8, CHAPITRE FONCIER (seion les termes de I'article 7 de la convention)
(1. Cessions de terrains par l'aménageur au profit de la Commune — 2. Cessions de
terrains par la Commune au profit de 'aménageur), il a été établi une convenlion
d'échange de parcelles de terrains et de réalisation de travaux, 4 la charge de
G.R.T.B., ladite convention signée par Monsieur le Maire de TOURRETTES, le 26
Octobre 2000, et visée pour le contrdle de la légalité par Monsienr le Sous-Préfet de
DRAGUIGNAN. fe 13 Novembre 2000, il résulte ce qui suit ci-aprés littéralement

rapporté :

"les (ravewx de déviation des chemins communaux sont confiés a l'Aménageur (vair
annexe 3 ci-jointe),

L'Aménageur cédera gratuitement & la Commune fes terrains nécessaires aux
équipements publics el les terrains d'assietie des déviations des chemins communaux
dans les conditions définies & l'annexe 8 ci-jointe.

Tes terrains dassiete de la déviation des voiries communales seront remis
gratuitement & la Commune aprés réception des travoux (trongon désigné par les
lettres B — C sur le planjoint  I'annexe 8),

Les terrains d'assiette pour I'slargissement du chemin de la Verrerie (trongor désigné
par les lettres A — B sur le plan joint a I'annexe 8) seront remis gratuitement por
VAménagewr & la commune aprés récepiion des Iravaux d'élargissement,

En contrepartie la Commune remeitra gratuitement, aprés déclussement,
I'Aménageur. les terrains d'assieife des voiries communales abardornnéos (¥rongons
désignés par les lettres B — B' — B sur le plan joint & lanncse 8. la cummune
remeitra en outre, grafuitement, aprés déclassement & V'Aménagenr, la totalité der
emprises des chemins ruraux qui traversent ia LA.C.

La déviation des chemins communaux ne pourra étre remise & lc Commune, quapres
réception des travaux ef tant que des recours tendant & anmuler les qatorisari
obtenues pour la réalisation des travawx seront en instance devent les juridictions
compétentes."

Une copie de celte convention est demeurée ci-jointe et annexte.

ECHANGE

Afin de concrétiser :

- La Convention d'une part, ci-dessus rapportée,

- La délibération du Conseil Municipal d¢ TOURRETTES , d'autre part.
épalement ci-dessus relatée,

Les parties sont convenues de procéder & ['échange des parcelles de terrain
concemées par ces deux actes et faisant 'objet des présentes.

AUTORISATION
Cet échange de parcelles de terrain a été approuvé par le Conseil Municipal de
TOURRETTES. dans sa délibération du 12 Juin 2002, aprés avoir été convoquée le 3
juin 2002.
Cette délibération avait pour objet :
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ALIENATION - CLASSEMENT ET DECLASSEMENT DU CHEMIN
DE LA VERRERIE ET DES COLLES AU DROIT DE LA ZAC DE TERRE
BLANCHE SUITE A SA DEVIATION.

De cette délibération, il résulte ce qui suit litiéralement rapporté :

Monsieur le Maire rappelle lu délibération du 28 mars 2002 par laquelle le
Conseil Municipal avait approuvé la déviation du chemin communal de la Verrerie et
des Colles traversant la ZAC DE TERRE BLANCHE.

L'Enquéte publique réglementaire concernant l'alidnation, le déclassement et
le reclassement de cette voie suite & sa déviation s'esi déroulée du 29 Avril 2002 au
17 Mai 2002.

Monsieur Igor CHALACHIN désigné comme commissaire enguéfeur a émis
un avis favorable a cetie modification de voirie.

En conséquence, il convient d'approuver l'aliénation, le classement et le
déclassement de ce chemin communal et de passer l'acte notarié auprés d'un Nolaire.

Le conseil Municipal aprés avoir entendu l'exposé de Monsieur le Maire et en
avoir délibéré ; :

DECIDE _
- D'APPROUVER l'aliénation, le classement et déclassement, du rhemin
communal de la Verrerie et des colles au droit de la ZAC de TERRE, BLANCHE st
a sa déviation.

. D'AUTORISER Monsieur le Maire & signer Pacte notarié auprés de Mnitre
DESMARIS, Notaire & NICE. :

- Que les frais d'acte seront pris en charge par la Souiété G.RT.B. &
TOURRETTES.

DESIGNATION

I¢/ Parcelles de terrain propriété de la Commune de TOURRETTES et
cédées par elle :

- Sur ja Commune de TOURRETTES (Var), ZA.C. de TERRE BLANCHE,
lieudit "I'Aire du Bois".

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

Section G muméro 308 pour une contenance de  1.271 m2.
Section G numéro 309 pour une contenance de 183 m2.
Section G numéro 310 pour une contenance de 173 m2.
Section G numéro 311 pour une contenance de 41 m2,
Section G numéro 312 pour une contenance de 827 m2.
Section G numéro 313 pour une contenance de 2,171 m2.

—
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DOCUMENT D'ARPENTAGE

Ces six parcelles de terrain proviennent de la division d'une unique parcelie
cadastrée section G numére DP.

Ainsi qu'il résuite d'un document d'arpentage dressé par AMAYENC
Géométre-Expert 4 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous fe numéro 1097 Y visé par
les services compétents du cadastre de DRAGUIGNAN.

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN, avec la copie hypothécaire formalisée deslinée a étre publide ainsi
que l'extrait modéle 1.

Tel que ces biens existent avec leur aisances, parties attenantes et

dépendances, et les droits de toute nature qui y sont attachés, sans exception ni
réserve.

[1° Parcelles de terrain propriété de GRTS et cédées parelle :

_ Sur la Commune de TOURRETTES (Var), Z.A.C. de TERRE BLANCHE, |

Figurant au cadastre de la maniére suivante ;

a) Lieudit "L'aire du Bois" :
_Section G numéro 300 pour une contenance de  26.872 m2.

- Section G numéro 304 pour une contenance de 352 m2.
- Section G numéro 305 pour une contenance de 6LY m2.
- Section G numéro 3135 pour une contenance de 21 m2.
- Section G numéro 352 pour une contenance de 44 m2.
- Section G numéro 353 pour une contenance de 32 m2,

- Section G numéra 366 pour une contenance de  2.119 m2.

b) lieudit "Les Quatres Portes” :
- Section G numéro 317 pour une contenance de 506 m2

c) lieudit "Les Grands Crouis" :

Section [ numéro 831 pour une contenance de 1.774 m2.

DOCUMENTS D'ARPENTAGES
a) Les parcelles de terrain cadastrées section G numéros 300 - 304 - 30°
proviennent de la division d'une parcelle cadastrée section G numéro 137, dunc
contenance de 313.816 m2.

dont le surplus, soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 301 pour une contenance de 37.269 m2,
Section G numéro 302 pour une contenance de 10.812 m2.
Section G numéro 303 pour une contenance 213.761 m2.
Section G numéro 307 pour une contenance de 3.326 m2.
Section G numeéro 306 pour une contenance de 14.758 m2.
Section G numéro 320 pour une contenance de 1.065 m2.
Restent appartenir 4 GRTB
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Et les parcelles cadastrées
Section G numero 318 pour une contenance de 4,866 m2.
Section G numéro 319 pour une contenance de 96 m2.

Seront cédées par la suite au DEPARTEMENT DU VAR, aux termes d'un
acte & recevoir aux présentes minutes.

Ainsi qu'i! résulte du document d'arpentage dressé par Monsieur AMAYENC,
Géométre-Expert sus-nommé, le 26 septembre 2002, sous le numéro 1097 Y sus-visg.

b} La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 315 provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 151, pour une contenance de
19.222 m2.

dont le surplus, soit la parcelle cadastrée section G numéro 314 pour 19.201
m?2 reste appartenir 4 G.R.T.B.

ainsi qu'il résuite du document d'arpentage, dressé par Monsieur AMAYENC.
Géométre-Expert sus-nommé, le 26 Septembre 2002 sous le numéro 1097 Y.
visé.

¢) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 317 provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 140, pour une contenance de
208.876 m2. :

dont le surplus, soit les parcelles cadastrée :
Section G numéro 316 pour 128.939 m2

Section G numéro 323 pour 666 m2.
Section G numéro 324 pour 1.653 m2.
Section G numéro 325 pour 2,512 m2,

Section G puméro 321 pour 33.002 m2.
restent appartenir 4 G.R.T.B.

Et, la parcelle cadastrée Section G numéro 322 pour 41.598 ni2, sera cédée
par la suite au DEPARTEMENT DU VAR, aux termes d'un acte & recevoir aux
présentes minutes.

Ainsi qu'il résulte du document d'arpentage, dressé par Monsieur AMAYENC,
Géométre-Expert sus-nommé, le 26 Septembre 2002 sous le numéro 10597 Y, sus-
visé.

d) La parcelle de terrain cadastrée section G numéros 152, provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 347 d'une contenance de 67,21
m2.

dont le surplus, soit la parcelle cadastrée section G numéro 351 pour 2947 m2
reste appartenir 4 G.R.T.B.

Ainsi quil résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur
AMAYENC Géométre-Expert sus-nommé, le 7 Novembre 2002, sous le numéro
1105 E visé par les services compétents du cadastre de DRAGUIGNAN.

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureau des FHypothéques de
DRAGUIGNAN. avec la copie hypothécaire formalisée destinée 4 étre publiée ainsi
que l'extrait modéle 1.

\
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e) La parcelle de terrain cadastrée section G numéros 353, provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 347 d'une contenance de 67,41
m2.

dont le surplus, soit la parcelle cadastrée section G numéro 350 pour 3.698 m2
resie appartenir & G.R.T.B.

Ainsi qu'il résuite du document d'arpentage dressé par Monsieur AMAYENC
Géométre-Expert sus-nommé, le § Novembre 2002, sous le numéro sus-vise.

f) La parcelle de terrain cadastrée section G numéros 366, provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 348, d'une contenance de 151.03%
m2,

dont le surplus, soit les parcelles cadastrées section G:

numeéro 363 pour 15.934 m2

numéro 368 pour 2.501 m2.

numéro 369 pour 13.106 m2.

numeéro 365 pour 593 m2.

numéro 364 pour 1.627 m2.

numéro 367 pour 76.073 m2.

restent appartenir 2 G.R.T.B.

Ainsi qu'il résulte du docurnent d'arpentage dressé par Monsieur AMAYENC
Géombtre-Expert sus-nommé, le 7 Novembre 2002, sous le numéro sus-vise.

g) La parcelle de terrain cadastrée section I numéros 331, provient dr
division d'une parcelle cadastrée section I numeéro 810, d'une coutenance de 282 b+
m2.

dont le surplus, soit la parcelle cadastrée section G numéro 830 paur 281.110
m?2 reste appartenir 4 G.R.T.B. - ‘

Ainsi quil résulte dun document darpentage dressé  par Monsisur
AMAVYENC Géométre-Expert sus-nommé, le 22 juillet 2002, sous'le numeéro 1096,C
visé per les services compétents du cadasire de DRAGUIGNAN. B

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureau. des ‘Hypothéques de
DRAGUIGNAN, avec la copie hypothécaire formalisée destinee a Etr= publiée ainsi
que l'extrait modéle 1.

Tel que ces hiens existent avec leur misances, parties attenanic:
dépendances, et les droits de toute nature qui y sont attachés, sans exception
réserve.

PRECISION ETANT ICI FAITE, que :

i/ Les terrains d'assiette du chemin de la Verrerie, objet du présent
échange, sont désignés sur le plan constitué par l'annexe 8 de la convention ci-
dessus rapportée.

Ils sont encore plus amplement précisés sur les plans établis par Monsieur
AMAYENC, Géomdtre sus-nommé, et ci-aprés visé,
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3/Par ailleurs "les différents petits cthemins ou gentiers" existants, objet
de la cession par la Commune de TOURRETTES a GRT.B., faisant partie
également de I'¢change, objct des présents, ne sont pas définis par des parcelles
cadastrales mais simplement indigués pour mémeoire sur les pians établis par
Vionsieur AMAYENC, Géo métre sus-nommé ei ci-ap rés visé.

Le tout ainsi qu'il est encore précisé dans un tableau des cessions entre GRTB,
je Dépariement du Var et la Commune de TOURRETTES établi le 12 novembre
2002 par Monsieur AMAYENC, Géomeétre susnommé, qui est demeuré ci-joint et
annexé et dans une liste chronologique des DPMC successifs toujours établie par
Monsieur AMAYENC, le 12 novembre 2002, qui est demeurée ci-joint et annexé,

Et enfin sur huit plans établis par Monsieur AMAYENC, Géométre sus-
nommé, qui sont demeures ci-joint et annexes aprés avoir été approuvé par les parties.

REFERENCES DE PUBLICATION

Biens cédés par la Commune
Les biens immobilier objet des présentes, dépendent du Domaine Public de la
Commune de TOURRETTES depuis des temps immémoriaux.

Biens cédés par G.R.T.B.
Acte aux présentes minutes, publié au deuxiéme bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN (Var), le 24 Juin 1999 volume 1999 P numéro '6132.

CHARGES ET CONDITIONS

Les charges et conditions générales du présent acte sont érioncées en seconide

partie.
PROPRIETE - JOUISSANCE T

Le transfert de propriété a lieu & compter du jour de la signsture de cotiacte.”

L'entrée en jouissance est fixée, également, 2 compter At jour de la signabue
avec effet immédiat. ‘

Ellc a lieu par la prise de possession reelle, ces biens dvant libres de toute
location ou occupation guelconque, ainsi que les parties V'affirment, Yayanat constalc
par elles-mémes. I

PRIX - EVALUATIONS
Les parties déclarent que le présent échange intervient sans souite et
moyennant le prix de part el d'autre de UN EURO symbolique qui 2 &té payé
comptant dés avant ce jour et hors la comptabilité du notaire soussigné ainsi que la
COMMUNE et GR1B le reconnaissent et s'en donnent réciproquement bonne &t
valable quittance.

DONT QUITTANCE.

Cependant pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur du
deuxiéme bureau des Hypothéques de DRAGUIGNAN, les parties évaluent les biens
échangés & la méme valeur, Savoir !

- les biens échangés par la Commune : QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE CINQ EUROS (15.245,00 €}

- les biens échangés par GRTB @ QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE CINQ EUROS (15.245,00 €)
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RENONCIATION A L'ACTION EN REPETITION

Comme condition expresse du présent acte. les co-échangistes déclarent
respectivement se désister de 'action en répétition pouvant résulter a leur profit de
Farticle 1705 du Code Civil, pour le cas ot l'un d’eux viendrait 4 étre évincé du bien
recu par lui en contre-échange.

En conséquence, ils renoncent & I'exercice de toute action réelle sur les biens
échangés, se réservant seulement pour le cas d'éviction une action perscnnelle en
dommages et intéréts.

PLUS-VALUES
Pour satisfaire 2ux dispositions légales sur les plus-values immobili¢res, les
échangistes déclarent :

- Le représentant de GRTB :

Que le si¢ge social de la Personne Morale est 4 I'adresse indiquée en téte des
présentes,

Que la présente vente est réalisée par uti pro fessionnel de Iimmabilier et qu'en
conséquence, elle n'est pas soumise au plus-values des particuliers,

Que le VENDEUR dépend du Centre des Impéts de DRAGUIGNAN (Var) ol
elle a fait sa déclaration d'existence sous le numéro C 8302 900516 3
et ot elle est identifiée sous le numéro FR 10 423 195 544, :

En conséquence, il fera toutes déclarations et produira toutes pitces
justificatives auprés de I'Administration Fiscale compéiente.

- le représentant de la commune de TOURRETTES (Var)

Que l'échange, n'intervenant pas dans le cadre duae déclaration d'utisité
publique, est exonéré du droit de timbre de dimension de droits ¢'snregistrement et-de
la taxe de publicité fonciére (art 1042 du CGI) et soumis & la formalités fusionné sans
déclaration de plus value. '

DECLARATIONS FISCALES

La présente mutation entre, pour le bien échangé par id Société dénommée
GRTB, dans le champ d'application de la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

En effet, Monsieur EGGEN, es-qualités déclare:

Que les parcelles de terrains regues en contre échanges par GRTB sont
affectées a usage de voirie et réseaux divers dont I'aménagement viendra compléter la
réalisation d’un complexe immobilier d'habitation de Golf et de loisirs et d'un
ensemble hotelicr édifiés par GRTB dans le cadre de la ZAC de TERRE BLANCHE
ayant fait I'objet de 3 amrétés municipaux de la Commune de TOURRETTES en date
du 15 juin 1989, 29 novembre 1989, 28 février 1990et d'un modificatif en date du 20
juin 2000.

En conséquence le présent échange (mais uniquement en ce qui concerne les
biens regus en contre échange par la Société GRTB) est intégralement soumis a la
TVA calculée sur l'évaluation donnée ci-dessus, c'est 4 dire 15.245,00 €.

Il en résulte que :

La base d'imposition s'entend Hors Taxes et la T.V.A. en sus est au taux de
19,60 %
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C'est a dire pour les biens requs en contre échange par GRTB la valeur de leur
estimation donnde ci-dessus soit QUINZE MILLE DEUX CENT QUARANTE
CINQ EUROS (15.245,0¢ €) hors taxe sur la valeur ajoutée et a laquelle s'ajoute la
Taxe sur la valeur ajoutée au taux de 19,6% soit DEUX MILLE NEUF CENT
QUATRE VINGT SEPT et VINGT DEUX EUROS (2.987,22€).

En application des dispositions du Code Général des Impédts, le redevable
légal de cette T.V.A. s'élevant 4 2.978,22 € est la Société GRTB.

A cet égard Monsieur EGGEN, es-qualités, déclare que :

Les affaires réalisées par GRTB sont déclarées sur les relevés CA-3,

Que cette société est pris en charge 2 ce litre par la Recette des Impdts de
DRAGUIGNAN (Var) ot elle a fait sa déclaration d'exislence sous le numeéro C 3302
900516 3 et ol elle est identifiée sous le numéro FR 10 423 195 544.

En raison de la qualité de la Commune de TOURRETTES (Var), la
présente mutation ne donnera lieu & aucune perception au profit du Trésor Public,
conformément aux prescriptions de 'Article 1042 du Code Général des Impdts.

Elle est donc exonérée de droits d'Enregistrement, de Taxe de Publicité
Foncitre et de timbre.

Pour la Perception du Salaire de Mounsieur le Conservateur des
Hypothéques de DRAGUIGNAN 2° bureau, qui demeure 4 la charge d¢ GRTB, de
méme que les frais et émoluments des présentes et de leurs swtes, jes parties
confirment : “

- que les biens échangés par chacun des échangistes sont ¢'une valour de,
savoir :

- ceux regu en contre échange par ke Département du ¥ap pow une vaieur de
15.245,00€. pan €o 0wl muve

- ceux requ en contre échange par GRTB pour nae mé:'n:é vajeyr de
15.245,00€.

C'est donc sur cette somme de 15.245,00 € que sera pexgy. le salaire de
Monsieur le Conservateur des hypothéques de DRAGUIGNAN 2° Burean,

TRAVAUX

IL EST ICI PRECISE, que cet échange de parcelles de terain, entre GRTB
et la COMMUNE, était assorti de 1'OBLIGATION, pour GRTB, d'effectuer a
charge, les travaux de réalisation de la DEVIATION du CHEMIN DE -
VERRERIE.

Apreés la visite de pré-réception de ces iravaux, la COMMUNE reconnait que
ceux-ci 4 ce jour sont en cours de finitions et que par conséquent ils ne sont pas
encore réceptionnés.

Cette réception doit intervenir le 30 juin 2003.

A Pégard de ces travaux, ainsi payés par GRTB, il est ici indiqué qu'ils
s'élevent :
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- A la somme de 59.913,00 EURQ, Hors Taxe sur la Valeur Ajouté pour les
honoraires V.R.D. externes ZAC,

_ A la somme de 1.158.613,00 EURO, Hors Taxe sur la Valeur Ajouté pour
les travaux de V.R.D. externes ZAC,

Soit au total la somme de 1.214.526,00 EURO, Hors Taxe sur la Valeur
Ajouté,

A laquelle s'ajoute la TYA & 19,6% soit la somme de 466.723,00 EURO.

SOIT AU TOTAL la somme de 1.681.249,00 EUROQ.

Ainsi qu'il résulte d'une attestation établie par la Société GRTB en date du 17
décembre 2002, qui est demeurée ci-jointe et annexé.

C'est donc sur cette somme de 1.681.249,00 EURO Taxe sur la Valeur
Ajoutée comprise que seront encore calculés les honoraires du Notaire et le salaire de
Mensieur le Conservateur du 2° bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN.

PAR SUITE. :
La TVA sur ces travaux soit la somme de 466.723 € pourra
réguli¢rement récupérée par GRTB.

A cet égard, Monsieur le Maire de la Commune de TOURRETTE déclare, que
les chiffres ci-dessus avancés par G.R.T.B., concernant le cuilf. des travalix réalisés
par elle et le montant de la T.V.A., ne saurait engagé que G.R.T'B. elle-méme.

En aucun cas, la Commune de TOURRETTE ne peut étfe concemeéz pa ces
montants ni recherchée pour quelque cause que ce soit ou par (piicenque, en ce qui
conceme ceux-ci, ce qui est expressément accepté par G.R.T.B.

POUR MEMOIRE, il est encore ici précisé, que l= coiit de ces tra
n'entre pas dans I'évaluation des parcelies de terrain échangées qui reste fivge. ..
somme de 15.245 EURO, comme indiqué ci-dessus. o

RECEPTION DES TRAVAUX

Monsieur le Maire de la Commune de TOURRETTES, précise que l'échange
de parcelles de terrain avec G.R.T.B., objet des présentes, est régularisé aujourd’hui
uniquement sur la demande expresse de G.R.T.B., qui attend depuis plusieurs mois
pour régulariser certains actes de vente de terrains 4 des particuliers, qui sont
précisément concemés par la déviation du CHEMIN DE LA VERRERIE.

Cette signature intervient en contradiction avec la convention du 26 octobre
2000 sus-visée qui précise que la remise des terrains par 'Aménageur 8 la Comm:
et vice-versa r'interviendra qu'aprés la réception des travaux mis & la charge uc
I'Aménageur.

C'est donc & titre tout a fait exceptionnel, pour &tre agréable 4 GRTB, et
uniquement sous la responsabilité de cette derniére, que Monsieur le Maire de la
Commune de TOURRETTES. accepte cette dérogation, en signant aujourd’hui cet
échange. alors que les travaux n'ont pas encore été réceptionnés, comme il a été dit ci-
dessus.

-
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C'est pourquoi, Monsieur le Maire de la Commune de TOURRETTES, entend
bien que l'acte d'échange qui est signé aujourd’hui, ne saurait entrainer pour la
Commune, I'abandon des réserves quielle pourrait &tre amené a formuler sur ces
travaux lars de la réception de ceux-ci.

RESPONSABILITE

A compter de ce jour, la responsabilité de ce nouveau CHEMIN DE LA
VERRERIE, qui fait partie du Domaine Public, reste bien entendu 3 la charge de
G.R.T.B, uniquement e1 ce jusqu'a Ja réception des travaux par la COMMUNE.

Aprés quoi et & compter de cette date la responsabilité incombera entié¢rement
el définitivement & la COMMUNE uniquement, et GRTB ne saurait &tre recherchée
ni inquiétée pour quelque cause que ce soit et par quiconque, notamment en cas
d'accidents pouvant survenir sur ce teritoire.

De méme, l'entretien et les réparations éventuelles de ce nouveau CHEMIN
DE LA VERRERIE, seront # la charge de G.R.T.B. jusqu's la réception des travaux
par la Commune, date 4 laquelle ils passeront également et définitivement & celle de
la Commune.

CONSTITUTION DE SERVITUDE
L'Aménageur et la Commune, décident par les présentes de .créer une
SERVITUDE d'utilisation du local de comptage d'Eau Potable du-ZOMAINE DE
TERRE BLANCHE, d'une superficie de 16 m2. C

Telle que cette servitude est plus précisément définie au plan diessé pur
Monsieur AMAYENC, Expert-Géométre sus-nommé, qui est Jeaweyre’ ci-jdint et
annexé,

Cette servitude est ainsi créée au bénéfice de la Commune de IﬁURRETTES,
G.R.T.B. ayant la charge de la réalisation de ce local et de son entretien pa~ la suite.

G.R.T.B. devant laisser le libre accas 4 ce local, au profit d¢ toutex parsonnes
concernées par l'utilisation de celui-ci, c'est-a-dire que ce soit les Représentant:
Service des Baux ou de la Commune ou de toutes autres personoes qu'il appactiend.

FONDS DOMINANT
Parcelle cadastrée section I numéro 831, pour une contenance de 17a 74ca,
propriété de la Commune de TOURETTES.

FONDS SERVANT
Parcelle cadastrée section I numéro 830, pour une contenance de 28ha lla
10ca , propriété de G.R.T.B.

OBSERVATION ETANT ICI FAITE, que ces parcelles proviennent de la
division de l'ancienne parcelle cadastrée section I numéro 810, suivant docurment
d'arpentage en date du 22 juillet 2002, numéro 1096 C régulierement publié audit
bureaun des hypothéques de DRAGUIGNAN.



REFERENCE DE PUBLICATION
Acte requ aux présentes minutes, le 24 Juin 1999, publi€ au deuxiéme bureau
des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 25 juin 1999. volume 1999 P numéro 6182,

EVALUATION

La présente servitude est constituce 4 titre gratuil.

Pour le salaire de Monsieur le conservateur du 2°™ bureau des Hypothéques
de DRAGUIGNAN, cette servitude est évaluée & la somme de 763 EURO.

ATTESTATION DU CONTENU DE LA PARTIE NORMALISEE,

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée de cet acte rédigée sur
DOUZE pages contient toutes les énonciations nécessaires & la publication, au fichier
immobilier, des droits réels et toutes celles nécessaires & l'assiette de tous salaires,
impbts, droits et taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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DEUXIEME PARTIE

URBANISME

Attendu la nature, la situation, la Jestination des biens échangés, el la qualité
des parties, celles ci déclarent g'étre renseignées personnellement auprés des services
compétents sur les dispositions d'urbanisme applicables. [is dispensent le Notaire
soussigné de produire un Certificat ou une Note d'Urbanisme en le déchargeant, ainsi
que I'ancien propriétaire, de toutes responsabilités & ce sujet.

De son coié, l'ancien propriétaire déclare que ce bien ne fait actuellement
l'objet d'aucune mesure administrative particuliére pouvant porter atteinte a une
paisible jouissance.

Enfin il est rappelé que ces biens échangés sont compris & 'intérieur de la
7ZAC de TERRE BLANCHE sus visée.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC
La présente mutation ne donne lieu & aucun droit de préemption public.

ORIGINE DE PROPRIETE

Biens cédés par la Commune de TQURRETTES.
Ces parcelles de terrain apparticnnent 3 ladite commurs, gar le seule
prescription rentenaire et comme etant de notoriété publique, qu'ils otit tonjours ét¢ la

propriété de ladite commune et u ilisés par elle de maniére continue et paisible.
Ces parcelles n'ayant jamais appartenues & des particuliers.

Biens cédés par G.R.T.B. .

Ces parcelles de terrain appartiennent 4 G.R.T.B.. par suitz d& Vacguisition
qu’elie en a faite _ |

Aux termes d’un acte regu aux présentes minutes en date du 24 juin 1999, de

La société dénommée « SECURUM FRANCE SA» socifié aponyme °
capital de 1.300.000 francs, dont le siége social est & TOURRETTES. {Var) Clu.
de Teme Blanche, immatriculée au regisire du commerce et des sociéiés de
DRAGUIGNAN sous le numéro B 394 805 766.

Cette vente est intervenue aux charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et moyennant un prix payé par compensation avec une créance de
méme montant que I*’acquéreur possédait & I'encontre du vendeur.

Audit acte i a été fait les déclarations d’usage.

Une expédition de cet acte a été publice au 2¢M hureau des hypothéques de
DRAGUIGNAN le 25 juin 1999 volume 1999 P n°6182.

*état sur formalité délivré en suite de cette publication du chef du vendeur a
révélé deux inscriptions hypothécaires pour lesquelles ont été signés des actes de
mainlevées régulidrement publiés au bureau des hypothéques.

CONCERNANT LA CONSTITUTION DE SERVITUDE

La parcelle cadastrée section I numéro 810 d'ott sont issues les parcelles
cadastrées section I numéros 830 et 831, constituant respectivement les fonds
dominant et servant de la servitude ci-dessus constituée, a été acquis aux termes de
l'acte du 24 Juin 1999 ci-dessus analysé.

- .
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ORIGINE ANTERIEURE.

Les parties dispenses expressément le Notaire soussigné de rapporter ici
l'arigine de propriété plus antérieure concernant ces parcelles de terrains échangées
déclarant pour ce faire vouloir s'en référer & celle qui est régnlierement établie dans
une note qui demeurera ci-jointe et annexée.

CHARGES ET CONDITIONS
Cette mutation & lieu sous les conditions ordinaires et de droit, et notamment
sous celles suivantes que le nouveau propriétaire s'oblige & exécuter :

ETAT DU BIEN

Le nouveau propriétaire prendra le bien dans son glat, au jour de l'entrée en
jouissance, sans recours contre I'ancien propriétaire, pour quelque cause que ce s0it,
et notamment & raison de fouilles ou excavations qui auraient pu &tre pratiquees, de
tous éboulements qui pourraient en résulter par la suite, la nature du sol et du sous-sol
n'étant pas garantie ; comme aussi sans recours contre l'ancien propriétaire pour I'état
du bien ; pour les vices de toute nature, apparents ou cachés ; pour les mitoyennetés,
pour erreur dans la désignation, le cadastre ou la contenance, toute différence

excédit-elle un vingtiéme, devant faire son profit ou sa perte.

SERVITUDES
Le nouvean propriétaire supportera toutes les servitudes passives apparentes

ou occultes, continues ou discontinues, peuvant grever cé bien, sauf & s'en Jdéfendre,
et il profitera de celles actives, sans recours contre 'ancien propriéteire, mais sans gue
la présente clause puisse conférer & qui que ce soit plus de droits qu'll n'en” awrait ei
vertu de titres réguliers non preserits ou de la Loi.

A cet égard, il est précisé par I'ancien propriétaire qua sa conndissance, il
nlexiste aucune autre servitude que celles dérivant de la situation des lleux, de 1z Loi
ou des plans d'urbanisme et d'aménagement de la Commune, _

Et, il déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur.ce. bien.

Enfin qu’il n'en existe pas d’autres que celles énoncées dans les actes de
mutalion susvisés et qui sont littéralement rapportés dans une note qui demensera ci-
joint et annexée. '

TAXE FONCIERE COMPLEMENTAIRE
Les co-échangistes reconnaissent que le Notaire soussigné leur a donné

connaissance des dispositions de I'Article 1509 - V du Code Général des Impbots
relatif & I'imposition de la Taxe Fonciére sur les propriétés non baties des terrains
vendus en vue d'une opération de construction.

Aux termes de cet Article, les terrains qui ne sont pas classés fiscalement
comme terrains & batir au moment de la vente et qui font l'objet d'une cession soumise
3 la T.V.A immobiliére, sent assujettis 4 une imposition supplémentaire au titre de la
Taxe Fonciére sur les propriétés non bties en tant que terrains 4 batir, pour l'année de
la présente vente et les deux années précédentes.

Cette taxe sera acquittée et supportée. définitivement, par l'ancien propriétaire
qui s'y oblige. i

’ L
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PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du Notaire a la Formalité unique
d'Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothéques compétent dans
les conditians et délais prévus par les dispositions [égales et réglementaires.

Si ces biens sont grevés d'inscriptions, l'ancien propriélaire concerné sera tenu
d'en rapporter & ses frais mainlevées et de justifier de I'exécution de la radiation des
inscriptions, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au
domicile ci-aprés €lu.

FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront Ia suite
et la conséquence, seront A la charge de la Société GRTB, ce qui est accepté pour elle
par Monsiewr EGGEN, es-qualités.

POUVOIRS
Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires & tout Clerc ou Employé du Notaire soussigné, cii
vue de meltre cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat Civil, cadastranx ou

hypothécaires.

TITRES
Il n'est remis au nouveau propriétaire aucun ancien titre de proprigte, meis il
pourra se faire délivrer, & ses frais, tous extraits ou copies Authentiques d'actes
concernant ce bien. T

FIN DE LA SECONDE PARTIE

AFFIRMATION DE SINCERITE ) . .

Les comparants afficment, sous les peines édictées par lartigle;1837 .du Code’
Général des Impéts, que cet acte exprime lintégralité des estithations’ pu 'soulte.
convenus ; ils reconnaissent avoir été informés par le notaire saussigné sanctions
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation. !

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, cet pete n'est mi med’
contredit par une contre-lettre contenant stipulation ou modification de soulte vu
d'évaluation,

CERTIFICATION D'IDENTITE
En application de l'Article 75 du Décret n° $5-1350 du 14 octobre 1955, le
Notaire soussigné certifie que I'identité des parties lui a &té répulidrement justifice.

bL LY
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ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE E

Acte notarié de remise gratuite par ’Aménageur au Département du
Var des terrains d'assiette de la déviation de la R.D.56

Acte notarié de remise gratuite par le Département du Var a
I’Aménageur des terrains d'assiette des terrains d'assiette
du trongon de la R.D.56 déviée aprés enquéte
de déclassement-reclassement
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NATURE : ECHANGE GRTB/DEPARTEMENT DU VAR
DATE : 27.03.2003
REFERENCE : 6BA

PARTIE NORMALISEE

L'’AN DEUX MIL TROIS
Le VINGT SEPT MARS,

Maitre Pierre COUCHARD, Notaire salané de e Dociété  Civile
Professionnelle dénommée "Jean-Claude DESMARIS, Régire SALVIGNQL.
RIVERE et Jean-Jacques HERMANT, Notaires” thulaire d'un’ Offize Notarisl A
NICE (Alpes-Maritimes) 6, Boulevard Victor Hugo , soussigné, :

A regu cet acte contenant ¢
ECHANGE
PARTIES 'ACTE

Le DEPARTEMENT DU VAR, 390 avenue des Lices TOULON (Var).

Représenté par Monsieur Guy MAUMET, Chef du Service des Affaires
Fonciéres,

En vertu d'un arrété de délégation de signature accordé par Monsieur le
Président du Conseil Général de Var en date du 13 aofit 2002 reconduit par arrété du
oclobre 2002, dont les copies certifiés conformes sont demeurées cijointes et
annexées.

Ci-aprés dénommé "LE DEPARTEMENT".
?7 & D'UNE PART

!



ET

La Sociélé dénommée GOLF-RESORT "TERRE BLANCHE" SARL,
Société 4 Responsabilité Limitée au capital de 10.686.676.11 EUROS, dont le sidge
social est 2 TOURRETTES (Var), Chéteau de Terre Blanche,

Identifiée au Répertoire National des Entreprises et des Etablissements sous le
numeéro 423 195 544 au Registre du Commerce et des Sociétés de DRAGUIGNAN -
SIREN 423 195 544.

Représenté par ;
Monsieur Jorg EGGEN, en sa qualité de gérant de ladite société ayant tous
pouvoirs & I'effet des présentes.

Personne morale ayant la qualité de résidente au sens de la réglementation
fiscale.

Ci-aprés dénommée "L'AMENAGEUR" ou "GRTB",
D'AUTRE PART

CAPACITE - PRESENCE - REPRESENTATION
Toutes les parties sont capables. "

Toutes les parties sont présentes a l'acte.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, domicile est én par les
partics en leur siéges respectifs. '

LESQUELS, es-qualités, préalablement 4 l'échange de pascciles de terrain
faisant 'objet des présentes ont d'abord exposé ce qui suit :

EXPOSE

1°/

Les parcelles de terrain, objet du présent échange, sont comprises a l'intérieur
de la ZAC dite "ZAC DE TERRE BLANCHE" sur la Commune de TOURRETTE
(VAR), dont la création réalisation a fait I'ohjet 2 l'origine de décisions et arrétés
municipaux de la commune de TOURRETTE, en date respectivemnent des 15 juin
1989, 29 Novembre 1989, 28 Février 1990, 26 Septembre 1991, 23 Juin 1993, puis :

- d'une substitution d' Aménageur (délibération du 19 Mai 1998),

- d'un arréié modificatif de création (délibération du 30 juin 2000),

- d'un arrété modificatif de réalisation (délibération du 30 juin 2000),

- d'une autorsation au titre de la loi sur 'EAU du 13 avril 2000.

- d'une autorisation de défrichement du 31 septembre 2000.

Les ariginaux ou les copies certifiées conformes de toutes ces autorisation et
des documents, ainsi que de tous ceux qui en ont résultés par la suite, ont été déposcs
au rang des présentes minutes, aux termes de cing actes tous en date du 9 Novembre

2001.
, , &
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Aux termes d'un acle sous seing privées en date &4 TOULON (Var) du 22
oclobre 2001 dont un des originaux est demeuré ci-joint et annex¢ les parties ont
arrétés directement entre elles une CONVENTION de laquelle il résulte notamment

ce qui suit littéralement rapporté par extrait :

Article 1 : contexte de la convention,

L'aménageur de la ZAC de TERRE BLANCHE a TOURRETTES souhaite
dévier le Route Départementale (RD) n° 56 sur une longueur de 2.6 kms au droit de
la ZAC afin de supprimer l'effet de coupure résultant de la RD actuelle qui traverse
la ZAC et qu'il estime incompatible avec le projet qu il envisage.

Article 2 : objet de la convention .

La convention a pour objet de définir les modalités adminisiratives techniques
et financidres rvelatives i la réalisation de la déviation de la RD 56 aux droits de la
ZAC de TERRE BLANCHE et du carrefour d'accés & la ZAC.

2% A la suite de quoi la Commission Permanente du Conseil Général du Var
s'est réunie le 28 juin 2002 powr délibéré sur l'objet suivant littéralement rapporté :

" OBJET :

Commune de TOURRETTES- Déclassement d'une section de la’R.D. 56 entre
les PR 4.500 et 7.000 et classement corrélatif dans la voirie déporteneniale de la
déviation de la RD 56 au droit de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Echange sans soulte des terrains d'assiette.

II®/ Aux termes de sa délibération la Commission Permerent dii Conseil
Général du Var a décidé ce qui suit littéralement rapporté :

*Décide

1°) de prononcer : ‘

Le déplacement de la RD 56 comprise entre les PR 4.500 et 7.000 sur le
territoire de ln commune de TOURRETTES. '

Le classement corrélatif dans la voirie départementale de la déviation de la
RD 56 au droit de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Sous réserve de la réalisation d'un aménagement sécurisé du raccordement
Sud de la déviation & la route existante, le raccordement actuel ne pouvant avoir
qu'un caractére provisoire.

2°) D'approuver l'échange sans soulte avec la Société GOLF RESORT
TERRE BLANCHE des lerrains d'assielle de la section déclassée de la RD 56 et de la

voie nouvellement crée.

3°) D'autoriser M. le Président du Conseil Général d'autoriser a signer l'acle
correspondant.

Un extrait certifié conforme de cette délibération n° 23/9 en date du 5 juillet
2002 est demeuré ci-joint et annexe,

i
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ECHANGE

Afin de concrétiser :

- La Convention passée entre le Déparlement du Var et la Sociét¢ GOLF
RESORT TERRE BLANCHE d'une part et ci-dessus relatée,

- La délibération de la Commission Permanente du Conseil Général du Var
d'autre part el également ci-dessus relaiée,

Les parties sont convenues de procéder & l'échanpe des parcelles de terrain
concemées par ces deux acles et faisant f'objet des présentes.

DESIGNATION

1°/ Parcelles de terraip propriété du Département et cédées par lui :
- Sur la Commune de TOURRETTES (Var), Z.A.C. de TERRE BLANCHE,
lieudit "Les Quatres Portes" .

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
- Section F numéro 1028 pour une contenance de 07 ares 20 centiares,

- Section F numnéro 340 pour une contenance de 1 are 07 centiares,
- Section F numéro 341 pour une contenance de 28 ares 03 centiares,

Et

- Section G numéro 342 pour une contenance de 49 ares 44 ceatiares,
- Section G numéro 343 pour une contenance de 05 ares 32 seutiares,
- Section G numéro 344 pour une contenance de 05 ares 67 centiares,
- Section G numéro 345 pour une contenance de 82 centiares, ‘
- Section G numéro 346 pour une contenance de 01 ares 71 cedviares.

DOCUMENTS D'ARPENTAGES

a) La parcelle de terrain cadastrée section F numéro 1023, provient de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section F numéro DP.

Ainsi quiil résulte d'un document d'arpentage dressé’ pa- AMAYENC
Géometre-Expert 8 FAYENCE le 27 septembre 2002 sous le numéro 1190 B visé par
les services compétents du cadastre de DRAGUIGNAN.

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN, avec la copie hypothécaire formalisée destinée & étre publiée ainsi
que Y'extrait modéle 1.

b) Les parcelles de terrain cadastrées section F numéro 340 et 341, et section
G Numéros 343, 344, 345 et 346 proviennent de la division d'une plus grande parcelle
cadastrée section G numéro DP.

Ainsi quil résulte d'un document d'arpentage dressé par AMAYENC
Géométre-Expert 4 FAYENCE e 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y visé par
les services compétents du cadastre de DRAGUIGNAN.

Ce document darpeniage sera déposé eu 2° Bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN, avec la copie hypothécaire formalisée destinée & étre publiée ainsi
que 'extrait modéle 1.

(4 |

\‘._-a

v



5

Observation étant ici faite, qu'a la suite de ces deux documents d'arpentage
les parcelles cadastrées section F n° DP el G n° DP n'ont pas donnée lieu & une
numérotation cadastrale.

Tels que ces biens existeni avec leur aisances, parties attenantes et

dépendances, et les droits de touie nalure qui ¥ sont atlachés, sans exception ni
réserve. ’

1%/ Parcelles de terrain propriéié de GRTB et cédées par elle :
_ Sur lz Commune de TOURRETTES (Var), Z.A.C. de TERRE BLANCHE,

Figurant au cadastre de la manjére suivanie :

a) Lieudit "L'aire du Bois" :

- Section G numéro 318 pour une contenance de 48 ares 66 centiares

- Section G numéro 319 pour upe contenance de 00 ares 96 centiares

- Section G numéro 326 pour une contenance de 05 ares 23 centiares

- Section G muméro 329 pour une contenance de 08 arcs 42 centiares

- Section G numéra 330 pour une contenance de 02 ares 74 centiares

- Section G numéro 333 pour une contenance de 01 ares 68 centiares -

- Section G numéro 335 pour une contenance de 1 hectare 27 ares (P centiares

b) licudit "Les Quatres Portes” : .
_ Section G numéro 322 pour une contenance de 4 hectares 15 ares 93
centiares s o "
- Section F numéro 996 pour une contenance de 03 ares 69 ssatiare
- Section F numéro 998 pour une contenance de 07 are 23 centiargs ..
_ Section F nurnéro 1023 pour une contenance de 15 ares 18, éehtiares

_ Section F numéro 1025 pour une contenance de 25 ares 32 céntiarcs

DOCUMENTS D'ARPENTA

a) Les parcelles de terrain cadastrées section G numéro 318 et 319
proviennent de la division d'une plus grande parcelle cadastrée section G numeéro 137
pour une contenance de 31 hectares 38 ares 16 centiares,

Dont Je surplus soit les parcelies cadastrées :

Section G numéro 301 pour une contenance de 3 hectares 72 ares 69 centiares
Section G numéro 302 pour une contenance de 1 hectares 08 ares 12 centiares
Section G numéro 303 pour une contenance de 21 hectares 37 ares 61

centiares

Section G numéro 307 pour une contenance de 33 ares 26 centiares

Section G numéro 306 pour une contenance de 1 hectares 47 ares 58 centiares
Section G numéro 320 pour une contenance de 10 ares 65 centiares

Restent appartenir 4 GRTB

i
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Ei les parcelles cadastrées :

Section G numéro 300 pour une contenance de 2 hectares 68 ares 72 centiares
Section G numéro 304 pour une contenance de 03 ares 82 centiares

Section G numéro 303 pour une contenance 6 ares 09 centiares,

Seront cédées par la suite 4 ta Commune de TOURRETTES aux termes d'un
acle & recevoir aux présentes minutes.

Ainsi quiil résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géometre-
Experi 8 FAYENCE le 27 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus- visé

b) La parcelle de terrain cadastrée section G numeéro 326, provient de la
division d'une plus grande parcelle cadestrée section G numéro 06 pour une
contenance de 13 ares 58 centiares.

Dant le surplus soit les parcelles cadastrées :
Section G numéro 327 pour une contenance de 05 ares 92 centiares
Section G numéro 328 pour une contenance de 02 ares 43 centiares

Restent appartenir & GRTB.

Ainsi quil résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENCE Geometre-
Expert A FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-visé.

¢) Les parcelles de terrain cadastrées section G nuinézo 329 er 139,
proviennent de la division d'une plus grande parcelle cadasirée sectipn G ormsto 15¢
pour une contenance de 80 hectares 75 ares 55 centiares. :

Dont le surplus soit les parcelies cadastrées : _

Section G numéro 331 pour une cantenance de Olares 78 censiares

Section G numéro 332 pour une contenance de 80 hectares 62 ares 65
centiares,

Restent appartenir 8 GRTB.

Ainsi quiil résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géométre-
Expert A FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-visé.

d) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 333, provient de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section G numéro 152 pour une
contenance de 16 hectares 50 ares 26 centiares.

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 334 pour une contenance de 16 hectares 48 ares 538
centiares,

Reste appartenir 2 GRTB. -

7 ,. >
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Ainsi qu'il résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géomeétre-
Expert 2 FAYENCE le 26 seplembre 2002 sous le numére 1097 Y sus-vise,

e} La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 335, provient de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section G numéro 141 pour une
contenance de 07 hectares 05 ares 62 centiares.

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 336 pour une contenance de 04 hectares 76 ares 08
centiares,

Section G numéro 337 pour une contenance de 83 ares 61 centiares,

Section G numéro 338 pour une contenance de 16 ares 84 centiares,

Restent apparienir 4 GRTB.

Ainsi qu'i! résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géomeétre-
Expert 8 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-vist,

f) La parcelle de terrain cadasirée section G numéro 1023, provient de la
division dune plus grande parcelle cadastrée section G numérd 580 pour une
contenance de 52 ares 23 centiares.

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 1024 pour une contenance de 37 ares 19 centlares

Reste appartenir a GRTB.

Expert 38 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous e numéro 1190 B SUs-Visé,

g) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 10i5, ‘pro'v'ient de la
division d'une plus grande parcelle cadasirée section G numérc 581 pour une
contenance de 80 ares 93 centiares.

Dont l¢ surplus soit les parcelles cadastrées ;
Section G numéro 1027 pour une contenance de 39 ares 26 centiares,
Section G numéro 1026 pour une contenance de 16 ares 75 centiares,

Restent appartenir 4 GRTB.

Ainsi qu'il résulte du document d’arpentage dressé par AMAYENC Géometre-
Expert 4 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1190 B sus-visé,

h) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 322, provient de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section G numéro 140 pour une
contenance de 20 hectares 88 ares 75 ceniiares. .«

7
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Dont le surplus soit les percelles cadastrées

Section G numéro 316 pour une conlenance de 12 hectares 89 ares 39
centiares,

Section G numéro 323 pour une contenance de 06 ares 66 centiares,

Section G numéro 324 pour une contenance de 16 ares 53 centiares,

Section G numéro 325 pour une contenance de 25 ares 12 centiares,

Section G numéro 321 pour une contenance de 3 hectares 30 ares 02 centiares,

Restent appartenir & GRTB.

Et la parcelle cadastrée :

Section G numéra 317 pour une contenance de 05 ares 06 centiares

Sera cédée par la suile & la Commune de TOURRETTES aux iermes d'un acte
4 recevoir aux présentes minutes.

Ainsi qu'il résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géométre-
Expert 8 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-visé.

11 est ici précisé que les parcelles cadastrées Section F numéro 996 pour une
contenance de 03 ares 69 centiares et Section F numéro 998 pour une cortenance de
(7 are 23 centiares n’ont pas fait I’objet d’un document d’arpentage.

Tels que ces biens existent avec leur aisances, par ies. attenantes el
dépendances, et les droits de toute nature qui y sont attaches, SANS exbeptmn rii
réserve. .

Le tout ainsi qu'il est encore précisé dans un tableau des cesslons cntra GRTER,
le Département du Var et la Commune de TOURRETTES établi ie 12 noverabre
2002 par Monsienr AMAYENC, Géométre susnommé, qui est ‘demeuré ci-joint &t
annexé et dans une liste chronologique des DPMC successifs toujours: établie par
Monsieur AMAYENC, le 12 novembre 2002, qui est demeurée ci juint-et apneixé,

Et enfin sur trois plan établis par Monsieur AMAYENC, Géometre sus-
nommé, qui sont demeurés ci-joint et annexés aprés avoir été approuvé par les parties.

REFERENCES DE PUBLICATION

Biens cédés par Je Département ;
Les biens immobiliers objet des présentes dépendaient du Domaine Public du

DEPARTEMENT DU VAR depuis des temps immémoriaux.

Il a fait l'objet d'un déclassement au profit du Domaine Privé dudit
DEPARTEMENT suivant délibération du Conseil Général du Var en date du 28 juin
2002, ainsi que dit ci-dessus

Biens cédés par GRTB :
Actes aux présentes minutes publiés au Denxiéme Bureau des Hypothéques de

DRAGUIGNAN (Var) :
Les parcelles cadastrées G n®s 329, 330, 333, 335, 322,318, 319,326 :
- du 24 juin 1999 publié le 25 juin 1999, volume 1999 P numéro 6182,
1"\}7 - ‘:\__,.»-
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Les parcelles cadastrées G n°s

- du 28 juillet 1999 publié le 24 septembre 1999, volume 1999 P numéro
9267,

Les parcelles cadasirées G n°s 996 et 998 :

- du 5 mai 2000 publié le 12 février 2001, volume 2001 P numéro 1485,

La parcelle cadastrée F n® 1025 :

- du 5 mai 2000 publié le 12 février 2001, volume 2001 P numéro 1490,

La parcelle cadastrée F n® 1023 ;

- du 5 mai 2000 en cours de publication,

- du 20 oclobre 2000 en cours de publication,

CHARGES ET CONDITIONS
Les charges et conditions générales du présent acte sont énoncées en seconde
partie,

PROPRIETE - JOUISSANCE
Le transfert de propriété a lieu & compter du jour de la signature de cet acte.
L'entrée en jouissance est fixée, également, 4 compter du jour de la signature
avec effet immédiat.
Elle a lieu par la prise de possession réelle, ces biens étant libres de toute
location ou occupation quelconque, ainsi que les parties l'affirment, l'ayan® constaté
par elles-mémes.

PRIX - EVALUATIONS

Les parties déclarent que le préseni échange intervient, Ge pari et d'zutye,
a titre gratuit, '

Cependant pour la perception du salaire de Monsiewr l¢ Conservateur du
deuxié¢me bureau des Hypothéques de DRAGUIGNAN, les parties 4valuent les bieus
échangés 4 la méme valeur, savoir :

- les biens échengés par le Département : QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE CINQ EUROS (15.245,00 €)

- les biens échangés par GRTB : QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE CINQ EUROS (15.245,00 €).

RENONCIATION A L'ACTION EN REPETITION

Comme condition expresse du présent acte, les co-échangistes déclarent
respectivement se désister de l'action en répétition pouvant résulter a leur profit de
l'article 1705 du Code Civil, pour le cas ot I'un d'eux viendrait & &tre évincé du bien
regu par lui en contre-échange. ’

En conséquence, ils renoncent 4 l'exercice de toute action réelle sur Jes biens
échangés, se réservant seulement pour le cas d'éviction une action personnelle en
domrnages et intéréts.

PLUS-VALUES
Pour satisfaire aux dispositions légales sur les plus-values immobiliéres, les
échangistes déclarent :

“‘n—"‘

.{"1 *
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- Le représentant de GRTB :

Que Je siege social de la Personne Morale est 2 I'adresse indiquée en téte des
présentes,

Que la présente vente est réalisée par un professionnel de lIimmobilier et qu'en
conséquence, elle n'est pas soumise au plus-values des particuliers,

Que le VENDEUR dépend du Centre des Impéts de DRAGUIGNAN (Var) ou
elle a fait sa déclaration d'existence sous le numéro C 8302 900516 3
et ol elle est identifiée sous le numéro FR 10 423 195 544.

En conséquence, il fera toutes déclarations et produira toutes pigces
justificatives auprés de |'Administration Fiscale compétente.

- le représentant de DEPARTEMENT DU VAR :

Que I'échange, n'intervenant pas dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique, est exonéré du droit de limbre de dimension de droits d'enregistrement et de
la taxe de publicité fonciére (art 1042 du CGI) et soumis & Ja formalités fusionné sans
déclaration de plus value.

DECLARATIQONS FISCALES
La présente mutation entre, pour le bien échangé par la Société dénommée
GRTB, dans le champ d'application de Ia Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

En effet, Monsieur EGGEN, es-qualités déclare :

Que les parcelles de terrains regues en contre échanges par GKTB sont
affectées & usage de voirie et réseaux divers dont I'aménagement visncra coinpléter la
réalisation d’un complexe immobilier d'habitation de Golf et de loisiis et. dna
ensemble hételier édifiés par GRTB dans le cadre de la ZAC de TERRE BLANCEE
ayant fait I'objet de 3 arrétés municipaux de la Commune de TOURPRETTES en date
du 15 juin 1989, 29 novembre 1989, 28 février 1990et d'un modificatis en ddte. du 20
juin 2000. .

En conséquence le présent échange (mais uniquement en ce gui ogneerme {es
biens regus en contre &change par la Société GRTB) est intégralemant soumis a la
TVA calculée sur l'évaluation donnée ci-dessus, c'est & dire 1524500 & .

Il en résulte que :

La base d'imposition s'entend Hors Taxes ¢t la T.V.A. en sus est au taux de
19,60 % .

C’est a dire pour les biens regues en contre échange par GRTB la valeur de
leur estimation donnée ci-dessus soit QUINZE MILLE DEUX CENT QUARANTE
CINQ EUROS (15.245,00 €) hors texe sur la valeur ajoutée et & laquelle s'ajoute la
Taxe sur la valeur ajouiée au taux de 19,6% soit DEUX MILLE NEUF CENT
QUATRE VINGT SEPT et VINGT DEUX EUROS (2.987,22€).

En application des dispositions du Code Général des Impbts, le redevable
1égal de cette T.V.A. s'élevant 4 2.978,22 € est Ja Société GRTB.

A cet égard Monsieur EGGEN, es-qualités, déclare que :

Les affaires réalisées par GRTB sont déclarées sur les relevés CA-3,

Que cette société est pris en charge 4 ce titre par la Recette des Impdts de
DRAGUIGNAN (Var) ol elle a fait sa déclaration d'exisience sous le numéro C 8302
900516 3 et ot elle est identifiée sous le numéro FR 10423 195 544.

N
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En raison de la qualité du Département du Var, la présenie muiation ne
donnera lieu & aucune perception au profit du Trésor Public, conformément aux
prescriptions de 'Article 1042 du Code Général des Impdts.

Elle est donc exonérée de droils d'Enregistrement, de Taxe de Publicite
Fonciére et de timbre.

Pour la Perception du Salaire de Monsieur le Conservateur des
Hypothéques de DRAGUIGNAN 2° burean, qui demeure 4 la charge de GRTB, de
méme que les frais et émoluments des présentes et de leurs suites, les parlies
confirment :

- que les biens échangés par chacun des échangistes sont dune valeur de,
savoir :

- ceux regu en conire ¢change par Le Dépariement du Var pour une valeur de
15.245,00€ .

- ceux recu en contre échange par GRTB pour une méme valeur de
15.245,00€.

C'est donc sur cette somme de 15.245,00 € que sera pergu le salaire de
Monsieur le Conservateur des hypothéques de DRAGUIGNAN 2° bureau.

TRAVAUX

IL EST ICI PRECISE, que cet échange de parcelles de, verrain, enire GRTB
et le DEPARTEMENT DU VAR, était assorti de 'OBLIGATEQN, pour GRTB,
d'effectuer & sa charge, Jes travaux de réalisation de la nouvelle route départementale
RD 56 et de l'arnénagement du carrefour. S

Aprés la visite de pré-réception de ces traveux, lé DEPARTEMEMT
reconnait que Ceux-ci, 4 ce jour, sont én cours de finitions et que paz ccpséquert iIs ns
sont pas encore réceptionnés. .

Cette réception doit intervenir le 30 juin 2003.

A Dégard de ces travaux, ainsi payés par GRTB, il est ici indiqué qu'ils
s'élévent :

- A la somme de 510.160,00 €. Hors Taxe sur la Valeur Ajouté pour les
honoraires d'études.
- A la somme de 3.974.872,00 € Hors Taxe sur la Valeur Ajouté pour les
travaux de déviation et d'aménagement.
Soit au total la somme de 4,485.032,00 € Hors Taxe sur la Valeur Ajouté .
A laguelle s'ajoute la TVA & 19,6% soit la somme de 879.066,27 €.
Soit au total la somme de 5.364.098,27 EURO.

Alnsi quiil résulte d'une tiestation établie par la Société GRTB en date du 3
décembre 2002, qui est demeurée ci-jointe et annexé.

Clest donc sur cette somme de 5.364.098,27 € taxe sur la valeur ajoutée

comprise que seromt encore calculés les honoraires du Notaire et le salaire de
Monsieur le Conservateur du 2° burean des hypothéques de DRAGUIGNAN.

L. ;‘(I l &
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PAR SUITE :
La TYA sur ces travaux soit la somme de 879.066,27 € pourra étre
réguliérement récupérée par GRTB.

POUR MEMOIRE, il est encore icl précisé, que le colit de ces travaux,
n'entre pas dans Vévaluation des parcelles de terrain échangées qui reste fixée 4 la
somme de 15.245 EURQ, comme indiqué ci-dessus.

RECEPTION DES TRAVAUX

11 est ici expressément indiqué que le présent échange n'entraine pas pour le
Département du Var I'abandon des réserves qu'elle pourraient étre amenée & formuler
sur les travaux lors de la réceplion de ceux ci, ce qui est expressément accepté par
GRTB.

RESPONSABILITE

A compter de ce jour, la responsabilité de cette déviation de la RD Numéro
56, reste bien entendu & la charge de GRTB, uniquement, et ce jusqu'a la réception
des travaux par Je DEPARTEMENT.

Aprés quoi et & compter ce cette date la responsabilité incombera entisrement
et définitivement au DEPARTEMENT uniquement, et GRTB ne shirait étre
recherchée ni inquiétée pour quelque cause que ce soit et par quiconidue, agtarame
en cas d'accidents pouvant survenir sur ce territoire. '

De méme, l'entretien et les réparations éventuelles de cette déviation de ia RD
numéro 56 seront & la charge de G.R.T.B. jusqud la réception dzs travaux par le
DEPARTEMENT, date & laquelle ils passeront défiifivenient & celle du-
DEPARTEMENT DU VAR,

ATTESTATION DU CONTENU DE LA PARTIE NORMA LISEF,

Le Notaire soussigné atteste que la pame normalisée de cet acte’ rédigée sur

DOUZE pages contient toutes les énonciations nécessaires a la publication, au fichier

immobilier, des droits réels et toutes celles nécessaires a l'assictte de tous salaires,
impbts, droits et taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE

&
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SECONDE PARTIE

URBANISME

Attendu la nature, la situation, la destination des biens échangés, et la qualité
des parties, celles ci déclarent s'étre renseignées personnellement auprés des services
compétents sur les dispositions d'urbanisme applicables. Ils dispensent le Notaire
soussigné de produire un Certificat ou une Note d'Urbanisme en le déchargeant, ainsi
que l'ancien propriétaire. de toutes responsabilités 4 ce sujet.

De son coté, I'ancien propriélaire déclare que ce bien ne fait actuellement
T'objet d'aucune mesure administrative particuliére pouvant porter atteinte & une
paisible jouissance.

Enfin il est rappelé que ces biens échangés sont compris 4 'intérienr de la
ZAC de TERRE BLANCHE sus viste.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC
La présente mutation ne donne lieu & aucun droit de préemption public.

ORIGINE DE PROPRIETE

Biens cédés par le Département ; '

Les biens immobiliers objet des présentes dépendaient du Domaine Pyblic du
DEPARTEMENT DU VAR depuis des temps immémaoriaux.

1 a fait lobjet d'un déclassement au profit du Domaine Frivé dudit
DEPARTEMENT suivant délibération du Conseil Général du V- er: date du Z8 jiin
2002, ainsi que dit ci-dessus '

Biens ¢édés par GRTB : _

A/ CONCERNANT LES PARCELLES CADASTREES SECTION € r°
329, 330, 333, 335, 322, 318,319 et 326 : '

1ls appartiennent 4 G.R.T.B. par suvite de I’acquisition qu'zlle en a fait.

Aux termes d*un acte regu aux présentes minutes en date du 24 juin 1999, de :

La société dénommée « SECURUM FRANCE SA» société anonyme au
capital de 1.300.000 francs, dont le siége social est 8 TOURRETTES (Var) Chétleau
de Temre Blanche, immatriculée au registre du commmerce et des sociétés de
DRAGUIGNAN sous le numéro B 394 805 766.

Ceite vente esi intervenue aux charges et conditions ordinaires et de droit en
parcille matiére et moyennant un prix payé par compensation avec une créance de
méme montent que 1’acquéreur possédait a I’encontre du vendeur.

Audit acte il a été fait les déclarations d’usage.

Une expédition de cet acte a été publiée au 2°™ bureau des hypothéques de
DRAGUIGNAN le 25 juin 1999 volume 1999 P n°6182.

1:état sur formalité délivré en suite de cette publication du chef du vendeur 2
révélé deux inscriptions hypothécaires pour lesquelles oni été signés des actes de
mainlevées réguliérement publiés au bureau des hypothéques.

s
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B/ CONCERNANT LA PARCELLE CADASTREE SECTION ¥ n° 1025,

Ils appartiennent 4 G.R.T.B. par suite de I"acquisition qu’elle en a fait,

Aux termes d'un acie recu 2ux présentes minutes en date du 5 mai 2000, de .

Monsieur COHIER Serge Yves Henri, chauffeur, né A CHATAIN (Vienne) le
31 janvier 1949, et de Madame LOUIS Nicole Rence Frangoise, sans profession, son
épouse, née & LA CRAU (Var) le 24 février 1948, demeurant ensemble 8 PEGOMAS
(Alpes Maritimes) Hameau de Martelly, 10 avenue des Jasmins

Vendeur 2 raison de moiti¢ indivise,

Monsieur PELLEGRINO Gabriel Jean Frangois, chef d’atelier, né &
ANTIBES (Alpes Maritimes) le 1 mai 1948, divorcé non remarié de Madame
MISTRETTA Annonciade, demeurant @ CANNES (Alpes Maritimes) 14 rue du
Suquet.

Madame MISTRETTA Annonciade, sans profession, née 8 TUNIS (Tunisie)
le 11 mars 1946, divorcée de non remariée de Monsieur PELLEGRINO Gabrie] Jean
Frangois, demeurant 2 LE CANNET (Alpes Maritimes) 107 Bd Sadi Camnot.

Vendeurs & raison de moiti€ indivise.

Cette vente est intervenue aux charges et conditions qr’dinhires,qt, ge droit en
pareille matiére et moyennant un prix payé comptant et quittancé audif agte, anquel il
» é16 fait les déclarations d’usage et notamment indiqué que lesdits biens étaient libzes
de toute inscription de privilége immobilier et d’hypotbéque légale judiciuire’ ou
conventionnelle. . . .

Une expédition de cet acte a été publiée av Deuxitme Bureau des Hypothégues
de DRAGUIGNAN le 12 février 2001 volume 2001 P numéro 1490, - - .

L*&tat sur formalité délivré en suite de cette publication’s’est révélé vierge de
toutes inscriptions d*hypothéques et de priviléges immobiliers. Tees

C/ CONCERNANT LES PARCELLES CADASTREES SECTIONS G

O UG I NN A 8 e e e —— — — — — —————

n°s 996 et 998
1ls appartiennent 3 G.R.T.B, par suite de I’acquisition qu’elle en 2 fait,

Aux termes d*un acte regu aux présentes minutes en date du 05 mai 2000, de:

Monsieur FROEHLICH, retraité, demeurant 3 MONTAUROUX (Var)
Chemin de Bigarel, né & CHEMNITZ (Allemagne) le 31 mai 1933, divorcé non
remsrié de Mademe Arlette DELICHERE .

Cette vente est intervenue aux charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matidre et moyennant un prix pay¢ compiant et quittancé audit acte auquel il
a été fait les déclarations d'usage et notamment indiqué que lesdits biens étaient libres
de toute inscription de privilége immobilier et d’hypothéque légale judiciaire ou
conventionnelle.

Une expédition de cet acte a été publiée au Deuxiéme Bureau des hypotheques
de DRAGUIGNAN le 12 février 2001 volume 2001 P numéro 1485.

L état sur formalité délivré en suite de cette publication s’est révelé vierge de
{outes inscriptions d’hypothéques et de priviléges immobiliers.

e \
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D/ EN CE QUI CONCERNE LA PARCELLE CADASTREE SECTION
FN° 1023

Ils appartiennent & G.R.T.B. par suite de I"acquisition qu'elle en 2 fait,

Aux termes d’un acte regu aux présentes minutes en date du 3 mai 2000, de :

Monsieur Claude Elie JUQUEL, Gendarme, né a SAINT- ETIENNE (Loire)
le 6 aofit 1935 et de Madame Iréne Marie Alice MONTABONNET , sans profession,
née & LA FARRE le 8 oclobre 1927, son épouse, demeurant ensemble 8 CAGNES-
SUR- MER (Alpes-Maritimes), 3 rue Pasqualini.

Cette vente est intervenue aux charges el conditions ordinaires et de droit en
pareille matidre et moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte auquel il
a été fait les déclarations d’usage et notamment indiqué que lesdits biens étaient libres
de toute inscription de privilége immobilier et d’hypothéque légale judiciaire ou
conventionnelle )

Une expédition de cet acte est en cours de publication auw 2™ bureau des
hypothéques de DRAGUIGNAN,

ORIGINE ANTERIEURE
Les parties dispenses expressément le Notaire soussigné de rapporter ici
l'origine de propriété plus antérieure concernant ces parcelles de terrains .échangées
déclarant pour ce faire vouloir s'en référer 4 celle qui est régulierement. éloblie dans
une note qui demeurera ci-jointe et ennexée,

CHARG T CONDITIONS

Cette mutation e lieu sous les conditions ordinaires et de dzoit, 2t notanunent
sous celles suivantes que le nouveau propriétaire s'oblige & exéouser : '

ETAT DU BIEN '

Le nouveau propriétaire prendra le bien dans son état, aa jour de Y'emiée en
jouissance, sans recours contre I'ancien propriétaire, pour quelgrc cause gue ce soit,
et notamment & raison de fouilles ou excavations qui auraient’p e :pratiquées, de
tous éboulements qui pourraient en résulter par la suite, la nature du sol et du sous-sol
n'étant pas garantie ; comme aussi sans recours contre 1'ancien propriétaire pour I'état
du bien ; pour les vices de toute nature, apparents ou cachés ; pour les mitoyennetés,
pour emreur dans la désignation, le cadastre ou la contenance, toute différence
excédat-elle un vingtiéme, devant faire son profit ou sa perte.

SERVITUDES

Le nouveau propriétaire supportera loutes les servitudes passives apparentes
ou occultes, continues ou discontinues, pouvant prever ce bien, sauf a s'en défendre,
et il profitera de celles actives, sans recours contre I'ancien propriétaire, mais sans que
la présente clause puisse conférer & qui que ce soit plus de droits quil n'en aurait en
vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

A cet égard, il est précisé par l'ancien propriétaire qu'd sa connaissance, il
n'existe aucune autre servitude que celles dérivant de la sitvation des lieux, de la Loi
ou des plans d'urbanisme et d'aménagement de la Commune,

Et, il déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur ce bien.

Enfin qu’il n’en existe pas d’autres que celles énoncées dans les actes de
mutation susvisés et qui sont littéralement rapportés dans une note qui demeurera ci-

joint et annexée.
) -
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TAXE FONCIERE COMPLEMENTAIRE

Les co-échangistes reconnaissent que le Notaire soussigné leur a donné
connaissance des dispositions de I'Article 1509 - V du Code Genéral des Impdts
relalif & I'imposition de la Taxe Fonciére sur les propriétés non baties deg terrains
vendus en vue dune opération de construction.

Aux termes de cel Aricle, les terrains qui ne sont pas classés fiscalement
comme terrains i batir ab moment de la vente et qui font 'objet d'une cession soumise
4 la T.V.A immobiliére, sont assujettis 4 une imposition supplémentaire au titre de la
Taxe Fonciére sur les propriétés non bities en tant que terrains a bétir, pour l'année de
la présente vente el les deux années précédentes.

Cette taxe sera acquitiée et supporiée, définitivement, par l'ancien propriétaire
qui s'y oblige.

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du Noteire 4 la Formalité unique
d'Enregistrement et de Publicité Fonciére an Burean des Hypothéques compétent dans
les conditions et délais prévus par les dispositions légales et réglementaires.

8i ces biens sont grevés d'inscriptions, I'ancien propriétaire concem¢ sera tenu
d'en rapporter 4 ses frais mainlevées et de justifier de I'exécution, de Ia radiation des
inscriptions, dans les quarante jours de la dénonciation amiable Jui lii en sera faite au
domicile ci-aprés élu. '

FRAIS
Tous les frais, droits et henoraires des présentes et cewt quj en yerunt ‘la, swte
et la conséquence, seront 4 la charge de la Société GRTB, ce qul est accepté-pour elle
par Monsieur EGGEN, es-qualités. L .

POUVOIRS
Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires podr sigmsr tous actes
rectificatifs ou complémentaires & tout Clerc ou Employé du Notaire soussigné, en
vue de mettre cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat Civil, cadastraux ou
hypothécaires.

TITRES
1l n'est remis au nouveau propriétaire aucun ancien titre de propriété, mais il
pourra se faire délivrer, & ses frais, tous extraits ou copies authentiques d'actes
concemant ce bien.

FIN DE LA SECONDE PARTIE.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les comparants affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
Général des Impdts, que cet acte exprime l'intégralité des estimations ou soulte
convenus : ils reconnaissent avoir été informés par le notaire soussigné sanctions
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, cet acte n'est ni modifié ni
contredit par une contre-lettre contenant stipulation ou modification de soulte ou
d'évaluation. L

J : L
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CERTIFICATION D'IDENTITE

En application de I'Article 75 du Décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955, le
Notaire soussigné certifie que |'identité des parties lui a éié réguliérement justifiée,

DONT ACTE EN DIX SEPT PAGES.

La lecture de cet acte a é1¢ donnée aux parties par le Notaire soussigné qui les
a fait signer.

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES.
En I'Etude du Notaire soussigné,
Notaire et comparants ont signé le méme jour ¢et acle comprenant

PARAPHES
pages (it~ § ) L 7
PEAVOIS .orevecresneesssensasssrons (Pl o )
OLS ALLIS eveecrrrrereemnonnrens AR OAYE ) &
lignes nules v..voorereecennes ( } .
CHIfFTES DUIS.....cercorcrcree (m\_ ) ‘
lettres nulles .....o.co.eoveenes. ( RO )
blancs bAIOMNES ..ovvvcrvve (e O\ L) .
M. MAUMET
2
f /

Me Pierre COUCHARD




ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE F

Attestation de la Commune de réception de la réfection du
revétement de la chaussée entre ta R.D.56 et I'entrée du chateau et
de la construction de la déviation du chemin communal de la
Verrerie, réalisées par I’Aménageur



PROCES VERBAL DE LIVRAISON

Aprés avoir procédé a la visite des travaux d'aménagements réalisés sur I'emprise de
« Chemin de |a Verrerie entre le Riou Blanc et le "Gate House" »
exécutés par les entreprises :
BERTRAND (Mandataire) et DAMIANI,

Commandés par la société G.R.T.B. et relatifs aux travaux de :
« Voiries et réseaux

Et correspondant aux lots :
e N°® 1 - voiries

En présence du Mattre d'Ouvrage, de la Mairie de Tourrettes et des entreprencurs ddment
convoques,

la réceplion a été prononcée sans réserves avec effet a la date du 23 juin 2005 (voir antiexe)

Fait & Tourrettes, le 14 Mar5'2006
En deux exemplaires originaux

G.R.T.8. (1) ourrettes (1)

O’

___‘,E (}\q{rftmx_z—ﬁ_

Surl GOLF RESORT TERRE BLANCHE
Chateay ¢a Telto Etanche
Baden) TOURKETTES
CIAEN 3231%0 bid
Tél. 04 04 30 09 15 - Fax 04 p4 329916

(1) Signaiure et cachet précédés de la mention manuscrite « Lu ef approuve »
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DEPARTEMENT du VAR REPUBLIQUE FRANLAISE

Arrondigsement dz DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 8 octobre 2010

Malrie de

TOURRETTES

83440

Attestation

Objet : Déviation des voiries communales — Convention Z.A.C. 2000

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente qu= 1z rraiﬂ\. e
TOURRETTESa réceptionné l'ensemble des travaux de la déviation des voiries oommuuales réallsés
par la société GOLF RESORT TERRE BLANCHE au litre de ses engagemenls dBfinis dans |a
convention d'ameénagement de la Z.A.C. 2000,

La présente est dalivrée 4 (2 demande de lintéresss, et faite pour servir et valoir ce que de droit.

Camille BOUGE

Mairic dz Tourrettss - Place de la Malrie - B.F. 65 B3440 TOURRETTES
Téiéphons 04 94 B8 07 20 - Téiécape O4 94 38 07 25
wwemalrie-tourretias-83 fr - e-mail : matric@mairie-tourettes-B2.f



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE G

Convention entre E.D.F. et ’Aménageur pour la construction du
réseau d’alimentation électrique moyenne tension
jusqu’en limite de la Z.A.C.
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4.1. - Condition & rempllr

. EDF GDF SERVICES VAR dolt en parmanencs pouvolr falrs conflance & fentreprensur

- La quallté hebituelle des auvrages dott 8lre constamment gatisfalte

- L'organisation du chantiar dolf permetire & lentrepreneur une survelllance parmanents de |a
quaiits des ouvieges réallade .

- L'sntreprensur doil 8ire capable de donner & EDF GDF SERVICES VAR I'aseuranca da la qualits
par énurnération de toutes (e actions qul y conoourent :

- I deacriplion des traveux réafieda '

- |2 deacription des mayena mia en weuvrs (maln d'ceuvre, matsriels...)
- la deacription des autocontrdies réaliades par Pentraprise .

- |a deecriplion des actions de correcion -

- L'sntrepreneur doft eccepter douvrir & EDF GDF BERVICEE VAR, l'acods a cag Irr.tmatloha gul
saront conslgnéss princlpalemant dens |e journal dé chantier (annexs 3) ,

2.1, - Préperation et étude

Prostations entreprises :
«D.1C.T., enquéle el repérage daa réassix existanis
- coordination et Information : malris, autres concesslonnalrea ou cocupants du eous-sol

- Stablir contradicioirament, a fiche slgnalétique du chanller (annaxe 2)
«Vaildation des délala de chantier ou teLts phase d'ntervention demendde par EGS VAR

- Projet eur plan 1/200 avec les cocupant du sous eol connue.

2.2, - Visite préalable

Une iepection préalable sora effectuée avant le début dee travaux & laguslle Fentrapriae retanue
devra parficipet. Ls responsable EQS VAR, déelgné peur le chantler, dirigs catis réunion el fixe lea
obligations techniques éleciriques et gaz & respecter au caurs de |a réallsation dea trevail.

2.3, - Exécution de 'ouvrage

Pertage des responsablitée des actours

N4



 EDF GDF GERVICES VAR,
* L& responsable EGS VAR fera des visitas st contrdiera le chantier,
* Le rasponaable EGS VAR ssra la seul a donner un accord avant touts modification du projel,

ENTREPRISE ;
*Flis respecta les rigles de I'art dans les domelnes des {emressements & proximité d'cuvrages en
sarvice ol de la construction des ouvreges de gaz ot d'électricitd.

ol Eﬂe) reapecie 4l prend en compte les epécifications édictéee par lee geationnalres de voirle (malrde,
DDE),

* Elle raapecte les délals de ses D.L.C.T.

* Ble solgne la quallié du remblayaga, dea réfections el de la remise an état aprés travaux,

* Bl reapecie os délals ﬂxia par EGS VAR,

2.4. - Dommpages
En oas de dommeages !

- dommeges aux canalisations EDF GDF SERVICES VAR exatantes
- dornmeages & tiers : autras concesslonnalres ou cboupanta du sous-so|

L'antreprise prendra toutes ses dispositiona pour trafter rapidement (ea réclamations {notammant de
disposer en permanance sur le chantiar des numéroe d'=ppel d'urgenca), S )
La !iste des dommeges el les solutions ‘apportées devront abligatalrerment figureridonia e jonal de

NBE: Dans (s can d'utliisation de techniques performentes, bravaux rapides el diacrets { ex.
tranchauss, forage, fongage, slc...) l'entrepreneur portera une aitention particuli®re & |a préssrica ol
la position des sutres ocoupants du sous-sal. . '

2.8, Mmg

L'enirapriee velllara & disposar des mayens adaptde pour respester les délala, aifeicic lee pbjusits
du proef et respacter les rdgies de ('art, oo
Ls personna! devra 8tra quallfis, outhié et expérimenté notamment dans certalns actos apéciiqaas

lda &:
I'énergle gaz { ex : ausembiage des eccessokes on PE, tarassefant & praximits d'cuvrages en

sarvice ...)
Voir les clauses techniquas gaz.

I'anergle Slectrique ( ox : confection dea Jonctions HTA, confection das axtrémitda HTA, habiltation

pour travaux ey volelnags et sous tanalon .
Yolr los clauses techniquee §lectriques.

2.6. - FIn de chantier

- Enfin de chantler, epris vérification de la conformit de louvrage ( fiche de récaptian annaxe 2')
EGS VAR el le responsshle de [Fentreprise elgneront Je document * ATTESTATION

D’ACHEVEMENT DE TRAVAUX®.

.E. ggr‘t}m os moment, Le rdssau qul est sous la responeabliiié de I'sntrepriae paaaa aous calle d'

Aprés mise sous tansion et en gaz dea ouvrages, le traliement de Louwtes les tches de finitions, Une
réunion ragroupant EGS VAR l'anireprise et s geationnalre de Ja volrie déterminera de la rdception

définitve des travaux,
414



Cetta réceplion définltive se fera au regard:

- de la qualité des finitiona,
- do I'enjbvemant des déchsts ou des matériaux non réutlilsablss.

3.1 - Natyro des autocontréles de I'entreprise. ( llste non exhaustive ).

Réglea de aéourits .
Date de valldits des homologations des soudeurs PE

Formatian du persanne! maniptiant e PE

Respoct doa rigjies de ['‘Slechro-eoudage )

Raspect des rigtes de misa an muvre du polyéthytbne (rdesal e branchement )
Raspect des rigles an matibre da relever pour plan minute (Annexe 8).
Controls de 'ohjeoctif de densiioelion des tranohées. .. -

Des relovés et caloul pour leo easale d'étanchélté et de réslstance mécanique,
Des digagements et dee profondsurs des foulllea de racoordement.

Caorirdla dislectrioue des cibias HTA et BTA par mssure d'lsclemsnt.
Justificatif de la formation du pstaonne! pour las traveux HTA ot BTA.

Camet d'habllitation. .

Grenuloméirie des matériaux da remblalament.

4.1. - Vérification de [a conformits en cours de chantler. '

EDF GDF SERVICES VAR se rbaerve ls drolt de véritfler [a conformité des travaux par des visttes
inopindae sur le chantier pendant l'exdcution des frevaux, e réalleer des sondages, per
prélavements physiques ou par almple lscture du joumnal de chantles,

Les constatationa felies sur ls tarrain serent conslgnées aur ce demier doounent.

4.2, « Vérification de la CQm. rmits avant remise de l'ouvrage

Dea contriea de conformité sysidmatiques saront sffeciués avent le remise partielle ou définitive de
Fouvrage & parti:

* des parifes apparertes de ['ouvrage (granulométris des matérisux)

* do 'eansl d'Stanchélts et/ou de résistance mécanique

* Du relevé des plana minutes ( en daux exemplairea au format folto /200 éme)

* de sondage par tarmassanient,

* d'sasals au pénétrodenattomstre du compattags

* da | conformité de fa foullle de raccordement (dimension, profondeur, étayage,..)
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EDF GDF SERVICES VAR convaquers, au lleu qul conviendre, 'Entrepriee pour sffsctuer ces

contréles.
Dsux sortes de rdsuliate sont envigageahlas :

g) - réaultate satlefalsants

b) - résultate non satisfalsants entrainant [a mise en conformité des travaux,

Les melfagons relevées seront & réparer aux frals de 'Entreprise de fagon & metire
fouvrege en conformitd evee les régles de fart st les conditions fixdes aux clauses

technigues

4.3, Remise d'ouvrage

En fin de visks de récaption I'atteslation d'achévernent das travaux serz signe des deux
parties (Annexe 2}. .

Temassoment ot poss
3000 m de PE 160
2000 m de PE 125.
800 m de FE 83
2100 m de PE 40
Terransement et réallsetion de 124 Branchements' GAZ avec la pose dea cofiretd é3uipés

. en Moysnne Presalon .

§.1.2, - Obligations de fentreprenaur

L'entrspreneur sum & ea charge I totafité des prestations de maln d'cauvre & Ja réalisation des
ouvrages prévu au paragrephs 5.1.1.

Lea travain & la charge de l'entreprenaur comprannent.:

&) <.e8 sondagea de rapérage et de véitiication de tracs,
-l passags systématiqua du plston dena lous iee néaeaux,

b) = L'ouverture et le remblal nédcessaire A la téalisation des cuvrages de canalaation et branchement

y compria la découps. per trongonnags des revitements.
Lo Passage des héals en surprefondelr.
-La prise en charge des tubss PE, dee accessolren de raccordement, et du matériel de branchement,

fournls par GDF.
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i:}-ll;'anh-epreneu? devra disposer du matérisl st outilage néoessalre & I'sxécution des traveux,
nolamment ¢

~Soudage des tubes

-L'8loctro-goudage des accessclrea PE Jusqu’au DN 180

- 'shoastzement dae coffrata.

La oonfestion des branchements en PE.

-L&p assals .

-La mlové des minules sur 1/200 en 2 exemplalres.

-matéisl d'éclairage et de signalisation {evec obtention des aulorisations éveniuelies

dékvrdes par la DDE ou la Msilrls),

- Matérisl de pompags. Pomps d'épuleemant d'eay,

-Matériel de déraulage et de tirage des auvrages PE Jusqu’au DN 160

Matbdsl ot autfilage de mise en auvre du PE. fusqu'au DN 180

- COMprosaurs, .

- engine da compaciage mécanique, et du contrble de |a quallts du compectaps,

- postes ds acudurs, PE , conforme et contrdlé annueliement

- apperells deasats af de mesure (baromatres, pletons, eto...),

-matérial de protection pour assurer la protaction des rivarsina,

8.1.3.. Pargonnel de Penireprise
Lea Chefe de Travaux da ['entrepriss devront avelr déjA candult des chantiers de pose de
cenelisation en PE et 8tre capables de prendre toutes dlapositiona pour asaurer une exsoution
solgnée des travaux ( Annaxs 8 Procédure d'agrémentt des Entreprisss ),

8.1.4. - Foumiture gen matériele . ' :

A la ohargs de GDF avee un ds délal de 26 Jours, aur demanda da "entraprise au i-upnumn
GDF Mr CAVANNA. ) E

Les travaux devront Bire exdcutés oonformément au Quide de ls Distribution du Gez tomes
Techrique et Travaux (REE ), & disposition des entreprises qul en fereisnt ta demande.

La couverture minimale est de 0,70 m eous trottalr ot de 0,80 scus chaussés ou chamina privéa
Tous lea réssaux et obatacies renconirde dewvront étrea paeeéda en aur-profondeur en respeciant les
dietances appropribes.

Las coupes lypea ( annexe 7 ) propaséea sont conformes aux recommandations foumies par les
gestionnelres da volrle. Elles scnt sujeties & modification en cas de changement de tracé, -

B23,« m

Les condultas saront posdes aur un K da 0,10 matrea de sebls fln (sebls de 0,3 de ivides ou 0,3
zouté) et recouvertan de co méme matériau jusgu'a 0,20 mdires au-dessus de k génématrice

supstietre (Annexs 4). .
La sable smplay$ ne devra comporier aucune particule auscaptible d'sndommager le ravétament.
Le compaclage oera réallaé conformément 4 la nate technique du BETRA.
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‘524 DISPOSITIF AVERTISSEUR -
L dispos!:if averissaur ssra placé, en rdgle géndrzle, 4 0.30m su-deasus de la génératrice
supérietre des canallsations, [l sera du type HX Plymouth de couleur Jaune.
5.2.5, - Polntn particuliors |
Ls paeaags des bials, oaniveaux, buaes e fara en sur-prafondeur sauf indicationa contralres,

5.2.0 - EGSAIS Powr PE

- peaals méceniques 2h & € bars & ['alr eveo savonnege des soudurss
- asaal d'Stanchéts 48h & 0,7 bars avec dalta P < 13 mbar .

- procés-verbal
- Apris los eaaniz le résoau eera lalssé & 1a preealon résidusle.

5.2.7. - Correspondanea
Lea coples dss correspandances échangées evec les Adminietrations et les partiouflers saront

adresséas d

RESPONSABLE TECHNIQUE ! SURVEILLANT TECHNIQUE :
M. CAVANNA Patrick tal :04.94.40,36,42.58 M. GHARLET Stéphans B04.64.40:26.43
*" GDF DQPG VAR . EDF GOF SERVITES VAR
Place du Champ de Mars 372 Avenue Géndre! I.EGI.ER_L:'

63056 TOULON cedex : 83702 Saknt RAPHAEL
bp4s3 :
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~Terraseement at poge de 8300 m de cdbles HTA /S 8x160 HN 33 8 23 NF C23-223
De 2830 m de cibles BTA/S 3x240+85 H1 XDV-A NF C 33-210
De 4550 m de ofibles BTA/S 3x160+70 H XDV-A NF C 33-210
De 1200 m de cibles BTA/S H©5+60 H XDV-A NF C 33-210

Pose dop cabies de branchement 9x85+35 H XDV-A NF C 33-210 du rdaeau aux caupea ojrculls

des ooffrels de brenchemant, pesttionnés sur les socles doubles {S2000).

-Fourreaux TPC 80 el 40, en aftants enire les trongons E = iof 14
H~lot 27
G-lot29
-Réalisation des jonotions HTA/S et das extrémités & reccorder aux callules dana les

transiormateurs, S

Réalizetion de ja totalié du réseay HTA'S st BTA/S conformamaent A I'Stude valldéa,
“Posg, foumntture et rascordemsnt de 12 postaa DP préfabriqués (confarms 4 'Art 60)

L'eniraprensur aura & sa charge |a tolnliid dea preetations de main d'axuvre et lea fournitures de
matsriels ndcessslres & la réclisation des ouviages prévus au 7,1.4 .
Les travaux A la charge de l'entrapransur comprennent :

a2)-Lea aondapes de repdrage et de vérification de fracé, .
b}-L'ouverture et ls remblal n&oasaalre & le réaljsation dsa ouvrages de cenalisalias wi brandhemsn!
q)-L'm“;i:';p:amur dovre disposer du matérie! ef outilage néosssalre & Fexdoution ues Tavalix,

+L’encastrement des cofirals, . .

-La canfection des branchamants.

~Les apparells d'essak st de meaure, d'lsclement et de réaln

L& relevé do minute sur' 1/200 an 2 sxamplaires (Annexs &),

=L confection des jorctions et raccordement HT.

Lo matdral ds pompage (pomps d'épulaament d'ezu).

Lo mabirial de dérouiage st de trage dea ouvreges slecirigues, ‘
-Lea engina da-compectaga mécanigus,

0 8 H g8 . .
Lea chefs de travaux de l'entraprize davront avolr d&ja condult des chantiers de poss de canallsation
électrique et 8tre capable de prendre toutss dispositions pour assurer une exécution solgnée des
travaLnt,

Les agents deivent justifier du sulvl d'un stage homalogué aupréa d'un organisme agréea afin
da falre valolr laur qualifioation st de pasadder avant le début du chantier las habilitations relativas aux

travaux & sffectuer

Lee spécifications techniques de I'affalre sont préolsdes cl-dessous, dens l'ordre chronclogique des-
diférentes pheaes du chentler.
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6:2-9 TERRASSEMENTS
L'puverture de tranchée sera exdcutée aulvant le traoé figurant sur le plan du projet ckjoint (Plan au 1/500 et

1/2000)

La couveriure das canaliealions aera de 0,70m sous trotiolr ot 0,80m minimume eous chauasée par rapport
a la génératrice aupérieurs de la canallsatlon altués sur la nappe la plus haule,
{ Valr coupes types Annexe 7.

Les lraversées de chaussba aeronl busées. (Volr coupas types Annexe 4),

822 PAS
Passage ds bials en sur-profondeur

823 ERQULAGE
Le cholx de la techniqua de poes est de la responaabliité de I'entreprise prostatalre.
La tenslon mécanique exarcée aur lss cables ne devra pas dépasser 1350 daN.
St e dérouage est effeckus & Falde da proodé mécaniss, [e dynamoméire devre ire réglé pour déclencher

A catlis velour, .

S| un céblo dok tre coups, un capolage d'étanchéita dalt 8tre Immédiatement reconetiiud.
Lea capolages en extrémités de cables asront conservés Intacts Jusqu'h |a réellaation das raccorderiair,
A chagque exirémiid, las fourreaux seront rendus étanches au sable par un tempon de platre,

6-2-4 REPERAGE DES CABLES HTA sl ATA

IMPORTANT: Lorsque fentreprise posara deus ou plusieurs oables dane la méme tranchée, el repirars
chaque exirémlté dea cAbles da talla maniére qu'aucine confuslon de raceardement ne s0k pagstle,

F

€-2-$ CROISEMENTS ET.PARALLELISMES AVEC DES OUVRAQES EXIGTANTS
Les dislances & reapeoter aveo loe clbles & poeer sont indiquées sur le plan (Annexsa & 3¢ 7). |
€-2-6 DISPOSITIE AVERTISSEUR ,

Le dispoaitf avertisssur pere placs, en régle géndrals, & 0.80m au-dessus de ls géndratrias supérisure dee
clblea. il para du lype HX Flymeuth da couleur rouge. ‘

Le remblayage de la tranchde pour chacun des trongona sera réallad aulvant s référentiel dea coupee lype
de tranchésa (Annexe 4]

Les procédures de miss en wuvre et de compactage des matéraux sont basées sur tes dispositions du
‘gulde de remblayage des tranchées du SETRA alnsl que sur les directives des normas NFP

correapandantes.

L.es caractsristiques des u;atérlaux,' lours pravanancas ( nem et adrasse du foumnlsseur ) les
metériels alnsl que le moda de compactage seront consignés dane le Joumnal de charkier.
( présentstion du Journal de chantier en annexe 3 )

10/14



8-28 MATERIAUX DE REMBLAYAGE

Les remblayeges des tranchées ssront réallsés conformément
aux coupse types (Annaxe 7)

*  Grave~ callbrés 0/31,5 compactée sulvant Norme SETRA
*  Grave- ciment 0- 15 out bétan dosé & 200 ka/m3
*  Les cAbles aeront ponéas eur un | de 0,10 malres de sable fin (sable da 0,3 de riviars

ou 0,3 roulé) et recouvertea de ce meme metédriau |uequ'a 0,20 métres au-dessus da la génératrics
supériedrs (Annexe 4), .

L'entreprias atibutalre ext tanue de prévenir I'Agence d'Exploltation de 8t RAPHAEL lors des
traveux & proximité de cAbles exlstania ou lore de rentrés de cAbles dans dsa postes HTA/BT.

La foumiture et |a confection, des bollae de jonction et des axtrémiée HTA, seront rdallades par

['antreprise.

* En cas de pose méoaniuds, la confoction des Jonclions eera réelisds Impdsativaniont &
favencement du chantier st avant l'enfoulsssmeni des ciblse, ‘ -
Les Jonctiona seront du typs JSUP-RF 05-240, (réf EDF : 67 B0 701) aveo lss manchona

udéquate. (réf EDF 67 32 148),

*Laa sxirdmités HTA pour lse racocrdements aux ulfulas seront du typs EUIC-3 RF 30040
(réf EDF :67 62 801) aveo lsa manchons (réf EDF 67 33 074), L

* L'entroprise stirbutalre conalgners ls nom dea personnale chargés de ls confection der Soltcs 4 -
Joanolion, dea onaembles d'exirémitéa slnal que leure quallfications sur ia Fiohe Signalstique da Charitiar
W F

e-2-11 RESEAU BTA SOUFERRAIN,
Réallsation cortforme & 'éhide validse aveo la fourniure du matérie! hemolagué EGS VAR,

8-2-12, POSTE OE DISTRIBUTION PUBLIQUE,
Fourniture raccordement et poaa de 12 poates de traneformation sur un terrain spproprié.
6-212. PLANS D REGOL EMENT

L entreprize aura & aa charge fe relave et e report eur dea fonda de plen en papler au 1/200 , des
canallsations poses, Cag canslisations seront repérées (mpérativemnant par des a8tes prises
trianguilstion (annexs §).

Chaque fols que Is repérage du cdble par cotation irlangulalre s'avérera difficlle par mengue de polnts fixes
et Immuables, 'entreprise devra pracéder & limplantstion ds bornes de repérage & chaqua changsment de
dirsction et & minima toua les 50 matres sauf prescriptions différenles.
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6-2-13, DOCUMENTS DE REFERENCE ET NORMES

«  Amétd Interministériel du 2 Avri) 1681,
UTE 510, Décret de Fidvrier 1682 PERE 844.
Le gulds fechnique de la dlatibution’disponibie au service Technique Eleciriclé.
Lea direotives partoulibrea de fa norme NFC 11-201
Les iiglements, amétds préfecioraux et communaux
Mabériels conformes & ja nomenclature EGS VAR,

6.2,14 - Gorreapondance

Lea coples des corrsapondances échangéea evec les Administrailons etles particullers seront
adressées & ! ) ' .

RESPONSABLE TECHNIQUE :

M. CHARLET Stéphans '04.64.40.28.13
EDF GDF SERVICEB VAR

372 Avenue Général LECLERC

83702 Saint RAPHABL .

3 GATIO GS

.
EOF GDF Servioss VAR réallsera les Equipamantn Electriques des postes DP
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Flohe signalélique du chantier.

Altaglation d'achdvement de travaux. .
Journal de I:Ea'ﬂ!ar.

Veklnage aveo canailsation.

Exempis de minutes,

Fiche de réception,

Coupea types.

Liste dos Entrepriase agrées GDF.
(liate fournle dens convention commerciale)

Dossler d'exdcution canallisations et branchements GAZ,
(8pécifications Techrilques Générales ot Partloulldres)
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DESIgRAlon du ChBAYET ; 1.iisicmniniis s s s bt oro s eanane
EDF-GDF SERVICES VAR : .ovccvmmssss s '
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FICHE SIGNALETIQUE DU CHANTIER

Nom du Responsable de 'Enlreprise : .

(auto-contréle, contrdla hidrarchique dlrect)

Nom du Chel da Chantler: . hat e e aar e be s
(auto-contréls, contrdla hlénirohlque dlract)

Nom des agents chargés de ['‘exéculion du chanller et quallﬁma tions corresponda ntas
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ANNEXE 4

LALEAL LI TR EE T N T Y

Nom du ou des aigenfs

Qualificailon

Matérlels spécifiques

EDF-GDF, SERVICES VAR

ENTREPRISE

Date :

Date:

q

Nom :

Nom &

e

’,

Signature !

Slgnature :
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Dés la slignalure de la présania shasialion, Fewvrage aux Bmiles ddfinies cl ppras : oot e
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Ce chanlier fera 'objel d'un Journal de chanbler rédigé par le reprdsenlanl da
IEntreprise.,

Ce Joumnal, & Jour, émoain da la quaiilé mise en oeuvrs, doil pouvoir Bire
consultable an permanence sur le chanller.

{l @ un doubls rdle ;
- permelice & 'enireprise de réallser son conlréle Inleme,

- permetire aux reprisenlanis EDF GOF BERVICES VAR, de vériier le respact
des clauses coniraciuelles ..,

Ce joumnal d2 chanlfer &abll sur un cahler 4 levlllels numérolds en deux
exemplalres est ouverl conlradicwolremenl avec EDF GODF SERVICES VAR lors de
I'¢tablissemeni da la fiche de préparation de chanller.

Les renselgnamanis ponés doivenl éire concis, mals refiéler suffisamman®
tevolullon du chantler, les difficullés renconirées, les déclsions prises et je visa ces
responsables de ces décislons,

I dolil principaiement falre meation en cours de chanlier :

- les Informations appartées aux agenls el au chel de chanller,

- de I'élal d'avancement el Ia nalure des iravaux effeciués au jour le jour,

- lars 1:{'35 réalisatlons des soudures PE, le nom des agents quf onl sffecius le
lravall,

- les dégals occasionnés lofs du chantler el des mioyens mis en.osuvre pour
lsurs réparations, .

- lors des raalisations des soudures acier, le nom des agenis qui onl effectud
le travill avec photocdple de leurs qualifications, .

. ::s gﬁ?ves constelées el des clispasitions prisas pour y remédier el dviler [eur

pélition,

- les gléas de chanllers, les solutions appariées el les résullsts oblanvs evec
évenluellement mentlan des pldces Justificatives,

- les conlrdles effecluds avec visa des contr8leurs (nlvesux 1, 2 ¢! 3)

Devront obllq;lolremant 8ire mentionnés les résultats de copntrdle sulvanis ;

" profendeur de |a canelisallen sl du grillage averlsseur (couverture)
- qualité du revitement au balal électrique (Nora de défeuts éventasls)
- lempéralure do miss en oeuvre des produlis bltumineux ‘



v

AQS

PIECESANNEXES AU MO UIRNALDE-CHANTIER ...,

- qualifications du personnel (Trasaur Elt-‘r.l'n':lu*!& o Ga)
- badge d'identlfication Professionnel
- bans da livrelson des malériaux de remblai el des malédaux de réfeclion
- procés-verbaux d'essals d'élanchéllé elou de résistance mécanique des
ouvrages MPB

- fiche de compactage prétisani :

* matériel de compaciage utllisé

* nombre de passes .alfecluéas

" le5 tésullats de conirdle éventuels

S 1)
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“~—Nalure el descriplion Déclsions prises Date el visa
des upérallons réaliséas Décuments élablls ou recus Entreprise_

mp——

Conlrles effeciuds

Résullats

Modificalion par reppori aux prévisibne

Observations fakes au cours des conlrbles

Vise

Contréte réaiisé ce Jour per e représentant dEDF GOF SERVIGES VAR

Nom du remplecant
évenlue!

Visa Responseble
chanller

AQS
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us fourreau,
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sinage avec cibles de télécommunication:
régionanx, nationeux ocu vitagx

Etre redulle & 0.40 mI
ires propras & chagque |

dans (e ecog de velsinage pveac dea
mizen (ex! tolle de [onclion).,

"cible électrigue ¢st dassous, placer un grillugs averllzeur
antalre rRu-deasus dv cdble de telécommunlcatlian,

- clble dleclcelique eat deassues, plé:er celul-el & 1'inlerlaur

irresy PVC ou aeler, IP XX8.

Paralléli_ams

% Clble élecirlque
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" minutes "

Ce document esl adressé a toules les Enfreprisas de travaux et
# tous les fagonniers lrevalllant pour I= comple de EOF GDF

SERVICES VAR.

Conformément aux disposilions prises -[ors des marchés
lravaux, les enlreprises doivent remellre aux chargés d'sfiaires
responsable des chantiers un relevé de canalisations per report
de la posltion cotée des ouvrages posées sur un plan i, { /Yot

La réalisation de ces "minules” doit &tre conforrhe aux raales gl
exemples composant ce document,, . ' .

Il sera demandé ullérisurement de parler sur lss minutes toutes
les informations nécessalres a (a lragabilité des canaliselions gaz

ou éleclriques.

' Pslitiqus Cartographls . MEARIeS.DEC
rae12:24 ' JeRAY
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nEGLES COMMUNES ELECTRICITE ET GAZ

uvrages (accessoires compris) dont elle effeciue s pose einsl que Jes

5 reldve les ©
rirepris Ire fe réseau nauf et le réseav existant,

wesderé ccardemsnt en

intreprise remet les documents au plus dard [e Jour de la signature de ['attesiation d’achévement

s Lravaux,
'
plande relove ast dtabli & fa main sur/{ fond de plan v ,;‘/ Jr] Ooe,

{1y fiaprers obligatolrement

Jes relevis da céblas au condultes gaz ;:;arrapporf 4 des pariies baties.

=

< /s repérage par triangulation
- das changemsnis de direclion
- das extrdmitds da buse
- das regards de firapes

. das boker de Jonction ou de dérivation
. das exirémN4s de canafizalions en attente

- des robinels gez2

- das raccords isolanls

- das piquages d'obturalion

. das bouchons, manchons, cones el {ds
- das raccords 8 brides

-des dvenis.

. des colfrets enlemés )
- das prises d2 pateniiel ou autres dispositifs de protection cathodique

. da la posifon des brenchements gaz qui ont un aménagamen! spdcifigu2
. a3 organes de purge : '

1O fa !ungtiuurdes fourreaux de protection, leur nombre et le'ur diamélire (faire une coupe
diguant fas bases occupies). ‘ -

= tas hauteurs d'enfoulssement de la canglisstion [prol.).
e vn cm};ufs ditaiis lors d'un franchissement d'ouvrages (poal, canal, vole ferrde elc..)

o Ia skuation des autres ouvrages dégegés en cours de lerrassement en !;Idiquant leur
indeur (dgowt, eau, PTT, élec, gar, cébles..)

e I8 situation des coffrels de complage, fausse coupure ef eulres acceszolres, fes
intdas sur fagades ov sur Supports.

o la suation des coffrels ou ermolres de postea de délenie gez.
© ia nature, la saction efla fongueur des cvenalisations.
% Jadule de pose de fa canallsation,

© sl les traveux Ie permetiant, 12 position des cenduites gz abandonndes,

“ Polldqus Cartogiuphle rl.mu';aec
L rys 13,24 , 200000
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i LES TRIANGULATIONS

ES MINTMUM )

3 COTES EN ALIGNEMENT

3 COTES D'AXE EN AXE

IR NATURE ET SECTION DES

NISRESEAUX .

ERLA OU LES DIFFERENTES ! J

DEURS /

ET DBSSINER LES COUPES DE' 4
/
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[ EXEMPLES DE COTATIONS DE RESEAUX EN RURAL

ANT

L

ISER LES TRIANGULATIONS
[ES MINIMUM )
»E COTES EN ALIGNEMENT
© " OTES D'AXE EN AXE

2R NATURE ET SECTION DES
ENTS RESEAUX :

JER LA OU LES DIFFERENTES |
NDEURS

 ET DESSINER LES COUFES DE

HEES S1 GRANDE DENSITE DE
JX
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pe | ok | BRANGHEMENTS INDIVIDUELS

rtes complétes (48 heures avant)

Cofiral posé en imite da L prapAdid qu'd allmenta

t sion réseau / Trianguialion places PE

kise en place plaqu= rapéiage siis colfrst n'est
n'est pas posé & proximké évidents de l'entede

werwa sur PE menlldnnée

| s&dzas branchamants alypiquas daia pmp;mé {celle gonnua an TGC )

' 0,40 m du 53! < bass colirel < 1,40 m dy 8ol
f - ESSAIS Coliret corractament sceild

‘arimis 4 12 riglemantation (48 h avan!)

La porte du colirel s'ouvra / lerss# narmalement

Fourreaux-drol: { courbe sn place

Finlilons d2 masonnesie laimindas .

TEAU
rgz non DPB} & T m de fin g conduil= Le robinet est pashionné & Is bonnz h:tf!élﬂj_, .
- in PEn'est appannt Les bauchons sont en place L
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dvant pour laurreay 2zler da Iravarsds
riags, enplaze

s 33

BRANCHEMENT COLLEGTIF/ TERTIAIRE

Vidiie: 183 points ef. S:anchamanis inomiduzls

Robinet quart du tour sdeurfid enplace

wiLLE OE RACCORDENENT

vrgemeni correct f Type de raccordement

POSTE CLIENT

‘on des cables EDF 51 ndcessalre Virifiar 185 polnls cl. B-anchaments ldviduels
Ads de taulite dégagds de \out ddblal Robine! quart ds tour sécurlid en place
198 prévi sl résesud P> 1,90 m Ramplr (a ficha da poste
ionnement des véhicules
Date prévua du MISE en GAZ T
eT ENTEARE

'"3le du edgulaleur ; ravity EPOXY

. 9le évent : remantda en lagede ; 0,34 m minl’

“B6 réserves Svenlualies

Date prdvue REMISE d'OUYRAGE
Date prdvue Remise PV ESSA/S
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Représenté par EDF GDF SERVICES Var

SPECIFICATIONS TECHNIQUES GENERALES

AFFAIRE N° 1D810
Conformément & la conveation datée du 30 Jenvier 2001
ENTRE :

S.ARL GOLF RESORT TERRE BLANCHB, SOPHIA ANTIPOLIS LE. ILLAGE
D*ENTREFRISE GREEN SIDE - 400 Ave Roumanille — représentée par Jirg EGGEM ™

désigné ci-sprés I' Aménageur ‘
D'UNE PART

ET:

QGaz do France, représentée par I'Agence Commexciale Gaz Cdte d'Azur, aymnt eon sidge
Place de 1’ Aubaréde, LE CANNET , représentéo par Miche!l KERAUDRAN

Bt désigné cl-aprés par les initiales G.D.F,
D’AUTRE PART

OBJET :

L'Aménageur a décidd de réaliser sur la Zone d’Aménagement Concertée TERRE
BLANCHE, située sur la Commune de TOURRETTES (Dépertement du VAR) un ensemble
immobilier représentant une surface hors muvre nette de 59 210 m* autorisés & ce jour, et
comportent des logements de typs villes et des locaux & caractire tertinire (hotel, reataurant,
. club house, maintenance ...)

Gaz de France A NNEE 5 Q‘L PQS‘H)



" §suf précisions stipules dans les conditions pesticulidres, les oonditions générales suivantes
g'applquent aux présentes spécifications,

CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CARACTERISTIQUES DE LA DESSERTE EN GAZ

La naturs, les pressions, les débits dispenibles eux points de livraison (lot —
logamien( — locaux professionnels, chaufferie collective, etc.) et le débit total ~ compte teau de
la sirnultanéité des utilisations du grz dietribus, sont indiqués aux conditions particuliéres,

ARTICLE 2 - OUYRAGES A CREER OU A RENFORCER

2.1, OUVRAGES D’ALIMENTATION (conduited de distribution — postes de détente
public ou d’abonnés ~ branchements — conduites d.’lmmenbles conduites montantu)

Pommmhladlmonuondaaﬁmmagmleadﬁnaprémﬁu ﬂmuéoes:‘mhode'
vonstruire ou de renforcer les ouvrages indiqués mux conditions particulidres,

Cez ouvrages seront dtablis jusqu'aux robinets d'entrée dea compteurs, conformément xux.
prescriptions et spéeifications techniques de G,D.F. et aux normes et rdglement ‘en Yigusy.
& seront, déslumnahbvanmt,immpm&mmmdonte.nr eatﬁh:lm;;,, o

ozplaitlhongdnémle.etee.dmnleoadradnau obligations de cancessionnaire, | iqulhon
que ceite utilisation ne réduise en rien les capacités d’alimentation définies dans 1'article 1.

L'acods A ces ouvrages devre $tre permanent pour lagagente ds G.D.F.. IIs dwr&uﬁai;ima :
&tro situés en dehore des eapaces privés ou filre I'objet de servitude de passage.

2.2. INSTALLATIONS GAZ INTERIEURES

Les installations gaz intérieures ont leur origine.l lu sortie des comptewrs. Elles seront
conformes aux régles de 1'art et sux prescriptions tschniques du D.T.U, 61-1 , ¢t dans le cas
d'installation de chanfferies collectivez au D.T.U. 65-4.

ARTICLE 3 - MAITRISE DE L'OEUVRE

3.1. OQOUVRAGES D’ALI]\IEN‘I"A‘I‘ION, branchements, condultes dﬁmmeublea of condultes
montantes

La répartition des responsabilités de GD.F, et do I'Aménageur pour I'exéention des travaux est
précisée sux conditions particulidres,

Pour les ouvrages dont il a la maftrisa de 1'euvre, I' Aménageur 5'engage & :



soumettre & I'approation de G.D.F, 3 mois avant tout début d’exéoution le projet détsilié, les
autorisations de passage nécessaires & la réalisation des onvrages.

- l'entreprise Maitre d'cetivre pour le résean et les installations avent compteurs 4 17intédeur
des immeubles devra dtre agréé par G.D.P.. Les soudeurs et braseurs devront btro en
posseszion d'une attestation d*aptitudes spécifiques dn mode d'assemblage et du matézigu
utilisd.

- donner accds permanent aux agents de G.D.F. qui pourront formuler toute observation
motivée A son représentant

- faire participer GD/F. & la réception des ouvrages, Les rfseaux restent sogs 1z
regponssbilité du Maikes d'cuvre jusqu'd leur dete de réception par GD.F. Les
hmchammtsatmpnrhcuhaleaooﬁetsdommpngelarmju&qu&sommpuondes
abonnements suxquels ils ge rapportent, Le Matire d*eeuvre assure & dater de le réception
mgarmhedelnnmlasowmgeaqu’ﬂar&liséa &ttaganuheeatde 10 ens pour les
génies civils des postes,

- foumir & GD.F. eu plus tudSJomamtladmderéeephonleeplm dos ‘ouvrages
rtalisds, Ces plans devront &tre c4téy gur calques informatiséa & 1'échinlle; 172008 gelon le
cehier des charges joint en annoxe des conditions partioulidres, La rpiva. msmicem
subordonnés & la validité de ces documents.

3.2. INSTALLATIONS INTERIEURES

L’aménageur sera en tout état do cause, Maitre de I'asuvre pour I'exécution des instatlation intézieares.

ARTICLE 4 ~ CONDITIONS ADMINISTRATIVES
4.1. SERVITUDES !

En application des textes 1égislatifs euwguml‘Aménaguurmet&a&hduposlﬂonda QG.D.F les
terring penmettant 1'installation des postes de détente.

La superficle de ces terraing est précisés aux conditlons particulidres et leurs emplacements figurent sur
le plan ennexé,

En vue de I'exploitation et de I'enfretlen des ouvrages définis dans 'artlle 2.1. sevont atfribuss &
G.D.F. tous les droits nécessaires A 1'accomplissement de ces opérations et notamment :

- teblir, entretenir ou remplscer toutes canalisations, y compris tous prolongements de
canalisation et bouclages et tous branchements ;

- fiire acoéder, de jour et de mit, son personmel et celul de ses Batreprises sux canalisations
en cauge, ot aux postes de détente e ntilisant toutes voies et passages nécsssaires & cette fin .

~  disposer en perménence des dégagements permettant le passage du matériel



" L'Aménageur ainsi Gue ses ayanis droit, o'interdisent de ne rien falrs qui solt mwceptible ds
compromettre ou madifier les conditions d*utilissfion des ouvrages, do ne den déposer & proximité de
ceux-ci qui soit susceptible d*en glaer le libre eccés et porter afteinte & 1a sécurits,

Les présentes stipulations seront 4 le diligence de I'Aménageur, obligatoirement intégrées dans le
Cahier deg Charges ou dans le réglement de la copropriéts, ainai que dans les actes de vente. I en gera
de méme pour toutes les sarvitudes indiquées sux conditions perticuliéres.

42. DISPOSITIFS ET CONSIGNE DE SECURITE
Dens le cas ot 1e desserte des locaux recevant du public est essurée én ;

Moyenne Pression Type B (1 2 4 bar), des dispositifs de coupure rapide et des déclencheurs 4
maximum de débit seront placés dans des coffrets situds A 1'extéricur en limite de propridts, ou
jramédiatement evant la pénétration daus les locaux.

43, VALIDITE DE CES SPECIFICATIONS : elle est identique 4 celle de la Convention sous
réserve des conditions suivantes

- Le projet ne sere pas modifié, . . BRI

- Les trevaux relatifs eux ouvrages mentionnés & ’article 2.1 devroat ayyir démrarrés dans ya
délai da cing ena A dater de 1a signature de la Convention . '

- Toutes les autorizations de passage saront obteauss,

- Les Conditions Particuliéres annexées an présent document et les cond:tivasde-prix mévues

seroot respectées, .

- La prise en charge par G.D.F. d'une quote-part des frais d'établissement des; ourymigds ainsi,
quo lo vereement de participations dventuelles de G.D.F. seront sowpis au réspect des
engsguments do I' Amépageur et & 1a présentation des documents justifioatifs défnis AUx
conditiona particulidres, Bt en tout état de cause sl les travaux ont démarrd Cns yn délal de 5

ang & compter de [a signature de la convention.

[

ARTICLE 5 - FINANCEMENT : GD.F, et I"Aménageur 5’ acquitteront réciproquement des sommes
que chacun poureit devoir & V'autre en application de 1'srticle 2. Le réglement interviendra dans les
conditions gniventes ; '

- GDPF, palers le montant des travaux effectués par le Maitre d'ceuvre conformément aux
conditions particulidres.
ARTICLE 6 - DELAIS ;

61. EXECUTION DES TRAVAUX : La date souhaltée de livraisdn des lots ou das sppartements
(base de ls progremmation des interventions de G.D.F.) devra &rs indiquée eveo le maximum de
précision per I’ Aménageur et sera mentionnée aux Conditions Particuliéres (2).

La réalisetion des travanx dans des délala compatibles avec cetie date de livraison implique
que ;

- 1'aménageur donne son accord sur la convention trols mois avent cette date,



- Le chantier soit mis & Ja disposition du Maltre d'ceuyre suivant l'importance des traveux,
deux mois su minimum svant le date de lvraizon ; 1'emplacement de le cannlisation devrs
&tre au préalsble dfberrassé de tous obstacles (matérieux, chemina de grue, etc.), les plates-
formes des chaussése et trottoirs étsnt réalisés & leur cote définitive evant pose du
revélement,

- L'sménsgeur et G.D.F. s'engagent réciproquement & respecter les délaizs et & s*informer
mutuellement de toutes modifications apportées sux plannings.

62. MISE EN SERVICE DES OUVRAGES : La mige en service des ouvrages sem subordonnée
d: '

. laréception définitive par GD.F. des travaux réalisés.

- o remise des plans des ouvrages, des documents administratifs et des autorisations de
passago qu’a nécessité la création de ces ouvrages.

63. CONTRATS D'ABONNEMENT : Les contratz d'abonnemeant seront sousarits par chacun des
occupaata des logements, contre remige des gtiestations de conformité établies par ['installstewr du
Demandeur. La pose des compteurs correspondants sera effectuée apris récéeplion dey instelletions
inté&risures par G.D.F. '



- report des'ouvrages Fur des calques informatisds selon le cehier des charges joint
en Annexe B

ARTICLE 4 - FOURNITURE DU MATERIEL

4.1  La fourniture du matériel par Gaz de France se fuit selon e procédure suivent ;
- remise par fix & M, Cavanng (Gaz de France) par ' Aménageur d'une estimstion
menguelle du matériel néoesseire,
- cnmmmdoexwtedumnt&leucammumqumparfnxhh( Cavenna 23 jours evant

le date de livraison soubaitde,
livraison gur le chantier par la Plate-Forme Achat de Gaz de France,

L"évalustion globale du matériel est colle de I'Annexe A.

" ARTICLE § - PRESTATIONS DE POSE ET DE PILOTAGE .

5.1, Premﬂomdepusutnmﬂmmtﬂ

elles sont commandées par [a Plate-Forme A.c.hat & |'edtreprize refsiue oer ie
Maitre d'csuvre en accord aves GDF,

- elleg seront facturées sur la base du bordereau de prix Gez dé Frence .repsis an
AmmCetrhmdnémfoncuondespnxmugummmmdmmnu,

- mnmmngaglubnldeeasp:mﬂmsastjohtiﬁtrumdmhfmme

- 'hﬁmmﬂnnuﬁmpu'mnchsdeZmoiadammmpuurkmobmmn
méapuloubugéd'nﬁnimMChnietdhdmmdemndrmeemJumH*
' préalsble A M. Cavanna,

5.2. Pmtahmsdepﬂohsadmtavmauouttm&nmmd'mﬁmmaﬂ

- s coordinetion de 'ensemble des VRD internes primaires et secondatre,

- 1a planification de 1'Eatreprise intervensnt responssble des prestations de pose et
‘raccordement,

- ' la gestion de s présence d"um agent technique d’EGS Var,

- {a gestion des “risques” évemtuels de non respect du phasage dd A molre
intervention,

- l'expression des besoine en matériel dans des délais compatibles evec la proofdure

préchdemment définde,

ARTICLE 6 - DELAI D'EXECUTION DES TRAVAUX
A la date de rignature de la Convention 1a livraison des ouvrages était prévus pour fuin
2002, cette date pourrs dvolver evec 1'accord de toutes les parties prenantes.
ANNEXES SUPFLEMENTAIRES
Plan d'ensamble et plans de détails



- CONTACTS

M. Cavanns :
Tél : 04 94 36 42 58 Fax : 04 94 03 77 30
Adresse : M. Cavenna - DQPG, EDF GDF Services Ver, Place du Champ de Mars —

BP 463, 83055 TOULON Cédex

M. Charlet :
Tél : 04 94 4029 14 Fax : 04 94 40 29 97

Adregse : M Cherlet — GET Var Est, EDF GDF Services Var, 372 Av M" Leslerc —
BP 238, 83072 SAINT-RAPHARL Cédex
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Annexe A

Evaluation globale du matériel

Base de-} 24 branchamenla
ua
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3

D on
80 DIAM EST 40 MM, TOURET .
E PE 60 DIAM EST 63 MM, TOURET |

E PE 80 DIAM 125 MM, TOURET

lll
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TUBE PE 60 OlAM EST 160 MM, TOURET
MANGHON ELEC TROSOUDABLE DIAM EXT 40 MM
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N ELECTROSOUDABLE D 125 MM

ON ELECTROSOUDABLE DIAM EXT 180
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IAM 125
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180 MM
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ESP 126-839

anll|
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A

i
1

| PE DI 1 MM i
BOU MALE CPTR CAL 20 8 PANS i

JOINT GAL 20 ELAST P100

ET P.PE DIAM 160 MM S8OC |

ML

ROGINET PPEDIAM126MMBSOCINT
SOCLEG230DOUVRANT .

SOC

§2300 EQ SORT U 22X1 MANIV

a|®

REGARD OVALE

3|3(3| 33| 5181S

124
124

FOU! COURB 50 PR 15-26

FOURREAU DROT PVCDIAMG0PR 1620 |

Pourrons &ire sjoutés des bauohone et das priaes de différents diamatres selon le phasege

du chantier et les différentes purges du réseau.
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Annexe B

Cahier des Charges de Cartographte

0 L'entreprise reléve les ouvrages (accessoires compris) dont elle effectus Ia pose ainsi que Jes
pidces de raccardements entre le résean neuf et le réseau existant,

0 L'entreprise remet les documcnts eu plus tard Iz jowr de la sigmature de I'attestation
d"achévernent des travaux.

0 Le plan de relévs est &tabli & 1a main sur le fond de plen fourni par I’ Aménageur.

Ly figurera obligetofrement :

© . lea rolevés de cdbles ou conduites gaz par rapport & des repéres identifiables
sur le terrain des parties bities, (Les arbres ou les poteaux ne sont des repéres 4
utiliser)

= les relevés ds tous les branchements gaz et branchements pacticuiiers élec.
(section > S0mm?2) S

= le repérage par triangulation :
- des changements de direction
- des extrémitds de buse
- des regards de tirages
- des boites de jonction ou de dérivation
- des extrémités de canelisations en aftente
- dea robinets gaz ;
- des raccards izolants
- des piquages d'obturation
- des boushons, manchons, cones et tés
- des raccords & brides
‘d“ m )
- des coffrets enterrés
- des prises de potentiel ou autres dispositifs de protection cathodique
- de la position des branchements gaz qui ont un eménagement spécifique
- des organes de purge

©  Ialongueur des fourreaux de protection, leur nofnbre et leur diamétre (feire une coupe
en indiquant les bases ocoupées).

®  les hauteurs d'enfouissement de la canslisation (profondeur prise & le génutrice
supérieure de la conduite.).

®  un croquis détaillé lors d'un franchissement d’ouvrages (pont, cenel, vois ferréo
efc...)



.¢ U

1a situstion des autres ouvrages dégagés en cours de terrassernent en indiquant leur

+ profondenr (gout, eau,PTT, dlec, gaz, olbles ..)

L

334483838 B

1a pituetion des coffrets de comptege, fausse coupure et autres accessoires, les
remontées sur fagades ou sur supports.
Las ofibles de téléreport et de télécondnite
1a situation des coffrets ou armoires de postes de déiente gaz.
1e nature, la section, la longueur et ]a date de pase des canalisetions.
les soudures des conduites ecier MPC,
gi les travaux le permettent, la position des conduites gaz sbandonnées.
Lag indications de pose des canalisetions: tubées, chemisées et si elles ont fait

I"objet d*un forege dirigé,

o 4 8, a2 ¢ 0 &
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Annexe C

r

Borderau de prix référence de Gaz de France

‘Montanta en franos hars taxes I _

DESIGNATION PE40& 63 PE 126 . PE 180
Déroulage PE 10,88 17,68 21,78
Soudure Manchon $40,00 — 46240 1088,00
Soudure 16 510,00 603,80 1892,00
|[Soudure Boushon _ 17000 |, 231,20 544,00
Soudure Prise de po de Branchemént 224,40 285,80 588,40 |
Mise en Piacs de Rablnet Enterré 421,60 544,00 1188,80
[Equipement ds Coffret Gaz 40,60 40,60 40,60
Montente an eurca hore taxee : _

DESIGNATION PE4D & 83 PE 128 PE 180
Dérouiage PE 1,66 2,10 8332 )
Soudure n 53,83 70,48 10686 . .)
Soudure T4 TT.TE 305,74 248,60 |
{Soudure Bauchen 2582 35,26 62,63
Soudure Prise de Branchement 34,21 43,54 §4,28 |
Wilze en Place de Robinet Enterrd 64,27 k 1 HE
Equipsment de Cofiret Gaz 6,22 22 623

Un sttachament fiotif baad aur ces prestations et carrespondant au mabérel de [Annexs A
plus uns indamnits d'ouverturs st 3 d'inlerruption danne un ot approximalf do 187 000 £ HT

aolt 30 000 Ewr HT,
La'valaur du point est obtenua par pondévation de celles des enlreprises aux marchéa par

la montant de leur merché,
Le coefficlent de difficuits eppliqué eat: C3 =1
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1]
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SIGNATURE ;
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ANNEXE 9
PIECE JUSTIFICATIVE H

Convention entre G.D.F. et ’Aménageur pour la construction
du réseau primaire GAZ jusqu’en limite de Z.A.C.



CONVENTION
POUR L’ALIMENTATION
EN GAZ NATUREL

DE LA ZONE
D’AMENAGEMENT
CONCERTEE

DOMAINE DE TERRE
| BLANCHE

COMMUNE DE
TOURETTES



BORDEREAU DES_PRIX RELATIFS

AUX TRAVAUX DE GAL

DESICNATION Montioant HT
01 - DEROULAGF. BT 63 40,00
02 ~ SOUDURE MANCHON TE 63 800,00 |
03 —SOUDURE TE PE 63 . 11 gg’olcu _E
04 - SOUDURY PC PE 63 |
06 — SOUDURE BOUCHON T'E 63 440,06. '_ '._ '
07--DEROUTAGE PE 110 50,00
0% — SOUDURE MANCHON PL 110 1 060,00
09— SOUDURE T PE 110 212500
10— SOUDURE PC PE 110
11 -« SOUDURE BOUCHON 540,00
12 = FQUIPEMENT COFFRET GAZ, 310,00

292/ 50 1.



CONVENTION

Entre

La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE

domiciliée & Sophia Antipolis Le Village d’Entreprise Green Side, 400 Av
Roumanille, représentée par Jorg EGGEN,

et désignée ci aprés par LAMENAGEUR

D*inz part,
et

GAZ DE FRANCE

représenté par I'Agence Commerciale Gaz Cote d’Azur, ayant =pn siége
Place de I’Aubaréde, Le Cannet représentée par Michel KERAUDRAH

et désigné ci aprés par GAZ DE FRANCE.

D'autre pait,
il a été préalablement expost ce qui suit :

L’Aménageur a décidé de réaliser sur la Zone d‘Aménagement
Concertée Terre Blanche, située sur la Commune de TOURETTES
(département du Var) un ensemble immobilier représentant une Surface
Hors (Euvre Nette de 52910 m? autorisée a ce jour, et comportant des
logements de type villas et des locaux a caractére tertiaire (hotel,
restaurant, club house, maintenance..),

La répartition est 4 ce jour la suivante:

Villas : 33180 m? SHON
Hétel, Club House: 19140 m? SHON
Maintenance : 450 m?* SHON

Autres locaux : 140 m* SHON



L’Aménageur agissant en qualité de demandeur, pour son propre
compte et pour le compte de futurs constructeurs, et Gaz de France,
distributeur de gaz naturel, se sont rapprochés en vue d'établir une
convention générale dans laquelle seront définies les conditions de
réalisation et de financement des ouvrages nécessaires é la desserte en
gaz Naturel des futures réalisations.

Ainsi, il a été convenu et arrété ce qui suit :

OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de définir les conditions génér‘a}le‘sl
dans lesquelles L’Aménageur et Gaz de France collaboreront en vuzs de
développer la desserte ¢n gaz naturel des futures réalisations

ENGAGEMENTS DE L’AMENAGEUR

L’Aménageur s’engage 4 installer le gaz naturel afin de proposer aux.
futurs utilisateurs, & minima, la couverture des besoins thermiques
suivants ;

pour les villas : Le Chauffage Central Individuel,
L'eau chaude sanitaire individuelle,
L'amenée Gaz Nature! pour Yusage
Cuisson,
pour les locaux tertiaires: La production de chauffage et d’eau
chaude sanitaire centralisée,
L'amenée Gaz Naturel pour l'usage
Cuisson,
La buanderie.
Il est également envisagé et envisageable de mettre en oeuvre une
solution Confort d’été et chauffage piscine tant pour les villas que pour
le complexe hételier.
L'Aménageur s'engage a4 promouvoir auprés de constructeurs, autres
que sa propre structure, intervenant sur le site le respect de la mise en
ocuvre des solutions gaz naturel pour satisfaire ces besoins.

e



En cas de non respect de cette clause, Aménageur s'engage a
rembourser le coiit réel des ouvrages déja réalisés par Gaz de France,
selon les dispositions afférentes au Contrat concernant les villas (cf
contrat joint, chapitre révision des abjectifs).

ENGAGEMENTS DE GAZ DE FRANCE

INFRASTRUCTURES EXISTANTES ET A CREER

Gaz de France dispose du réseau de Transport situé a proximité de la
Zone d’Aménagement et se propose de réaliser le réseau de Distribution,
en domaine public (construction d'un poste de détente et amenée du
gaz en moyenne pression), ainsi que, selon le choix de L’Aménageur (cf
hypothéses 1 ou 2),-les travaux d'infrastructure intérieurs a la Zorne
d’Aménagement (réseau et branchements).

ENGAGEMENTS TECHNIQUES DE GAZ DE FRANCE

Gaz de France s'engage 4 soutenir techniquement L'Aménageur selon
les modalités suivantes:

INVESTISSEMENTS TECHNIQUES

Compte tenu du seuil de rentabilité, calculé par le Centre EDF GDF
SERVICES VAR, sur la base des besoins thermiques définis
précédemment, Gaz de France prend en charge les investissements
nécessaires pour lalimentation en Gaz Naturel (réseau et
branchements), soit

| __ 1,830,000 F T, Réseany) R |

-

Ces investissements, calculés sur la base du programme ci avant défini,
et selon les documents techniques (plans, puissances) fournis par
COREAL GESTION {A.M.0.), représentent une estimation, celle ci devra
étre confirmée par une étude définitive.

A

b(/



En tout état de cause, hormis le non respect des engagements de
I'’Aménageur mentionnés ci avant, les investissements définitifs de Gaz
de France ne donneront lieu 4 aucune contribution de la part de
I'’Aménageur.

Dans ce cadre, Gaz de France réalise 'ensemble des travaux selon les
hypothéses suivantes:

Hypothése 1:

=Fourniture, pose du réseau et terrassements en domaine public,

= Fourniture pose et raccordements du réseau en domaine privé,
=Fourniture des coffrets de camptage des villas,

=Mise 4 disposition du poste de détente et comptage (Hétel), selon. des

conditions & définir -soit location soit vente- pression prévisitle: 21
mbar ou 300 mbar.

Hypothése 2:
=Fourniture, pose du réseau et terrassements en domaine public,

oFourniture du réseau en domaine privé, la pose et les raccordements
restant a la charge de '’Aménageur.

Dans ce cas le coitt de cette prestation (pose et raccordements) sera
remboursé 4 L'Aménageur par Gaz de France sur la base du bordereau
ci-joint réactualisé en fonction des prix en vigueur au moment des
travaux, et dont les indices de référence vous sont joints.

=Fourniture des coffrets de comptage des villas,

<Mise & disposition du poste de détente et comptage (Hétel), selon des
conditions a définir -soit location soit vente- pression prévisible: 21
mbar ou 300 mbar.

Dans les deux hypothéses, il reste a4 la charge de I'Aménageur, les
fouilles en domaine privé, les remblaiements, la pose des différents
cofirets et toute autre sujétion & définir.



En tout état de cause, il appartient & L’Aménageur de se déterminer dés
que possible sur 1'hypothése retenue, afin que les interventions de Gaz
de France puissent respecter le déroulement du chantier.

DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention prendra effet 4 la date de signature. Elle est
conclue pour une durée de 5 ans sous réserve du démarrage des
travaux dans ce laps de temps.

Les engagements mutuels pris sont strictement confidentiels.

1l est convenu que la présente convention n'est assortie d’aucune clause
d’exclusivité réciproque entre les parties.

Si nécessaire et au dela de la période de validité de la convention, aprés
accord des parties, une nouvelle convention pourra &tre établie selou I2s
conditions définies dun commun accord. '

En cas de différend, les parties sefforceront conformément a l’espﬁ; de
partenariat qui préside a leur relation, de privilégier la recherche d*une
solution & l'amiable.

A défaut d’accord, ce litige sera soumis a la juridiction du Tribuanal
compétent.



SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

LA SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE
Représentée par Jorg EGGEN

Tél quﬁzﬁ gﬁgzg'd?g

GAZ DE FRANCE
Représenté par Michel KERAUDRAN

FAX 04 B3 89 88 39

Fait en cinq exemplaires originaux le, 30 janvier 2001



Il - CONVENTION DE PARTENARIAT DU 30/01/01
PROGAMME HOTELIER FOUR SEASONS RESORT PROVENCE
Comprenant : Batiment Principal, Club House et Suites

;;;;;



ARTICLE -1v. MODALITES DE PAIEMENT

Le versement de ia participation financiére s¢ fora lors dc 1a misc en service de Pinstaliation telle que
définic A Particle .

ARTICLE .v. DUREE DE LA CONVENTION.

La présente convention cotrera en viguenr le jour de sq signature et viendra 3 ©Xpiration six années aprés
la date de mise en seryice de Pinstallation, Ejje annule toutes les propositions antéricures concernant
Ienscmble hdtelicr du Domaine de Terre Blanche 3 Tourettc du Var,

ARTICLE - VI - IMPOTS
—=200b - ¥1- IMPOTS

La présente convention n’est pas assujeltie aux droits de timbre et d’enregistrement les drois, 5'iig
ctaient pergus, seraient § [a charge de celle des parlies qui en aurait provoqué la perception,

CHE . .
GOLF moﬂl‘ﬁmw Fait cn cing mcmplal_res origings,
arr {3 janvier 20
Siage Sodil  Crtezu da Taure Blnche au CANNET le : 30 janvier 203
A T
2 B4 AQENGE COMM E
Téh Nn?‘:l DRAGUIGNAN 423 179 COTE D'AZUR
PLACE DE UAUBAREDE
06116 LE CANNET DEDEX
THL. 04 63 66 67 27
FAX 04 93 66 84 39 _
!..eGLI-ENZl‘.(IJ GAZ DE FRANCE (1)

- A 7
Lo b Yoprove o e

(1) faire précéder In signature de la mention lu et approyvs



Il - CONTRAT ENTRE LA SARL GOLF RESORT TERRE

BLANCHE ET GAZ DE FRANCE du 30/01/01
PROGRAMME VILLAS



CONTRAT

entre
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TERRE BLANCHE

et
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Concernant le Projet de Villas
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Entre

La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE

domiciliée & Sophia Antipolis Le Village d’Entreprise Green Side, 400 Av
Roumanille,

représentée par Jorg EGGEN, et désignée ci aprés par

La SARL GOLF RESORT TERRRE BLANCHE.

et

GAZ DE FRANCE

représenté par I’Agence Commerciale Gaz Cote d’Azur,
ayant son siége Place de 'Aubaréde, Le Cannet

représentée par Michel KERAUDRAN, et désigné ci aprés par
GAZ DE FRANCE.

il a été convenu et arrété ce qui suit.

OBJECTIFS

Le présent contrat & pour objet de définir les conditions dans lesquelles La
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE et GAZ DE FRANCE collaboreront en
vue de développer la mise en oeuvre d'une solution Gaz Naturel sur les
33180m? SHON permettant la construction de 100 & 160 villas environ.

La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE et GAZ DE FRANCE
travailleront en commun en vue d'optimiser les solutions techniques
dans le cadre des procédés constructifs et des impératils commerciaux
de La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE.
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Les solutions proposées par GAZ DE FRANCE 4 la SARL GOLF RESORT
TERRE BLANCHE sont les suivantes :

Solution @

L’aménageur construit les villas pour le compte des
Acquéreurs de parcelles.
Celles ci étant équipées d'une installation Gaz Naturel permettant le
chauifage, la production d’eau chaude sanitaire et 'amenée Gaz Naturel
pour l'usage cuisson.

Solution @

L’aménageur ne construit pas les villas pour le compte. dés
Acquéreurs de parcelles. :
Celles ci étant néanmoins équipées dune installation Gaz Naiurel
permettant le chauffage, la production d’eau chaude sanitajre. et
I'amenée Gaz Naturel pour I'usage cuisson,

Solution @

L’aménageur construit les villas pour le compte dea
Acquéreurs de parcelles.
Celles ci étant équipées d'une installation Gaz Naturel permettant le
chauffage, la preduction d’eau chaude sanitaire et I'amenée Gaz Naturel
pour l'usage cuisson. En plus de ces prestations, il est envisageable de
mettre en ceuvre La Climatisation Gaz Naturel et le chauilage Piscine.



DISPOSITIONS

TECHNIQUES

ET

CONDITIONS DE

RACCORDEMENT

Cf convention d’aménagement

/ &



DISPOSITIONS
COMMERCIALES
ET
ENGAGEMENTS
DE

GAZ DE FRANCE



SOLUTION @

L’aménageur construit les villas, pour le compte
des Acquéreurs de parcelles. Celles ci étant
équipées d’une installation Gaz Naturel
permettant le chauffage, la production d’eau
chaude sanitaire et ’amenée Gaz Naturel pour
I'usage cuisson.

ENGAGEMENTS COMMERCIAUX DE GAZ DE FRANCE'

SIGNATURE DU CONTRAT :

Afin de conforter La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE dans son
engagement de Partenariat et de mise en place d’une solutioa de
Qualité, GAZ DE FRANCE met a sa disposition, et ce des la Signature
dudit Contrat, un appui de N

! — 7622.45 euros soit 50000.00 F H.T. IR

ETUDE D’OPTIMISATION THERMIQUE ET SUIVI TECHNIQUE

Si les villas sont dotées d’installations Gaz Naturel permettant le
chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et 'usage cuisson, GAZ
DE FRANCE participera financiérement aux missions de conception ou
de suivi de réalisation du projet. Cette participation, qui a pour finalité
une maitrise des cofits, le choix de la solution la micux adapteée...,
slinscrit dans le cadre d'un processus Qualité, tant au niveau de la
Conception que de 1a Mise en Oeuvre,

Pour cela, GAZ DE FRANCE mettra a la disposition de La SARL GOLF

RESORT TERRE BLANCHE un budget de

[ 30.49 euros soit 200,00 F H.T. par villa |

Cette mission sera confiée 4 un Bureau d'études choisi par La SARL
GOLF RESORT TERRE BLANCHE en accord avec GAZ DE FRANCE.



APPUI FINANCIER
GAZ DE FRANCE apportera son Appui financier dans la mesure ou les
usages suivants sont développés:

@ Chauffage / Eau Chaude Sanitaire / Cuisson:

| 609.80 euros soit 4000,00 F H.T. par villa

Ce budget sera versé: 50% a la déclaration d’ouverture de chantier
50% a la mise hors d'eau de Vopération.

@ Eau Chaude Sanitaire

Pour favoriser le développement de solutions Gaz Naturel offrant le
meilleur confort d’ean chaude sanitaire, si le programme de La BARI,
GOLF RESORT TERRE BLANCHE est doté dun Chauffage Centra!
Individuel avec, en complément, un ballon individuel de stockags (40 4
50 L minimum) GAZ DE FRANCE apportera une appui supplemcntalrf"
de '

r 76.22 euros soit 500.00 F H.T. par villa R

Le versement se fera a la mise en service des installations, sur
présentation de justificatifs. '

COMMUNICATION ET COMMERCIALISATION

Dans la mesure ou La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE prend la
décision, compte tenu de la qualité des prestations mises en ceuvre, de
valoriser les prestations liées au Gaz Naturel, GAZ DE FRANCE
participera quantitativement et qualitativement a4 sa commercialisation.

Pour cela, GAZ DE FRANCE s'engage a mettre a la disposition de La
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE les outils d’animation des
Bureaux de Vente,

Ces outils se déclinent de la maniére suivante :
&~ ® Bloc Marque " GAZ DE FRANCE, Affiches
& Vitrophanie, Signalétique (Stickers)

& Brochures d’information prospects



Une formation des Vendeurs:

= [nformations Financiéres, informations Equipement, informations
Télématiques (Prévisions de Consommations), informations Pratiques
(branchement, Facture....]

De plus, GAZ DE FRANCE versera 4 La SARL GOLF RESORT TERRE
BLANCHE un budget de Partenariat, dés l'ouverture du Bureau de

Vente, de

60.98 euros soit 400,00 F H.T. par villa ]




SOLUTION @

L’aménageur ne construit pas les villas pour le
compte des Acquéreurs de parcelles. Celles ci
étant néanmoins équipées d’'une installation

Gaz Naturel permettant le chauffage, la
production d’eau chaude sanitaire et 'amenée
Gaz Naturel pour l'usage cuisson.

ENGAGEMENTS COMMERCIAUX DE GAZ DE FRANCE

N.B. Les dispositions commerciales qui suivent peuvent se substitucr.-‘.t- I
aux dispositions commerciales liées & la solution @. ]

SIGNATURE DU CONTRAT

Afin de conforter La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE dans son
engagement de Partenariat et de mise en place d'une solution de
Qualité, GAZ DE FRANCE maintient, et ce dés la Signature -duds
Contrat, un appui de

| 7622.45 eurps soit 50000.00 F H.T. |

APPUI FINANCIER

GAZ DE FRANCE apportera son Appui financier dans le cas ou
I'Aménageur obtient des acquéreurs de parcelles leur accord sur un
équipement gaz naturel afin de mettre en oeuvre les usages Chauffage /
Eau Chaude Sanitaire / Cuisson

Cet appui sera de

| 320.14 euros soit 2100.00 F H.T. par villa ]

Le réglement se fera dés la réception du ou des certificats de conformité

de type QUALIGAZ,



COMMUNICATION ET COMMERCIALISATION

Dans la mesure ou La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE prend la
décision, compte tenu de la qualité des prestations mises en aeuvre, de
valoriser, auprés des Acquéreurs de parcelles, les prestations liées au
Gaz Naturel, GAZ DE FRANCE participera quanutatwcment et
qualitativement a4 sa commercialisation.

Pour cela, GAZ DE FRANCE s’engage 4 mettre & la disposition de La
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE les outils d’animation des
Bureaux de Vente.

Ces outils se déclinent de la maniére suivante ;
& “ Bloc Marque > GAZ DE FRANCE, Affiches,
& Vitrophanie, Signalétique (Stickers)

Une formation des Vendeurs: '

= Informations Financiéres, informations Equipement, . irformations
Télématiques (Prévisions de Consommations), informations Pratiques.
(branchement, Facture....)

De plus, GAZ DE FRANCE versera 4 La SARL GOLF RESORT TERRE
BLANCHE un budget de Partenariat, dés louverture du Bureau de
Vente, de

60.98 euros soit 400.00 F H.T. par parcelle viabilisée |




SOLUTION @

L’aménageur construit les villas pour le compte
des Acquéreurs de parcelles. Celles ci étant
équipées d’une installation Gaz Naturel
permettant le chauffage, la production d'eau
chaude sanitaire et 'amenée Gaz Naturel pour
I'usage cuisson. A ces prestations il est envisagé
de mettre en oeuvre La Climatisation Gaz

Naturel et le chauffage Piscine.

ENGAGEMENTS COMMERCIAUX DE GAZ DE FRANCE -

N.B. Les dispositions commerciales qui suivent peuvent se suhstituer
aux dispositions commerciales li€es aux solutions @ et @- i

SIGNATURE DU CONTRAT

Afin de conforter La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE dans son
engagement de Partenariat et de mise en place d’une solution de
Qualité, .GAZ DE FRANCE maintient, et ce dés la signature dudit
contrat, un appui de

| 7622.45 euros eoit 50000.00 F. H.T. |

ETUDE D’OPTIMISATION THERMIQUE ET SUIVI TECHNIQUE

Si les villas sont dotées d’installations Gaz Naturel permettant le
chauffage, la climatisation, la production d’eau chaude sanitaire et
lusage cuisson, GAZ DE FRANCE se propose de participer
financiérement aux missions de conception et de suivi de réalisation des
projets. Cette participation, qui a pour finalité une maitrise des colts, le
choix de la solution la mieux adaptée..., sinscrit dans le cadre d'un
processus Qualité, au niveau de la conception, de la mise en ceuvre et

de la maintenance,



Pour cela, GAZ DE FRANCE mettra a la disposition de La SARL GOLF
RESORT TERRE BLANCHE un budget de

I 76.22 euros soit 500.00 F H.T.par villa }

Cette mission sera confiée 4 un Bureau d¢wudes choisi par La SARL
GOLF RESORT TERRE BLANCHE en accord avec GAZ DE FRANCE,
APPUI FINANCIER

GAZ DE FRANCE apportera son Appui financier dans la mesure ou les
usages sulvants sont développés:

® chauffage / eau chaude sanitaire / cuisson:

——

| 609.80 euros soit 4000.00 F H.T. par villa

Ce budget sera versé: 50% & la déclaration d’ouverture de chantier
50% a la mise hors d’eau de l'opérdvion.

@ eau chaude sanitaire

Pour favoriser le développement de solutions Gaz Naturel offran.le
meilleur confort d’eau chaude sanitaire, si le programme 'de La SARL
GOLF RESORT TERRE BLANCHE est doté d’un Chauffage Ceniial
Individuel avec, ¢en complément, un ballon individuel de stockage (40 4
50 L minimum) GAZ DE FRANCE apportera une appui supplémentaire
de

[ 76.22 euros soit 500.00 F H.T. par villa ]

Le versement se fera 4 la mise en service des installations, sur
présentation de justificatifs.
® climatisation

Dans la mesure ol la SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE envisage
de promouvoir une offre Confort d’été, GAZ DE FRANCE appuiera cette
offre, sous réserve que le matériel fonctionne au Gaz Naturel, soit

F 762,25 euros soit 5000.00 F HT par villa ]
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Le budget sera versé a hauteur de 50% a la Déclaration d'Cuverture du
Chantier, le solde sera versé & la mise en service des installations de
chauflage et climatisation.

Ces participations relévent de l'action engagée par GAZ DE FRANCE
pour disposer de sites pilotes, il ne s'agit donc pas ici dune offre
commerciale reproductible mais d'une opération spécifique engageant
GAZ DE FRANCE sur ce programme.

COMMUNICATION ET COMMERCIALISATION

Dans la mesure ou La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE prend la
décision, compte tenu de la qualité des prestations mises en ceuvre, de
valoriser les prestations liées au Gaz Naturel, GAZ DE FRANCE
participera quantitativement et qualitativement 4 sa commercialisation.

Pour cela, GAZ DE FRANCE s’engage a mettre & la discosition ci_t;:La
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE les outils d’dsimation -des
Burecaux de Vente, -

Ces outils se déclinent de la maniére suivante :
& “ Bloc Marque ®* GAZ DE France, affiches,
& Vitrophanie, signalétique (Stickers),

& Brochures d'information prospects

Une formation des Vendeurs;

= Informations Fipanciéres, équipement, télématiques (Prélzisibns de

Consommations), pratiques (branchement, Facture...\)

Enfin, GAZ DE FRANCE versera 4 La SARL GOLF RESORT TERRE
BLANCHE un budget de Partenariat, dés l'ouverture du Bureau de
Vente, de

121.96 euros soit 800.00 F H.T. par villa




REVISION
DES

OBJECTIFS



REVISION D’OBJECTIF
Si l'objectif prévu n’est pas atteint, et plus explicitement :

® si la responsabilité de GAZ DE FRANCE est mise en cause dans
I'hypothése d’une modification de sa politique énergétique entrainant
une rupture du contrat de fourniture de Gaz Naturel sur le site de Terre
Blanche,

ou,

@ si la responsabilité de la SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE est
mise en cause dans I'hypothése d'un choix énergétique diflérent de la
part des acquéreurs, les parties s’entendent sur un réajustement des
contributions financiéres de GAZ DE FRANCE,

Ce réajustement se fera de la maniére suivante :

@ rupture du contrat d’approvisionnement gaz naturel: '
Versement d’'une indemnité équivalente au cout réel des ouvrages déja
réalisés pour ie compte de GAZ DE FRANCE (sur largeur de trancnces,
ouvrages de génie civil).

@ villas non équipées en Gaz Naturel :
Remboursement des différents réglements commerciauvx afférents

audites villas, si ceux ci ont déja été effectués.

N.B.:
Le non raccordement sporadique de villas (<=10) ne donnera lieu &
aucun réajustement financier.

Par contre, si l'intégralité d’une zone & {inalit¢ d’habitation (ex: ZB1, ou
> 10.) n’est pas raccordée au réseau Gaz Naturel], la contribution de la
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE représentera le coiit réel des
ouvrages [réseau, branchements) déja réalisés par GAZ DE FRANCE,
ainsi que le remboursement des différents appuis commerciaux,
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ENGAGEMENTS DE LA SARL GOLF RESORT TERRE
BLANCHE

En contrepartie des engagements de GAZ DE FRANCE, La SARL GOLF
RESORT TERRE BLANCHE s’engage a:

< réaliser l'ensemble des travaux permettant la couverture des besoins
thermiques cités au chapitre Solutions Techniques pour les logements.

2 Tout metire en ceuvre pour atteindre les objectifs commerciaux
précédemment définis,

¥ Faire apparaitre dans toute communication spécifique aux villas la
présence et les qualités du Gaz Naturel,

2 Faciliter l'intervention d'un Commercial de GAZ DE FRANCE a l'une
des réunions périodiques des Vendeurs,

o Mettre a disposition des prospects les dacuments speéiquues Gaz
Naturel, ‘

2 Promouvoir, si celle ci est retenue, loffre confort d’été syrionyme de
qualité inhérente a cette réalisation,

= Autoriser GAZ DE FRANCE a communiquer sur cette réalisation.’

VALIDITE ET CONFIDENTIALITE DU CONTRAT
Le présent contrat est valable vingt quatre mois a compter de la date de
signature, et sous réserve du démarrage des travaux dans ce laps de

temps.

Les engagements mutuels pris sont strictement confidentiels.

II est convenu que le présent Contrat n'est assorti d’aucune clause
d'exclusivité réciproque entre les partics.

Au deld de la période de validité du contrat, aprés accord des parties,
un nouveau contrat pourra étre établi selon les conditions définies d'un
commun accord.

En cas de différend, les parties s'efforceront conformément a l'esprit de
partenariat qui préside A leur relation, de privilégier la recherche d'une
solution a l'amiable.

A défaut d'accord, ce litige sera soumis & la juridiction du Tribunal
compétent.

[ypn’f’



SIGNATAIRES DU CONTRAT

LA SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE
Représentée par Jorg EGGEN

GAZ DE FRANCE
Représenté par Michel KERAUDRAN

Fait en six exemplaires originaux le, 30 janvier 2001



ANNEXES AUX CONVENTIONS
COMMUNES

ZONE D’AMENAGEMENT
COMPLEXE HOTELIER
PROGRAMME DE VILLAS

SIGNEES LE 30 01 2001
ENTRE
LA SARL GOLF RESORT TERRE BILANCHE
ET
GAZ DE FRANCE

® BORDEREAU DE PRIX
@LISTE DES ENTREPRISES



BORDEREAU DE PRIX REFERENCE DE GAZ DE FRANCE

POUR L’ALIMENTATION DE LA
ZAC DE TERRE BLANCHE A TOURRETTE SUR VAR

Montants en francs €t en euros hors taxes

DESIGNATION DIAM | DIAM | DIAM | DIAM
63 110 125 160
Déroulage PE 13,31 16,64 | 16,64 | 20,48
2.03 2.54 2.54 3.12
Soudure Manchon 320 435,2 | 435,2 1024
48.78 | 66.35 | 66.35 | 156.11
Soudure Té 480 652,8 | 652,8 1536
73.18 | 99,52 | 99.52 | 234.16 |
Soudure Bouchon 160 2176 | 2176 51z |
24.39 | 33.17 | 33.17 | 78.05 |
Soudure Prise de 211,2 { 212,2 | 212,2 | 212,2."
Branchement 32.20 | 32.20 | 32.20 [ 32.20 -
Mise en place de 512 [1100,8 |
Robinet Enterré 78.05 | 167.8%
Equipement de Coffret| 38,4 38,4 38,4 38,4
Gaz 5.85 5.85 5.85 5.85




$002 €0 S

. S T """ 1~
3 L8 ) o i k) el
= i i £
i [ O T s (R T
i i g 1L
Al s - T L T) Lot {ie
RO (PR O . Tl el
‘) [ g 2 PIP1208 *
= . | 8 i ; - = 1 i
{1 % L i) | __ .
= oy { 2
REl T TF = ¥ $ i i
i 4 =L gt
SAIYHISININGY SINININDESNEY

x|

FONIAQY ALNVH IC 5347 LNTWILUYEI0 STS(H-THLINT



De plus, il est impératif qu'un représentant technique de Gaz de France soit
systématiquement informé de la pose de nos canalisations et du
remblaiement de tranchées, sachant qu'une attention particuliére sera
portée sur le temps d’immobilisation des tourets (coGt de location &
négocier).

Ainsi, il appartient & I'Entreprise titulaire du lot VRD de faire le nécessaire
en terme d’approvisionnement, de réglement de l'approvisionnement, de
réglement de la prestation de mise en oeuvre réalisée par I'Entreprise
chargée des travaux Gaz.

Enfin, a charge de I'Entreprise titulaire du lot VRD d'adresser, pour
réglement, les situations de travaux aflérentes a la fourniture et a la pose
des réseaux Gaz.

L'interlocuteur technique pour cette aflaire est:

Stéphane CHARLET
® 04944029 13

E 04 94 40 29 97

@ Au vu de cette orientation, je vous réitére notre engagement de participer
au frais de pilotage pour l'ensemble des réseaux A réaliser sur la Z.A.C. a
hauteur de

[ de 15244.90 euros soit 100.000 F HT .

Cette participation versée 4 titre tout a fait exceptionnelle, se fera selon les
modalités suivantes :

50% au démarrage des travaux relatifs 4 nos réseaux,
50% a la réception de nos réseaux

J'espére vous avoir apporté les éléments gque vous souhaitiez, et dans
l’attente, recevez, cher Monsieur mes courtoises salutations.

Rolland DEIDIER

[
¥

ST
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Arrondissement de DRAGUIGNAN

DEPARTEMENT du VAR a
REFUBLIQUE FRANGAISE

TOURRETTES, le § octobre 2010

Malrle de

TOURRETTES

83440

Attestation

Objet : Réseau et ouvrages de télécommunication

Je soussigné, Camiile BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la pnéseﬂte que la rr.pm'e 'de
TOURRETTES a réceptionné 'ensemble des travaux de construction du réseau at es’ ouvmges de

telécommunication jusqu'en limite de ZAC réalisés par la société GOLF RESORT l"-RRE BLANCHE
au titre de ses engagements définis dans la convention d'aménagement de la Z A.CG. 2003. e

La présente est délivrée a la demande de I'intéressé, et faite pour servir et valoir ce que de droit.

Mairie de Tourrettes - Flace de la Mairie - B.F. 65 83440 TOURRETTES
Téléphone 04 84 39 07 20 - Télécople 04 94 32 07 25
www.malrie-tourrettes-02.4r - e-mall ; malde@malrie-tourrettes-H3.1r



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE J

Convention entre La S.C.P et ’Aménageur pour la réalisation du
pompage et de la canalisation d'amenée d'eau brute entre
le lac de Saint Cassien et la Z.A.C. de Terre Blanche



SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE GOLF RESORT TERRE BLANCHE
ET D'’AMENAGEMENT DE LA REGION PROVENCALE SARL

CONVENTION DE REALISATION D'OUVRAGES
ET D'ALIMENTATION EN EAU BRUTE
DE LA ZAC GOLF DE TERRE BLANCHE,

A TOURRETTES

--p-7615

Juillet 1999




SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE GOLF RESORT TERRE BLANCHE
D'AMENAGEMENT DE LA REGION PROVENCALE SARL

CONVENTION DE REALISATION D'OUVRAGES
ET D'ALIMENTATION EN EAU BRUTE
DE LA ZAC GOLF DE TERRE BLANCHE
A TOURRETTES

N® Client : 64.577 S

Entre :

GOLF RESORT TERRE BLANCHE SARL,
au capital de 100 000 F (fixe} N° RCS : DRAGUIGNAN 423 195 544 {n" de gestlon 1924 B 107)
domlclhée Chéteau de Terre Blanche - 83440 TOURRE‘I'FES

et désignée dans ce qui suit par "GRTB ",

d'une: part,

Et:

LA SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE

ET D'AMENAGEMENT DE LA REGION PROVENCALE,

domiciliée au Tholonet - B.P. 100 - 13603 AIX EN PROVENCE CEDEX 1,
représentée par son Directeur Géneral, Monsieur Michel JEAN,

et désignée ci-aprés par "SCP"

d'autre part,

Il a &té convenu et arrété ce qui suit :



SCPICOREAL -3

PREAMBULE

La SARL GRTB va procéder en qualité d'Aménageur & la réalisation de [a ZAC de Terre Blanche et
de ses extensions, située sur la commune de Tourrettes, constituée de deux parcours de golf assortis
d'un ensembla immaobilier & vocation hételigre et résidentielle.

Les superficies engazonnées des deux golfs et du practice et les espaces verts privatifs et collectifs
vont exiger d'imporants apports d’eau pour le maintien de leur qualité et la pérennité et de leur
développement.

De son cote SCP dispose d'une réserve d'eau de plusisurs millions de métres cubes dans le bamrage
de Saint-Cassien qui lul sert & satisfaire les besoins urbaing, industriels et d'arrosage dans ce secteur
Est du Var.

Afin d'assurer son alimentation en eau avec une grande sécurité d'approvisionnement, GRTB
demande a la SCP |a réalisation des ouvrages d'adduction nécessaire pour la livralson d’'un débit
continu de solxante litres par seconde (60 I/s) jusqu’en tBte d'une réserve qqi Baulpera 1a ZAC,

Pour cela GRTB g'engage & participer au financement des cuvrages. BE]]GLnBS ponr ce déblt, pour un
montant forfaltaire de 8.250.000 de Francs hors taxes (1.257.704,39 € YT),'hurs Surensds Sventuel
d'une installation provisoire de pompage destinée a réduire sensiblement e ddlal de premicre mise
en ealt.

Concemant ce surco{t éventuel, il est dés & présent stipulé que !adite .nstaluah'np prOV'soire de
pompage sera instaliée par SCP a la charge financiére de GRTB.. aés aucen’ce-ﬂnn d' U"l devis

forfaitaire guli lul sera présenté au préalable.

La SCP, maitre d'ouvrage et maitre d'oeuvre pour la constructior de Pauveyge, demeurera
propriétaire du bien réalisé et I'Intégrera dans sa concession d'Etat.

Ceci expose, les parties ont conveanu ce qui suit :

ARTICLE | - OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de définir

+ Daps le Titre | - Les conditions de financernent et de réallsatlon des ouvrages d'adduction depuls
la retenue de Sainl-Cassien (Lac).

* Dans lg Titre Il - Les conditions de fourniture d'eau aprés Ia réalisation des ouvrages dans le
secleur concerné,

» Dans |e titre Ii| - Les dispositions générales concernant la prise d'effet et la durée de la conven-
tion, le réglement des litiges.

A W



SCPICOREAL - 4

TITRE |

FINANGEMENT ET REALISATION DES OUVRAGES DE FOURNITURE D'EAU

ARTICLE 2 - NATURE DES OUVRAGES A REALISER

Le projet d'adduction consisie & alimenter un réserveir principal constrult par GRTB dans la ZAC,
avec un débit de pointe de soixante litres par seconda (215 mih).

L'ouvrage d'adduction & construire par SCP comprend :

» pompage d'exhaure y compris un siphon,

» station de pompage de refoulement y compris accés et amenee de I'énergie électrique,
» réservoir de régulation et de compensation,

> canalisations d'adduction y compris les équipements hydrauliques, d'une longueur de 5100 ml
gnviron,

> poste de livraison (comptage et régulation de debit).

ARTICLE 3 - MONTANT DE L'INVESTISSEMENT

Depuis le mois d'actt 1998, date 2 laquslle GRTB a demandé & SCP Une €fude rle faisabliite relative
2 son alimentation en eay, les ouvrages décrits ci-dessus ont fait 'otjot J'étuces d'avani-projet qui
se sont traduites par une estimation du coGt global de Finvestisseman: & $2.780.000 F HT
(1.852.266 € HT).

De convention expresse, la participation financiére laissée & le- charge Je GRTB est fixée
forfaitairement & 8.250.000 F HT (1.257.704 € HT), hors surco(t Bventugl d‘upe installation provisolre
de pompage destinée a réduire sansiblement le délai de premiére mice en el ¢t conformément a
ce qui est dit du 6™ alinéa du préambule concemant ce surcoiit.

Cette participation sera couverte par une garantie financiére sous la forme d'une “caution solidaire”
{cf. Modéle joint).

Par ailleurs SCP réalisera & ses frals, comme indiqué a Jarticle 6, les ouvrages de renforcement qui
s'avéreraient nécessaires a I'avenir pour faire face au développement des gonsommations du

sectaur.
ARTICLE 4 - MODALITES DE FINANCEMENT DU PROGRAMME
GRTB s'engage A participer au financement de 'opération, sous forme de subvention d'équipement,

et selon ["chéancier suivant :

4.1 - A la date de signature de la présente convention de réalisation,
10 % du montant forfaitaire, soit .. ... ... .. e 825,000 F
(Huit cent vingt ciny mille francs}.

t.,\oi"’
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4.2 - Ala date de notification du 1er marché de travaux par SCP
a ses entreprises et sur présentation de la cople de ce document,
30 % du montant forfaitaire, soit . ... ... o i i e 2475.000F
{Deux millions quatre cent soixante quinze mille francs)

4.3 - Quatre mois aprés le début des travaux, 30 % du montant forfaitaire, soit . . . .. 2.475.000 F
{Deux millions quatre cent soixante quinze mille francs).

4 4 - Six mois aprés le début des travaux, 20 % du montant forfeitaire, soit ... ... .. 1.850.000 F
(Un miliion six cent cinquante mille francs.

4.5 - A la mise en eau opérationnelle, sur présentation du rapport d'essais
de débitance, des Instatlations confirmant {a disponibilité du débit contractuel
ie solde du montant forfaitaire convenu, soit 10 % du montant forfaltaire . .... .. .B25.000 F
{Huit cent vingt cing mille francs).

GRTB se libérera des sommes dues au tilre de la présente convention en faisant porter le montant
de ces sommes au crédit du compte ouvert au nom de la SCP &

CREDIT LYONNAIS

2, rue Lecorbusier

13080 AIX EN PROVENCE
Code Banque ... 30002
Code Guichet.... 02950

Compte ............. 00 000 80048 Z 07

Les acomplas prescrits seront payés dans les trente {30) jours suivant la dérvhande de leur paiement
émise conformément aux dispositions de I'article 4 ci-dessus., S

Les retards de paiement feront courir de plein droit et sans autre formaiité; au berétice de la SCP,
des int&réts moratoires caloulés selon les dispositions du code des Marchés Publics au titre de
['article 182 dudit code, solt & ce jour et sous réserve de leur variation, un taux actuel de 5,47 %.

Un retard de paiement supérieur & 30 (frente) jours calendaires engendrera de plein droit une mise
en demeure de payer l'acompte correspondant dans les 5 (cing) jours ouvrables comptés a partir de
la date de Paccusé de réception de cette mise en demeure.

Passé ce délai de 5 {cinq) jours, la SCP se réserve e droit de déclencher la mise en oeuvre de la
caution sofidaire auprés de I'organisme financier ayant apporté sa garantie.

ARTICLE 5 - RESPONSABILITE PENDANT LES TRAVAUX
Les préjudices éventuellement causés aux biens et personnes & loccasion des travaux de réalisation

des ouvrages sont & [a charge de la SCP. En aucun cas |a responsabilité de GRTB ne pourra élre
recherchée, celle-ci n‘ayant pas la qualité de Maitre d'Cuvrage a l'occasion de ces travaux.
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ARTICLE 6 - PROPRIETE, EXPLOITATION ET ENTRETIEN DES OUVRAGES

Les ouvrages réalisés par SCP en qualité de Maitre d'ouvrage deviennent jusqu'a I'aval immediat du
compteur général, aprés leur exécution et leur réception, l'entiére propriété de ja SCP qui les intégre
aux ouvrages de sa concession.

La SCP se réserve le droit de surdimensionner & ses frais, les ouvrages pour faire face a des
demandes ultérieures.

SCP ala plelne jouissance du droit cédé, lequel est, conformément & I'article 6 du cahier des charges
général de concession, transmissible a 'Etat comme a tous les ayants droit éventuels de la SCP.

A ce titre, SCP s'engage & assurer, conformément au cahier des charges général de la concession,
I'exploitation, I'enfretien et le renouvellement éventuel de la totaiité des ouvrages devenus sa
propriété.

ARTICLE 7 - DELAI DE REALISATION

La réalisation de ce projet, subordonnée & 'accord d’'EDF et de 'Administration pour la construction
d'une prise d'eau supplémentaire dans la retenue de Saint Cassien, est prévue suivant le planning
indicatif ci-aprés, qui suppose l'ochtention des autorisations tant administratives que foncléres avant
le lancement de I'ordre de service de commencer {es travaux. T

> 5 mois pour Ja phase d'étude et de dévolution des travaux a date:! c:ie. ]é signature de la présente
convention. _ S o e

> 13 mols pour les commandes et la réalisation des travaux & dater de,l'ditire d& sémvice de
commencer les travaux, sous réserve de 'obtention des autorisations précitées.

» SCP devra notifier &8 GRTB la fin de la phase d'étude et la dévolution’du 1 rnarché oe travaux
et plus généralement de ['état d'avancement de ce planning. ' s

Si, dans un délai de six mols (6 mois) & compter de la signature s présentes, la phase d'étude
et de dévolution des travaux n'est pas entidrement réalisée, les préserntes poditoht etre résitices
au gré de GRTB. Dans ce cas, SCP restituera immédiatement & GRTB toutes sommes payées
par cette darniére, déduction faite des honoraires et dépenses engagées par SCF a
concurrence d'un montant forfaitaire de 250.000 F HT (soit 301.500 F TTC).

Cette disposition &tant remplie, aucune indemnité de quelque sorte gue ce soit ne sera due de
part et d'autre.
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TITRE 11
FOURNITURE D'EAU ERUTE

A llssue des travaux de construction des ouvrages décrits au Titre |, l'eau sera disponible au réservair
principal de la ZAC,

Les livratsons d'eau seront effectuées sulvant les conditions générales et les tarifs de fournitures des
eaux a usages d'irrigation, ainsl qu'aux conditions particuliéres ci-dessous qui prévalent sur les
conditions générales dans la mesure ol elies traltent des mémes articies et pour ce en quoi les
canditions particuliéres y dérogent.

ARTICLE B - DESSERTE DE LA ZAC

A la date de mise & disposition de I'eau, GRTB s'engage 4 souscrire ou & faire souscrire dans les
conditions tarifaires de fourniture des eaux 4 usages d'irrigation et pour une durée de vingt (20} ans
& dater de la souscription, le débit de 60 lifres/seconde (215 m®h} gue SCP s'engage a fournir. La
fourniture par SCP de ce débit est une condition déterminante de la conclusion des présentes.

En complément de cette souscription, GRTB &' engage & acheter, chaque année pendant vingt ans,
un volume minimum forfaitaire de 500.000 m®,

Si la consommation réelle n'attelnt pas cette valeur, la facturation sers étﬂbll“ sur la base de ce
volume minimal de 500.000 m®,

Cependant, st par dérogation au précédent alinéa, la facturatlon, pour la oremigre armée -dc mise &
disposition de l'eau, sera établle sur la base de la consommation riefle et nbn. pas sur a hase du
volume minimal de 500 000 m®.,

La garantie de continuité de foumiture est assurée comme spécifiée Gans tarticle 41.6 reés cbhditions
générales. Dans le cas d'une situation exceptionnelle entrainant upe {nteruption zccidentelle
imprévue du service de 'eau, la SCP communiquera 3 GRTB, une copie au rappoit relatif a Pincident,
établi par ses services techniques.

ARTICLE 9 - TARIFS

Les tarifs appliqués aux foumnitures d'eau brute & usages d'irrigation non agricele effectuées par SCP
sont ceux de la zone tarifaire |, aux barémes définitifs 1998 en francs hors Redevance Agence de
Bassin (4,5 %) et hors T.V.A. (5,6 %) .

- Redevance de débit :
-2%lasse 100 MYN A 7580, 87 F = ... it 15.121,74 F
1 telEsse TE M N = et e e 140745 F
16.529,19 F
- Redevance proportionnelle dlaconsommation ............ ... ... . ool 1,55326 Fim®

- Supplément pour pompage : environ 0,012 F/m® par tranche de 10 m de hauteur manométrique,
par exemple 0,24 F/m® pour une HMT de 260 m.

Les tartfs cl-dessus seront révisés annuellement conformément aux conditions générales de
fourniture des eaux de la SCP.
ARTICLE 10 - QUALITE DES EAUX

Ce sont des eaux brutes n'ayant subi aucun traltement, aucune filtration préalable.

X °F
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TITRE

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 11 - PRISE D’EFFET
La présente convention prendra effet & la date de sa signature.

L'application de la présente convention est notamment suspendue & l'obtention effective des diverses
autorisations de libération du foncler pour la pose des canalisations, des regards abritant les
équipements hydrauliques pour la construction d'un réservolr de réguiation et de la station de
pompage, et de I'autorisation en particulier du Service Régional de 'Archéologie.

Cependant, en tout état de cause, en cas de defaut d'obtention de toutes les autorisations requises
dans un délai de six mois (6 mois) & dater de la signature de |a presente convention, celle-ci pourra
&ire résiliée au gré de GRTB.

Dans ce cas et comme il est d&ja précisé In fine de larticle 7 (délai de réalisation) SCP restituera
immédiatement & GRTB toute somme payée par cette derniére, déduction faite des honoraires et
dépenses engagées par SCP a concumence d'un montant forfzitaire de 250.000 F HT
(301.500 F TTC).

Cette disposition &tant remplie, aucune indemnité de quelque sorte gue ce solt e sera dus de part
et d'autre. '

ARTICLE 12 - REGLEMENT DES LITIGES

Avant tout recours administratif ou judicialre, les parties au contrat conviehnént de sdumettre tous
les liiges sans exception pouvant nailre de l'interprétation ou de Iexécution du présent contrat 2 la
conciliation préalable de la Direction Régionale de MAgriculture et de | Forét {DRAF), qui interviendra
en tant qu'amiable compositeur. Y -

En cas de non conciliation, dans un délai de trente (30) jours & compter'de la soumission du litige &
la DRAF, le différend sera porté devant la juridiction compétente.

EAIT AU THOLONET, le 2
3 JUIL. 1999
La Directeur Général de la Le Géranide la
Sociéilé du Canal de Provence SARL Golf Rasort Terre Blanche

af d'’Aménagemenl de la Réglon Provengale

A

Jorg Herpert EGGEN
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CAUTION SOLIDAIRE

Nous soussignés, (organisme financier} représentés par

Ayant pris connaissance de la convention de réalisation d'ouvrages et d'alimentation en eau brute de la ZAC Golf
de Teme Blanche a TOURRETTES conclue entre la Sociéé du Canal de Provence et d'Aménagement de la Réglon
Provengale - le Tholonet, BP 100 - 13603 Aix-en-Provence Cedex 1, et la SARL Golf Resort Terre Blanche -
Registre du Commerce et des Sociétés DRAGUIGNAN B 423 195 544 au capital de 100 000 F, domiciliée Chalteau
de Terre Blanche - 83340 TOURRETTES, Aménageur de la ZAC de Terre Blanche - Commune de TOURRETTES

(83).

Et qu‘aux termes de ladite convention, la SARL Golf Resort Terre Blanche apporte sa participation financiére a la
réalisation des ouvrages d'alimentation en eau brute de la ZAC sus Indiquée, et que la date indicative prévue pour
Ja réception desdits ouvrages est de dix huit mois aprés la signature de la convention.

Le palement de ladite participation financiére d'un montant de 8 250 000 F HT s'effectuant comme suit ;

« Versement premier acompte (cf article4.1) .......... 825000 F
« Versement deuxigme acompte (of articke 4.2) ........ 2475000 F
- Varsement troisiéme acompte (cfarticle 4.3) ......... 2475000F
» Versement quatriéme acompte (cfarticle4.4) ........ 1650000 F
» Versement cinquiéme acompte (cfarticle 4.5} ...... .. 825000 F

Par la présente, nous portons caution solidaire pour le paiement des sommes dues par (a SARL Golf Resart Terre
Blanche 4 la Société du Canal de Provence et d’Aménagement de la Région Provengele ey tite des;32ms, 4éme
et 5éme acomptes sus mentionnés, salt une somme totale en principal de 4 950 000 F HT colréspondant 4 une
somme de 5 869 700 F TTC - 910 074,89 euros,

Le paiement au iitre de la présente caution solidaire devra intervenir dans un délai de.quinze jours & m;or‘n pter de
la réception par nas services d'une demande , comportant la photocopie de la mise en-demeure &la SARL Golf
Resort Terre Blanche, d'exécuter le ou les paiements fixés par la convenlion sus indif2s.

Parla présente, nous renongons expressément aux bénéficles de discussion et de division, ‘nt-avec la SARL Golf
Resort Terre Blanche qu'avec tous co-obligés.

En conséquence, la Société du CANAL DE Provence et d'Aménagement de la Région Provengale pourra
demander au soussigné toul paiement au tire de la présente caution solidaire, dans lalimite de ceite demiére, sans
avoir & poursuivre préalablement la SARL Golf Resort Terre Blanche, ni & exercer quelque poursuite que ce solt
4 'encontre de tout tiers, qui se serait porté garant de la SARL Golf Resort Terre Blanche sous quelgue forme que

ce solt.

La présente caution solidaire prendra fin avec le paiement effectif des montants précisés aux 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 et
4.5 de |la convention sus indiquée.

Nous certifions &tre agréés par le Ministére de 'Economle et des Financiers ou par le Comité des Etablissements
de Crédit et des Entreprises d'Investissements visés & l'article 29 de la loi n® 84.46 du 24 Janvier 1984 relative a
I'aclivité et au conirtle des établissementls de crédit et des entreprises d'investissement.

Le droit frangals est seul applicable a la présente caution solidaire, les Tribunaux Frangais sont seuls compétents.

A e ?OUL/ Dl't."lmew (‘JOFP fﬂﬂ.L

i
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PIECE JUSTIFICATIVE K

Attestation de la S.C.P. du versement par '’Aménageur de sa
participation financiére au financement du pompage et de la
canalisation d'amenée d'eau brute entre le lac de Saint Cassien et la
Z.A.C. de Terre Blanche



RECU LE

SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE
ET D'AMENAGEMENT DE LA REGION PROVENGALE =

Le Tholane!l - G5 70064 - 13182 Aix-en-Provence CEDEX 5  ~——=—=—=um=mms
Tél. 04 42 66 70 00 - Fax. 04 42 66 70 BO - www.canal-de-provence.com m B
| 05 0CT, 2019

_ O 8O MANAGEL ElNT

ATTESTATION

Je soussigné, M. Patrice de Groulard, Directeur Financier, certifie que la Société
du Canal de Provence a bien regu de SAS GOLF RESORT TERRE BLANCHE les

cinq versements suivants:

- 125 770,44 € regu le 15/09/1999,
- 377 311,32 € regu le 23/02/2001,
- 377 311,32 € regu le 09/08/2001,
- 251 540,98 € regu le 07/11/2001,
~ 125 770,44 € regu le 14/10/2003

Soit un total de 1 257 704,50 € H.T au titre de la conventiut) n°7615 du 25/07199.

Pour faire valoir ce que de droit, Woz e b

~ 1 C0L 2010
o '
™ BOCIETE DU CANAL DE PROVENGE
ETDMENAGEmqu ce
DE Lt Phsﬂong PROVENCALE
net - ]
AV 131E2A1X EN PROVEEC?%%‘EEKS
Patrice de GROULARD Fax Ga43 58 .00
Directeur Financier TR
S0ci6té Anonyme d'Economie Mixte au Capital de 3 762 800 € - 057 B13 131 R.C.S Marseille
FR10 057 813 131

UGDEFCS FIRDey WIS Miv



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE L

Attestation de la Commune du versement par ’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de la réalisation de canalisations
AEP et de la construction du réservoir du Pibonnet



Fapytir 100% recycle

DEPARTEMENT du VAR REPUBLIQUE FRANGAISE

Arrondiesement de DRAGUKGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malrie de
TOURRETTES
83440
Attestation
Programme N° 3 et N°4; Réservolr du Pibonnet et Réseau d'Eau Potable

Je soussigne, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présenty quela société GOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a néglé au fitre des charges de la ZAC de T"RPE BLANCHE une
participation financiére de six cent quatre vingt six milie vingt euros et c.nquante holt "gens
(686 020,58 €) pour financer ia construction du Réservoir du Pibonnet et la réalisation d‘un résecu gz’

canalisation AEP.

La présente est délivrée 4 la demande de l'intéressé, et faite pour servir et valoir ¢e aue de droit.

Camille BOUGE

Mairie de Tourrettes - Place de la Malrle - B.P. 65 83440 TOURRETTES
Téléphone D4 B4 33 07 20 - Técopie 04 94 59 07 26
wrw.mialrig-tourrsttes-SAfr - e-mgil : male@malric-tourrctten 83 fr
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DEPARTEMENT du VAR FEPUBLIGUE FRANGAISE

Arrondissement de DEAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malrle de

TOURRETTES

83440

Attestation

Objet ;: Réseaux EP/ EU — Convention Z.A.C. 2000

! v

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présenhz que Ia maire U8 -
TOURRETTESa réceptionné Fensemble des travaux d'équipemenis publics extériélrs ag pEnmé_re a

Z.A.C. 2000 relstifs & I'adduction d'eau polable (réseau) et & lassainissement ealx’isées {réseau) .
réallsés par la société GOLF RESORT TERRE BLANCHE au fitre de ses engagem_epts_ cefinis dans i’

convention d'aménagement de la ZA.C. 2000,

La présente est délivrée  la demande de ['Intéressa, et falte pour servir el valoir ce que de droit.

Mairie de Tourrettes - Flace de la Mairle - B.P. 65 83440 TOURRETTES
Tél&phnns 04 54 39 07 20 - Téécope O4 94 33 07 25
wwwmalrig-tourrettes-23 fr - e-mail : maie@manie-tourrettes-03.fr



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE M

Attestation de la Commune du versement par I’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de construction
de la nouvelle station d’épuration



ramar 100% etice

DEPARTEMENT du VAR REPUBLIOQUE FRANGAIBE

Arrondissement de PRAGUIGNAN

TAQURRETTES, ls 6 octobre 2010

Malrle de
TOURRETTES
823440
Attestation
Programme N°® 1 : Nouvelle station d'épuration

Je soussigné, Camille BOUGE, Malre de TOURRETTES, aiteste par la présente que la socibté’ GOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au titre des charges da la ZAC de TERRRE ELANC}';E une
participation financi&re d'un million six cent solxante seize mille neuf cent trenle neYif 9'%0s et: dicneuf
cents (1 676 939,19€) pour financer la construction de la nouvelle station d'épuration. |

La présente est délivrée & la demande de Pintéressé, et faite pour servir et valoir ce s de drolt,

Camille

Mairia Az Tourrettes - Flace de la Mairle - B.F. 85 B53440 TOURKETTES
Téléphane 04 84 38 07 20 - Téiécople 04 94 39 07 28
wwav.maldz-tpurretieda-8B.Ir - g-mal : malis@malniestourrsttas-82.fr
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PIECE JUSTIFICATIVE N

Attestation de la Commune du versement par ’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de construction d’un réseau
Eaux Usées



DEPARTEMENT du VAR REPUBLIOUE FRANCAISE

Arrordlesemant de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le & octobre 2010

Malrle de

TOURRETTES

Bl 440

Attestation

Programme N° 2 : Réseau Eaux Usées

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente qilg -I’a;snbi&té.GOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au titre des charges de la ZAC de TERRE ‘BLANCHF. une
participation financiére de solxante huit mille six cents deux euros et six cents (68 6D2,C€ € pour

financer la construction d’'un réseau Eaux Usées.

La présente est délivrée & la demande de Iintéressé, et falte pour servir et valoir ce e de drcit.

rapier 100% otycd

Mairie de Tourrettss - Placs de la Malrle - B.F, 65 83440 TOURRETTES
Téiéphana 04 B4 58 07 20 - Télésopla 4 94 58 07 25
www.mairie-tourrettes-B5 T - e-mall : melis@malrie-tourretbes-B3.fr
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PIECE JUSTIFICATIVE O

Attestation de la Commune du versement par I’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de construction
de la nouvelle mairie



Papier 100% moyci

DEPARTEMENT du VAR REFUDLIGUE FRANCAISE

Atrotidiesement de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octabre 2010

Malrie de

TOURRETTES

88440

Attestation

Programme N° 6 : Extenslon de la Malrie

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente que-la: soclété GOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au litre des charges de la ZAC de TERRE B..ANCHF une
patticipation financiére de cent vingt et un mille neuf cent cinquante neuf euros et vingl et un cents

(121 959,21 €) pour financer 'extension de la malrie.

La présente est délivrée & la demande de l'intéressé, et faite pour servir et valoir ce que de droil

Le Maire,

Camille BOUGE

Malrie de Tourrettes - Flace de la Mairie - B.F. 65 B3440 TOURRETTES
Téléphons D4 B4 39 07 20 - Téldcopic 04 94 B0 O7 25
wwwmslriestousrattes-834r - e-mall : malie@malriz-tournsttes-83.5r
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PIECE JUSTIFICATIVE P

Attestation de la Commune du versement par ’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de construction du nouveau
groupe scolaire



rapE 100% recycis

DEPARTEMENT du VAR REFUBLIGQUE FRANGAISE

Arrovdissament de DRAGUKGNAN

TOURRETTES, le 6 actabre 2010

Malrle de

TOURRETTES

83440

Attestation

Programme N° 5 : Groupe scolaire

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente qua la SOCiHE 30LF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au litre des charges de |la ZAC de TERRE BLANCGHE une
participation financidre de six cent neuf mille sept cent quatre vingt seize euros et sept cents
{608 796,07 €) pour financer la construction d'un nouveau groupe scolaire.

La présente est délivrée a la demande de l'intéressé, el faite pour servir et valoir ce grie Ce droit.

Le Malre,

Camille BOUGE

Maitiz de Tourrettes - Place de la Malrle - B.P. 65 B&440 TOURRETTES
Téldphone 04 84 39 07 20 - THiécapie 04 84 B3 07 26
www.malrie-tourrettes-B3 5 - g-nail : mairie@maliz-tourrstien-85.r



COMMUNE DE TOURRETTES

Z.A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 10

Délibération du Conseil Municipal du 5 juillat 2610

d’ameénagement de la Z.A.C. de Terre Blanche conclue le
26 octobre 2000 entre la COMMUNE DE TOURETTES ét la
société GOLF — RESORT « TERRE BLANCHE » et autorisant
Monsieur le Maire a signer ledit Avenant n°1

DOMAINE BE TERRE BLANTCHE
If etk s X

GOLF - RESORT « TERRE BLANCHE »
AMENAGEUR



{

“Département
du Var

Nombre de
conseillers
en exercice: 18
présents ; 14

OBJET .

Z.ACde
Terre-Blanche
Approbation du
dossier de
réalisation

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille dix,

le cinq juillet,

Le Conseil Municipal de la commune de TOURRETTES diment convoqué, S'est réuni en sessicn ordinaire, &
la Mairie, sous la présidence de Monsieur Camille BOUGE, Maire,

Date de convocation du Conseil Municipal : 23.06.2010

Etalent présents : M. PELLEGRINO Alex — Mme GAUBERT! Anne-Marie — M. GIRAUD Jean-Louis —

M. BARRA Gérard, Adjolnts - -

M. BAGNIS Jean-Marie - Mme BARRECA Nicole - M. CARILLO Alain — M. GAGNARD Robert -

Mme MENUT Elisabeth — Mme HAFFAF Sophia - Mme RAYNAUD Jeanine - M. RAYNAUD Michel Conseillers
Municipaux

Absents excusés ; M. SANSONI Jean-Claude (pouvoir donné a M. BARRA) — M. AUFFRET Michel (pouvoir
donné & M. BOUGE Camille) - Mme PEZIN Annette (pouvoir donné & M. GIRAUD Jean-Louis) - Mme
AUBAULT Raymonde (potwvoir donné & M. GAGNARD Roberd).

M. le Maire rappelle au Conseil Municipal que l'acte de création de la Z.A.C. de Temre-Blanche a fait I'objet d'une
modification qui a &té approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 6 juillet 2009 dans le but de
favoriser une évolution de Fopération afin de mieux répondre aux besoins actuels et de maniére & offrir un
amenagement plus respectueux de I'environnement et du cadré de vie.

Le droit des sols de la ZA.C. de Terre-Blanche demeure celui fixé par le RAZ. approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 30 juin 2000. Conformément & la loi 1i°2600-1205 de Solidarité et de
Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 et & la loi Urbanisme et Habita’ du 2 jiillst 2003, iig adaptation
du PAZ. en vigueur est intervenue. Cette adaptation a été établie dans’ie cadie d'ure procédure de
modification du P.A.Z. en application de l'article L311-7 du Code de fUrbaniemeefin:» " = "
- d'étendre son champ d'application au secteur du Riou Blanc, Jésamais iclus dans, le nouveau
périmétre de la ZA.C., > T :
- de traduire réglementairement les orientations d’urbanisme exprimées daris le parli d'aménegement, en
définissant des modalités d'occupation et d'utilisation des sols en cohiérénze avec ces-demidres,
- d'opérer une nouvelle répartition des droits & construire issue du progrerime globai*de consiruction, de
maniere & permetire la réalisation des programmes envisagés devant parachever |'opération,
conformement aux objectifs complémentaires fixés par la Collectivité.'  ~

Le projet de P.A.Z, modifié a éié soumis & enquéte publique et approuvé par le Conseil Municipal en date du 14

décembre 2009, cove,
La phase suivante consiste en ['élaboration du dossier de réalisation ci-annekéuise compose :
- du programme des équipements publics, eseen 3 2's
- duprogramme global des constructions, . et T 3 3
- des modalités prévisionnelles de financement, cses sensas
. - des recommandations urbanistiques et paysagéres, et S S
- des annexes sanitaires. Teaed® L. ., ro0e,

Le programme des équipements publics de la ZA.C. présenté dans le dosgier.deé réaiisation bi-abipexé vise 2
répondre aux besoins générés par le fonctionnement et ta viabilité de la Z.A.€2 glevTeme-Rlancite modifiée (voirie
el réseaux divers, arrosage, accuel et gestion, équipements de superstructure d'actorbpagiemdnf).
La mattrise d'ouvrage des ces équipements est assuré par : LI

- La Commune de Tourettes

- La société du Canal de Provence

- L'aménageurdeia ZA.C.

Ce programme des équipements publics ci-annexé doit en application des dispositions de Farticle R311-8 du
Code de I'Urbanisme &tre approuvé par le Conseil Municipal.

La convention signée avec ['aménageur le 26 octobre 2000 doit &lre medifiée pour tenir compte du nouveau
programme des équipements publics.



La présente délibération sera conformément & I'article R311-5 du Code FUrbanisme affichée pendant

1 mois au siege de la Mairie, sur les panneaux d'affichage et le site infemet de la commune, et
publiée dans un journal diffusé dans le département.

Le Conssil Municipal apres avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire, et en avolr délibére

DECIDE :

D’APPROUVER le dossier de réalisation et le nouveau programme des équipements .
publics de la Z.A.C. de Tere-Blanche ci-annexés,

D’AUTORISER le Maire & signer la convention modifiée & passer avec laménageur,
DE DEMANDER & I'aménageur la mise en place des mesures de garanties nécessaires

pour le financement de la salle polyvalente (cautionnement bancaire pour un montant de
700 000€ H.T.).

- D’APPROUVER les modalités de publication et d'information indiquées ci-dessus.

Fait et delibéré 8 TOURRETTES, les jour, mois et an que dessus.

. e av
saws SORSEE
L] - &
.ll.': S =B 2 0
» LR L L I hd
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COMMUNE DE TOURRETTES

Z.A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

vu pour étre annexé a

la délibération ¢u conseil T

municipal du 3 o] bho S
l.e Maire '

VU EXECUTOIRE

on sgplication de I'article 2 de [a

lol 82 213 du 2 Mars 1982,

Accusé de Réception DRAGUIGNAN, LE 9.« 3. 1§
A Taurrettes, le 4(5.03 . \}

Le Malre :

Dosaaing e TERRE BLANCHE
gofi wluh revars

GOLF - RESORT « TERRE BLANCHE »
AMENAGEUR



ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Commune de TOURNETTES (Var), représentée par son Maire en exercice,
Monsieur Camille BOUGE, ddment habilité a cet effet par délibération du Conseil
Municipal en date du ..?.‘.:{3../;2'3:/.20.0'8

ci-dessous dénommée « la Commune »,

de premiére part,

GOLF — RESORT « TERRE BLANCHE », Société par actions simplifi¢e au capital
social de 82.269.200 € dont le si¢ge social est 2 Tourrettes (Var), Chateau de Terria
Blanche - 83440, immatriculée au Registre du Commerce et des Socidiés de
Draguignan sous le N° 423 195 544, représentée par sa Présidents, 0%0
Management, Société A Responsabilité Limitée, au capital social de 1 238 490 €
dont le siége social est & Tourrettes (Var), Chateau de Terre Blanche, 'mmmztriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de Draguignan sous |z N°482 843 230,
elle-méme représentée par Monsieur Frangois VAUGOUDE son Gérant en exercice
et habilité aux présentes,

ci-dessous dénommée « 'Aménageur »,

de seconde part,

IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT
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EXPOSE PREALABLE

B LaZA.C. initiale créée le 15 juin 1989

La Z.A.C. de Terre Bianche, située au Sud-Est de la Commune de Tourrettes, a été créée par
délibération du Conseil Municipal le 15 juin 1989. Son Plan d'’Aménagement de Zone (P.A.Z.),
approuve a la méme date, avait défini les orientations d'aménagement d’un projet 4 dominante
touristiques et de loisirs. Cet arrété a &été modifié par deux délibérations du Conseil Municipal
du 29 novembre 1989 et du 28 février 1990.

Par délibération en date du16 juin 1995 de son Conseil Municipal, la Commune de Tourrettes
a désigné un premier aménageur de cette Z.A.C.

Aprés achévement des procédures évoquées ci-dessus et dans le cadre des dispositions des
dossiers approuvés, diverses études ainsi que des travaux ont été réalisés par 'aménageur.
Ces travaux d'équipements privés ou colleclifs avaient essentiellement pour objet :
» le défrichement d'une partie de 'emprise des parcours de golf ;
* les terrassements et mouvements de sol pour la construction d'une partie des parcours
de golf.

Cet aménageur a également versé & la Commune, dans le cadre des parti‘«:ipaﬁons‘. aux
travaux d'éguipements publics nécessités par les besoins de I'opération tellss nie fixées . dans
sa convention d'aménagement, ia somme de 4 050 000,00 F (Quatre millions cnhqum‘e mllle
Francs) qui se répartissent comme suit :
» Construction du réservoir d'eau potable du Pibonnet et des canzlisations pour un
montant de 3 600 000,00 F
» Station de refoulement et réseaux pour un montant de 450 000,00 F+

La Commune de TOURRETTES a pour sa part réalisé, dans le cadre dd pl‘ogramme ces
équipements publics du dossier de réalisation initial :
+ les travaux d'adduction d'eau potable primaire et les travaux de corstruction du
réservoir du Pibonnet.
e les travaux relatifs a la construction des ouvrages et du réseau d'assainissement des
eaux usées entre la limite de la ZA.C, et la station d'épuration existante & cette
époque.

B LaZ.A.C. modifiée le 30 juin 2000

Par délibération du 19 mai 1998, le Conseil Municipal de TOURRETTES a souhaité donner de
nouvelles orientations programmatiques et qualitatives a la Z.A.C. de Terre Blanche, afin de
promouvoir un programme d'une plus grande qualité ainsi qu'un concept d'aménagement
beaucoup mieux adapté a la configuration du site et moins dense que le projet initial de 1989,
dispositions devant garantir 2 la fois une meilleure intégration a I'environnement une attractivité
accrue de 'opération.

L'aménageur qui avait été désigné lors de la délibération du 16 juin 1995 ne souhaitant pas
poursuivre sa mission, la Société GOLF — RESORT « TERRE BLANCHE » été retenue, par
délibération du Conseil Municipal du 28 juin 1999, comme nouvel aménageur pour mettre en
ceuvre cet ambiiieux projet, sur la base des nouveaux objectifs définis par le Conseil Municipal.
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La signature de la convention d'amenagement de la Z.A.C. de Terre Blanche conclue entre la
COMMUNE DE TOURETTES et la société GOLF — RESORT « TERRE BLANCHE », est
intervenue le 26 octobre 2000.

Le projet initial de la Z.A.C. de Terre Blanche étant profondément remanié, avec notamment
une réduction de moitié des droits & construire initiaux, il était nécessaire de procéder a la
modification de la Z.A.C. et de son P.A.Z

Un dossier de création modificatif et un nouveau P.A.Z. ont &té approuvés par délibération du
Conseil Municipal le 30 juin 2000.

Ainsi modifié, le programme d'aménagement et de construction de la nouvelle ZA.C. de Teme
Blanche a pu, a partir de 2001, étre mis en ceuvre par la Société GOLF — RESORT « TERRE
BLANCHE ».

Par ailleurs, consciente des besoins en matiére de logement pour actifs qui pouvaient découler
de la mise en ceuvre de |'operation de Terre Blanche, la COMMUNE DE TOURETTES avait
parallélement décidé d'ouvrir & l'urbanisation dans ie cadre d'une procédure de modification du
Plan d'Occupation des Sols {P.0.8)), la zone NAa dite de Riou Blane, pour permetire la
réalisation d'une opération mixte d'habitat et d'équipements publics et de loisirs.

B LaZ.A.C. modifiée le 6 juillet 2009

Les programmes de la Z.A_C. de Terre Blanche étant pour 'essentiel réalicés, Iz Commune a
souhaité procéder, aprés sept années de vie du domaine golfique, hbtelier ei rebudentiel Aune
évaluation basée sur une confrontation entre la « réalité sur le terrain » et ies cbiectifs intiaux
assignés a [l'opération, en intégrant dans ce bilan le secteur de Ribu Blanc dent
I'aménagement est complémentaire de celui du Domaine de Terre Blanche.

Cette évaluation a permis de constater que les objectifs fixés par la ,C‘-OMMUNE_ DE
TOURETTES ont été atteints et que I'ensemble ainsi constitué s'inscrit harmenieusenien daps
les sites et paysages du territoire communal. Au plan économique, les retemkées difectes et
indirectes telles quelles avaient pu étre évaluées lors du lancement de- l'opératlon sant
aujourd'hui largement confimées et lon peut facilement remarquer que Terré Blanche
participe pleinement au développement de lactivité touristique et économlique .ou Zanton de
Fayence.

L'examen de la situation a toutefois également permis de constater que le programme de
construction n'a pu étre que partiellement réalisé et que la couverture du secteur de Riou
Blanc et de la Z.A.C. de Temre Blanche 1par des documents d'urbanisme distincts : P.O.S. d'une
part, Plan dAménagement de Zone' d'autre part, pose un probléme de gestion et de
cohérence urbanistique.

Ces constats ont conduit la Commune a décider de faire évoluer le projet, en étendant le
territoire opérationnel au secteur de Riou Blanc, de maniere a parachever I'opération de Termre
Blanche et offrir ainsi un complexe résidentiel, de loisir, d'accueil et d'équipement parfaitement
adapté aux besoins actuels et encore plus respectueux de I'environnement et du cadre de vie.

! . Conformément aux anciens arlicles L.311-4 el L.123-6 du C.U. (désormais abrogés), un Plan dAménagement de Zone
définissant les régles d'urbanisme applicalbdes a linléreur de la Z.A.C. acluelle de Terre Blanche a é1& &labli. Blen gue la loi
S.R.U. du 13 décembre 2000 ail supprimé la possibililé d'élaborer un PLALZ. dans le cadre d'une procédure de ZA.C., ce
documenl d'urbanisme ayant &€ approuvé avanl 'enirée en vigueur de la loi, demeure applicable conformément aux mesures
Iransitoiras édictéas par I'article L.311-7 du C.U. (Cf. Chapilre IiI).
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Pour permetire cette évolution, une modification du dossier de création de la ZA.C. a &ié
opérée en application de larticle R.311-12 du code de I'Urbanisme. Cette procédure,
approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 6 juillet 2009, a notamment eu
pour effet d'étendre le périmétre de la ZA.C. au secteur de Riou Blanc afin d'assurer une
cohérence urbanistique et garantir une gestion unitaire de I'ensemble ainsi constitué.

Il @ également &té procédé & une modification du P.A.Z. approuvé le 30 juin 2000 afin qu'il
couvre la totalité du teritoire inclus dans le nouveau périmétre opérationnel de la Z.A.C. et de
maniere a metlre en cohérence les modes d'occupation et d'utilisation des sols avec le parti
d'amenagement et le programme de construction retenus. Le P.A.Z. ainsi modifié a été
approuve par délibération du Conseil Municipal lors de sa séance du 14 décembre 2009.

Corollairement, une procédure de modification du document d'urbanisme communal a été
mise en ceuvre concomitamment & celle du P.A.Z., afin d'exclure du champ d'application du
P.O.S., le secteur de Riou Blanc inclus dans le nouveau périmétre de la ZA.C. de Teme
Bianche. Le P.0O.S. ainsi madifié a été approuvé par délibération du Conseil Municipal lors de
sa séance du 14 décembre 2009.

Enfin, un dossier de réalisation et un Programme des Equipements Publics modificatifs de |a
nouvelle ZA.C. de Terre Blanche ont été établis sur la base d'études urbanistiques,
programmatiques, techniques et financiéres ayant permis de définir précisément le projet
d’aménagement modifié¢ dans toutes ses composantes. Ces pieces ont été approuvées par
délibération du Conseil Municipal lors de sa séance du 5 juiliet 2010.

En conséquence, le présent avenant n°1 a la convention d’aménagemert de la ZA.C.de
Terre Blanche en date du 26 octobre 2000 a pour objet :

* de prendre acte, au regard des dispositions de la convention d’aménagement dgé
la Z.A.C. de Terre Blanche en date du 26 octobre 2000, de I'état de 1a realisation
des équipements publics de I'opération, du versement des participstions
financiéres consenties par 'Aménageur et des opérations fonciéres effectuées .

» de prendre en compte les modifications apportées a la Z.A.C. telle qu'elle est
définie par le dossier de création modificatif approuvé le & juillet 2009, par le
P.AZ. et le P.0O.S. modifiés approuvés le 14 décembre 2009, ainsi que par le
dossier de réalisation et le Programme des Equipements Publics
modlfiés approuvés le § julliet 2010 ;

= d'actualiser les droits et obligations réciproques des cocontractants tels qu'ils
résulient des évolutions et des constats ci-avant évoqués,

N.B. : Dans les développements qui suivent, les articles amendés ou actualisés par rapport a
ceux de la convention d'aménagement de la Z.A.C. de Terre Blanche du 26 octobre 2000 sant
indiqués par la mention . « porfant modification de f'article ...% » : les articles créés par le
présent avenant n°1 sont indiqués par la mention : « nouvel article ».

2 Numéro de I'arlicle figurant dans la convention d'amé&nagement du 26 cclobre 2000.
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TITRE 15" - CONDITIONS GENERALES
Article 1¥ (portant modification de I'article 1*)

La Commune confie & I'’Aménageur la réalisation de l'ensemble des études,
l'aménagement et l'équipement de la Zone d’Aménagement Concerté dite de Terre Blanche,
la commercialisation des flots cessibles, la location ou la concession des biens immobiliers
situés & l'intérieur du périmetre de la Z.A.C. et, de maniére générale, le financement, la
gestion et la coordination des taches et moyens nécessaires a la bonne réalisation de
I'opération.

Sont annexés et font partie de la présente convention les documents ci-dessous :

- Annexe 1: Délibération du Conseil Municipal du 28 juin 1999 désignant la Société GOLF
— RESORT « TERRE BLANCHE », comme aménageur de la Z.A.C. de Temre Blanche.

- Annexe 2: Plan de délimitation de la Z.A.C. issu du dossier de création modificatif de la
ZA.C. de Terre Blanche approuvé par délibération du Conseil Municipal du 6 juillet 2009,

- Annexe 3 : Attestations de propriété des terrains inclus dans le périmétre de ia Z.A.C. de
TERRE BLANCHE modifiée.

- Annexe 4 : Opérations fonciéres.

- Annexe §: P.A.Z. modifié de la Z.A.C. de Terre Blanche approuvé par délib&ration du
Conseil Municipal du 14 décembre 2009,

- Annexe 6 : Programme des équipements collectifs de la Z.A.C. modifiée.

- Annexe 7 : Programme des équipements publics de la Z.A.C. modifiée.

- Annexe 8: Modalités prévisionnelles de financement des équipements colizctifs et
publics de la Z.A.C. modifiée - Echéancier de réalisation.

- Annexe 9 : Cahier des piéces justificatives.

- Annexs 10: Délibération du Conseil Municipal du 5 juitlef 201 donpait un &vis
favorable a FAvenant n°1 & la convention d'aménagement de la Z.A.C. de Temé Blanche
conclue le 26 octobre 2000 entre la COMMUNE DE TOURETTES et {a :scciété GOLF —
RESORT « TERRE BLANCHE » et autorisant Monsieur le Maire 2 signer. lsdit Avehant n®1.

Article 2 {(portant modification de !'articie 2) ‘

L’Aménageur pourra construire lui-méme sur tout ou partie des terrains qu'i-aura alnénugeés
et équipés inscrits dans le périmétre de la Z.A.C. L’Aménageur pourra également céder a
d'autres constructeurs des terrains aménagés dans la Z.A.C., notamment par vente ou bail &
construction, ou concéder l'usage desdits terrains & des tiers.

Conformément aux dispositions de ['article L.311-6 du Code de I'Urbanisme, les cessions,
locations ou concessions d'usage de terrains & l'intérieur de la Z.A.C. feront I'objet d'un
cahier des charges qui indiquera ie nombre de metres carrés de surface hors ceuvre nette
dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée. Ce cahier des charges fixera, en
outre, des prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées pour la durée
de la réalisation de la zane. Le cahier des charges sera approuvé, lors de chaque cession,
location ou concession d'usage, par le Maire de la Commune

A cet égard, I'Aménageur s’oblige a faire respecter par les constructeurs les prescriptions
du Cahier des Charges de Cession de Terrain et notamment 'ensemble des prescriptions
technigues, urbanistiques, paysagéres et architecturales. Pour les constructions qu'il édifiera
lui-méme, I'Aménageur s'oblige également & respecter les prescriptions dudit Cahier des
Charges de Cession de Terrain.

Commune de Toumettes - Z.A.C., da Terme Blanche - Avenenl n* 1 & la convention d'aménagement du 26/10/2000 Page 6 sur 17



Article 3 (portant modification de {'article 3

Les droits & batir & construire maximum résultent du parti d'aménagement tel qu'il est
exprimé par le P.A.Z. modifié de la Z.A.C. de Terre Blanche approuvé le 14 décembre 2009
(annexe 5),

La constructibilité totale autorisée est de 79 196 m? de S.H.O.N. répartie dans les différents
secteurs du P.A.Z. de la fagon suivante :

SECTEURS; S.H.O.N.
ZA 20 930 m?
ZB 54 303 m?
ZC 1 600 m?
ZD 2 363 m?

De fagon strictement prévisionnelle, ['affectation des S.H.O.N. autorisées par secteur a
chaque élément du programme de construction s'établit ainsi dans les différents flots (voir la
nomenclature des flots donnée page suivante). :

""" Blanche

liotg : air Tarre Blangha S.HON = |
ZA1 Chéteau 1 760 m?
ZA2 Hétel 18170 m?
ZB1 30 logements 10 011.m?
7R2 36 logements 12 001 P
SPA 2925 m*

ZB3 41 logements 13 364 m?
ZB4 4 logements 2117 m4
ZB5 2 logements 17427
ZB6 1 logement 800 m?
ZC Centre de maintenance 1.600'm
ZD (Gate House 3863 nrA
lotg _ Saieue Srow et SHON.
ZB7 20 logements 2 045 m?®
ZB7 Lot A - 28 logements 5 540 'm?
ZB7 Lot B - 7 logements 1386 m?
ZB7 Lot C - 12 logements 2374 m?
ZD Equipement praclice - Pas de tir 2 000 m?
1. e i 3 Z9AsenT|

Ce programme, qui s'attache a répondre aux objectifs complémentaires assignes a
I'opération par la Communae, résulte de la combinaison de plusieurs évolutions par rapport
aux droits & construire autorisés antérieurement ;

- la réduction de prés de 40% des possibilités d’'urbanisation du secteur de Riou Blanc de
maniére a garantir un développement moins dense et plus adapté 2 la nature du site, en
limitant les droits & construire a 13 343 m* de S.H.O.N. (dont 2 043 m? déja réalisés)
contre 21 571 m? autorisés a ce jour;

- le fransfert du solde des droits & construire de Riou Blanc, soit 8 228 m?, vers le
Domaine de Terre Blanche ;

- la restitution de 4 715 m? de S.H.O.N utilisés pour la réalisation d'activités économiques
non preévues initialement, afin d'achever 'urbanisation des deux ilots constructibles (ZB2
et ZB3) et de réaliser les équipements collectifs nécessaires a la bonne gestion du
nouvel ensemble.
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L'engagement du programme de construction ayant ét¢ initice dés 2 001 sur la base des
prescriptions du P.A.Z. approuvé le 30 juin 2000, une partie significative de ce programme, a
d'ores et déja été realise. En conséquence, le bilan de la mise en ceuvre de programme
global de construction peut &tre ainsi détaillé :

Chaleau 158

0 m?

Hétel 17 857 m?

ZA2 fe Solde SH.ON. & réaliser
Z581 30 logements 10091 m -
— 13 logements 4 995 milr_ZBz 23 logements

SPA 2925 m -
Z83 23 logements 7881 m 18 logements
ZB4 4 logements 2117 m -
2B5 2 logements 1742 m -
ZB6 1 logement 650 m Solde 5.H.O.N. a réaliser
2C Cenlre de maintenance Centre de maintenance
ZD Gale House Gafe House

AT oYL SecieT o EEmE

ZB7 2{] Iogemenh =
ZB7 = Lot A - 28 logements
ZB7Y - Lot B - 7 logements
ZBY E 0 m* Lot C - 12 logements
ZD -

menl practice - Pas de tir

Article 4 {portant modification de I’article 4)

Article supprime car devenu sans objet,

Article 5 (portant modification de {'article 5)

L’Aménageur s’engage a meftre en place des procédures de protection et de suivi des impacts
environnementaux en phase aménagement et construction comme en phase exXpleitatien
charte « chantier propre », cahier des charges architectural et paysager, .

Pour satisfaire & cet engagement PAménageur 4 confié, dés le démarrage des opérations

d'aménagement :

- sur proposition de la Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét, une
mission d'expertise, de contrble et de suivi « faune / flore » a été confiée au bureau
d'étude Espace Environnement (Annexe 9 - piéce justificative A) ;

- sur propasition de la Direction Départementale Eau et Forét - Police de 'Eau, une
mission d'expertise, de contrble et de suivi « gestion de 'eau » a été confiée au bureau
d'étude Eau et Perspectives (Annexe 9 - pléce justificative B).

Ces experts ont ainsi pu contrbler le respect des cahiers des charges, définir des mesures
compensatoires, proposer des adaptations au cas par cas dans les actions d'aménagement et
de construction désormais réalisées. Leurs missions se poursuivront dans le cadre des travaux
d'aménagement et de construction de la Z.A.C. restant a réaliser.

Article 6 {nouvel article) :

Le présent avenant n°1 a la convention d'aménagement est rendue exécutoire dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur. La Commune notifiera 4 'Aménageur
le présent avenant n”1 par courrier recommmandé avec avis de réception postale. Le présent
avenant n®1 prendra effet 3 compter de la date de ladite notification.
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Le présent avenant n°1 fixe la durée de la convention d'aménagement & 15 années civiles &
compter de sa prise d'effet initiale, & savoir le 26 octobre 2000 date de sa signature. Cette
durée expirera, en tout état de cause, a l'achévement de I'opération d’'aménagement et de
construction. Elle pourra &tre prorogée en cas d'allongement des délais prévisionnels de
réalisation des programmes d'aménagement et de construction. Dans ce dernier cas, les
cocontractants devront conclure un avenant de prorogation qui deviendra exécutoire dans
les conditions fixées ci-dessus.

Article 7 {nouvel article) :

Conformément aux dispositions de l'arficle R.300-11 du Code de I'Urbanisme, I'Aménageur
est rérmunéré par les résultats de I'opération. Cette rémunération est calculée annuellement
par application d’'un taux de 8% appliqué pour moiti& (4%) sur le montant des dépenses
portées au bilan d'aménagement actualisé hors subventions éventuelles, et pour moitié (4%)
sur les recettes du bilan d'aménagement actualisé.
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TITRE 2°™ . OPERATIONS FONCIERES

Adicle 8 (portant modification de V'articie 6}

L"Aménageur justifie étre propriétaire des terrains inclus dans le plan de délimitation de la
issu du dossier de création modificatif de la Z.A.C. de Terre Blanche approuvé par délibération
du Conseil Municipal du 6 juillet 2009 {Annexe 2).

Les attestations notariales de propriété correspondantes sont données dans "annexe 3.

Article 9 (portant modification du préambule et de l'article 7)

L'Aménageur justifie avoir cédé a la Communae, 2 titre onéreux, un terrain de 49 845 mv’, tel
que défini dans ie préambule de la convention d’'aménagement en date du 26 octobre 2000
et décrit dans I'Annexe 4. L'attestation notariale de cette cession fonciére est donnée dans
{'"Annexe 9 - piéce justificative C.

L'Aménageur justifie avoir procédé a I'ensemble des cessions fonciéres gratuites au profit
de la Commune, telles que définies & I'article 7 de la convention d’aménagement en date du
26 octobre 2000 et décrites dans I'Annexe 4. L’attestation notariale de ces cessions
fonciéres est donnée dans I'Annexe 9 - piéce justificative D.

La Commune justifie avoir en contrepartie cédé gratuitement, aprés céclassement, &
I'Aménageur les terrains d'assiette des voiries communales abandonnées zinsi oue la
totalité des terrains d'assiette des chemins ruraux qui traversent les terrains inclus dans le:
périmétre de la Z.A.C. résultant du dossier de création approuvé le 30 juir 200, tals ou'i
sont définis 2 I'article 7 de la convention d’aménagement en date du 26 octokre 2000 et
décrits dans I'Annexe 4. L'attestation notariale de ces cessions foncigres est donnée dans
{'’Annexe 9 - piéce justificative D.

L’Aménageur justifie avoir remis gratuitement au Département du Var les terrains
d'assiette de la déviation de la R.D.56, tels qu'il sont définis a Farticle 7 de I convenhon
d'aménagement en date du 26 octobre 2000 et décrits dans I'Annexe 4, L'attestation
notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans 'Annexe 9 - piéce justificative E.

Le Département justifie avoir remis gratuitement a I'Aménageur les terrains d'assiette
du trongon de la R.D.56 déviée aprés enquéte de déclassement-reclassement, tels
qu'il sont définis & Farticle 7 de |la convention d’aménagement en date du 26 octobre 2000 et
décrits dans I'Annexe 4. L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans
l'Annexe 9 - pléce justificative E.

L'Aménageur s'engage a remettre gratuitenent & la Commune les terrains d'assiette des
équipements publics d'infrastructure du secteur de Riou Blane, tels quils decrits dans
I'Annexe 4.

Article 10 {portant modification de I'article §)

La Commune, a mis en place le principe d'un tri sélectif des ordures ménagéres. En
conségence, I'Aménageur devra prévoir, en concertation avec la Commune, tous les
équipements indispensables pour organiser le ramassage des déchets dans le territoire
inclus dans le périmétre de la Z.A.C. modifiée.
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Avant tout commencement des travaux, 'Aménageur soumettra a la Commune, pour
accord, un plan d'organisation pour la collecte des déchets dans I'emprise de l'opération. Les
« déchets verts » provenant des espaces verts collectifs du golf et des espaces privatifs
seront traités sur les lieux dans le respect des lois et textes réglementaires, ou bien évacués
par les entreprises ou par les particuliers dans des décharges ou sites autorisés.
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TITRE 3*™ - REALISATION DU PROGRAMME D’AMENAGEMENT
DE LA ZONE ET CONDITIONS FINANCIERES

Article 11 rtant modification des articles 7, 9, 10 et 11

11.1. Conformément aux dispositions du 2° du | de l'article 1585 C du Code Général des
Impéts et de l'article 317 quater de 'annexe 2 du méme Code, les constructions a
édifier dans le périmétre de la Z.A.C. de Terre Blanche modifiée sont exclues du
champ d'application de la T.L.E. et de la taxe de raccordement a I'égout.

11.2. La Commune réalise les équipements publics de superstructure tels gu'ils sont
décrits dans FAnnexe 7 i selon les modalités financiéres définies dans FAnnexe 8.

11.3. En contrepartie :

11.3.1. L'Aménageur prend a sa charge la totalit¢ des équipements collectifs
nécessaires a la viabllité de la zone, tels qu'ils sont décrits dans I'dnnexe 6 et
selon les modalités financiéres définies dans I Annexe 8.

11.3.2. L'Ameénageur prend a sa charge la totalité des équipements publics
d'infrastructure tels qu'ils sont décrits dans 'Annexe 7 et seldn ‘es modahlés
financiéres définies dans 'Annexe 8.

11.3.3. L’Aménageur participe financiérement aux codis de la réalisatior des
équipements publics de superstructure tels qu'ils sont décrits dans I'Annexe ¥
et selon les modalités financiéres définies dans 'Annexe 8.

Article 12 (portant modification de Particle 9

La Commune est autorisée a suivre I'exécution et a assister a la réception des réspanx et
ouvrages d'eaux usées et d'eau potable constituant les équipements visés au peint*11.3.1.
ci-dessus.

L'entretien des équipements visés au point 11.3.1. ci-dessus demeure & la charge de
'Aménageur jusqu'au transfert de leur gestion a une Association Syndicale Libre (A.S.L.).

Article 13 {portant modification de l'articie 9)

Les avant-projets des équipements visés au 11.3.2, ci-dessus sont soumis a l'agrément de la
Collectivité Publique destinataire de ces équipements.

La Collectivité Publique concernée est autorisée & suivre l'exécution des équipements
visés au 11.3.2. ci-dessus, qui iui seront ensuite remis. Elle a, & tout moment, accés aux
chantiers mais ne peut présenter d'observation qu'a I'Aménageur et non directement aux
enfreprises. Lorsqu'il ¥ a lieu & réception de travaux pour ces mémes équipements, il y est
procédé par FAménageur qui appelle la Collectivité Publique concernée & y assister.

A cette occasion, La Collectivité Publique concernée fera ses observations ou réserves a
I'Amé&nageur selon les options suivantes ;

- soit accepter la remise sans réserve en signant le procés verbal de réception présenté
par I'Aménageur ;
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- soit accepter la remise avec réserves auquel cas les réserves doivent porter sur des
points précis décrits dans le procés-verbal de remise signé par les deux parties,
IFAménageur devant faire le nécessaire, dans les trois mois, pour porter remade aux
défauts, signalés par le rapport, des ouvrages remis & la personne destinataire de
I'équipement ;

- soit refuser la remise si les défauts des ouvrages rendent ceux-ci impropres & leur mise
en service.

L’Aménageur s’'engage a transmettre les Dossiers des Ouvrages Exécutés dans un délai de
deux mois & compter de la réception.

A défaut de la présence la Collectivité Publique concernée diment convoqués a la
réception des travaux, le silence gardé par la Collectivité Publique concernée vaudra
remise facite.

La Collectivité Publique concernée pourra, si elle le désire, se faire assister de techniciens
de son choix pour effectuer le contréle des plans d'exécution et des spécifications
techniques des ouvrages. L'ensemble des contréles susvisés sera effectue selon les régles
de l'art.

A compter de la remise et & I'exception des équipements ayant fait, lors de celle-ci, I'objet de
réserves, la Collectivité Publique concernée :

- exerce pleinement ses droils et obligations de propriétaire de Péquipement, &r assure
notamment la garde, le fonctionnement et I'entretien ;

- a seule qualité pour engager toute action en responsablllté sur le . fondernent dés
principes dont s'inspirent les articles 1792 et 2270 du Code Civil.

En cas de remise partielle, le procés-verbal ne fait foi que pour les parties 42 Iécmpemen-
en faisant I'objet. Il est stipulé que l'entretien et la responsabilité de 'équipermient. dermeurent
dans ce cas a la charge de I'Aménageur jusqu'a ce que les réserves fcrmulees sojent
levees.

Article 14 {portant modification de l'article 12)

L’&chéancier prévisionnel de financement du programme d'équipement défini & I'article 11,
alinéas 11.3.1 et 11.3.2, est défini 4 'Annexe 8.

A tout moment, la Commune et I'Aménageur peuvent convenir d'un nouvel échéancier.
Cependant, si I'échéancier initial venait, de ce fait, a étre bouleversé de maniére significative,
les cocontractants seraient alors tenus de modifier en conséquence I'échéancier prévu a
I'Annexe 8.
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TITRE 4™ - GARANTIES

Article 15 {portant modification de l'article 14)

L’aménageur doit conclure, avec 'une des personnes morales visées a l'article 16 une
convention garantissant I'achévement des travaux de viabilité et daménagement a l'intérieur
de la ZA.C. ainsi que le paiement des participations financiéres, définis a Farticle 11.

La Convention de garantie devra étre conclue au plus tard trois mois aprés la levée des
conditions suspensives a 'application du présent avenant n®1.

Article 16 (portant modification de ['article 15)

Les garanties visées a l'article 15 ci-dessus résultent de l'intervention :

- soit d'une banque, ou d’'un établissement financier habilité & faire des opérations de
crédits immobiliers,

- soit d'une société de caution mutuelle, constituée conformément aux dispositions de la
loi modifiée du 13 mars 1917.

Article 17 {nouve! articie}

Les garanties prévues a l'arlicle précédent prennent la forme suivante :

a) soit de l'engagement d'avancer 4 ’Aménageur ou de payer pour son compte :
- en tout debut des fravaux de laménagement consndéré Ies sorn‘nes
nécessaires a |'achévement des desdits travaux ;
- & la date convenue du paiement de la partlcmatlon financiére Gcns,|déréae, Ies
sommes correspondante 4 cette participation ;
b) soit d'une convention de cautionnement aux termes de laquelle la caut.on sengagb et
s'oblige envers la Collectivité Publique concernée, solidairement avec "Amﬂn?geur '
- & l'achévement des équipements considérés ou au versement des sommes
nécessaires a leur achévement.
- a la date convenue du paiement de [a participation fi nanclére considérée, au
versement des sommes correspondant a cette participation ;

Article 18 (nouvel article)

Les garanties seront partiellement levées a I'achévement de chacun des ouvrages ou lors du
paiement de la participation financiére considérée.

L'achévement des ouvrages résulte de la constatation qui en est faite par les parties, ou
lorsqu’elles ne sont pas d’accord, par une personne qualifiée dans les conditions prévues a
l'article 2 du décret n® 67-116 du 22 décembre 1967. La compétence pour désigner le
constatant est ici contractuellement dévolue au Président du Tribunal Administratif de
TOULON, statuant en référé, Pour Fappréciation de cet achévement, ne sont pas pris en
considération les défauts de conformité avec les prévisions du projet, torsqu'ils n'ont pas un
caractére substantiel ou les malfagons qui ne rendent pas les ouvrages impropres a leur
utilisation. La constatation de I'achévement n'emporte pas, par elle-méme, reconnaissance
de la conformité de l'ouvrage avec les projets.

Le paiement de la participation financiére considérée est attesté par la Collectivité Publique
concernée.
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TITRE 5°™ - SUSPENSION - RESOLUTION - RESILIATION

Article 19 (porfant modification de 'article 18)

Le présent avenant n°1 pourra éire résolu de plein droit par la Commune sans que
I’Aménageur puisse prétendre a percevoir une indemnité :

- Sidans un délai de un an a compter de la date de signature du présent Avenant n°1
I'Aménageur n'a pas mis en place les garanties prévues a |'article 15.

- Dans le cas de choix par la Commune de I'option de résiliation prévue a Farticle 21
alinéa 2,

- Dans le cas de choix par la Commune de I'option de résiliation prévue 3 I'article 22.

De méme, ’Aménageur pourra demander [a résiliation du présent avenant n°1 dans les cas
suivants :

- Annulation du dossier de création modificatif de la Z.A.C. de Terre Blanche.

- Annulation du P.A.Z. modifié de la Z.A.C. de Terre Blanche.

- Annulation du Dossier de Réalisation et/ou du Programme des Equipements Publics
modifié(s) de la Z.A.C. de Terre Blanche.

En pareille hypothése toutefois, les cocontractants s'obligent & rechercher ensemble les
modalités de poursuite de I'opération, dans le cadre d'une solution négociée. '

En cas de différend les cocontractants s’engagent & recourir 3 un expert mdepend:mt faisant
autorité en la matiére, choisi par elles ou, A défaut, désigné 3 la requéte de Iz partie. fa olus
diligente par le Président du Tribunal Administratif de TOULON.

Article 20 {(portant modification de article 19)

Dans le cas ol l'un des cocontractants n'aurait pas commencé les travaux mis & sa charge
au moment du début des travaux telle que fixé & I'échéancier donné dahs F'Anrexe 8, les
délais accordés 2 l'autre cocontractant par I'échéancier pour l'engagement des l.avaux qui
sont a sa charge seront augmentés d'une durée égale au retard constaté.

Article 21 (portant modification de I'article 20

Dans le cas ol I'un des cocontractants n'aurait pas commencé les travaux mis & sa charge et
qu'un retard de 6 mois par rapport a4 la date de début des travaux telle que fixée par
I'echéanciers donné dans I'Annexe 8 serait constaté, l'autre cocontractant pourra le mettre
en demeure, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, davoir &
entreprendre les travaux dans un délai qui ne pourra étre inférieur & un mois,

Faute d'engagement des travaux par I'Aménageur au terme dudit délai, la Commune
pourra, soit faire effectuer aux frais de '"Aménageur tous les travaux prévus & l'article 11 liés
aux constructions déja réalisées ou en cours compris dans la garantie prévue & l'article 7 de
la Joi n® 67-3 du 3 janvier 1967 modifiée, soit demander la résiliation de la convention.

Les dispositions cl-avant s'appliquent dans la limite de celles définies dans l'article 14 qui
prévoit la possibilité de révision de I'échéancier.
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Article 22 (portant modification de l'article 21}

S'il est apporté un retard de plus de plus de six mois & l'achévement de tout ou partie des
travaux incombants & 'Aménageur en application de l'article 11 ci-dessus, la Commune
pourra mettre FAmeénageur en demeure, par letire recommandée avec demande d'avis de
reception, d'avoir @ achever les travaux dans un délai égal a celui que fixait l'échéancier en
ce qui concerne la partie des travaux non exécutée, diminué du délai déja couru et, le cas
écheant, d'avoir & reprendre les travaux dans un délai qui ne saurait étre inférieur a quinze
jours. Au cas ol l'un ou l'autre de ces délais ne serait pas respecté, la Commune pourra,
soit mettre en ceuvre les garanties prévues ci-dessus, soit demander la résiliation du présent
avenant n"1.

Article 23 (portant modification de Varticle 22)

En cas de résiliation du présent avenant n®1 & l'initiative de la Commune, celle-ci pourra
faire effectuer, aux frais de I'Aménageur, tous les travaux prévus a l'article 11 liés aux
constructions deéja réalisées ou en cours de réalisation, & l'exception de ceux qui sont
compris dans la garantie prévue 2 |'article 7 de la loi n® 67-3 du 3 janvier 1967 modifige.

Les dispositions définies ci-avant s'appliquent dans |a limite de celles définies dans l'article
14 qui prévoit la possibilité de révision de I'échéancier,

LT

Faita TOURNETTES le ................

Pour la Commune, Pour PAménageur,
le Maire en exercice, la Sociéte D&O Managemen
Monsieur Camille BOUGE représentée par son Sérant

Monsieur Franguis VAUGOUDE
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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le Plan d'Aménagement de Zone, dont le présent document constitue le reglement, a
pour champ d'application l'opération dite de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE »,
implantée sur le territoire de la commune de Tourrettes.

ARTICLE 2 - OBJET ET PORTEE DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de définir les régles geénérales d'aménagement a
lintérieur du périmétre d'opération de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE », créée par
délibération du Conseil Municipal en date du 15 juin 1989 sur le territoire de ia cominune
de Tourrettes.

Les dispositions du réglement se substituent a celles des documents d'urbarisme de la
commune de Tourrettes et s'imposent aux particuliers, comme aux personnss de droit
privé et de droit public, sans préjudice de législations et réglementations effectant
l'occupation du sol qui restent applicables, prévues a l'article R.111.1 du coce de
l'urbanisme et des prescriptions prises au titre des Iégislations spécifiques concernant les
servitudes d'utilité publique, notamment celle figurées a I’annexe 7 du présent reglement.

Toutes les constructions et autres occupations du sol restent soumises, par ailleurs, a
I'ensemble des législations générales en vigueur, notamment en matiere d'’hygiene et de
sécurité.

Il est d’autre part précisé que chacune des dispositions du présent réglement, y compris

celles relatives a la possibilité maximale d’occupation du sol, ne s’applique que dans les
limites fixées par les autres regles.

ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le territoire compris a l'intérieur des limites de I'opération est essentiellement affecté a
l'urbanisation et son équipement est réalisé et programme en vue de la construction.

Les espaces de la zone délimités au document graphique sont affectés comme suit :

1. Les terrains réservés a la voirie publique structurante, aux ouvrages de raccordement
avec les voies publiques extérieures, les voies et chemins de desserte internes.

Zone d'Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 1
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2. Les constructions et installations ainsi que les ilots urbains voués a la construction de
batiments et a la réalisation d’espaces d’accompagnement, auxquels s'appliquent les
dispositions du titre IT :

- Secteur ZA : Vouée a la réalisation d'équipements hoteliers et para-hételiers, de
constructions a usage d’habitat individuel, d’équipements de
gestion, de club-house, de services, de commerces, d’équipements

de loisirs et a des aires et des constructions a usage de
stationnement.

- Secteur ZB : Vouée a la réalisation de constructions a usage d’habitat
individuel, d’activités tertiaires et de services strictement
compatibles avec la fonction résidentielle, d’équipements de
loisirs et a des aires et des constructions a usage de
stationnement.

- Secteur ZC : Vouée a la réalisation d’un local de maintenance, d’équipements
de loisirs, d’équipements de gestion et a des aires et des
constructions a usage de stationnement.

- Secteur ZD : Vouée a la réalisation de parcours de golf et a leurs équipements,
a des équipements de loisirs, au batiment d’accueil, a des aires st
des constructions a usage de stationnement, ainsi qu’a des zoues
de nature préservées et aménagées.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES / REHABILITATION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES

En application de l'article L 123-1 du Code de 1'Urbanisme, les regles définies par le
présent reéglement ne peuvent faire l'objet d'aucune deérogation a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’une installation ou une construction existante n’est pas conforme aux regles
édictées par le présent réglement, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui
sont sans effet a leur égard.

Toutefois, concernant le chdteau existant a réhabiliter, les prescriptions suivantes seront
appliquées :

- la hauteur et le volume existants seront conserves ;
- le bitiment pourra étre modifié intérieurement pour recevoir divers équipements ;
- les ouvertures en fagade pourront étre modifiées.
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ARTICLE 5 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA LUTTE CONTRE
L'INCENDIE

1. L'aménagement des wvoiries doit étre établi en accord avec la Direction
Départementale des Services d’Incendie et de Secours du Var, et les aires de
stationnement pour les engins de secours et de lutte contre l'incendie doivent étre
aménagées de maniere a éviter des perturbations dans le fonctionnement des voies
publiques.

2. Les espaces compris entre deux constructions non contigués ou entre une
construction et la cloture de la propriété doivent étre d'un accés aisé et d'une largeur
suffisante pour permettre le passage et le bon fonctionnement du matériel de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE 6 - OUVRAGES TECHNIQUES

1. Saufimpossibilité diment justifiée, tout projet intégrera dans le corps de batiment, ou
dans les parties magonnées des clbtures, les armoires d’interface entre espace public
ou collectif et espace privé, telles que celles pour le gaz et I’électricité, les armoires de
télécommunication, cables, armoire de signalisation, transformateur, locaux poubeiles
pour tri sélectif, ainsi que toutes autres réservations au bénéfice de inierface
public/privé.

2. En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les anteunss ou les
relais de télécommunication, ils peuvent étre autorisés, & titre exceptionnel, en
dépassement des hauteurs fixées par le présent réglement. Ils devront cependant
s’inscrire dans le site de telle maniére qu’ils ne portent pas atteinte au caractére des
lieux dans toute la mesure compatible avec les impératifs techniques qui en
conditionnent I'installation. En conséquence, il appartiendra au pétitionnaire de
justifier son choix d’implantation, et & ’autorité administrative de lui imposer toutes
prescriptions de nature a sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

3. Les dispositions du présent réglement ne s’appliquent ni aux postes de transformation
d’E.D.F., ni aux sous-répartiteurs du réseau de télécommunication, ni aux réservoirs
des stockage d’eau potable ou d’arrosage. Seules sont prises en considération les
dispositions de I’article 11 du titre II relatives & I’aspect extérieur des constructions.

ARTICLE 7 - CONSTRUCTIONS EN SOUS-SOL

Les comstructions en sous-sol seront refusées si elles portent atteinte a la qualité de la

nappe phreatique, ou si elles risquent de rendre plus onéreuse ou plus difficile la
réalisation d’un ouvrage public.
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ARTICLE 8 - SITES OU VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. En outre, toute découverte archéologique fortuite en cours de travaux
doit étre signalée a la Direction Régionale des Antiquités, 21-23 Bd. du Roy René,
13167 Aix-en-Provence, conformément aux dispositions de la loi du 27 septembre 1941
portant réglementation des fouilles archéologiques .

ARTICLE 9 - ZONES A RISQUES NATURELS

Un Plan d'Exposition aux Risques (P.ER.) est annexé au P.0O.S. de Tourrettes et vaut
servitude d'utilité publique. Il a pour but la définition et la localisation des zones
exposées (risques d'affaissement) et d'apporter toutes les informations utiles tant sur la
nature et l'intensité des risques naturels, que sur les techniques de préveation ¢t la
réglementation. Il se traduit, au niveau du zonage du P.O.S. par des secteurs comportant
la lettre « r » en indice.

La Z.A.C. de Terre Blanche est concernée par deux secteurs, l'un au Nord ce la zore en
bordure du Riou Blanc, et l'autre dans la partie Sud sur le versant et la créte cu vallon de
I'Aire du Bois, qui sont définis au plan des servitudes annexé au P.A.Z.

Dans la zone de risque d’affaissement des sols telle que figurée au documenc zu plan des
servitudes, toute construction peut étre interdite ou soumise a des prescriptions spéciales
fixées par les services techniques de la Ville, en fonction du niveau de risque auquel les
futures constructions peuvent étre exposees.

ARTICLE 10 — ELIMINATION DES DECHETS

Les déblais sains provenant de la construction d'ouvrages d'infrastructure, de la
démolition de batiments et du creusement du sol, seront déposés dans les zones destinées
a cet effet (carricres en activité et réhabilitation au pourtour de l'agglomération
marseillaise) conformément au schéma départemental d'é€limination des matériaux en
provenance du BTP.

Les déchets qui ne présentent pas la caractéristique d'étre sains sont & €liminer, soit en
décharge de classe 2, pour ceux assimilés a des ordures ménageres, soit en décharge de
classe 1, en incinération ou en valorisation, pour les déchets qui présenteraient un
caractere toxique.

Lors des creusements du sol, toute découverte de produits présentant des
caractéristiques visées au paragraphe précédent devra faire l'objet d'une information
immédiate a 'aménageur, au promoteur et a la DRIRE.
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ARTICLE 11 - MOBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES PHYSIQUES

Toutes dispositions peuvent étre imposées pour permettre la mobilité des personnes
handicapées physiques aux abords et a lintérieur des constructions selon la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES EQUIPEMENTS
PUBLICS

1. Aires et constructions a usage de stationnement

Les aires et constructions & usage de stationnement sont assujetties aux dispositions
réglementaires définies pour celles des locaux d'activités ; toutefois et sur présentation
d'une étude détaillée permettant d'apprécier le fonctionnement de ['équipement
concerné, il pourra étre envisagé l'application d'autres dispositions plus acaptées au
projet en cause.

2. Hauteur et emprise au sol

Les dispositions prévues dans le présent réglement relatives a la hauteur et a l'eixprise
au sol ne s'appliquent pas aux équipements publics lorsqu'il est diment déraorntré que
leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve d'une iniégration
satisfaisante dans l'environnement et du respect des autres regles du P.A.Z.

ARTICLE 13 - SERVITUDE DE HAUTEUR

Une servitude de hauteur est instaurée par le service spécial des bases aériennes du
Département du Var. Les contraintes de hauteur concernant tout point d’une
construction ou d’une installation réalisée dans le périmetre de la Z.A.C. sont portées au
document graphique donné en annexe 13 du présent reglement.

ARTICLE 14 - PRECISION DU DOCUMENT GRAPHIQUE

Les tracés figurant au document graphique du P.A.Z. sont susceptibles d’étre Iégerement
modifiés pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient apparaitre lors de
I’exécution des travaux.
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 137 510 m?, est vouée & la réalisation d'équipements
hdteliers et para-hoteliers, de constructions & usage d’habitat individuel, d’équipements
de gestion, de club-house, de services, de commerces, d’équipements de loisirs et & des
aires et des constructions a usage de stationnement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOI,

ARTICLE ZA 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les ¢établissements classés pour la protection de l'environnement soumis &
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a 500 métres, ains: que les
établissements soumis a déclaration, a l'exception de ceux visés & l'article ZA 02.

2. Les installations et dépots visés dans [’annexe n° 1 du présent réglement.

3. Les exhaussements et affouillements du sol non liés a une opération de construction
autorisée.

4. Les stations de distribution de carburant.

5. Les constructions a usage exclusif d’entrepdts.

6. Les aires et les constructions a usage de stationnement, a l'exception de celles visés &
l'article ZA 02.

7. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZA 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en

application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies et
dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent ’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le

caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZA 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publigues ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au motaent de

l'exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les acces sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute perturbaticn
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs

de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes a la circulation

publique.
ARTICLE ZA 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités

de 1'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue

qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non bitis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres a chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement & I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispesitir
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics di1 syst3me
séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués dans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décha-ger ds
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas &tre
supérieure a 30°,

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

Pour les implantations nécessitant un nombre important de lignes téléphoniques, le
raccordement au systéme de Sélection Directe & I’ Arrivée (S.D.A.) est obligatoire & partir
de 200 postes, sous réserve de la faisabilité technique de I'installation.

4. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZA 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant a modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZA 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1.

Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de

- 30,00 metres de I’axe de la R.D. 56 déviée :
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale.

. Le long de I'axe perspectif a préserver porté au document graphiqus, les

constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes.

ARTICLE ZA 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES ;

1.

Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces a
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements légers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de surface
tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de ruissellement,
réseaux enterres.

Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale & 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront étre implantées en limite séparative, a la condition que leur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres.

. Dans une trouée de 30,00 m prise de part et d’autre de I’axe perspectif, la hauteur de

tous points des constructions par rapport au terrain naturel est limitée & 6,00 meétres.
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ARTICLE ZA 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1.

Le long de Plaxe perspectif a préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére a ménager les vues vers le village
de Tourrettes.

Les constructions devront étre implantées de maniére a respecter I’axe majeur de
composition porté au document graphique. Pour cela, dans une trouée de 30,00 m
prise de part et d’autre de I'axe perspectif la hauteur de tous points des
constructions par rapport au terrain naturel est limitée & 6,00 métres.

ARTICLE ZA 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZA 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué & I’annexe 10 cu présent
reglement, n'excédera pas 9,00 métres (R+2).

ZA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L

Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les flots doivent constituer un ensemble présentai:

une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou & I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageéres.

Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.
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3. Couvertures

3.1

3.2

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faitage sera
perpendiculaire a I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a I’intérieur des couvertures pourront étre autorisées, a la condition
qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la construction.
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de carrelage de
terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront végétalisées.

Matériau de couverture

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réelisées, a
I'exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces, tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

4. Clotures

4.1

42

Regle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terra:n en
proprié€té ou en jouissance, les clotures qui s'y rapportent devront faire 'objet d'un
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement hcmogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les cl6tures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques et de loisirs (personnel, véhicules de livraison ou
de service). Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure.
Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.
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12,

2.1

2.2

23,

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

2.8.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions a vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diment justifiée :
- 1 place pour 12 m? de surface de vente.

Constructions a usage d'activités de bureauxet de services : 1 place de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

Constructions a usage d’activités hoteliéres :
- 1 place de stationnement pour 5 chambres.

Constructions a usage d'activités économiques autres que celles précédemment
évoquées, y compris les surfaces de bureaux qui leur sont directement liees :
- 20 % de la surface de plancher hors ceuvre.

Constructions a usage d'habitat :
- 1 place de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans tcutefois
exiger plus de 2 places par logement.

Constructions a usage de résidence hoteliére :
- 9 places pour 10 logements

Constructions a usage de salle de restaurant ou assimilé :
- 1,5 place pour 10 m* de S H.O.N.

Salles de spectacle :
- 1 place de stationnement pour 10 places assises.

ARTICLE ZA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Afin de permettre a I'autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé 4 la demande d'autorisation de
construire.

2. Espaces libres et espaces verts a aménager
Les espaces verts, qui-devront représenter une superficie au moins égale a 20% des
espaces non bétis, seront traités de maniére 4 ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.
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3. Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.AZ, la
veégétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

4,  Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 meétres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 meétre, plantées irréguliérement a raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOX

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZA est de 19 140 m2, dont
2 000 m?* maximum pour les constructions & usage d’habitat individuel.

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZA 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

Zone d’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 13



LCHAPITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZB

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 640 510 m?, est vouée 4 la réalisation de constructions a
usage d’habitat individuel, d’activités tertiaires et de services strictement compatibles
avec la fonction résidentielle, d’équipements de loisirs et 4 des aires et des constructions
a usage de stationnement. Ce secteur est partiellement concerné par la zone de risque
d’affaissement des sols telle que figurée au document au plan des servitudes (voir titre I
—article 9 et le P.P.R. annexé au P.O.S. de Tourrettes).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZB 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis &
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur & 500 métres, ainsi que :es
etablissements soumis a déclaration, a I'exception de ceux visés a l'article ZB 02.

2. Les installations et dépdts visés dans I’annexe n° 1 du présent réglement.

3. Les ouvertures de carriéres.

4. Les exhaussements et affouillements du sol non liés & une opération de construction
autorisée. '

5. Les stations de distribution de carburant.
6. Les constructions a usage exclusif d’entrepdts.
7. Les constructions & usage d’hétellerie ou d’hébergement collectif,

8. Les aires et les constructions & usage de stationnement, a l'exception de ceux visés a
l'article ZB 02.

9. Les activités de toute nature hormis celles visées & Iarticle ZB 02.

10. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.

Zone d’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 14



ARTICLE ZB 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2,

Sont autorisés sous conditions :

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions 4 usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractere du paysage environnant.

2.2 Les activités tertiaires et de services, a la condition qu’elles soient strictement
compatibles avec la fonction résidentielle : absence de nuisances de toute nature,
fréquentation du public limitée.

ARTICLE ZB 03 - ACCES ET VOIRIE

1.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au mement de
I'exécution du projet, correspondent a leur destination.

Les acceés sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement.

Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes i la
circulation publique.

ARTICLE ZB 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuée.
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2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non batis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres & chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y comprs les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans uu dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du svstame
séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués dans
les égouts publics qu'apres avoir subi un traitement approprié pour les décharger de
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas étre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables
téelephoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZB 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant i modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2,00 metres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre
locale, selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZB 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées & une distance minimale de -

- 30,00 metres de I'axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 metres de I’axe de la voie communale ;
- 12,00 metres de I’axe de la voie de desserte principale.

ARTICLE ZB 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPEORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « cspaces 2
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements legers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de surface
tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de ruissellement,
réseaux enterres.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale & 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront étre implantées en limite séparative, & la condition que leur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres.

3. Le long de I'axe perspectif a préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes.

ARTICLE ZB 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.
ARTICLE ZB 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE ZB 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué & I’annexe 10 du présent reglement,
n'excédera pas 7,00 métres (R+1). Toutefois, pour des motifs de composition architecturale,
la hauteur pourra étre portée 4 9,00 métres pour 60% de I’emprise au sol du bati,

ZB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les flots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageéres.

2. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les facades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des tzintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures
3.1 Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faitage sera
perpendiculaire a I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a I'intérieur des couvertures pourront étre autorisées, 4 la condition
qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la construction.
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de carrelage de
terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront vegetalisées.

3.2 Matériaux de couverture
Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a

Iexclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.
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4. Clotures

4.1

4.2

Régle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terrain en
propriéte ou en jouissance, les clotures qui s'y rapportent devront faire l'objet d'un
traitement homogene dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement homogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2

2.1

22

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constnictiorns =si
assuré hors des voies publiques. Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en
superstructure.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions a usage d'activités de bureauxet de services : 1 place de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

Constructions a usage d'habitat :

1 places de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

ARTICLE ZB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

Afin de permettre & I'autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.
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2. Espaces libres et espaces verts & aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale a 20% des
espaces non batis, seront traités de maniére & ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative

3.  Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.AZ, la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

4. Plantation des aires de stationnement
Lorsque le stationnement & l'air libre des véhicules est organisé en aire comiportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-handes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement a raison d'un arbre

par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chisse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZB 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZB est de 33 180 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZB 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZC

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 42 600 m? est vouée a la réalisation d’un local de
maintenance, d’équipements de loisirs et d’équipements de gestion. Ce secteur est en
totalité concerné par la zone de risque d’affaissement des sols telle que figurée au
document au plan des servitudes (voir titre I — article 9 et le P.P.R. annexé au P.O.S. de
Tourrettes).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZC 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1.

Les établissements classés pour la protection de I'environnement soumis a
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a 500 meétres, ainsi gue les
établissements soumis a déclaration, a I'exception de ceux visés a l'article ZC 02.

Les installations et dépots visés dans I’annexe n° 1 du présent réglement.

. Les ouvertures de carriéres.

Les exhaussements et affouillements du sol non liés & une opération de coastruction
autorisée.

Les stations de distribution de carburant.
Les constructions a usage d’hotellerie ou d’hébergement collectif.
Les logements hormis ceux visés a I’article ZC 02.

Les aires et les constructions a usage de stationnement, a l'exception de ceux visés a
l'article ZC 02.

D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractere du secteur.
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ARTICLE ZC 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les defrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

2.2.Les logements du personnel nécessaire au fonctionnement du local de
maintenance.

ARTICLE ZC 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques cu
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au moment de
’exécution du projet, correspondent a leur destination.

2. Les acces sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute periurbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des

véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes a la circulation
publique.

ARTICLE ZC 04 —- DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de I'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.

Zone d’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 22



Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non bdtis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres & chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
meénageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics (u systéne
séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacvés dans
les égouts publics qu'apres avoir subi un traitement approprié pour les décharger de
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas étre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité¢ dment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.

ARTICLE ZC 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant & modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra exceéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.
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ARTICLE ZC 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées a une distance minimale de :

- 30,00 métres de I’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de ’axe de la voie communale.

ARTICLE ZC 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces a
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements légers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de surface
tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de ruissellement,
réseaux enterres.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée

horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche :le la limite
séparative au moins égale a 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la coastriction
principale pourront étre implantées en limite séparative, & la condition cue leur
hauteur n’excede pas 2,50 metres.

3. Le long de Plaxe perspectif a préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniere 4 ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes.

ARTICLE ZC 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ZC 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZC 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a I’annexe 10 du présent
réglement, n’excédera pas 7,00 meétres. Toutefois, pour des motifs de composition

architecturale, la hauteur pourra étre portée a 9,00 meétres pour 60% de ’emprise au sol
du bati.
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ZC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les ilots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

2. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ccrés ep se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries scra chcisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures
3.1 Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture & une ou deux pertes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faftage sera
perpendiculaire a ’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a I’intérieur des couvertures pourront étre autorisées, a la condition
qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la construction.
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de carrelage de
terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront végétalisées.

3.2 Matériaux de couverture

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a
I'exclusion de tout autre €lément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

4, Clotures
4.1 Regle générale :

Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en
propri€té ou en jouissance, les clétures qui s’y rapportent devront faire I’objet d’un
traitement homogene dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement homogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’'une méme
voie ou d’'un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.
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Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les cldtures donnant sur espaces publics
ou implantées le long du Riou-Blanc seront implantées a une distance minimum de
2 métres prise & 'intérieur de la limite de propriété.

Constitution des clotures donnant sur espaces publics ou implantées le long du
Riou-Blanc:

Les clotures donnant sur espaces publics ou implantées le long du Riou-Blanc
seront constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie.
Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clotures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent a une nécessité ou a une
utilité tenant a la nature des constructions a édifier sur la parcelle intéressé=. Dans
ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature que celle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cloture et la limite de propriété devra Stre plants
d’arbres et d’arbustes d’essences forestieres.

En aucun cas la hauteur totale de la cldture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques (personnel, véhicules de livraison ou de service).
Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure. Lorsqu’un terrain
donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de stationnement
(entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et de son
importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur
mode d’exploitation.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.
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2. Normes de stationnement :

8

2.2,

2.3.

23,

Constructions a vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diment justifiée

- 1 place pour 12 m? de surface de vente.
Constructions a usage d'activités de bureaux et de services

Constructions a usage d'habitat :

1 place de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

Activité du local de maintenance:

1 place de stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

ARTICLE ZC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

&

Afin de permettre & I'autorité administrative de vérifier le respect des régies qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet c'ur plan
deétaillé établi selon les régles de I'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.

Espaces libres et espaces verts 2 aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale a 20% des
espaces non batis, seront traités de maniére a ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.

Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.AZ., la
veégetation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement & l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 metre, plantées irréguliérement 2 raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.
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SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZC 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZC est de 450 m?
La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code

de l'urbanisme.

ARTICLE ZC 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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LCH.APITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZD

Caractere du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 1 928 219 m?, est vouée a la réalisation & la réalisation de
parcours de golf et a leurs équipements, & des équipements de loisirs, au batiment
d’accueil, a des aires et des constructions a usage de stationnement, ainsi qu’a des zones
de nature préservées et aménagées.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZD 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les établissements classés pour la protection de l'environnement scumds &
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a 500 metres, ainsi gue les
¢tablissements soumis & déclaration, a l'exception de ceux visés a l'article ZD 2.

2. Les installations et dépots visés dans ’annexe n° 1 du présent réglement.

3. Les ouvertures de carrieres.

4. Les exhaussements et affouillements du sol non liés a une opération de construction
autorisée, a I’exception des travaux li€s a la réalisation des voiries et des ouvrages
d’assainissement pluvial et a ceux nécessaires a la réalisation des golfs.

5. Les stations de distribution de carburant.

6. Les activités hormis celles visées a I’article ZD 02.

7. Les constructions & usage d’hotellerie ou d’hébergement collectif,

8. Les logements.

9. Les aires et les constructions a usage de stationnement, a I'exception de celles visés &
l'article ZD 02.

10. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractere du secteur.
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ARTICLE ZD 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies et
dépots de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent 1’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractere du paysage environnant.

ARTICLE ZD 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au motnent de
I'exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les acces sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour ces motifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes a la
circulation publique.

ARTICLE ZD 04 — DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de 1'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.

Zone d’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 30



Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant a limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins écréteurs) sont localisés au document graphique
du P.A.Z. selon un positionnement de principe.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du systeme
séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués dans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les decharger de
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas Etre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables
teléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diiment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Gaz

Les constructions pourront &tre raccordées au réseau gaz qui sera réalisé dans le
cadre de ’aménagement de la zone.

5. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité¢ minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZD 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE ZD 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées a une distance minimale de :

- 30,00 métres de I’axe de la RD. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale.

ARTICLE ZD 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementée.

ARTICLE ZD 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ZD 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZD 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué & ’annexe 10 du présent réglement,
n’excédera pas 6,00 métres (R+1) et 4,00 métres pour les parties en rez-de-chaussée.

ZD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la préservation
de perspectives paysageres.
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2. Clotures

2.1

22

2.3

Regle genérale :

Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui s’y rapportent devront faire ’objet d’un
traitement homogene dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement homogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les cl6tures donnant sur espaces publics
seront implantées 4 une distance minimum de 2 métres prise a 'intéricur. de la
limite de propriété.

Constitution des cldtures donnant sur espaces publics :

Les clotures donnant sur espaces publics seront constituées par des grilles,
grillages ou tout autre dispositif a claire-voie. Les panneaux ajourés en bétcn
moul¢ dits « décoratifs » sont interdits.

Les clotures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent 4 une nécessité ou 4 ufie
utilité tenant a la nature des constructions a édifier sur la parcelle intéressée. Dans
ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature que celle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cloture et la limite de propriété devra étre planté
d’arbres et d’arbustes d’essences forestiéres.

En aucun cas la hauteur totale de la cloture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il sera réalisé les emplacements de stationnement correspondant 4 la capacité de ’activité
en utilisateurs. Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure.
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ARTICLE ZD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

1. Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement & l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes de
2,50 metres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une profondeur
minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement & raison d'un arbre par place au
minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur
minimum de 0,20 métre.

2. Espaces de nature préservée et aménagée

Dans les espaces de nature préservée et aménagée portés au document graphicue, la
vegétation existante sera conservée dans toute la mesure du possible et entretenue.
Des aménagements légers tels que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobil:er
rustique de repos et d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages
techniques de surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour lss eanx de
ruissellement, réseaux enterrés, a ’exclusion de toute autre occupation et ntilisation
du sol. Pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient apparaitre lors de
’exécution des travaux, une tolérance de 10 métres est admise en dega et au dela de
la limite de ces espaces telle que figurée au document graphique.

3. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I’article L. 130-1 du Code
de Iurbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZD 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZD est de 140 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée 2 I'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZD 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ANNEXES

NOTA :

1. Pour des raisons de commodité, les annexes qui précisent les prescriptions d’un
article du réglement portent le méme numéro que cet article (par exemple,

’annexe 1 traite des occupations du sol interdites , comme Iarticle 01 du titre
10).

2. En conséquence, la numérotation des annexes peut étre discontinue, et ceiles qui
portent sur d’autres questions on des numéros supérieurs a 15.
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ANNEXE 1

Les installations et dépdts visés a I’article 01 - Occupations du sol interdites - du titre II,
se définissent comme suit :

1. Toute installation, établie depuis plus de trois mois, susceptible de servir d’abri pour
I’habitation, constituée :
- soit par d’anciens véhicules désaffectés ;
- par des roulottes ou véhicules dits «caravanes », a moins qu’ils ne soient mis en
garage pendant la période de non utilisation ;
- soit par des abris précaires en quelque matériau que ce soit, sauf lorsqu’il s’agit
d’installations nécessaires au déroulement du chantier d’'une opération zutcrisée et
pendant la durée de ce dernier.

2. Les dépdts de ferrailles, de déchets tels que pneus usés, chiffons, ordures, véhicules
désaffectés, etc., qu’ils soient ou non liés a une activité.

3. Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting.
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ANNEXE 10

1. Définitions :

Niveau du sol: il se définit comme le sol naturel existant avant tout
commencement de travaux, tel qu’il ressort du plan de nivellement et qui devra étre
porte sur le plan de masse et de morcellement constitutif du dossier de demande de
permis de construire ou de lotir.

2. Mode de calcul de la hauteur des constructions :

- La hauteur de la construction est la différence d’altitude entre le niveau cu sol
et I’égout du toit en cas de couverture traditionnelle et le niveau supérieur du
dernier plancher haut en cas de toiture terrasse.

- Lorsque le sol est en pente, les fagades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections dont chacune ne peut dépasser 20,0C meétres
de longueur. La hauteur est mesurée dans ’axe de chaque section.

- Au dessus de la limite de la hauteur autorisée a I’article 10 du titre II pour
chaque secteur de réglement, seuls peuvent étre édifiés :

% les ouvrages techniques indiqués & I’article 6.2 du titre I du présent
reglement ;

% les toitures, dont le volume est limité par un plan s’appuyant sur I’égout
des couvertures et incliné a 35% maximum au dessus du plan horizontal ;

% les cheminées, dont la hauteur est limitée a 0,50 métre au dessus du
faitage.
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ANNEXE 13

Servitude non altius tolendi
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ANNEXE 16

Terminologie

1. Caractére de la zone :
Le titre II comporte un préambule qui contient a titre indicatif une description trés
sommaire du caractére ou des caractéres (type d’occupation des sols, typologie du

bati,...) que ’on cherche a promouvoir dans ce secteur.

2. Construction

Tout batiment, ouvrage, installation ou outillage impliquant une implantation dans l= so!
ou une occupation du sol ou du sous-sol, soumis ou non a autorisation.

3. Equipement public

Toute installation d'intérét général satlsfa:lsani un besoin collectif, réalisée ou gérée par
ou pour une personne publique.

Cette définition vaut pour I'application des dispositions du présent réglement.

4. Tlot

Un ilot est une partie de territoire délimité sur 1’ensemble de son pourtour par des voies
ou des espaces publics ou collectifs.

5. Espaces publics
Les espaces publics comprennent tous les espaces de statut et/ou d’usage public (voies,

cheminements, places, espaces verts, ...), a I’exception des terrains d’assiette des
équipements publics de superstructure.

Zone d’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 39

Anr



S.AR.L. GOLF RESORT TERRE BLANCHE

REPRESENTE PAR COREAL GESTION
Village d'Entreprises Green Side, 400, Av. Roumanilie

MODIFICATION DE LA Z.A.C. ’

DEPARTEMENT DU VAR~ /"
COMMUNE DE TOURRETTES’ " ;

06905 Sophia Antipolis Cedex

w

DE TERRE BLANCHE

'PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE
_ DOCUMENT GRAPHIQUE |

Ly AL | LAY T A dar o g A

ATELIER AMEDTO - PADLEWSKI - PASTORELLO - DUROCHAT

mars 2000 !

— e S——— e ]

" i I W M i

4—---—-’-  >

__.;%_._

Echelle

-
—r

périmetre de Z.A.C.
voie de desserte interne - tracé indicatif

voie communale - tracé indicatif

R.D. 56 déviée - tra_cé indicatif

emprise de la voie

acces ou piquage autorisé - localisation de princjpe
ouvrage de franch_issement - localisation de principe
carrefour a aménager - I:ocalisation de principe
code de secteur a

limite de secteur

espace a plan?er_ |

espace de nature préservée et amériagéiej.\,;
espace boisé classé (art. L. 130-1 du C.U.)
batiment d'accueil - localisation de principe
hotel - localisation de principe

club-house - localisation de principe
bassin d'orage - lopalisation de princip'e%“
c;onstruction a réhabiliter

axe majeur de composition

axe perspectif a préserver

.
i
H

plage de stationnement (emprise indicaitive)

e
a

1/ 2500me '

AT K
s

ey .
e Ty
o b vl i :;;f,,? I I liil‘!\N\\\\ W sgea

"l -.; e -y -
BT < fam N
Bea @ SNa Sa

TIr -, he " 2 AT A g,‘ N
Mo B S e MO
o T T T e e ATy

-
A

2. .
X

Hn

L7

uupupl}jlyx

L}
."g

8 it
N . = ™
e &
Rl 35

- - i

‘ I‘-u." ‘:;-. {Q\ . %'.

Y e

> t3.°F ot
v e o e, Pl ','h AL 3‘
2 o éﬁ-' . tﬁ'(:?‘,

i 2 e Nad b
L . . :
: il ;-_a-& < PR

b & >

] ‘ YL
B D '
A - L
¢y
s . 4 AR .
2 bl 2 A BT
o il e et
u - . ST, :
v ! %
F " e S
B i OB
. L = 1w
' S, e R
‘a. ’“
-

p: Fre -‘Blanche
¥ -‘:;§*"

retablissement
d'acces

R patablissement
~ \d'acces

"~y
o, YR

OO R

DO
S

\.\‘ . .. ::: \

Siel
OO

QI

G\
OO

DIV

QIOAN

e e

| Viellle - L

L e A -

BT AT g



