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COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 1

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 28 JUIN 1999
DESIGNANT GOLF - RESORT « TERRE BLANCHE »
COMME AMENAGEUR DE LA Z.A.C. DE TERRE BLANCHE
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an mil neuf cent quatre vingt dix neuf,
' le vingt huit juin,
le conseil municipal de la commune de Tourrettes dfiment convoqué, s'est réuni en session

ordinaire, & la mairie, sous la présidence de Monszeur Jean-Marie POUJOL, Muaire.
Date de convocation du Conseil Municipal : 4. 01999,

Etaient présents : Mrs Armand GAY, Pierre LEMOYE, José MAUNIER, Gilbert
DAHAN, Adjoints.

Mmes Raymonde AUBAULT, Anne-Marie PEZIN, Mrs Ralph COMMECY, Jacques
CHATELAIN, Claude MONTERO, Guy ROUX, Jean STUMPF, Pascal VOGHI,
Conseillers Municipaux.

Absents excusés : Mme Sophie REMY qui donne pouvoir & Mr Jean-Marie POUJOL.

Absents non excusés : Mme Chantal SELINGUE, Mrs Pascal GROSS, Ph111ppe ABRARD,
Maurice SUSINI.

Monsieur le Maire fait part au Conseil Municipal de la yente.de la propriété de
TERRE BLANCHE par la SA SECURUM France.

La société GOLF RESORT TERRE BLANCHE SARL devient le nouvel
aménageur de 1a ZAC de TERRE BLANCHE.

Il rappelle a délibération du 19.05.1998 par laquel’e 12 Conszil Muaicipal avait
donné un avis favorable pour I'agrément du nouvel aménageur sous réserve d’étre
propriétaire de la ZAC de TERRE BLANCHE et en fonctior 4v prégzatzme proposé. A ce
jour, le programme reste identique.

En conséquence, il convient d’agréer ce nouvel aménageur afin qu’il puisse
poursuivre les différentes procédures administratives exigées par les textes applicables en
la matiére (modificatif ZAC — loi sur I’eau, défrichement, ...).

Le Conseil Municipal aprés avoir entendu I°exposé de Monsieur le Maire
et en avoir délibéré :

DECIDE

- d’agréer la société GOLF RESORT TERRE BLANCHE comme nouvel
aménageur de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Fait et délibéré 4 TOURRETTES, les jour, mois et an que dessus.

Pour copie conforme,

Le Maire,

Jean Marie POUJOL



COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1 o
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 2

PLAN DE DELIMITATION DE LA Z.A.C. ISSU DU DOSSIER
DE CREATION MODIFICATIF DE LA Z.A.C. DE TERRE
BLANCHE APPROUVE PAR DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 6 JUILLET 2009
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COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A.C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1 :
A LA CONVENTION DPAMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 3 S

ATTESTATIONS DE PROPRIETE DES TERRAINS INCLUS
DANS LE PERIMETRE DE LA Z.A.C. DE TERRE BLANCHE
MODIFIEE
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.\--;-2\‘ . Jean-Jacques HERMANT
e o Stéphanie CASTELLAN-JUSBERT
s ! Antoine LUCIANI
Notaires
F LOMBARD
L. BRINCAT
K. MILLO
C. SANTOS
Notaires Assistanis
Nice, le 8 juin 2009.
ATTESTATION

Je soussigné Maitre Jean-Jacques HERMANT, Notalre associé 4 Nice ( Alpes
Maritimes ) 6 Bouleverd Victor Hugo ,

L3

CERTIFIE ET ATTESTE qu’aux termes d’un acte en dato aux minites-de: 'office di
24 Juin 1999,

La Sociét¢ SECURUM FRANCE S$A ayant son siége soclal 3 TOURRETTES
(83440) Chateu de Terre Blanche, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
DRAGUIGNAN sous le numéro SIREN 394 805 766,

4 vendu ¢

La Société GOLF-RESORT « TERRE BLANCHE » SARL ayant son sidge 2
TOURRETTES (83440) Chiteau de Terre Blanche, immatriculée au registre du Commeice et

#on Notalre rand  deg §ocités sous le numéro SIREN 423 195 544
Mes projets plur sfirs

Ruéception ¢f 1Elephone de¢ -
9H412H etde 14H A IBH Savoir ;

Parkings .
L Louvee - Nige Blolle

6, boulevard Victor Hugo — B.P. 1289 — 06005 NICE Cedex 1
W 04.97.03.15.00 - = 04.93.87.93.56 / 04.97,03,15,09 - vhéunice@notaires.{r

Le rigiantent des hovoratras par ciitgue est accepté, Carie bleve fusqu's 600 suvos.
Soereet Conle Professlonnzile av capiin] d2 417 650,60 E- Manbic d'une astocishon agréde
Toul patement d°un manian! &pal oo supénenr & 40 000 € dout dtre effcerué per chique hiré paruns binque frangaise
(Ditobéaarion de hu Chambre dea Notames dea Alpes-Mrntoet 43 11 fivrier 2002)
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DESIGNATION

= Bur s Commune de TOURRETTRE (Var),

I - Un groupe de parcellee,
Figurant au cadastre de la manlére sulvante :

- section I numéro 10) "Les Grands Crouis' pour... 8a 00ca.
- pection I numérc 4§11 "Les Grands Crouig” pour. ., 23a Bdga.
- section I numéro 95 "Les Grands Crouis® pour.... 25ha 13a 9lca.
- section I numére 101 "Les Gxends Crouis" pour,,. B6a B0ca.
- Bection I numéro 102 "Les Orands Crouis" pour.,. 72a é0ca.
- section G numéro € “La Verrerie vieille® pour... 13a &0ca.
- sectlon G numéro 7 *L'Aire du Bois" DPour......,. 20a 00ca.
- sectlon G numéro 5 "1'Alre du Bole® pour........ 63ha 06 L0ca.
- gection G numéro 10 "l'Aire du Bois' pour...,..,, 9ha %90a OQca.
- section O numsro 11 *l‘Aire du Boie" pour......,. 1C0ha €7a gOoa,
- Bection G numéro 12 "Terre Blanche® pour...,.... la 60ca.
- saction G numéro 13 -“Terre Blanche® pour........ 8ha 66a 50ca.
i

- section G numéro i4 "Terre Blanche¥ POUL, ¢aurr s 78 50ca.

- Bection @ numéro 15 "Terre Blanche' pour.... ..c. 3la 20ca.

- section G numéro 1€ "Terxe Blanche! pour,...,.,. 3%a 20ca.

= Bection @ numéro 17 "rerre Blanche® pour...... .o dga 40ca.

- section 6 numéro 1§ “Terre Blanche* pour,,..,,.. . 3a. oce,.

- Section @ numéro 19 "Texre Blanche® pour....... a €8a BOCH.

- mection @ numéro 20 “rerre Blenche® pour....,... i16a BOca.

- seotion G numéro 21 "Terre Blanche" pour........ 83th €0a: 0loan

- Pection G numére 22 “Les Quatre Portee" pour.... ' 34a 40ea.

- section G numéro 23 “Les Quatre Portes® pour..,, 26a ANng,

- section @ numéro 24 "Les Quatre Portes” pour.... 15ha 43a ,20ea;
- section G numéro 25 "Les Quatre Portes" pour,... 43hs 83a ysca,
- gection G numéro 26 "Les Quatre Portes" pour.... 3a 20ca.

e e m e bmalas

8oit une contenance totale de.........,....2644a ‘378 4Toa.

II - Un ChAteau dénommé “CHATEAU DES CROUIEH et 'Ll pazre, Ye |
tout figurant sy cadastre de ladits Commune de TOURRFI1ES,. savolr
] i
- Bection I numéro 90 "Les Grands Crouis" pour 63a 20ca.

- sectlion I numfre 35 *Les Grands Croulgh pour 19%a 2brca.
~ @ection I numéro 87 °Les Grands Crouigh pour &8 3poa.
- aection I numbro 98 "Lep Grands Crouigh pour 30a 20ce,

Soit une contenance totale de teeseaasare. lha 18a 950ca,

IIT1 - Une parcelle de terrs en nature de landes, Bvec une
congtruction en ruine, lieudit *Leg Grands Crouls', cadastrée
section I .

- numéro 467 pour &7a 00ca.
- numéro ¢ pour @B8a 30ca.
- numéro 93 pour 26ca.
Soit une contenance totale de ,........... lha 558 S56cm,

IV - Une parcelle da terre en nature de landes lisudit YLes
Grands Crouis" cadmetrfe section 1T ;
- numéro 51 pour 22a Bdca,
- numéro 466 pour lha 09a 30ca.

Soit une contenance totale de ............ lba 32a 1Qca,

Lee biens présentamant veadus reprisentent une superficie

totale denli-'u’nl'-IllIIll-!!IltllllaII--Ct 466ha 43a 920‘.
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Cette vente est intervenue moyennant le prix principal de VINGT MILLIONS DE
FRANCS soit une contre valeur deTROIS MILLIONS QUARANTE HUIT MILLE NEUF
CENT QUATRE-VINGT EUROS ET TRENTE QUATRE CENTS (3048980,34 EUR) , payé
par compensation et quittancé audit acte.

En foi de quoi, j*ai déliveé [a présente atiestation pout servir et valoir c¢ que de droit.

Fait 8 NICE, le 8 Juin 2009

Maitre Jean}Jacques HERMANT



COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’PAMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 4

OPERATIONS FONCIERES

VU EXECUTOIRE

en application de I'article 2 de |a

lol 82 213 du 2 Mars 1982, -
Accusé de Reception DRAGUIGNAN, LE 9. 2 il |
A Tourreltes, la /. 02 i

&2 Malre :

LWy .:..er'"”l"

GOLF - RESORT « TERRE BLANCHE »
AMENAGEUR



ANNEXE 4

OPERATIONS FONCIERES
(Selon les termes de I’article 9 de I’Avenant n°1)

1. Cession onéreuse de terrains par I’Aménageur au profit de la Commune

L'Aménageur a cédé a la Commune, 3 titre onéreux, un terrain de 49 845 m? situé au
lieudit les Terrassonnes (terrains désignés par lette T sur le plan ci-joinf). L'attestation
notariale de cette cession fonciére est donnée dans I"Annexe 9 - piéce justificative C.

2, Cession gratuite de terrains par ’Aménageur au profit de la Commune
L'’Aménageur a procédé a la cession gratuite 4 la Commune

« des terrains d'assiette de la déviation de la voie communale (trongon désigné par les
lettres B - C sur le plan ci-joint)

 des terrains d'assiette pour I'élargissement du chemin de la Verrerie (frongon désigné
par les lettres A’ - B sur le plan ci-joint)

L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans I'Aniexe $ - piéce
Justificative D,

3. Cession gratuite de terrains par la Commune au profit de I'’Aménageur
La Commune a cédé gratuitement, aprés déclassement, A I'Aménageur :

» les terrains d'assiette des voiries communales abandonnées (trongo,hs designés par
les lettres B - B’ - B” sur le plan ci-joint) : .

* la totalité des terrains d’assiette des chemins ruraux qui traversent les terrains irclus
dans le périmétre de la Z.A.C. résultant du dossier de création approuvé ie 30 juin
2000. '

L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans I'Annexe 9 - piéce
Jjustificative D.

4. Cession gratuite de terrains par I’Aménageur au profit du Département

L’Aménageur a remis gratuitement au Département du Var les terrains d'assiette de la
deviation de la R.D.56 (trongon désigné par les lettres D - C surle plan ci-joint). L'attestation
notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans I'Annexe 9 - Ppiéce justificative E.

5. Cession gratuite de terrains par le Département au profit de ’/Aménageur

Le Département a remis gratuitement a I'Aménageur les terrains d'assiette du trongon
de la R.D.56 déviée aprés enquéte de déclassement-reclassement (frongon désigné
par les lettres D - B’ - C sur le plan ci-joint) L'attestation notariale de ces cessions fonciéres
est donnée dans I'Annexe 9 - piéce justificative E.
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RECU LE
24 JUIN 2009

Jean-Jacques HERMANT D & O MANAGEMENT

Stéphanie CASTELLAN-JUSBERT
Antoine LUCIANI

Notaires
F.LOMBARD
L. BRINCAT .
E.MILLO D& O MANAGEMENT
C. SANTOS

Chateau de Terre Blanche

Notgires Assistanis 83440 TOURRETTES

Nice, le 9 juin 2009

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Jean-Jacques HERMANT Notaire, Membre de la Société
Civile Professionnelle dénommée « Jean-Jacques HERMANT, Stéphanie CASTELLAN-
JUSBERT, Antoine LUCIANI, notaires, associés d’'une société civile piofessionrelle tltulalre
d’un Office Notarial » 4 NICE (Alpes-Maritimes), 6, boulevard Victor Huzs;

A |

CERTIFIE ET ATTESTE au vu des différents documents cadastrau‘r qui m’ent
étés présentés que :

«  La Société dénommée GOLF RESORT "TERRE BLANCHE", su,ciéfﬁpa-i: ‘
action simplifiée, au capital de 82.269.200,00 EUR, dont le siége est 3 TOURRETTES
(83440), Chéteau de Terre Blanche, identifiée au SIREN sous le numéro 422 195 544 ei”
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DRAGUIGNAL g .

Anciennement société dénommée GOLF-RESORT "TERRE RLANCHEN
SARL, Société A responsabilité limitée au capital de 103.861.000 EUROS, dont le sitge
est A TOURRETTES (83440), Chéteau de Terre Blanche, identifiée au SIREN sous le

numéro 423195544 RCS et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
DRAGUIGNAN,

Est propriétaire de Ia parcelle Secti

F numéro 1081 pour 64 204 m2 située sur la
commune de TOURRETTES ( 83440 ).

PR _EN FOI DE QUOY, j'ai délivré 1a piffsente attestation pour servir et valoir ce que de
Mes projets plus sties  droit,

Réception et téléphone d FAIT A Nice,

OFT 3 12H ot de 1414 181 Le 9 juin 2009, "Jean-Jaddues HERMANT p
Parkings : k PTAIRE

Le Louvre ~Nice Etoile 6, Bd Victo\\ilugo - 06000 NI

Tél.04 07 08 1900 - Faue 04 €2
[E-mall ¥lean.Jacques.h Znotalrestr

6, boulevard Vietor Hugo — B.P, 1289 X 06005 NICE Cedex 1
‘R 04.97.03.15.00 -E 04.93.87.93.56 / 04.97.03.155.09 - vhénice@notaires.fr

Lz riglement des hrongraires par ehéque est accepld. Carfe bleue jusqu’a 600 euros.
Sociéts Clvile Professionnelle an capital de 417,650,00 E—Membre d'une associalion agrdde,
Tout paiement d'un montant 4gal ou supérieur i 40,000 € doit etre effectué par chiéque 1iré par une banque frangaise.
{Délibérntion de Iz Chzmbre dey Notaires des Alpes-Maritimes di 21 [vider 2002)

|
!



COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 5

P.A.Z. MODIFIE DE LA Z.A.C. DE TERRE BLANCHE
APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 14 DECEMBRE 2009

vu EXECUTOIRE
en application de l'article 2 d
lol 82 213 du 2 Mars 1982, °le

. Accusé de Réception DR,
o A Tourreties, lej[ Q_OST?]UIGNAN' - q @3 -

“‘. *“' -"",:;‘ 2
,_“' __' * ‘r
GOLF - RESORT « TERRE'BIEANCHE »
AMENAGEUR



DEPARTEMENT DU VAR

COMMUNE DE TOURRETTES

S.A.R.L. GOLF RESORT TERRE BLANCHE

REPRESENTE PAR S.A.R.L. D&O MANAGEMENT
Chateau de Terre Blanche
83 440 TOURRETTES

PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE
PIECE ECRITE

Juillet 2009



TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le Plan d'’Aménagement de Zone, dont le présent document constitue le réglement, a
pour champ d'application ['opération dite de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE »,
implantée sur le territoire de la commune de Tourrettes.

ARTICLE 2 - OBJET ET PORTEE DU REGLEMENT

Le présent reglement a pour objet de définir les régles générales d'aménagement 2
l'intérieur du périmétre d'opération de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE », créée par
délibération du Conseil Municipal en date du 15 juin 1989 sur le territoire de la
commune de Tourrettes.

Les dispositions du réglement se substituent & celles des documents dwrhenisme de la
commune de Tourrettes et s'imposent aux particuliers, comme aux persoanes de droit
privé et de droit public, sans préjudice de législations et réglementations affectant
I'occupation du sol qui restent applicables, prévues a l'article R.111.i du code de
I'urbanisme et des prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant les
servitudes d'utilité publique, notamment celle figurées a ['annexe 7 du pzésent
réglement. '

Toutes les constructions et autres occupations du sol restent soumises, pu ailleurs, a
I'ensemble des législations générales en vigueur, notamment en matiére d'aygiénc et de
sécurité.

11 est d’autre part précisé que chacune des dispositions du présent réglement, y compris

celles relatives 4 la possibilité maximale d’occupation du sol, ne s’applique que dans les
limites fixées par les autres régles.

ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le territoire compris a l'intérieur des limites de I'opération est essentiellement affecté a
l'urbanisation et son équipement est réalisé et programmé en vue de la construction.

Les espaces de la zone délimités au document graphique sont affectés comme suit :

1. Les terrains réservés 4 la voirie publique structurante, aux ouvrages de raccordement
avec les voies publiques extérieures, les voies et chemins de desserte internes.

Zone d'Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 2



2. Les constructions et installations ainsi que les ilots urbains voués 4 la construction de
batiments et 4 la réalisation d’espaces d’accompagnement, auxquels s'appliquent les
dispositions du titre II :

- Secteur ZA : Vouée 2 la réalisation d'équipements hoteliers et para-hoteliers,
de constructions d usage d’habitat individuel, d’équipements de
gestion, de club-house, de services, de commerces,
d’équipements de loisirs et a des aires et des constructions a
usage de stationnement.

hY

- Secteur ZB : Vouée a la réalisation de constructions a usage d’habitat
individuel, d’activités tertiaires et de services strictement
compatibles avec la fonction résidentielle, d’équipements de

loisirs et 4 des aires et des constructions a usage de
stationnement.

- Secteur ZC : Vouée a la réalisation d’un local de maintenance, d’équipements
de loisirs, d’équipements de gestion et & des aires et des
constructions 4 usage de stationnement.

- Secteur ZD : Vouée 3 la réalisation de parcours de golf et a leurs équipements,
a des équipements de loisirs, au batiment d’accueil, & des airss et
des constructions a usage de stationnement, ainsi qu’a’'des zones
de nature préservées et aménagées. '

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES / REHABILITATION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES

En application de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles définies par le
présent réglement ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’une installation ou une construction existante n’est pas conforme aux régles
édictées par le présent réglement, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou
qui sont sans effet a leur égard.

Toutefois, concernant le chiteau existant a réhabiliter, les prescriptions suivantes seront
appliquées :

- la hauteur et le volume existants seront conserveés ;
- le batiment pourra étre modifié intérieurement pour recevoir divers équipements ;
- les ouvertures en fagade pourront étre modifi€es.

Zone d'Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 3



ARTICLE 5 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA LUTTE CONTRE
L'INCENDIE

. L'aménagement des voiries doit &tre établi en accord avec la Direction

Départementale des Services d’Incendie et de Secours du Var, et les aires de
stationnement pour les engins de secours et de lutte contre I'incendie doivent é&tre
aménagées de maniére a éviter des perturbations dans le fonctionnement des voies
publiques.

. Les espaces compris entre deux constructions non contigués ou entre une

construction et la cléture de la propriété doivent étre d'un accés aisé et d'une largeur
suffisante pour permettre le passage et le bon fonctionnement du matériel de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE 6 - OUVRAGES TECHNIQUES

1.

Sauf impossibilité diiment justifiée, tout projet intégrera dans le corps de batiment,
ou dans les parties magonnées des clStures, les armoires d’interface entre espace
publlc ou collectif et espace prive, telles que celles pour le gaz et I'électricits, les
armoires de télécommunication, cbles, armoire de signalisation, Uazlsmor.'r}atem
locaux poubelles pour tri sélectif, ainsi que toutes autres réservations au bénéfice de
I’interface public/privé.

. En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les an‘ennes ou lus

relais de télécommunication, ils peuvent étre autorisés, & titre exceptionnel, en
depassement des hauteurs fixées par le présent réglement. Ils devrone cepencant
s’inscrire dans le site de telle maniére qu’ils ne portent pas atteinte aa caractére des
lieux dans toute la mesure compatible avec les impératifs techniques qui =n
conditionnent I’installation. En conséquence, il appartiendra au péfiticnnaire de
justifier son choix d’implantation, et & I’autorité administrative de tui impaser tovtas
prescriptions de nature a sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

. Les dispositions du présent réglement ne s’appliquent ni aux postes de

transformation d’E.D.F., ni aux sous-répartiteurs du réseau de télécommunication, ni
aux réservoirs des stockage d’eau potable ou d’arrosage. Seules sont prises en
considération les dispositions de ’article 11 du titre 11 relatives & I’aspect extérieur
des constructions.

ARTICLE 7 - CONSTRUCTIONS EN SOUS-SOL

Les constructions en sous-sol seront refusées si elles portent atteinte 4 la qualité de la
nappe phréatique, ou si elles risquent de rendre plus onéreuse ou plus difficile la
réalisation d’un ouvrage public.
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ARTICLE 8 - SITES OU VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques. En outre, toute découverte archéologique fortuite en cours de
travaux doit &tre signalée a la Direction Régionale des Antiquités, 21-23 Bd. du Roy
René, 13167 Aix-en-Provence, conformément aux dispositions de la loi du 27
septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques .

ARTICLE 9 - ZONES A RISQUES NATURELS

Un Plan d'Exposition aux Risques (P.E.R.) est annexé au P.O.S. de Tourrettes et vaut
servitude d'utilité publique. Il a pour but la définition et la localisation des zones
exposées (risques d'affaissement) et d'apporter toutes les informations utiles tant sur la
nature et l'intensité des risques naturels, que sur les techniques de prévention et la
réglementation. Il se traduit, au niveau du zonage du P.O.S. par des secteurs
comportant la lettre « r » en indice.

La Z.A.C. de Terre Blanche est concernée par deux secteurs, I'un au Nord'dé la zone ¢n
bordure du Riou Blanc, et l'autre dans la partie Sud sur le versant et la créte’'du valion; de
'Aire du Bois, qui sont définis au plan des servitudes annexé an P.A.Z.

Dans la zone de risque d’affaissement des sols telle que figurée au document au plan
des servitudes, toute construction peut étre interdite ou soumise a des -prescriptions
spéciales fixées par les services techniques de la Ville, en fonction du niveau de risque
auquel les futures constructions peuvent étre exposées.

ARTICLE 10 - ELIMINATION DES DECHETS

Les déblais sains provenant de la construction d'ouvrages d'infrastructure, de la
démolition de béatiments et du creusement du sol, seront déposés dans les zones
destinées a cet effet (carriéres en activité et réhabilitation au pourtour de
l'agglomération marseillaise) conformément au schéma départemental d'élimination des
matériaux en provenance du BTP.

Les déchets qui ne présentent pas la caractéristique d'étre sains sont a éliminer, soit en
décharge de classe 2, pour ceux assimilés a des ordures ménagéres, soit en décharge de
classe 1, en incinération ou en valorisation, pour les déchets qui présenteraient un
caractére toxique.

Lors des creusements du sol, toute découverte de produits présentant des
caractéristiques visées au paragraphe précédent devra faire l'objet d'une information
immédiate a I'aménageur, au promoteur et 4 la DRIRE.
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ARTICLE 11 - MOBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES PHYSIQUES

Toutes dispositions peuvent étre imposées pour permetire la mobilité des personnes
handicapées physiques aux abords et & lintérieur des constructions selon la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES EQUIPEMENTS
PUBLICS

1. Aires et constructions a usage de stationnement

Les aires et constructions a usage de stationnement sont assujetties aux dispositions
réglementaires définies pour celles des locaux d'activités ; toutefois et sur
présentation d'une étude détaillée pcrmettant d'apprécier le fonctionnement de
I'équipement concerné, il pourra étre envisagé l'application d'autres dispositions plus
adaptées au projet en cause.

2. Hauteur et emprise au sol

Les dispositions prévues dans le présent réglement relatives a la ‘1autcur et a
P'emprise au sol ne s'appliquent pas aux équipements publics lorsqu'il ; ‘est: diimiem
démontré que leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous résefve d'ane
intégration satisfaisante dans l'environnement et du respect des autres négles du
PAZ.

ARTICLE 13 —- SERVITUDE DE HAUTEUR

Une servitude de hauteur est instaurée par le service spécial des bases aerjenncs du
Département du Var. Les contraintes de hauteur concernant tout ;point: ¢’une.
construction ou d’une installation réalisée dans le périmétre de la Z.A.C. sont portéés au
document graphique donné en annexe 13 du présent réglement.

ARTICLE 14 - PRECISION DU DOCUMENT GRAPHIQUE
Les tracés figurant au document graphique du P.A.Z. sont susceptibles d’étre

légérement modifiés pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient
apparaitre lors de I’exécution des travaux.
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

[CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA|

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 137 510 m? est vouée a la réalisation d'équipements
hételiers et para-hoteliers, de constructions & usage d’habitat individuel, d’équipements
de gestion, de club-house, de services, de commerces, d’équipements de loisirs et & des
aires et des constructions a usage de stationnement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZA 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1.

Les établissements classés pour la protection de l'environnement Soumis a
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur 4 500 métres, oirsi que les
établissements soumnis 4 déclaration, & l'exception de ceux visés a l'article ZA 02.

Les installations et dépdts visés dans ’annexe n° 1 du présent réglement.

Les exhaussements et affouillements du sol non liés 2 une opération de construction
autorisée.

Les stations de disiribution de carburant.
Les constructions a usage exclusif d’entrepdts.

Les aires et les constructions 2 usage de stationnement, 4 l'exception de celles visés
3 l'article ZA 02.

D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZA 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions 4 usage de stationnement, chaufferies et
dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent [’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZA 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies pub]iques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au momcnt de
I'exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter touts pP"turbatlon
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnenient des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes a la
circulation publique.

ARTICLE ZA 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de 'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les caux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 4 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecieurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non batis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres & chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2, Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageéres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués cans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décharger
de toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne .doif. pas étre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qiraux cdbles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifie, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois €ire autorisées.

Pour les implantations nécessitant un nombre important de lignes téléphoniques, le
raccordement au systéme de Sélection Directe a I'Arrivée (8.D.A.) est obligatoire &
partir de 200 postes, sous réserve de la faisabilité technique de Pinstallation.

4. Evacuation des ordures ménageres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZA 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant & modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne powra excéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalis¢ en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZA 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront &tre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les constructions devront étre implantées 4 une distance minimale de :

- 30,00 métres de I’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale.
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1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des°«43§pa€g§{e,‘1 .j Lo
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements; iggerg tels .00
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique 'dé| repos et’
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques, d¢ |

surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de
ruissellement, réseaux enterrés.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale & 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront &tre implantées en limite séparative, a la condition que leur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres.

3. Dans une trouée de 30,00 m prise de part et d’autre de 1’axe perspectif, la hauteur de
tous points des constructions par rapport au terrain naturel est limitée a 6,00 metres.
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ARTICLE ZA 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Le long de Paxec perspectif & préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére 4 ménager les vues vers le village
de Tourrettes.

2. Les constructions devront étre implantées de maniére 4 respecter ’axe majeur de
composition porté au document graphique. Pour cela, dans une trouée de 30,00 m
prise de part et d’autre de Paxe perspectif, la hauteur de tous points des
constructions par rapport au terrain naturel est limitée a 6,00 metres.

ARTICLE ZA 09 - EMPRISE AU SOL
Non réglementée.
ARTICLE ZA 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a I’annexe 10 du présent
réglement, n'excédera pas 9,00 metres (R+2).

ZA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les ilots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec |’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a Pintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

2. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particuliet, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...} se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.
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3. Couvertures

3.1

32

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faitage sera
perpendiculaire & I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a4 I’intérieur des couvertures pourront é&re autorisées, a la
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre reveétues de
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront
végétalisées.

Matériau de couverture
Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a

I’exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

4, Clbtures

4.1

42

Régle génerale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une divisior. de terram en
propriété ou en jouissance, les cltures qui s'y rapportent devront faie I'objet dur
traitement homogeéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitemsnt homogéne
des clétures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure G une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra étre impos¢.

Implantation :

Les clotures devront &tre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques et de loisirs (personnel, véhicules de livraison ou
de service). Le stationnement pourra &tre réalisé au sol ou en superstructure.
Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra &tre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.
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1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions & vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diment justifiée :
- 1 place pour 12 m? de surface de vente.

Constructions 4 usage d'activités de bureaux et de services : 1 place de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

Constructions a usage d’activités hdteliéres :
- 1 place de stationnement pour 5 chambres.

Constructicns 4 usage d'activités économiques autres que celles précédemment
évoquées, y compris les surfaces de bureaux qui leur sont directement liées :
- 20 % de la surface de plancher hors ceuvre.

Constructions a usage d'habitat :
- 1 place de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans touiefois
exiger plus de 2 places par logement.

Constructions a usage de résidence hoteliére :
- 9 places pour 10 logements

Constructions a usage de salle de restaurant ou assimilé :
1,5 place pour 10 m? de S.H.O.N.

Salles de spectacle :
- 1 place de stationnement pour 10 places assises.

ARTICLE ZA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

Afin de permettre 4 ’autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé 4 la demande d'autorisation de
construire.

Espaces libres et espaces verts 4 aménager
Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale a 20%

des espaces non bétis, seront traités de maniére 4 ce que la végétation soit
structurante, au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.
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3.  Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.A.Z., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale,

4.  Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 mectres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement a raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU 50L

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZA est de 20 930 m2. dont
2 000 m? maximum pour les constructions & usage d’habitat individuel.

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée 2 l'article R.212.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZA 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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lCHAPITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZB

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 640 510 m?, est vouée a la réalisation de constructions &
usage d’habitat individuel, d’activités tertiaires et de services strictement compatibles
avec la fonction résidentielle, d’équipements de loisirs et a des aires et des constructions
& usage de stationnement. Ce secteur est partiellement concerné par la zone de risque
d’affaissement des sols telle que figurée au document au plan des servitudes (voir titre I
— article 9 et le P.P.R. annexé au P.0.S. de Tourrettes).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZB 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les établissements classés pour la protection de l'environnement souraic -a
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a4 500 métres, ainsi ¢ne les
établissements soumis 4 déclaration, a l'exception de ceux visés 4 l'article 2B 02.

2. Les installations et dépdts visés dans I’annexe n® 1 du présent réglement.

3. Les ouvertures de carriéres.

4. Les exhaussements et affouillements du sol non li€s 4 une opération de rnnstruction
autorisée.

5. Les stations de distribution de carburant.
6. Les constructions a usage exclusif d’entrep6ts.
7. Les constructions & usage d’hétellerie ou d’hébergement collectif.

8. Les aires et les constructions a usage de stationnement, 4 I'exception de ceux visés a
l'article ZB 02.

9. Les activités de toute nature hormis celles visées 4 I’article ZB 02.

10. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZB 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, 4 Ja condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

2.2 Les activités tertiaires et de services, a la condition qu’elles soient strictement
compatibles avec la fonction résidentielle : absence de nuisances de toute nature,
fréquentation du public limitée.

ARTICLE ZB 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies plibi’iques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au moment de
l'exécution du projet, correspondent a leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute pe"tarbatmn
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des. motlfs
de sécurité ou d’aménagement. .

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes 3 la
circulation publique.

ARTICLE ZB 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront éire de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de 'eau distribuée.

2. Assainissement
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2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 4 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non batis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres 4 chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement & I'égout public des eaux résiduaires, y compris les caux
ménagéres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics cu
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux. '

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre éragués daas
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour lzs déoharger
de toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne duit pas étre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité dliment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménageres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.

ARTICLE ZB 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS
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Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant & modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront tre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2,00 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre
locale, selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZB 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées a une distance minimale de :

- 30,00 métres de ’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale ;
- 12,00 métres de I’axe de la voie de desserte principale.

ARTICLE ZB 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors dec « cspages a
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements 1égers 1els
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de Tepos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de
surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux ae
ruissellement, réseaux enterrés.

2. Les constructions devront &tre implantées en respectant une distance « D », nlesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de fa limite
séparative au moins égale 4 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la censtruction
principale pourront &tre implantées en limite séparative, a la condition que leur
hauteur n’excéde pas 2,50 metres.

3. Le long de I'axe perspectif 3 préserver porté au document graphique, les

constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers
le village de Tourrettes.

ARTICLE ZB 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementee.
ARTICLE ZB 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
ARTICLE ZB 10 - HAUTEUR
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La

hauteur des constructions, calculée comme indiqué 4 1’annexe 10 du présent réglement,

n'excédera pas 7,00 métres (R+1). Toutefois, pour des motifs de composition architecturale,
la hauteur pourra &tre portée & 9,00 métres pour 60% de I’emprise au sol du bati.

ZB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les flots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec 1’environnement naturel ou
béti.

L>aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysagéres.

2. Fagades : couleurs et matériaux
Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives gont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ozres en. se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries Sera. choisié
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teiates Jes
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures

3.1 Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faffage sera
perpendiculaire 2 ’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a l’intérieur des couvertures pourront étre autorisées, a la
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront

végétalisées.

3.2 Matériaux de couverture

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent €tre réalisées, a
’exclusion de tout autre ¢lément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.
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4, Clbtures

4.1

42

Régle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui s'y rapportent devront faire I'objet d'un
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement homogene
des clbtures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra étre imposé.

Iinplantation :

Les cldtures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2

2.1,

2.2

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructicns est
assuré hors des voies publiques. Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou 2n
superstructure.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stat‘onnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions 4 usage d'activités de bureaux et de services : ! placc de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre. > 0

Constructions a usage d'habitat :

1 places de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

ARTICLE ZB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Afin de permettre 3 I’autorité administrative de vérifier le respect des regles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font I'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de I'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.
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Espaces libres et espaces verts 4 aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale 4 20%
des espaces non btis, seront traités de maniére A ce que la végétation soit
structurante, au méme titre que I'architecture, et non simplement décorative

Espaces a planter

Dans les espaces 2 planter indiqués au document graphique du P.AZ., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a V'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces demiéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées itrégulidrement a raison d'un arhre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un «chasse-foue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre. ’

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL-

ARTICLE ZB 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU 0L

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZB est de 54 303 in?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code

de I'urbanisme.

ARTICLE ZB 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE

D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZC

£
Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 42 600 m? est vouée a la réalisation d’un local de
maintenance, d’équipements de loisirs et d’équipements de gestion. Ce secteur est en
totalité concerné par la zone de risque d’affaissement des sols telle que figurée au
document au plan des servitudes (voir titre I — article 9 et le P.P.R. annexé au P.O.S. de
Tourrettes).

SECTION 1 - NATURE DE I'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZC 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Lies établissements classés pour la protection de l'environnement soumis a

_# autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur 2 500 métres, ainsi que les

~ établissements soumis & déclaration, 4 I'exception de ceux visés a l'article ZC 02+
Y 5

T T’
2. Les installations et dépdts visés dans ’annexe n°® 1 du présent réglement., oo « o %o
2 3 Yedvo
‘s ’ o ’ o
3. Les ouvertures de carricres. vee

I ] Q 0
?oocon 3

A
veve ¢

g v 9

4. Les exhaussements et affouillements du sol non liés a une opération de<conistruetions ,°*

autorisée. AN
I L
5. Les stations de distribution de carburant. u%es® Sueste
DA0® . ©
. \ A . . . 5 o 8o .
6. Les constructions a usage d’hotellerie ou d’hébergement collectif. ot o" wesens

7. Les logements hormis ceux visés a I’article ZC 02.

8. Les aires et les constructions & usage de stationnement, a l'exception de ceux visés a
l'article ZC 02.

9. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.

Zone d’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Reglement 22




ARTICLE ZC 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies
et dépbts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, & la condition qu'elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

2.2.Les logements du personnel nécessaire au fonctionnement du local de
maintenance.

ARTICLE ZC 03 — ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ot
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au moment ce
1’exécution du projet, correspondent a leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toutr perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité povr des motifs
de sécurité ou d’aménagement. s

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la mancuvre et le stationnervent des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ovvertes 4 la
circulation publique.

ARTICLE ZC 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de J]a Commune, visant 4 limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 4 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non bétis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres a chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

22.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront &tre 2vacués dens
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décharger
de toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas &tre
supérieure a 30°. -

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cdbles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.} seront installés en souterrain, sur (e domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment just:fice. d'antres
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois étre autoriséés.

4, Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.

ARTICLE ZC 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant a modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.
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ARTICLE ZC 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées a une distance minimale de :

- 30,00 métres de I'axe de la R.D. 56 déviée ;
~ 10,00 meétres de I’axe de la voie communale.

ARTICLE ZC 07 —- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces a
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements légers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de
surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de
ruissellement, réseaux enterres. '

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », ;nesnede
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale & 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la.anstruction
principale pourront &tre implantées en limite séparative, a la condition. que ieur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres. '

3. Le long de I’axe perspectif A préserver porté au document grapaiqie, les
constructions devront étre implantées de maniére 3 ménager les vues denuis et vers
le village de Tourrettes.

ARTICLE ZC 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ZC 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZC 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a I’annexe 10 du présent
réglement, n’excédera pas 7,00 métres. Toutefois, pour des motifs de composition

architecturale, la hauteur pourra étre portée a 9,00 métres pour 60% de I’emprise au sol
du biti.
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Z.C 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les ilots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures

3.1

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture & une ou deux pentes;
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du fatape serz
perpendiculaire 4 I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. {ertaines
terrasses prises 4 l’intérieur des couvertures pourront étre autorisées, 4 la
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de ’emprise au sol e 1a
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revéiues dz-
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront
végétalisées.

3.2 Matériaux de couverture

4.

4.1

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a
I’exclusion de tout autre élément, en tniles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

Clotures
Régle générale :
Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en

propriété ou en jouissance, les clétures qui s’y rapportent devront faire I’objet
d’un traitement homogéne dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement
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4.2

4.3

homogene des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure
d’une méme voie ou d’un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.
Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les clbtures donnant sur espaces
publics ou implantées le long du Riou-Blanc seront implantées a une distance
minimum de 2 métres prise 4 I’intérieur de la limite de propriété.

Constitution des clbtures donnant sur espaces publics ou implantées le long du
Riou-Blanc:

Les clotures donnant sur espaces publics ou implantées le long du Riou-Blanc
seront constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif & claire-voie.
Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clbtures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent & une nécessité ou a
une utilité tenant & la nature des constructions a édifier sur la parcelle intéressée.
Dans ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature que celle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cloture et la limite de propriété devra étre plants
d’arbres et d’arbustes d’essences forestieres. B

En aucun cas la hauteur totale de la cléture ne peut excéder 2,00 meétre au dessus
du niveau du sol. '

ARTICLE ZC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques (personnel, véhicules de livraison ou de service).
Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure. Lorsqu’un
terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
compotte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.
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2. Normes de stationnement :

2.1.

2.2.

2.3.

2.3.

Constructions a vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diment justifiée :

- 1 place pour 12 m* de surface de vente.
Constructions & usage d'activités de bureaux et de services :

Constructions a usage d'habitat :

1 place de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

Activité du local de maintenance:

1 place de stationnement pour 30 m? de surface hors cuvre.

ARTICLE ZC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Afin de permettre & I’autorité administrative de vérifier le respect des rgles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.

Espaces libres et espaces verts a aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale 4 20%
des espaces non bitis, seront traités de maniére a ce que la végétatinn soit
structurante, au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.

Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.A.Z., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a I'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces demiéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement a raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.
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SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZC 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors csuvre nette totale autorisée dans le secteur ZC est de 1 600 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZC 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE

D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

,,,,,
-----

------

.......
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CHAPITRE 1V - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZD

Caractére du secteur

Ce secteur, d’une superficie de 1 928 219 m? est vouée 2 la réalisation a la réalisation
de parcours de golf et 4 leurs équipements, & des équipements de loisirs, au batiment
d’accueil, & des aires et des constructions a usage de stationnement, ainsi qu’a des
zones de nature préservées et aménagées.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZD 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les établissements classés pour la protection de lenvironnement soumis 2
agiitorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur & 500 métres, ainsi que les
_+ établissements soumis & déclaration, & I'exception de ceux visés 4 l'article ZD 02.

y b 1

[ . roon * 7 r 3 © ¢ ' '
2. Les installations et dép6ts visés dans ’annexe n° 1 du présent réglement. ° ,* 2 *,,.

3. Les ouvertures de carriéres. S

EU R

4. Les exhaussements ot affouillements du sol non liés & une opération de cotistrudtion

autorisée, a I’exception des travaux liés a la réalisation des voiries et des vuvrages
d’assainissement pluvial et & ceux nécessaires 2 la réalisation des golfs. 6 0w

0 90
CJuuy
L D

5. Les stations de distribution de carburant. R
6. Les activités hormis celles visées a ’atticle ZD 02. R
7. Les constructions & usage d’hétellerie ou d’hébergement collectif.

8. Les logements.

9. Les aires et les constructions & usage de stationnement, 4 I'exception de celles visés
a l'article ZD 02.

10. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZD 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies et
dépbts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, 3 la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans 1’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant,

ARTICLE ZD 03 — ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou,
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au mdomént de,
I’exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon 4 éviter toute pertufBatiox;l
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des-raptifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationngimerit des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertés & la
circulation publique.

ARTICLE ZD 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuce.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera I'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de

% ruissellement et 3 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins écréteurs) sont localisés au document graphique
du P.A.Z. selon un positionnement de principe.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement & 1'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménagéres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels
%‘z

#"  Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués dang_ | .

les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les derharger )
de toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit: pa.s etre o

supérieure & 30°. T L.

2J
' o -

3. Electricité et téléphone R

vos ' oo o

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'atiX;ca blos K
téléphoniques ou assimilés (Vldeo etc.) seront installés en souterrain, sur le dcymame ens

public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité ddment Justlﬁeé fl'avtres FIOb
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois étre autdiisées. -, o

4. Gaz

Les constructions pourront étre raccordées au réseau gaz qui sera réalisé dans le
cadre de I’aménagement de la zone.

5. Evacuation des ordures ménageres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permetire
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZD 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementées.
&

ARTICLE ZD 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées  une distance minimale de :

- 30,00 métres de I’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale.

ARTICLE ZD 07 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX;:LIMITES SEPARATIVES
Non réglementée. R

3
a ¢
LERRE 3 ;

?'B d

ARTICLE ZD 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES" PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE sr0535 1
Non réglementée. ¥ 773 8} [
ARTICLE ZD 09 — EMPRISE AU SOL sadist aass

Non réglementée.

ARTICLE ZD 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué & I’annexe 10 du présent réglement,
n’excédera pas 6,00 métres (R-+1) et 4,00 métres pour les parties en rez-de-chaussée.

ZD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

L’aspect extérieur des bitiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou 3 I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysagéres.
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2. Clétures

2.1

22

2.3

Regle générale :

Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui s’y rapportent devront faire I’objet
d’un traitement homogéne dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement
homogéne des clétures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure
d’une méme voie ou d’un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront éire implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les clotures donnant sur espaces
publics seront implantées 4 une distance minimum de 2 métres prise & I’intérieur
de la limite de propriété.

Constitution des clotures donnant sur espaces publics :

Les clotures donnant sur espaces publics seront constituées par des grilles,
grillages ou tout autre dispositif & claire-voie. Les panneaux ajourés-en-béton
moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clétures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent 4 une nécesité ou &
une utilité tenant A la nature des constructions & édifier sur la parcelle inféressée.
Dans ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature gue zelle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cloture et la limite de propriété devra étre planié
d’arbres et d’arbustes d’essences forestiéres. '

En aucun cas la hauteur totale de la cl6ture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Tl sera réalisé les emplacements de stationnement correspondant a la capacité de
I’activité en utilisateurs. Le stationnement pourra &tre réalisé au sol ou en
superstructure.
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ARTICLE ZD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a V'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes de
2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une profondeur
minimum de 0,70 métre, plantées irrégulierement & raison d'un arbre par place au
minimum. Ces plates-bandes seront protégeées par un « chasse-roue » d'une hauteur
minimum de 0,20 metre.

2. Espaces de nature préservée et aménagée

Dans les espaces de nature préservée et aménagée portés au document graphique, la
végétation existante sera conservée dans toute la mesure du possible et entretenue.
Des aménagements légers tels que cheminements piétons, éclairage ponctuel,
mobilier rustique de repos et d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les
ouvrages techniques de surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour
les eaux de ruissellement, réseaux enterrés, & I’exclusion de toute autre occupatior: et
utilisation du sol. Pour tenir compte de contraintes techniques qui ‘pousiTaient
apparaitre lors de I’exécution des travaux, une tolérance de 10 métres est admise er.
deca et au dela de la limite de ces espaces telle que figurée au document graphique.

3. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de Iarticle L. 130-1 da-Code
de 1’urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZD 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZD est de 2 363 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZD 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ANNEXES

NOTA :

1. Pour des raisons de commodité, les annexes qui précisent les prescriptions d’un
article du réglement portent le méme numéro que cet article (par exemple,

I’annexe 1 traite des occupations du sol interdites , comme ["article 01 du titre
10).

2. En conséquence, la numérotation des annexes peut étre discontinue, et celles
qui portent sur d’autres questions on des numéros supérieurs a 15.
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ANNEXE 1

Les installations et dépdts visés  I’article 01 - Occupations du sol interdites - du titre II,
se définissent comme suit :

1. Toute installation, établie depuis plus de trois mois, susceptible de servir d’abri pour
I’habitation, constituée :
- soit par d’anciens véhicules désaffectés ;
- par des roulottes ou véhicules dits «caravanes », 4 moins qu’ils ne soient mis en
garage pendant la période de non utilisation ;
- soit par des abris précalrcs en quelque matériau que ce soit, sauf lorsqu’il s’agit
d’installations nécessaires au déroulement du chantier d’une opération autorisée et
pendant la durée de ce dernier.

2. Les dépbts de ferrailles, de déchets tels que pneus usés, chiffons, ordures, vehlrules
désaffectés, etc., qu’ils soient ou non liés a une activité.

3. Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting.
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ANNEXE 10

1. Définitions :

Niveau du sol: il se définit comme le sol nature]l existant avant tout
commencement de travaux, tel qu’il ressort du plan de nivellement et qui devra
étre porté sur le plan de masse et de morcellement constitutif du dossier de
demande de permis de construire ou de lotir.

2. Mode de calcul de la hauteur des constructions :

- La hauteur de la construction est la différence d’altitude entre le niveau du
sol et I’égout du toit en cas de couverture traditionnelle et le niveau supérieur
du dernier plancher haut en cas de toiture terrasse.

- Lorsque le sol est en pente, les fagades des bitiments sont divisées, pour, I
calcul de la hauteur, en sections dont chacune ne peut dépasser Q ,G,O mct-'es _
de longueur. La hauteur est mesurée dans 1’axe de chaque section. .

- Au dessus de la limite de la hauteur autorisée a I’article 10 du titre 11 po,u_r
chaque secteur de réglement, seuls peuvent étre édifiés : o

% les ouvrages techniques indiqués a Particle 6.2 du titre I dd pre
réglement ; R

% les toitures, dont le volume est limité par un plan s’appuyant gsp)r,l égoat
des couvertures et incliné & 35% maximum au dessus: du plan
horizontal ;

% les cheminées, dont la hauteur est limitée 4 0,50 meétre au dessus du
faitage.
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ANNEXE 13

Servitude non altius tolendi
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ANNEXE 16

Terminologie

1. Caractére de la zone :

Le titre 11 comporte un préambule qui contient & titre indicatif une description trés
sommaire du caractére ou des caractéres (type d’occupation des sols, typologie du
béti,...) que 1’on cherche 4 promouvoir dans ce secteur.

2. Construction

Tout batiment, ouvrage, installation ou outillage impliquant une implantation dans le sol
ou une occupation du sol ou du sous-sol, soumis ou non a autorisation.

3. Equipement public

Toute installation d'intérét général satisfaisant un besoin collectif, réalisée ou gérée par
ou pour une personne publique.

Cette définition vaut pour I'application des dispositions du présent réglemer.t.
4, Tlot

Un ilot est une partie de territoire délimité sur I’ensemble de son pourtour patdes voies
ou des espaces publics ou collectifs.

5. Espaces publics
Les espaces publics comprennent tous les espaces de statut et/ou d’usage public (voies,

cheminements, places, espaces verts, ...), a I’exception des terrains d’assiette des
équipements publics de superstructure.
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COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 6

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS COLLECTIFS
DE LA Z.A.C. MODIFIEE.
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ANNEXE 6

PROGRAMME DES EQUEPEMENTS COLLECTIFS
DE LA Z.A.C. MODIFIEE
(Selon les termes de Particle 11.3.1. de ’Avenant n°1)

1. - Les équipements collectifs d’infrastructure
1.1 - Voirie

Un réseau limité de voiries assure la desserte interne du Domaine, alors qu'un maillage
dense de cheminements réservés aux piétons et aux voitures électriques forme une véritable
« trame alternative » qui favorise les déplacements doux. Voies et chemins ont fait I'objet
d’'un traitement paysager de maniére a garantir leur insertion dans le site.

o Voirie primaire

Des voies primaires équipées des réseaux d’alimentation nécessaires a la viabilité i site
assurent la desserte générale de la Z.A.C. Le tracé de ces voies et leurs profilg.ert travers
ont été étudiés afin d’assurer leur meilleure insertion possible dans la topographie, hmtant
les talus et les déblais /remblais préjudiciables au maintien de la végétation ‘eﬁx‘lsﬁame; Qes ety
voies font I'objet d’un traitement paysager particuliérement soigné (&clairage decaratlfu‘ ‘

plantations et espaces verts sur accotements, placettes, revétements adaptés). e
LIRS

& ®
L2

L]

B Taaa

Le réseau primaire de voirie est réalisé par ’Aménageur et est en service sur ] secteur d"@- .
Terre Blanche. Un nouveau trongon sera réalisé afin_d’assurer l'accés et:la:désserte e
principale du secteur de Riou Blanc dans le cadre de son aménagement, 4. partir d’une *

' Ld 4‘,“!‘!

passerelle construite pour assurer le franchissement du cours d'eau (cf. 2.2). ¢ =« :

s clnw LY
eudyd - :Li
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2 A o o .\
e Voirie secondaire A “;A suts
- En complément du maillage primaire, ces voies et réseaux secondaires ont pour, fonctlon
d’assurer la desserte des parcelles (lots) dévolues aux constructions. Comme pour [&s voies
primaires, une attention particuliére est apportée a leur bonne insertion environnementale et
paysageére. Le réseau secondaire de voirie est réalisé par PAménageur et est en service sur

le secteur de Terre Blanche.

De nouvelles antennes seront réalisée afin d'assurer desserte des parcelles du secteur de
Riou Blanc dans le cadre de son aménagement.

1.2 - Gestion informatisée de 'eau potable

Dans le secteur de Terre Blanche, un systéme de gestion informatisée du réseau d'eau
potable a été mis en place. Cette gestion integre les mesures de débits télétransmises par
les compteurs de chaque villa, permettant la détection d’éventuelles fuites par des seuils
d'alertes programmeés Ces seuils d’alertes permettront, a terme et en fonction de I'évolution
de la législation, la gestion des éventuels quotas futurs (arrétés de sécheresse, restrictions
d’eau, etc.). &

Ce_dispositif est réalisé par FAménageur et est en service. Le systéme de gestion
informatisée sera étendu dans de cadre de 'aménagement du secteur de Riou Blanc.
1.3 - Collecte et gestion des eaux pluviales




e Les réseaux:

Les réseaux de collecte des eaux pluviales ont pour exutoire le Riou Blanc ou ses vallons
affluents.

Dans le secteur de Terre Blanche, les eaux pluviales des zones constructibles de la Z.A.C.
sont collectées au moyen de réseaux actuellement enti@rement réalisés par ’Aménageur.
Dans les golfs, les fairways ont été protégés, pour ceux qui le nécessitaient. par des fossés
de colature amont. Vingt cing kilométres de drains collecteurs des eaux pluviales et du
surplus _d'arrosage, enveloppés dans du gravier et feutre anti-contaminant, ont été
positionnés par ’Aménageur pour assurer la récupération des eaux dans les ravines ou les
lacs. Deux fossés de colature restent a réaliser dans les ilots ZB2 et ZB3 du P.A.Z. modifié.

Dans le secteur de Riou Blanc, les ruissellements issus de bassins versants extérieurs sont
renvoyes, au travers du programme, vers le « Fossé Est » ou directement dans le cours
d'eau.

Un @ 500 mm en attente en limite Quest des terrains Riou Blanc a été prolongé par
Aménageur en méme diamétre jusqu’au « fossé Est » en tréfonds de terrains communaux.
Afin _d’'assurer I'assainissement des ruissellements issus des lotissements « Balcons des
Masters » et « Parc des Masters » deux buses en diamétre @ 1 000 mm ont e*e rea lsé:es
par ’Aménageur pour rejoindre le « Fossé Est ». s a seo

s “ ]

Y

o8 x,nu S enoEnw

Les ruissellements issus du lotissement « Green Club » et de son bassin versant amont

seront collectés par un fossé de colature associé a la voie publique a réaliser (E.R. n°50). !3& 333

fossé donnera dans un réseau @ 1 000 mm mis en place afin dc dese']clavero
hydrauliquement ce secteur. Cusso o

GLGE S
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o Les bassins écréteurs : ®

a5 ; RS @ .
Dans le secteur de Terre Blanche, les augmentations de débit ruisselé scntﬂﬁtialtees “ag:
travers de cing bassins écréteurs collectifs complétés par des bassins écréteurs mdwuduels a
la parcelle. Les bassins écréteurs sont dimensionnés pour une période de retoui ‘céntehhale.
Ces ouvrages sont réalisés par PAménageur et sont en fonctionnement. Una bassin

complémentaire reste a réaliser dans I'illot ZB2 du P.A.Z. modifié.

Dans le secteur de Riou Blanc, les augmentations de débit ruisselé seront traitées au travers
de deux bassins écréteurs collectifs, de capacités respectives de 5 650 m® et de 1 700 m>.
Ces bassins écréteurs seront dimensionnés pour une période de retour centennale et seront
équipes d'un seuil de surverse entrant en fonction pour des précipitations de période de
retour supeérieure & 100 ans. Ces ouvrages seront réalisés par I’Aménageur dans le cadre
de 'aménagement de ce secteur,

o Le traitement qualitatif des eaux pluviales :

Dans le secteur de Terre Blanche, les bassins de rétention ont été concus de maniére a
intercepter le maximum de substances polluantes fixées sur les matiéres en suspension.

Des séparateurs a hydrocarbures ont été mis en place par FAménageur_sur le réseau
pluvial en sortie des zones urbanisables. Lors de la mise en ceuvre des extensions préviies
du reseau pluvial, des séparateurs complémentaires seront progressivement réalisés par

’Aménageur. Ceux déja en place ont été dimensionnés pour traiter la pluie de période de
retour 5 ans et de durée 1 h.

g
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Dans le secteur de Riou Blanc, les pollutions chroniques bénéficieront d'un_un abattement

qualitatif arace & la mise en place de séparateurs & hydrocarbures placés en sortie des voies
et des parkings_ou en sortie des deux bassins écréteurs. Les pollutions accidentelles
resteront confinées dans les écréteurs par des vannes placées au droit des ajutages de

régulation. Ces ouvrages seront réalisés par I'Aménageur dans le cadre de Faménagement
de ce secteur.

1.4 - Collecte des eaux usées

Les réseaux d'eaux usées mis en place par I'’Aménageur dans la Z.A.C. de Terre Blanche
présentent un diamétre de 200 mm. Ces réseaux se raccordent & un collecteur primaire
placé en bordure du lit du Riou Blanc.

Dans le secteur de Terre Blanche, le réseau est presque entiérement réalisé. Une partie de
l'ilot ZB2 est assainie par un réseau d'eaux usées équipé d'une pompe de relevage.

Dans l'ilot 7B3, le réseau sera cependant complété par I'’Aménageur, coté R.D.56, lors de

I'urbanisation des terrains concernés.

Dans le secteur de Riou Blanc, le réseau sera réalisé par ’Aménageur dans le cadre de
'aménagement de ce secteur.

1.5 - Réseau d'eau brute
« Filtration de I'eau brute :

Les golfs, les espaces verts collectifs et privés, sont arrosés par de I'eau brute provenant du
lac de Saint Cassien (voir Annexe 7 - Programme des Equipements Publics).

Chargéee en matiéres en suspension en période pluvieuse et en micro-organismes, cette eau
brute nécessite, préalablement & son usage, un traitement physique par décantation ou
filtration.

La décantation des eaux dans les lacs est suffisante pour I'arrosage du golf. Cependant,
pour l'arrosage des jardins et des espaces verts collectifs, une unité de filtration est
nécessaire. L'eau brute, aprés filtration (filires & sable et charbon) puis mise en surpression,
est distribuée dans un réseau d'arrosage dédié.

Cette unité de filtration est réalisée et elle est en service sur le secteur de Terre Blanche

¢ Distribution de I'eau brute :

Dans le secteur de Terre blanche, les eaux brutes sont stockées temporairement dans un
bassin tampon de 1 000 m® situé a I'Ouest de I'entrée du site, puis elles sont filtrées et
envoyées dans des réseaux primaires vers des lacs ol ces eaux sont pompées et
distribuées dans le réseau d'arrosage du golf, des espaces verts des villas, du SPA, de
I'hétel et vers les espaces verts des parties communes gérés par FASL.

La station de pompage est complétée pour les parties hautes par des sur-presseurs
(poosters). Elle est équipée d'automatismes d'arrét se déclenchant en cas de fuite
accidentelle sur le réseau d'arrosage.

Un systéme de gestion informatisée a été développé sur le secteur de Terre Blanche
permettant une gestion centralisée et en temps réel des volumes et des débits distribués
pour l'arrosage.



La distribution de I'eau brute sur le golf est divisée en secteurs. Les secteurs sont géreés par
une station informatique de contréle : capteur d'humidité du sol et de commande (satellite)
qui adapte I'arrosage aux besoins et qui est en liaison avec la station de pompage.

Ces équipements ont été entidrement réalisés par I’Aménageur et ils sont actuellement en
service.

Dans le secteur de Riou Blanc, il est prévu une extension du réseau de distribution gui sera
&galement géré par le systéme de gestion informatisée mis en place sur le secteur de Tefre

Blanche. Un bassin enterré de 5000 m® de stockage des eaux pluviales assurera un
apport complémentaire d'eau brute pour l'arrosage des espaces verts publics, collectifs et
privés. Ces équipements seront réalisés par ’Aménageur dans le cadre de 'aménagement
de ce secteur.

+ Forages:

Dans le secteur de Terre blanche, deux forages d'exploitation ont été créés par
’Aménageur. Ces ouvrages ont atteint la nappe profonde du Muschelkalk moyen.

Les débits théoriques d'exploitation sont de 13 m3/h et de 16 m*h. Le débit total capté est de
13 + 16 = 29 m%h. Les forages sont équipés chacun d’'un compteur d'eau rzlevé e fagon
automatique par le systéme informatique de gestion de l'eau de Terre Blarche. Les débits
captés sont refoulés au travers d’une canalisation vers un des lacs. Le volyne raximal
capté autorisé par I'arrété préfectoral du 13 avril 2000 est de 700 m*fjour. Corifcrimément 3
cet arrété, ces forages servent uniguement en cas de secours (rupture d’alimentation en eau
brute depuis le lac de Saint Cassien).

Il n'est pas prévu la réalisation de nouveau forage dans le cadre de l'extension dz Iz ZA.C.

2. - Autres équipements collectifs
2.1 - Construction de deux parcours de golf

Deux golfs de 18 trous de classe internationale ont été dessinés en tenant le plus grand
compte des caractéristiques morphologiques, paysageéres et végétales du site.

Les parcours de golf ont été congus et réalisés de maniére a limiter au maximum l'impact sur
le milieu naturel avec une mise en valeur des prairies existantes. Les plus beaux sujets
existants sur 'emprise des parcours ainsi que les masses boisées les plus significatives ont
&té conservés, les boisements périphériques sont préservés et renforcés par 'apport de
diverses plantations (arbres, arbustes, ...). Une succession de plans d'eau paysagers, relies
par des « chemins d’eau » (canaux, chutes, cascades), agrémentent les parcours dont les
abords sont traités en continuité paysagére avec la ripisylve du Riou Blanc qui a été
préservée et valorisée ; les berges du cours d'eau ont &té aménagées et mises en valeur

Pour éviter des prélévements sur la ressource naturelle et la pollution engendrée par le transport
des matériaux, 500 000 tonnes de sable ont été utilisees en substitution de 230 000 tonnes de
terre, les temes stériles, associées & un compost, ont permis la fabrication sur site de la terre
végétale nécessaire et 400 000 tonnes d’agrégats ont été fabriquées sur le site.

Cet équipement a été entiérement réalisé par 'Aménageur et il est actuellement en service.




2.2 - Aménagements et équipements complémentaires

Pour parfaire la qualité de service et assurer un fonctionnement optimal du complexe
touristique, sportif et résidentiel de la ZA.C. de Terre Blanche, des aménagements et
équipements complémentaires ont été mis en ceuvre ou sont prévus dans le cadre de la
Z.A.C. modifiée.

« Le centre de maintenance :

Un batiment de maintenance provisoire abrite, dans le secteur de Terre Blanche,
lintendance nécessaire a Pentretien et a la gestion des parcours et des installations liees au
golf.

Cet éguipement doit étre totalement restructuré et complété (bureaux, locaux techniques et
de gestion informatisée, aires de service et d'entretien, ...} par P Aménageur dans le cadre
de la mise en ceuvre de la Z.A.C. modifiée.

« La « Gate House »:

Un batiment d'accueil d'architecture soignée marque I'entrée du Domaine de Terre Blanche
et regroupe des services aux résidents et aux visiteurs, un poste de sécurité, etc. .

Cet équipement, déja réalisé et en fonctionnement, sera complété st étendr. par
I'’Aménageur dans le cadre de la mise en ceuvre de la Z.A.C. modifice. ‘ '

¢+ La « Golf Académie » :

Terre Blanche Golf Club accueille une des plus célébres académies d’enseignerent goffiqus
du monde. Cette structure, ouverte toute I'année, propose legons et stages. et intégre le
« Biomecaswing Adidas Center » qui regroupe les connaissances scientifiques de la
biomécanique et permet aux golfeurs de tous niveaux d’améliorer leur jeu. '

Cet équipement est déja réalisé par I’Aménageur et est en fonctionnement.

« Le nouveau parking du personnel « Esterel » :

Localisé a proximité immédiate du club house et de I'hétel, un nouveau parking du personnel
de 90 places sera réalisé par '’Aménageur dans le cadre de la mise en ceuvre de la Z.A.C.
modifiée. Cet ouvrage, semi enterré, sera trés peu perceptible du fait de sa parfaitement
intégration au plan paysager et environnemental.

« La passerelle sur le Riou Blanc :

Cet ouvrage de franchissement du cours d'eau, devant étre réalisé par I’Aménageur dans le
cadre de 'aménagement du secteur de Riou Blanc, doit permettre d'assurer a la fois I'accés
des véhicules aux constructions a réaliser sur ce site et la liaison entre le domaine golfique
de Terre Blanche et le nouveau practice.

Cet équipement, dont la conception a été confiée au celebre architecte d'ouvrages d'art Alain
Spielmann, constituera une ceuvre d'une grande qualité plastique.



« Le nouveau practice :

Le practice de golf existant sur le secteur de Riou Blanc sera intégralement reconstruit par
'’Aménageur dans le cadre de |'aménagement de ce site afin d'offrir un équipement

exceptionnel (voire unique) en Europe, intégrant un pas de tir semi enterré imperceptible
depuis le terrain naturel. L'arrosage de ce practice sera exclusivement réalisé grace a un
reseau d'eau brute (sans prélévement sur la ressource en eau potable) et assurera
egalement une fonction de bassin de rétention des eaux pluviales pour un volume de 5 650
m3 (cf. V-2.2).

+ Le parking visiteurs de Riou Blanc :
Un parking visiteur paysager de 200 places environ sera réalisé afin d’accueillir les futurs
usagers du practice. Cet ouvrage sera trés peu perceptible depuis les abords et, en

conséquence, parfaitement intégré a I'environnement.

Cet ouvrage sera réalisé par '’Aménageur dans le cadre de I'aménagement du secteur de
Riou Blanc.

« Cldtures et équipements de sécurité :

Un important linéaire de clétures intégrant des équipements de sécurité 3 été mis er place

par PAménageur dans lors de 'aménagement du secteur de Terre Blanche.
Cet équipement sera complété par I'Aménageur dans le cadre de I'aména _gement du

secteur de Riou Blanc.

« Petits aménagements :

Il s’agit de divers éléments d'équipement et/ou d'aménagement rendus neécessaires par
l'urbanisation du secteur de Terre Blanche, tels que :

- Reéseau d'arrosage des terrains dévolus a la construction de villas.

- Portails sur voies secondaires.

- Construction de locaux collectifs (boites aux lettres, local ordures ménayéses).

- Aménagements proviscires en phase chantier.

- Clétures de chantiers.

- Frais divers liés & ces interventions.

Ces petits aménagements sont d&ja réalisé par I'’Aménageur et en fonctionnement pour les
installations et équipements définitifs.
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ANNEXE 7

PROGRAMME DES EQUIPEMEN,TS PUBLICS
DE LA Z.A.C. MODIFIEE
(Selon les termes de I'article 11 alinéas 3.2. et 3.3. de I'’Avenant n°1)

Le Programme des Equipements Publics de 'opération (Cf. tableau normalisé annexé au
présent dossier) vise & répondre aux besoins générés par le fonctionnement et la viabilité de
la Z.A.C. de Terre Blanche modifiée (voiries et réseaux divers, arrosage, accueil et gestion,
équipements de superstructure d’accompagnement).

l.a maitrise d'ouvrage de ces équipements est assurée par :
- la Commune de Tourrettes,
- la Société du Canal de Provence,
- L'Aménageur de la Z.A.C.

Le Programme des Equipements Publics est largement complété par un programme
d’équipements collectifs, réalisé par 'Aménageur de I'opération puis remis en gestion & une
Association Syndicale Libre (A.S.L.) qui a été constituée dés la premiére cession de terrain a
un constructeur.

1 - Les équipements publics d’infrastructure

1.1 - Voiries

L'accés A ['opération se fait par la R.D.56 (accés principal) et par le Chemin de |a Vetrerie
pour le chateau (accés secondaire). Le parti d'aménagement tel que défini dans Iz P.A. Z dé

la Z.A.C. de Terre Blanche approuvé le 30 juin 2000 nécessitait d'opérer une dé\natlon
partielle de [a R.D.56 et du chemin de la Verrerie.

Le parti d'aménagement tel que défini par le P.A.Z. modifié approuvé le 14 déceiribre 2009
prévoit la réalisation d’'une voie et d'un fossé de colature en frange Sud du !o‘lssement
« Green Club », dans le secteur de Riou Blanc.

« Déviation de la RD 56 y compris la reconstruction du pont sur le Riou Blanc

Cette nouvelle voirie a les caractéristiques d'une voirie départementale :

- Largeur de la chaussée : 6 métres
- Largeur de I'emprise : 9 métres
- Longueur de la déviation : 2.7 kilométres environ

L'ancien pont sur le Riou Blanc a &té détruit et un nouvel ouvrage a été congu et construit
de maniére & étre hors d’eau face & une crue centennale.

Les études ont été soumises & I'agrément de la D.I.T. du Var et les travaux ont fait I'objet
d'un contrdle permanent de la D.I.T.

Ces ouvrages sont aujourd’'hui entiérement réalisés et ont été remis en gestion au Conseil
Général du Var qui 3 procédé a |'ouverture  la circulation publique de la déviation.




e Réhabilitation et déviation du Chemin de la Verrerie
Les travaux concement :

- La réfection du revétement de la chaussée entre [a R.D. et 'entrée du chateau
- La construction de |a déviation du chemin communal de la Verrerie :

Largeur de la chaussée : 5 métres
Largeur de la plateforme : 7 métres
Longueur de la déviation : 2,1 kilomeétres environ

Ces travaux ont &té réalisés par |'Aménageur sous le contrdle des services techniques de la
Commune.

Les ouvrages sont aujourd’hui entiérement realises et ont été remis _en gestion a la
commune de Tourrettes (piéce justificative F - Annexe 9)

¢ Voie du Riou Blanc et fossé de colature

Il est prévu au P.A.Z. approuvé le 14 décembre 2009 la création, en frange Sud du
lotissement « Green Club », d'une voie de liaison et d'un espace vert d'accompagnement
ainsi que la réalisation d’un fossé de colature afin de reprendre les eaux pluwales de
ruissellement du lotissement situé en amont des terrains du secteur du Riou .Blanc. Cet
ouvrage fait 'objet, au P.A.Z. modifié¢ de la ZA.C. de Terre Blanche, de I'emplacernent
réservé au profit de la commune n°50 :

- Emprise de ['ouvrage : 15 metres
- Longueur de l'ouvrage : 330 metres environ

Cet ouvrage sera réalisé par la Commune dans le cadre de 'aménagement'd. secteurds2
Riou Blanc. ’ .

1.2 - Alimentation en eau potable

« Consommation actuelle de la Commune et besocins en eau de la Z.A.C.
- Besoins en eau de la Commune - Etat actuel

En 2000, il était consommé et facturé 300 000 m® d’eau potable par la Commune
pour 1 218 abonnés.
En 2008, il a été consommé 439 000 m? pour 1 383 abonnés.

- Besoins en eau potable de la Z.A.C. de Terre Blanche modifiée
= C6té rive droite du Riou Blanc (ZAC de Terre Blanche initiale) :

En 2008, le réseau d'eau potable a permis de livrer 99 876 m® qui se répartissent
ainsi :

Zone hoteliére : 43 765 m®

SPA:7 545 m°

Golf (Maintenance, Académie de golf, toﬂettes) 2724 m?

Chantiers de Villas (18 unités) : 9 395 m

Villas construites (23 unités) : 13 795 m?

Eau non comptablllsée (fuites, etc.) : 22 652 m°

Total 2008 : 99 876 m".



Le nombre de villas projetées a été réduit par rapport a l'ancien projet, passant de
177 unités & 124 unités. Avec en moyenne 600 m® consommés par an et par villa, 2
I'ach&vement des programmes les besoins s'établiront a :

Zone hételigre : 43 765 m’

SPA:7545m°

Golf (Maintenance, Académie de golf toilettes) ; 2 724 m®
Chantiers de villas (0 unités) : 0 m* (chantlers clos)

Villas construites (124 unités) : 74 400 m

Eau non comptabilisée (fmtes etc): 0m?

Total annuel : 128 434 m® (+ 28 % / 2008)

Le présent programme conduit donc, par rapport au programme antérieur, 8 une
économie annuelle d'eau potable estimée & 31 800 m°.

= Coté rive gauche (secteur de Riou Blanc) :

Le nombre potentiel de logements au regard des droits a construire autorises par le
P.0.S. antérieur 4 la modification de la Z.A.C. a été réduit, passant de 118 a 67 dans
la Z.A.C. modifiée. Les besoins annuels en eau sont estimés selon le décompte
suivant :

Programme de logements : eau potable : 22 9853 m - eau d'arrosage : 2 163 m?

Club house — zone de tlr du practice : 3 000 m*

Total annuel : 28 150 m®

Réseaux d'alimentation en eau potable de la Z.A.C. de Terre Blanche.
La ZAC de Terre Blanche est alimentée en eau potable par un réseau constitué par :

Le réservoir du Pibonnet d’'une capacité de 1 000 m?®.

Des canalisations @ 250 mm, entre le réservoir du Pibonnet et la R.Z.15,

Une antenne @ 200 mm vers le quartier des Terrassonnes, cette antenie s
divise en deux @ 150 mm, l'une alimentant le centre commercial e ie vsllage de
vacances, l'autre, le hameau des Terrassonnes et les lotissements du Gresn
Club, le Parc des Masters et le Balcon des Masters.

De cette antenne @ 200 mm descend un réseau & 200 mm en direction de la
partie du programme de la Z.A.C. située en rive gauche du Riou Blanc. Cette
antenne est bouclée sur le réseau mis en piace en rive gauche afin de servir de
Secours.

Une antenne @ 200 mm mise en place vers |'ouest en bordure de la R.D.562
jusqu'au carrefour avec le chemin de la Verrerie maille le réseau avec l'antenne
en provenance du réservoir de Pérassée.

La Z.A.C. est donc alimentée par une antenne c6té Nord passant prés du centre
commercial et par une antenne passant par le chemin de la Verrerie. L'ensemble du
réseau est bouclé par sécurité. Une vanne permet de dissocier ces réseaux en
fonctionnement normal.

Ces ouvrages sont aujourd'hui entiérement réalisés par la Commune.



« Réservoir du Pibonnet et canalisation de distribution

Dés 1991, la Commune a souhaité démarrer les travaux de développement des réseaux
d'eau potable. Ainsi la Commune a fait réaliser le réservoir du Pibonnet d'une capacité de 1
000 m® ainsi que les canalisations de distribution depuis ce réservoir, & savoir :
- Canalisation @ 250, depuis les réservoirs jusqu'a la R.D.19
- Antenne @ 200, vers le Quartier des Terrassonnes
- Antenne @ 200, en bordure de la R.D.563 jusqu'au carrefour de la Verrerie et le long
du chemin de la Verne jusqu'au vallon du Riou Blanc.

Ces ouvrages ont été entidrement réalisés par la Commune et sont en service actuellement.

1.3 - Assainissement eaux usées

Les besoins liés a la réalisation de la Z.A.C. de Terre Blanche et a I'évolution de la
population de Tourrettes a conduit la Commune & décider la réalisation d’'une nouvelle
station d'épuration sur un terrain d'assiette acquis par elle (Commune de Tourrettes, section
F 2 n° 945), située en rive gauche du Riou Blanc en aval de la R.D.56. Le rejet des eaux
usées traitées se fait, comme c'était le cas pour I'ancienne station d’épuration, dans le Riou
Blanc, affluent du Biangon et du lac de Saint-Cassien.

La Commune est maitre d'ouvrage de cet équipement avec comme maiire d'ceuvre .la
Direction Départementale de I'Agriculture.

Cet équipement est entie¢rement réalisé par la Commune et il est actuellement en service.

e Station de relévement et canalisation entre la Z.A.C. et I'anciennc¢ station
d’épuration

Dans l'attente de la construction et de la mise en service de la nouvelle statiun d'épuration
qui recoit désormais l'ensemble des effluents générés par la ZA.C., une partie des
constructions avait été raccordée sur I'ancienne station d'épuration, alors en fonctionnement,
par un réseau en écoulement gravitaire (jusqu'a concurrence de 500 E.H.).

Pour ce faire une_canalisation intéarant un poste de relévement avait été réalisée par la
Commune.

Ce réseau a été abandonné dés la mise en service de la nouvelle station d'épuration.
» Nouvelle station d'épuration
Cette station est dimensionnée pour une capacité de 5 000 équivalent habitant estimée

suffisante jusqu’en 2015, La station doit en effet pouvoir faire face a cet horizon a une
population raccordée se résumant ainsi en équivalent habitant (EH) :

- Population actuelle raccordée et raccordable (en 2008) : 2 600 EH
- Développement démographique (+3% par an jusqu'en 2015) 700 EH.
- i’opulation de la nouvelie Z.A.C. de Terre Blanche : 1 500 EH.
- Divers: 200 EH.
- TOTAL: 5 000 EH.

Cet équipement a &té entiérement réalisé par la Commune et il est actuellement en service.



1.4 - Alimentation électrique moyenne tension

« Construction du réseau et des ouvrages jusqu’en limite de Z.A.C.

Les caractéristiques des réseaux HTA ont été étudiées avec les services techniques d'E.D.F.
et ont fait l'objet d'une convention entre E.D.F. et I'Aménageur (piéce justificative G -
Annexe 9).

L'origine du réseau est une ligne souterraine HTA existante sur la rive gauche du Riou Blanc
qui avait &té construite en attente pour desservir la Z.A.C. de Terre Blanche.

Un réseau a été construit pour desservir les transformateurs nécessaires a l'opération et
bouclés sur la HTA existante dans I'emprise de la R.D.562.

Le chiteau est alimenté par raccordement sur le réseau HTA qui existe dans I'emprise du
Chemin de la Verrerie.

Ces ouvrages ont été entiérement réalisés par E.D.F. et ils_sont actuellement en service.
Tous les cables sont souterrains.

1.5 - Alimentation en gaz
« Construction du réseau primaire jusqu’en [imite de Z.A.C.

Selon la convention signée entre 'Aménageur et Gaz de France (piéce justificative H .
Annexe 9)., l'opération est desservie en gaz pour le chauffage, I'eau chaude ef la.cuisine.

L'ensemble des réseaux a été construit par G.D.F. selon les conditinns. d4finies 'une
convention passée entre ’Aménageur et G.D.F.

Ces ouvrages ont été entiérement réalisés par G.D.F. et ils sont actuellemer it en service.

1.6 - Téléecommunications

» Construction du réseau et des ouvrages jusqu’en limite de Z.A.C.

Un local de sous-répartition préexistant a la Z.A.C. avait été construit par France Telecom
pour l'usage du quartier et en prévision des besoins en distribution de la Z.A.C. de Terre
Blanche.

A partir de ce local ont été construits, dans le cadre d'une convention signée entre
I'Aménageur et France Telecom (piéce justificative | - Annexe 9), les réseaux et ouvrages
nécessaires a la desserte de l'ensemble des installations de la Z.A.C., jusqu’en limite de
périmeétre.

Ces ouvrages ont été entiérement réalisés et ils sont en actuellement service. Tous les
réseaux sont construits en souterrain.

1.7 - Alimentation en eau brute

e« Canalisation d'amenée d'eau brute et réservoir

L'eau d'arrosage des golfs, des jardins privatifs et, en général, des espaces verts, provient
du lac de Saint Cassien.



La Société du Canal de Provence (SCP), concessionnaire de I'Etat', a pour mission de
desservir en eau d'irrigation 'ensemble des usagers qui en manifestent la demande.

C'est cette société qui, dans le cadre d'une convention signée avec I'Aménageur le 23 juillet
1999 (piéce justificative J - Annexe 9)., réalise le pompage et la canalisation d'amenée
d'eau brute entre le lac et la Z.A.C. de Terre Blanche.

Ces ouvrages sont dimensionnés pour la desserte de la Z.A.C. mais également pour les
besoins exprimés par les communes traversées aussi bien pour l'eau potable, en
complément de leurs ressources propres, pour lirrigation agricole ou non agricole des
propriétaires, que pour la défense contre l'incendie grace & des poteaux D.F.C.l. implantés le
long du parcours.

L'eau du lac de Saint Cassien arrive dans un réservoir tampon de 1 000 m® & partir duquel
des réseaux internes desservent les terrains de la Z.A.C.

Pour mémoire, le prélévement annuel dans le lac de Saint Cassien représente une lame

d'eau de 15 ¢m, alors que |'évaporation naturelle du lac représente une lame d’eau de 70 cm
a 100 cm selon les conditions climatiques.

Ces ouvrages ont été entierement réalisés par la S.CP. et ils sont actuellement en quvice.

2, - L.es équipements publics de superstructure

2.1 - Nouveau groupe scolaire

Les besoins liés a la réalisation de la Z.A.C. de Terre Blanche (pop'llatioh résidante et
emplois directs générés) et a I'évolution de la population de Tourrettes ont conduit la
Commune & décider la réalisation d’'un nouveau groupe scolaire.

Cet équipement a été entiérement réalisé par la Commune et est en service actugllenient.

-

2.2 - Nouvelle mairie

Les besoins liés a la réalisation de la Z.A.C. de Terre Blanche (population résidente et
emplois directs générés} et a I'évolution de la population de Tourrettes ont conduit la
Commune & décider la réalisation d'une nouvelle mairie.

Cet équipement a été entiérement réalisé ia Commune et est en service actuellement.

2.3 - Salle polyvalente

Les besoins liés a la réalisation de la Z.A.C. de Terre Blanche (population résidente et
emplois directs générés) et & I'évolution de la population de Tourrettes ont conduit la
Commune a décider la réalisation d'une salle polyvalente.

Ce programme, qui sera réalisé par la Commune, pourra étre implanté sur 'emprise fonciére

réservée au P.O.S. en vigueur réservée a la création d'éguipements publics (E.R. n°58).

' L’Elal a confi¢, en 1963, & la S.C.P. une mission de service public dans le cadre d’'une concession pour Faménagement
hydrauligue de la Provence en vue de llmigalion el de I'alimentalion en eau pour les usages domesliques, agricoles et
industriels.
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ANNEXE 8

) MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DES
EQUIPEMENTS COLLECTIFS ET PUBLICS DE LA Z.A.C. MODIFIEE
ECHEANCIER DE REALISATION
(Selon les termes des articles 11 et 14 de I’Avenant n°1)

1. Les modalités prévisionnelles de financement des équipements
collectifs

L'Aménageur prend & sa charge la totalite des colts des équipements collectifs nécessaires a
la viabilité de la zone, tels qu'ils sont décrits dans I Annexe 6 et selon les modalités financiéres
définies ci-aprées.

1.4 Les travaux de VRD internes primaires

il s'agit de la réalisation des travaux d'aménagement, de voiries et de réseaux civers gui
assurent la mise en état des sols et la desserte principale de la Z.A.C.

Le montant total des colts des travaux de VRD intemnes primaires s'étabjt & 32 218 KEHT
qui se répartit comme suit :

- Débroussaillement : 354 KE HT.
- Travaux VRD: 29 611 KE HT.
- Travaux paysagers : 2 253 KE HT.

1.2 Les travaux de VRD internes secondaires

Il s'agit de la réalisation des travaux d'aménagement, de voiries et de réseaux divers qui
assurent la mise en état des sols et la desserte des différents Tlots.

Le montant total des colts des travaux de VRD internes secondaires s'établit &4 8 745 KE HT
qui se répartit comme suit :

- Travaux VRD secteur de Terre Blanche : 5 145 KE HT.
- Travaux VRD secteur de Riou Blanc : 1 100 KE HT.
- Bassin écréteurs Riou Blanc : 150 KE HT.
. Bassin de stockage Riou Blanc 5 000 m® : 1 000 K€ HT.
- Travaux VRD complémentaires ZB2 :

Bassin &créteur secteur de Terre Blanche : 150 K€ HT.

Fossé de colature : 100 K€ HT.

Voiries desserte parcelle complémentaire : 500 KE HT.

- Travaux VRD complémentaires ZB3 :

Réseaux Eaux Vannes coté RDS6 : 100 K€ HT.
Fossé de colature : 100 KEHT.
Travaux paysagers : 250 K€ HT.
Honoraires techniques : 150 KE HT.



1.3 La desserte en eau brute

Ce poste concerne le financement d’une unité de filtration liée & la desserte en eau brute
pour 'arrosage des jardins et des espaces verts collectifs dans la Z.A.C. de Terre Blanche.

Le montant du colt de cet équipement, honoraires inclus, s'établit 4 1 300 K€ HT.
1.4 Les aménagements golifiques

It s'agit des travaux d'aménagement (construction et traitements paysagers) de deux golfs de
18 trous de classe intemationale.

Le montant total des cots de ces aménagements, s'établit & 28 871 K€ HT qui se répartit
comme suit :

- Construction et aménagement des golfs : 27 761 K€ HT.

- Honoraires techniques : 1110 KE HT.

1.5 Les équipements et aménagements divers

Il s'agit de travaux liés a la réalisation de constructions ou d'aménagements qui constituent
des équipements d’agrément et de confort pour les habitants, les usagers de la ZA.C. et
pour les employés des diverses activités présentes sur le site, ainsi qu'un apport de sefvices
complémentaires aux résidents, a la clientéle de I'hotel et aux utilisateurs dgs golfs.

Le montant total des codts de ces équipements et aménagements, s'établic 2 34 961 K€ HT
qui se répartit comme suit :

- Buggy parc: 1 317 KE HT.
- Local maintenance et bureau de la maintenance : 7 932 K€ HT. '
- Gate house : 3 484 K€ HT. g
- Golf académie : 1794 KE HT.
- Parking des employés « ESTEREL » : 2 700 KE HT.
- Passerelle sur le Riou Blanc : 1 200 K€ HT.
- Practice et bassin &créteur : 7 963 K€ HT.
- Parking public du practice : 1 500 K€ HT.
- Clétures : 5232 KEHT.
- Petits aménagements : 1824 KE HT.

Le tableau donné page suivante reprend ces différents postes de financement. i
indique le maitre d’ouvrage, le financeur et le gestionnaire de chaque équipement et
précise les investissements déja réalisés et ceux restant a réaliser.
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2. Les modalités prévisionnelles de financement des équipements
publics

L'’Aménageur prend & sa charge la totalité des codts des équipements publics
d'infrastructure et participe financiérement aux coits de la réalisation des equipements
publics de superstructure, tels qu'ils sont décrits dans I'Annexe 7 et selon les modalités
financiéres définies ci-aprés.

2.1 Les travaux d’infrastructure externes au périmétre de la Z.A.C.

Il s'agit de la réalisation des travaux de réhabilitation et de déviation du Chemin de la
Verrerie. Le montant total des coiits de ces travaux, honoraires technigues inclus, s'établit a
1 505 KE HT.

Les ouvrages sont aujourd'hui entiérement financés et réalisés. lls ont été remis en gestion a
la Commune (piéce justificative F - Annexe 9)

La participation financiére de I’Aménageur au financement de ces fravaux s'établit a
1 505 K€ HT.

2.2 Les travaux d'infrastructure R.D.56

il s'agit de la réalisation des travaux de déviation de la R.D.56 et de reconsiruciion d.a pont
sur le Riou Blanc. Le montant total des colts de ces travaux, honoraires techniqug‘s inclus,
s'établit a 4 683 KE HT. '

Ces ouvrages sont aujourd’hui entiérement financés et réalisés. lls ont &i6 remis en gestion
au Conseil Général du Var qui_a procédé a louverture a la circulalivn_publiqus_d2 la
déviation.

La participation financiére de 1'Aménageur au financement de ces ouv.'agés s'Staplit a
4 683 K€ HT. '

2.3 La desserte en eau brute

Ce poste concerne les travaux et équipements liés au pompage et a la canalisation
d'amenée d'eau brute pour arrosage dans la Z.A.C. de Terre Blanche. Le montant total des
colits de ces équipements et travaux, honoraires inclus, s'établit 4 1 852 K€ HT.

Ces ouvrage sont aujourd’hui entiérement financés dans le cadre d'une convention conclue
entre I'Aménageur et la Société du Canal de Provence, qui assure la gestion de ces
ouvrages (piéce justificative J - Annexe 9).

La participation financiére de I’Aménageur au financement de ces équipements s'établit a
1 258 K€ HT (piéce justificative K - Annexe 9).

2.4 Les participations au coiit de réalisation des équipements publics de la Z.A.C.

Outre la réalisation de certains travaux d'équipements publics, et conformement aux
dispositions de I'article L.311-4 du Code de I'Urbanisme, I'Aménageur assure le financement
des équipements publics a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions & édifier dans la zone. Lorsque la capacité des équipements
programmés excéde les besoins de l'opération, 'Améenageur participe financiérement 2 la
seule fraction du co(t proportionnelle a ces besoins.



Le montant total de la participation financiere de I’Aménageur au financement du
programme des équipements publics de la ZA.C. (y.c. taxe de défrichement) s'éléve a un
montant total de 3 964 K€ HT, qui se répartit comme suit :

» Reéalisation de canalisations AEP et construction du réservoir du Pibonnet

Le montant total des codts de ces ouvrages, honoraires inclus, s'établit @ 1 1619 K€ HT.

Ces ouvrages sont aujourd’hui entiérement finances. En service actuellement, lls ont été
réalisés par la Commune qui en assure la gestion.

La paricipation financiére de I'’Aménageur au financement de ces ouvrages s'établit a
686 K€ HT (piéce justificative L - Annexe 9).

e Construction de la station d'épuration

Le montant total des colits de cet équipement, honoraires inclus, s'établit & 2 446 K€ HT.

Cet équipement est aujourd’hui entiérement financé. En service actuellement, |l a &té réalisé
par la Commune qui en_assure la gestion.

La participation financiére de FAménageur au financement de cet équipsment s'établit 3
1 677 K€ HT (piéce justificative M - Annexe 9). o

¢ Construction du réseau eaux usées
Le montant total des colts de ces ouvrages, honoraires inclus, s’établit & 163 K< HT.

Ces ouvrages sont aujourd’hui entiérement financés. En service actuellement, lls ont été
réalisés par la Commune gui en assure la gestion.

La participation_financiére de I’Aménageur au financement de ces ouvrages s'établit a
69 KE HT (piéce justificative N - Annexe 9). ' :

+ Construction de la nouvelle mairie
Le montant total des codts de cet équipement, honoraires inclus, s'établit 2 2 002 K€ HT.

Cet équipement est aujourd’hui enti@rement financé. En service actuellement. 1l a été réalisé
par la Commune gui en assure la gestion.

La_participation financiére de_I'’Aménageur au financement de cet équipement s'établit a
122 KE HT (piéce justificative O - Annexe 9).

+ Construction du nouveau groupe scolaire
Le montant total des coits de cet équipement, honoraires inclus, s'établit 2 5 438 K€ HT.

Cet équipement est aujourd'hui entiérement financé. En service actuellement, |l a été réalisé
par la Commune qui en assure la gestion.

La participation financiére de I'’Aménageur au financement de cet équipement s'établit a
610 K€ HT (piéce justificative P - Annexe 9).




» Construction voie et fossé de colature Riou Blanc (ER50)
Le montant total des colits de ces ouvrages, honoraires inclus, s'établit &8 100 K€ HT.

Ces ouvrages seront réalisés par la Commune dans le cadre de 'aménagement du secteur
de Riou Blanc. Aprés réalisation de ces ouvrages, la Commune en assurera la gestion.

La participation financiére de I’Aménageur au financement de ces ouvrages s'établit &
100 K€ HT.

¢ Construction de la nouvelle salle polyvalente
Le montant total des colits de cet équipement, honoraires inclus, s'établit 2 3 120 K€ HT.

Cet_éaquipement sera réalisé par la Commune. Aprés réalisation de cet équipement, la
Commune en assurera la gestion.

La participation financiére de I'Aménageur au financement de cet équipement s'établit &
700 K€ HT.

Le tableau donné page suivante reprend ces différents postes de 1rmancerr.ent i
indique le maitre d’ouvrage, le (ou les} financeur(s) et le gestlonnalre de thaque
équipement et précise les participations de I'aménageur déja effectuées et cel,es
restant a effectuer.
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* Soclété Coopérative a Capital variable, agréée en tant qu'établissement de crédit
Siége social : Av. Paul Aréne - Les Négadis - 83300 DRAGUIGNAN - RCS Draguignan 415176072
Soclété de courtage en assurance Immatriculée au registre des Intermédiaires en Assurance sous
le n® 07005753

w CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR

CAUTION BANCAIRE DUREE INDETERMINEE

N/téf, DAC/REA3 PRO/IR
N° contrat : 00600523276
Nom : SAS GOLF RESORT TERRE BLANCHE

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR, société coopérative & capital variable,
agréée en tant qu'établissement de crédit, dont le sidge social est Avenue Paul Aréne, Les Négadis 83300-DRAGUIGNAN. RCS
Draguignan n°415176072 Société de courtage en assurance immatriculée au Registre des Intermédiaires
en Assurance sous le n® 07005753., dite ci-aprés : la CRCAM

Représentée par : Philippe DEMAILLE DECLARE :
- Se porter caution solidaire de :
SAS GRTB
) CHATEAU DE TERRE BLANCHE

. 83440 TOURRETTES

- Auprofitde:
COMMUNE DE TOURRETTES
HOTEL DE VILLE
83440 TOURRETTES

- Pour garantir le paiement des sommes dues, pour un montant de SEPT CENT MILLE FUROS
(700 000.00 Euros seulement)

Le présent acte est délivré pour garantir 4 la commune de Tourreltes le paiement des sommes que pourra lui devair 1a SAS GRTE.

- En vertu : garantir la participation de la SAS Golf Resort Terre Blanche (GRTB) 4 1a construction d*une salle pulyvalente dans le sadre de la
réalisation de la ZAC Terre Blanche

Le présent cautionnement est valable pour une durée indéterminée

Le présent engagement de la caution ne sera résilié qu'en cas de réalisation du projet ou d'abandon du projet par la commune.
- La caution sera valablement appelée en paiement au moyen d’une simple lettre recommandée avec accusé de réception
adressée en son siége social par le créancier bénéficiaire du cautionnement dés que sa créance sera certaine, liquide et exigible auprés du

débiteur principal.

- Leprésent acte est soumis au droit frangais et compétence est donnée aux Tribunaux du Var pour connaitre de tout litige pouvant naitre
du présent acte ou de ses suites.

Fail & Draguignan, le 17.02,2011

Mention manuscrite : Bon pour cautionnement solidaire
Pourun montantde .............cccovivniivnnnns Euros + signature et cachet

MFMVQQL Q-L-VJ’ l— AW Los A=,

Philippe DEMAILLE
&FF

- St Cecan P
JLRRSQIOT - V1191 [ s nah ¥~
CAISSE REGIONALE DE R%’%IT AGRICOLE%@EL PROVENCE COTE D'AZUR

Sidége soclal Direction Génér : Slie de Manosque Internet

Avenue Paul Aréne - Les Négadis 111, Avenue Emile Dedh

BP 78 - 83002 Draguignan Cedex BF 250 - 06708 St Laur
Tél 0494 844040 Fax 04 94 8443 14 Télex 970062 Tél 0493 148500 Fax 04 97 STwrsé~rlex 460903 Tél 0492709270 Fax 04927093 14 Télex 420457

‘&“ / 422, Avenue du Maréchat Juin
g BP 123 - 04101 Manosque Cedex WWW.ca.pea fr
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COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMEMT

Manissy ERE 1 LYY '
CONCLUE LE 26 CCTOBRE 2000

ANNEXE 9

CAHIER DES PIECES JUSTIFICATIVES
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Le Maire :

DOMAINE E TERRE BLANCHE
peli eluf resers

GOLF — RESORT « TERRE BLANCHE »
AMENAGEUR



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE A

Marché relatif a une mission d’expertise, de contréle
et de suivi « faune / flore »



ot 2 Y ORDRE-DE-SERVICE NS T
N TERRE BLANCHE MAITRE
OPERATION D'OUVRAGE GOLF RESORT TERRE BLANCHE
CODIFICATION BUDGETAIRE MAITRE -
B_.0J0j078F0]:6]0/0,0 D'(EUVRE _ _
I CODE COMPTABLE OPERATION || LOT N° Suivi écologique
L 2 3 1 ENTREPRISE o mon ESPACE ENVIRONNEMENT

e i

‘J::{:’;-,_I 'c_ e v —
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“"&Qk{r .1‘9;.“ P ES 1 ]
. est invitée,MéMMﬁesmeeﬁdiﬁéQﬁ;ﬁ; 4 dedaleltre-d'accord—du
] Du marohé dy ,

a executer les travaux de: Mission d' "expertise faune/flore dans le cadre d'un suivi de réalisation

de la 2. A C.de Terre Blanche (Trariche ferme minimale de 24 mterventtons)

REGy do - oo .. . :
O5.UL gy

Montant vérifié et arrété a la somme HT de

— _78714,84F] E
[ —12.000,00 €] -

Document e reféences : Dows I~ pats ™ Prapouiin | du | wiindl”
Autres o o

'Délais d'éxécution : i __immédiate

‘Réception des travaux : [

“FaltendEX [ AJ Sophia-Antipolis e[ .2 Juilet 2061 ]

ENTREPRISE {_ ASSISTANT MAITRE D'OUVRAGE MAITPE D'OUVRAGE
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ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE B

Marché relatif 8 une mission une mission d’expertise, de controle
et de suivi « gestion de I'eau »



EAU ET PERSPECTIVES
Z.A.C. DE TERRE BLANCHE

Contrdle et suivi des ouvrages hydrauligues.

La société EAU ET PERSPECTIVES est intervenue en 2008 2 la demande de Golf Resort
Terre Blanche afin d’effectuer un état des ouvrages hydrauliques réalisés sur I’ensemble de la
Z.A.C. de Terre Blanche, en relation avec les indications des Arrétés Préfectoraux pris au titre
du code de I'environnement, en date du 22 décembre 2000 et du 27 septembre 2002.

Cette mission a donné lieu 4 la diffusion en décembre 2008 de deux portés 4 connaissance

constituant une note conclusive sur 1’état des aménagements hydrauliques réalisés et sur les
modifications que le pétitionnaire se propose d’y apporter.

Grasse, le 10 décembre 2010. //

Patrick CHAMPAGNE

E.U.R.L. EAUET PERSPECTIVES
Siége social : 12, Avenue Pierre Devoluy 06130 GRASSE

téléphone : 04 92.42.02.05  télécopie : 04.92.42.02.09  Email : eau-et-perspectives@wanadoo.fr
5.A.R.L. au capital de B.000 Euros - R.C.S. GRASSE B 409 415 114 - APE 7112B - SIRET : 409 415 1 14 00035



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE C
Attestation notariale de cession a titre onéreux par L'Aménageur a

la Commune d’un terrain de 49 845 m?
dans le secteur de Riou Blanc,



Jean LETOUBLON - Mireille CAGNOLI
Philippe VIBERTI - Frangois PAUL

NOTAIRES ASSOCIES

ATTESTATION

Je. soussiené,  Me LETOUBLON, notaire associé & NICE (Alpes
Maritimes), certilie et alteste qu'aux termes d'un acle regu par moi le 15 vetobre
2004,

La Société 4 Responsabilité Limitée dénommée GOLF - RESORT -
"TERRE BLANCHE'" SARL, Entreprise Unipersonnelle & Responsabilité
Limitée, au capital de 84.961.000 Euros, constituée pour une durée expirant le 9
Juin 2098, ayant son siége social & 83440 TOURRETTES Chiteau de Terre
Blanche, immatriculée au Registre du Commerce et des Soci€iés de
DRAGUIGNAN le 10 Juin 1999 sous le n® SIREN 423 195 544

Avendud:

Commune de TOURRETTES (Département du Var) Col) ectivite
Territoriale,

Les biens suivants :

Commune de TOURRETTES (Département du Var)

Un terrain, situgé Quartier Les Terrassonnes, dépendant de la ZCONE
D'AMENAGEMENT CONCERTE DE TERRE BLANCHE figurant au f'ad.mtre .
rénové de ladite Comimune sous les références suivantes : ™

Lieudi Section NUmero Surface o
Fes Temassonnes F 342 65 ¢ entm“cs ]
Les Terrassonnes F 343 33 ares 00 centiares
Les Terrassonnes F 1053 © 2 hectares 73 ares [ 1
|( centiares
[ Les Terrassonnes B 1054 | hectare 91 ares 69 centiares
[ Soit pour une contenance cadastrale totale de | 4 hectares 98 ares 45centiares

L'entrée en jouissance a €€ [ixée au 15 octobre 2004.

En foi de quoi, j'ai déliveé la présente atlestation pour servir et valoir ce que
de droit. ’

Fail i NICE. le |5 oclobre 2004,

T e "
P f/:.._-',}/“ T
-~ - ’

Rl
E

23, Boulevard Gambetta - 06000 NICE - (Parking Palmeira - rue St Philippe)
Téléphone : 04 93 96 32 32 - Télécopie : 04 93 44 25 20 - e.mail : officegambettapromenade @ wanadoo.ir

Toul paiement par chique d'un montant supérleur ou £gal a 40 0DD o (262 382,80 F) doit étre elfectus par chéque de banque,



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE D

Attestation notariale des cessions gratuites par L'Aménageur a la
Commune des terrains d’assiette de la déviation des voies
communales et des terrains d’assiette pour I'élargissement du
chemin de la Verrerie

Attestation notariale des cessions gratuites par la Commune a
L'Aménageur des terrains d'assiette des voiries communalas
abandonnées ainsi que de la totalité des terrains d’assiette des
chemins ruraux qui traversent les terrains
inclus dans le périmétre de la Z.A.C.
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NATURE : ECHANGE
DATE : 25/03/2003
REFERENCE : 6BA

PARTIE NORMALISEE

L'AN DEUX MIL TROIS
Le VINGT CINQ MARS

Maitre Pierre COUCHARD, Notaire Salarié de la Sicisté Civile
Professionnelle dénommée “Jean-Claude DESMARIS, Réginz SALVIGN(
RIVERE et Jean-Jacques HERMANT, Notaires" titulaire d'un Ofﬁ(e Notanal ok
NICE (Alpes-Maritimes) 6, Boulevard Victor Hugo , soussigneé,

A. regu cet acte contenant :

ECHANGE

PARTIES A L'ACTE

Commune de TOURRETTES, (Var), représentée par son Maire en exercice.
Monsieur Jean-Marie POUJOL, diment habilit¢ & l'effet des presentes, pal
délibération du Conseil Municipal, en date du 12 Juin 2002, dont un copie de I'extrait
du Registre des Délibération dudit Conseil Municipal concernant cette cession est
demeuré ci-joint et annexé.

Ci-aprés dénommée "LA COMMUNE".

D'UNE PART

)
)



1)

ET,

La Sociélé dénommée GOLF - RESORT "TERRE BLANCHE" SARL,
Société a Responsabilité Limitée.

Au capital de 10.686.676,11 Euros,

Dont le siége social est 4 TOURRETTES 83440 (Var), Chiteau de Terre
Blanche,

Identifiée au Répertoire National des Entreprises el des Etablissements sous le
numéro 423 195 544 au Registre du Commerce et des Sociétés de DRAGUIGNAN.-
SIREN 423 195 544.

Représenté pat :
Monsieur Jorg EGGEN, en sa qualité de Gérant de ladite Société, ayant tous

pouvoirs & l'effet des présentes.
Personne morale ayant la qualité de résidente au sens de la
réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommée "L'AMENAGEUR" ou "G.R.TB."

D'AUTRE PART

CAPACITE - PRESENCE - REPRESENTATION
Toutes les parties sont capables.
Toutes les parties sont présentes a l'acte.

ELECTION DE DOMICILE g _
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent damicils e
leur siége respectif,

EXPOSE

I°/ Les parcelles de terrain, objet du présent échange, sotit cororises a
lintérieur de la ZAC dite "ZAC DE TERRE BLANCHE" swr ]a Commune de
TOURRETTE (VAR), dont la création réalisation a fait l'objet & l'origine e decision
et arrétés municipaux de la commune de TOURRETTE, en date respectivement des
15 juin 1989, 29 Novembre 1989, 28 Février 1990, 26 Septembre 1991, 23 Juin 1993,
puis :

- d'une substitution d'Aménageur (délibération du 19 Mai 1998),

- d'un arrété modificatif de création (délibération du 30 juin 2060),

- d'un arrété modificatif de réalisation (délibération du 30 juin 2000),

- d'une autorisation au titre de la loi sur 'EAU du 13 avril 2000,

. d'une autorisation de défrichement du 31 septembre 2000.

Les originaux ou les copies certifiées conformes de toutes ces autorisation et
des documents, ainsi que de tous ceux qui en ont résultés par la suite, ont été déposés
au rang des présentes minutes, aux termes de cing actes tous en date du 9 Novembre
2001.



LFH)

II-

Dans le cadre des dispositions de la convention de ZAC sus-visée, en son
ANNEXE 8, CHAPITRE FONCIER (selon les termes de l'article 7 de la convention)
(1. Cessions de terrains par 'aménageur au profit de la Commune — 2. Cessions de
terrains par la Commune au profit de I'aménageur), il a éé établi une convenlion
d'échange de parcelles de terrains et de réalisation de travaux, a la charge de
G.R.T.B., ladite convention signée par Monsieur le Maire de TOURRETTES, le 26
Octobre 2000, et visée pour le contrdle de la 1égalité par Monsieur le Sous-Préfet de
DRAGUIGNAN, ie 13 Novembre 2000, il résulte ce qui suit ci-aprés littéralement
rapporté :

"es ravawx de déviation des chemins communaux sont confiés a V'Aménageur (voir
annexe 3 ci-fointe),

L'Aménageur cédera gratuitement & la Commune fes terrains nécessaires aux
équipements publics el les terrains d'assielte des déviations des chemins communaux
dans les conditions définies & l'annexe 8 ci-jointe.

Les terrains dassiette de la déviation des voiries communales seront remis
gratuitement & la Commune aprés réception des fravawx (trongon désigné par les
letires B — C sur le plan joint a l'annexe 8),

Les terrains d'assiette pour I'élargissement du chemin de la Verrerie (lrongon désigné
par les lettres A — B sur le plan joint a1 ‘annexe 8) seront remis gratuitement par
I'dménageur & la commune aprés réception des {ravaux d'élargissement.

En contrepartie la Commune remettra gratuitemen, aprés déclassement, @
I'dménageur, les terrains d'assiette des voiries communales abardonnées (frongons
désignés par les lettres B — B' — B sur le plan joint & l'annccc 8. La commupe
remettra en outre, gratuitement, aprés déclassement a I'Aménagenr. la toralité der
emprises des chemins ruraux qui traversent la LA.C.

La déviation des chemins communaux ne pourra étre remise & lc Commune, qu'aprés
réception des travaux el tant que des recours tendant 4 annuler les qaforista
obtenues pour la réalisation des travaux seront en instance devent les juridictiony
compétentes.”

Une copie de cefte convention est demeurée ci-jointe et annexée.

ECHANGE

Afin de concrétiser :

- La Convention d'une part, ci-dessus rapportée,

- La délibération du Conseil Municipal d¢ TOURRETTES , d'autre part.
également ci-dessus relatée,

Les parties sont convenues de procéder & I'échange des parcelles de terrain
concemées par ces deux actes et faisant l'objet des présentes.

AUTORISATION
Cet échange de parcelles de terrain a été approuvé par le Conseil Municipal de
TOURRETTES. dans sa délibération du 12 Juin 2002, aprés avoir été convoquée le 3
juin 2002,
Cette délibération avait pour objet :




4

ALIENATION - CLASSEMENT ET DECLASSEMENT DU CHEMIN
DE LA VERRERIE ET DES COLLES AU DROIT DE LA ZAC DE TERRE
BLANCHE SUITE A SA DEVIATION.

De cette délibération, il résulte ce qui suit litiéralement rapporte :

Monsieur le Maire rappelle lu délibération du 28 mars 2002 par laquelle le
Conseil Municipal avait approuvé la déviation du chemin communal de la Verrerie et
des Colles traversant la ZAC DE TERRE BLANCHE.

L'Enquéte publique réglementaire concernant I'aliénation, le déclassement et
le reclassement de cette voie suite & sa déviation s'est déroulée du 29 Avril 2002 au
17 Mai 2002,

Monsieur Igor CHALACHIN désigné comme commissaire enquéteur a émis
un avis favorable & cetre modification de voirie.

En conséquence, il convient d'approuver I'aliénation, le classement et le
déclassement de ce chemin communal et de passer I'acte notarié auprés d'un Notaire.

Le conseil Municipal aprés avoir entendu l'exposé de Monsieur le Maire et en
avoir délibéré : :

DECIDE .
- D'APPROUVER l'aliénation, le classement et déclassement, du rheniin
communal de la Verrerie et des colles au droit de la ZAC de TERRE, BLANCHE sii
a sa déviation.

- D'AUTORISER Monsieur le Maire & signer l'acte notarié auprés de Mnifre
DESMARIS, Notaire & NICE, -

- Que les frais d'acte seront pris en charge par la Sosiété GRTB. &
TOURRETTES.

DESIGNATION

¢/ Parcelles de terrain propriété de la Commune de TOURRETTES et
cédées par elle :

- Sur la Commune de TOURRETTES (Var), Z.A.C. de TERRE BLANCHE,
lieudit "I'Aire du Bois".

Fieurant au cadastre de la maniére suivante :

Section G numéro 308 pour une contepance de 1.271 m2.
Section G numéro 309 pour une contenance de 183 m2.
Section G numéro 310 pour une contenance de 173 m2.
Section G numéra 311 pour une contenance de 41 m2,
Section G numéro 312 pour une contenance de 827 m2.
Section G numéro 313 pour une contenance de 2,171 m2.

s

~J



DOCUMENT D'ARPENTAGE

Ces six parcelles de terrain proviennent de la division d'une unique parcelie
cadastrée section G numéro DP.

Ainsi quil résuite d'un document d'arpentage dressé par AMAYENC
Géométre-Expert 4 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y visé par
les services compétents du cadastre de DRAGUIGNAN.

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN, avec la copie hypothécaire formalisée destinée & étre publiée ainsi

que l'extrait modéle 1.
Tel que ces biens existent avec leur aisances, patties attenantes et
dépendances, et les droits de toute nature qui y sont attachés, sans exception ni

réserve.

I1°/ Parcelles de terrain propriété de GRTB et cédées par elle :

- Sur la Commune de TOURRETTES (Var), Z.A.C. de TERRE BLANCHE, |

Fipurant au cadastre de la maniére suivante :

a) Lieudit "L'aire du Bois" :
- Section G numéro 300 pour une contenance de  26.872 m2.

- Section G numéro 304 pour une contenance de 352 m2.
- Section G numéro 305 pour une contenance de 6CY m2.
- Section G numéro 315 pour une contenance de 21 th2.
- Section G numéro 352 pour une contenance de 44 m2.
- Section G numéro 353 pour une contenance de 32 m2.

- Section G numéro 366 pour une contenance de 2.110 m?.

b) lieudit "Les Quatres Portes" :

- Section G numéro 317 pour une contenance de 506 m2

¢) lieudit "Les Grands Crouis" :
Section [ numéro 831 pour une contenance de 1.774 m2.

DOCUMENTS D'ARPENTAGES
a) Les parcelles de terrain cadastrées section G numeros 300 - 304 — 30°
proviennent de la division d'une parcelle cadastrée section G numéro 137, dunc
contenance de 313.816 m2.

dont le surplus, soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 301 pour une contenance de 37.269 m2.
Section G numéro 302 pour une contenance de 10.812 m2.
Section G numéro 303 pour une contenance 213.761 m2.
Section G numéro 307 pour une contenance de 3.326 m2.
Section G numéro 306 pour une contenance de 14.758 m2.
Section G numéro 320 pour une contenance de 1.065 m2.
Restent appartenir 4 GRTB

L



Et les parcelles cadastrées
Section G numéro 318 pour une contenance de 4.866 m2.
Section G numéro 319 pour une contenance de 96 m2.

Seront cédées par la suite au DEPARTEMENT DU VAR, aux termes d'un
acte & recevoir aux présentes minutes.

Ainsi qu'il résulte du docurent d'arpentage dressé par Monsieur AMAYENC,
Géomatre-Expert sus-nommé, le 26 septembre 2002, sous le numéro 1097 Y sus-visé.

b) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 315 provient de la
division d'une parcelle cadasirée section G numéro 151, pour une contenance de
19.222 m2.

dont le surplus, soit la parcelie cadastrée section G numéro 314 pour 19.201
m?2 reste appartenir 4 G.R.T.B.

ainsi qu'il résulte du document d'arpentage, dressé par Monsieur AMAYENC.
Géométre-Expert sus-nommé, le 26 Septembre 2002 sous le numéro 1097 Y.
visé,

¢) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 317 provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 140, pour une contenance de
208.876 m2. :

dont le surplus, soit les parcelles cadastrée :
Section G numéro 316 pour 128.939 m2

Section G numéro 323 pour 666 m2.
Section G numéro 324 pour 1.653 m2.
Section G numéro 325 pour 2,512 m2.

Section G puméro 321 pour 33.002 m2.
restent appartenir 4 G.R.T.B.

Et, la parcelle cadastrée Section G numéro 322 pour 41.598 m2, sera cédée
par la suite au DEPARTEMENT DU VAR, aux termes d'un acte & recevoir aux
présentes minutes.

Ainsi quil résulte du document d'arpentage, dressé par Monsieur AMAYENC,
Géométre-Expert sus-nommé, le 26 Septembre 2002 sous le numéro 1097 Y, sus-
visé.

d) La parcelle de terrain cadastrée section G numéros 352, provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 347 d'une contenance de 67,21
m2.

dont le surplus, soit la parcelle cadastrée section G numéro 351 pour 2947 m2
reste appartenir 4 G.R.T.B.

Ainsi quil résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur
AMAYENC Géométre-Expert sus-nommé, le 7 Novembre 2002, sous le numéro
1105 E visé par les services compétents du cadastre de DRAGUIGNAN.

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN. avec la copie hypothécaire formalisée destinée & étre publiée ainsi
que l'extrait modéle 1.

i



e) La parcelle de terrain cadastrée section G numéros 353, provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 347 d'une contenance de 67,41
m2.

dont le surplus, soit la parcelle cadastrée seclion G numéro 350 pour 3.698 m2
reste appartenir 2 G.R.T.B.

Ainsi qu'il résulte du document d'arpentage dressé par Monsieur AMAYENC
Géométre-Expert sus-nommé, le 8 Novembre 2002, sous le numéro sus-visé.

f) La parcelle de terrain cadastrée section G numéros 366, provient de la
division d'une parcelle cadastrée section G numéro 348, d'une contenance de 151.039
m2.

dont le surplus, soit les parcelles cadastrées section G :

numéro 363 pour 15.934 m2

numeéro 368 pour 2.501 m2.

numéro 369 pour 13,106 m2.

numéro 365 pour 593 m2.

numéro 364 pour 1.627 m2.

numéro 367 pour 76.073 m2.

restent appartenir 3 G.R.T.B.

Ainsi qu'il résulte du documnent d'arpentage dressé par Monsieur AMAYENC
Géomeétre-Expert sus-nommé, le 7 Novembre 2002, sous le numéro sus-visé,

g) La parcelle de terrain cadastrée section I numéros 331, provient de
division d'une parcelle cadastrée section I numéro 810, d'une coufenance de 287 b+
m2.

dont le surplus, soit la parcelle cadastrée section G numéro 830 paur 281.110
m?2 reste appartenir a G.R.T.B. : '

Ainsi quil résulte d'un document darpentage dressé per  Mansieur
AMAYENC Géométre-Expert sus-nommé, le 22 juillet 2002, sous'le numéro 1096 C
visé par les services compétents du cadastre de DRAGUIGNARN. - -

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureav. des 'Hypothéques de
DRAGUIGNAN, avec la copie hypothécaire formalisée destinée & 8trz publiée ainsi
que l'extrait modéle 1.

Tel que ces biens existent avec leur aisances, parties attenanic:
dépendances, et les droits de toute nature qui y sont attachés, sans exception ni
réserve.

PRECISION ETANT ICI FAITE, que :

1/ Les terrains d'assiette du chemin de la Verrerie, objet du présent
échange, sont désignés sur le plan constitué par 'annexe 8 de la convention c¢i-
dessus rapportée.

IIs sont encore plus amplement précisés sur les plans établis par Monsieur
AMAYENC, Géométre sus-nommé, et ci-aprés visé,



3

9/Par ailleurs "les différents petits chemins ou sentiers'! existants, objet
de la cession par la Commune de TOURRETTES a G.R.T.B., faisant partie
également de \'échange, objct des présents, ne sont pas définis par des parcelles
cadastrales mais simplement indigués pour mémoire sur les plans établis par
Monsieur AMAYENC, Géo métre sus-nommé et ci-ap rés visé.

Le tout ainsi qu'il est encore précisé dans un tableau des cessions entre GRTB,
je Dépariement du Var et la Commune de TOURRETTES établi le 12 novembre
2002 par Monsieur AMAYENC, Géometre susnommé, qui est demeuré ci-joint et
annexé et dans une liste chronologique des DPMC successifs toujours établie par
Monsieur AMAYENC, le 12 novembre 2002, qui est demeurée ci-joint et annexe.

Et enfin sur huit plans établis par Monsieur AMAYENC, Géométre sus-
nommé, qui sont demeures ci-joint et annexes aprés avoir été approuve par fes parties.

REFERENCES DE PUBLICATION

Biens cédés par la Commune
Les biens immobilier objet des présentes, dépendent du Domaine Public de la
Commune de TOURRETTES depuis des temps immémoriaux.

Biens cédés par G.R.T.B.
Acte aux présentes minutes, publié au deuxieme bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN (Var), le 24 Juin 1999 volume 1999 P numéro '6132.

CHARGES ET CONDITIONS

Les charges et conditions générales du présent acte sont érioncées en seconde

partie.
PROPRIETE - JOUISSANCE T

Le transfert de propriété a lieu 3 compter du jour de la sipnisturs de,cetiacte.”

L'entrée en jouissance est fixée, également, A compter dt jour de la'signature
avec effet immédiat. ‘

Elle a lieu par la prise de possession réelle, ces biens etant lbees de toute
location ou occupation queiconque, ainsi que les parties Y'affirment, ayant constalc
par elles-mémes. o

PRIX - EVALUATIONS
Les parties déclarent que le présent échange intervient sans soulte et
moyennant le prix de part et d'autre de¢ UN EURO symbolique qui a été paye
comptant dés avant ce jour et hors la comptabilité du notaire soussigné ainsi que la
COMMUNE et GRTB le reconnaissent et s'en donnent réciproquement bonne et
valable quittance.

DONT QUITTANCE.

Cependant pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur du
deuxiéme bureau des Hypothéques de DRAGUIGNADN, les parties gévaluent les biens
échangés a la méme valeur, savoir :

- les biens échangés par la Commune : QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE CINQ EUROS (15.245,00 €}

- les biens échangés par GRTB : QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE CINQ EUROS (15.245,00 €)

o M



RENONCIATION A L'ACTION EN REPETITION
Comme condition expresse du présent acte. les co-échangistes déclarent
respectivement se désister de Paction en répétition pouvant résulter a leur profit de
l'article 1705 du Code Civil, pour le cas ol I'un d'eux viendrait a étre évincé du bien
recu par lui en contre-échange.
En conséquence, ils renoncent a ['exercice de toute action réelle sur les biens

échangés, se réservant seulement pour le cas d'éviction une action personnelle en
dommages et intéréts.

PLUS-VALUES
Pour satisfaire aux dispositions légales sur les plus-values immobiliéres, les
échangistes déclarent :

- Le représentant de GRTB :

Que le si¢ge social de 1a Personne Morale est A 'adresse indiquée en téte des
présentes,

Que la présente vente est réalisée par un professionnel de I'immobilier et qu'en
conséquence, elle n'est pas soumise au plus-values des particuliers,

Que le VENDEUR dépend du Centre des Impéts de DRAGUIGNAN (Var) ol
elle a fait sa deéclaration dexistence sous le numéro C 8302 900516 3
et ot elle est identifiée sous le numéro FR 10 423 195 544.

En conséquence, il fera toutes déclarations et produira toutes  pigces
justificatives auprés de I'Administration Fiscale compétente.

- le représentant de la commune de TOURRETTES (V ar)

Que l'échange, n'intervenant pas dans Je cadre duae déclaration dutisité
publique, est exonéré du droit de timbre de dimension de droits ¢*snregistremzht et-de
la taxe de publicité fonciére (art 1042 du CGI) et soumis a la formalités fusionné sans
déclaration de plus value. '

DECLARATIONS FISCALES ,
La présente mutation entre, pour le bien échangé par i Société dénommée
GRTB, dans le champ d'application de la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

En effet, Monsieur EGGEN, es-qualités déclare :

Que les parcelles de terrains regues en contre échanges par GRTB sont
affectées & usage de voirie et réseaux divers dont 'aménagement viendra compléter la
réalisation d’un complexe immobilier d'habitation de Golf et de loisirs et d'un
ensemble hotelier &difiés par GRTB dans le cadre de la ZAC de TERRE BLANCHE
ayant fait I'objet de 3 arrétés municipaux de la Commune de TOURRETTES en date
du 15 juin 1989, 29 novembre 1989, 28 février 1990et d'un modificatif en date du 20
juin 2000.

En conséquence le présent échange (mais uniquement en ce qui concerne les
biens regus en contre échange par la Sociéié GRTB) est intégralement soumis a la
TVA calculée sur I'évaluation donnée ci-dessus, c'est & dire 15.245,00 €.

Il en résulte que :

La base d'imposition s'entend Hors Taxes et la T.V.A. en sus est au taux de
19,60 % .

. &O
. .
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C’est a dire pour les biens regus en contre échange par GRTB la valeur de leur
estimation donnée ci-dessus soit QUINZE MILLE DEUX CENT QUARANTE
CINQ EUROS (15.245,00 €) hors taxe sur la valeur ajoutée eta laquelle s'ajoute la
Taxe sur la valeur ajoutée au taux de 19.6% soit DEUX MILLE NEUF CENT
QUATRE VINGT SEPT et VINGT DEUX EUROS (2.987,22€).

En application des dispositions du Code Général des Impdts, le redevable
légal de cette T.V.A. s'élevant a 2.978.,22 € est la Société GRTB.

A cet égard Monsieur EGGEN, es-qualités, déclare que :

Les affaires réalisées par GRTB sont déclarées sur les relevés CA-3,

Que cette saciété est pris en charge a ce titre par la Recette des Impbts de
DRAGUIGNAN (Var) oi1 elle a fait sa déclaration d'exislence sous le numéro C 8302
900516 3 et ol elle est identifiée sous le numéra FR 10 423 195 544.

En raison de la qualité de la Commune de TOURRETTES (Var), la
présente mutation ne donnera lieu & aucune perception au profil du Trésor Public,
conformément aux prescriptions de I'Article 1042 du Code Général des Impdts.

Elle est donc exonérée de droits d'Enregistrement, de Taxe de Publicité
Fonciére et de limbre.

Pour la Perception du Salaire de Monsieur le Conservateur des
Hypothéques de DRAGUIGNAN 2° bureau, qui demeure a la charge de GRTB, de
méme que les frais et émoluments des présentes et de leurs swtes, jes parties
confirment : '

- que les biens échangés par chacun des échangistes soné c'une valou: de,
SAVOIT :

- ceux regu en contre échange par ke Département du Var pow une vaieur de
15.245,00€. pan €5 wnL mune

- ceux regu en contre échange par GRTB pour nne mém:e' varewr .de
15.245,00€.

Clest donc sur cette somme de 15.245,00 € que se1a pexgu. le salaire de
Monsieur le Conservateur des hypothéques de DRAGUIGNAN 2° buureau,

TRAVAUX

IL EST ICI PRECISE, que cet échange de parcelles de terrain, entre GRTB
et la COMMUNE, était assorti de 'OBLIGATION, pour GRTB, d'effectuer
charge, les travaux de réalisation de la DEVIATION du CHEMIN DE -
VERRERIE.

Apres la visite de pré-réception de ces travaux, la COMMUNE reconnait que
ceux-ci 4 ce jour sont en cours de finitions et que par conséquent ils ne sont pas
encore réceptionnés.

Cette réception doit intervenir le 30 juin 2003.

A Tégard de ces travaux, ainsi payés par GRTB, il est ici indiqué qu'ils
s'élévent :
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_ A la somme de 59.913,00 EURO, Hors Taxe sur la Valeur Ajouté pour les
honoraires V.R.D. externes ZAC.

- A la somme de 1.158.613,00 EURO, Hors Taxe sur la Valeur Ajouté pour
les travaux de V.R.D. externes ZAC,

Soit au total la somme de 1.214.526,00 EURO, Hors Taxe sur la Valeur
Ajouté .,

A laquelle stajoute Ia TVA 4 19,6% soit la somme de 466.723,00 EURO.,

SOIT AU TOTAL la somme de 1.681.249,00 EURO.

Ainsi qu'il résulte d'une attestation établie par la Société GRTB en date du 17
décembre 2002, qui est demeurée ci-jointe et annexe.

C'est donc sur cette somme de 1.681.249,00 EURO Taxe sur la Valeur
Ajoutée comprise que seront encore calculés les honoraires du Notaire et le salaire de
Monsieur le Conservateur du 2° bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN.

PAR SUITE :
La TVA sur ces travaux soit la somme de 466.723 € pourra
réguliérement récupérée par GRTB.

A cet égard, Monsieur e Maire de la Commune de TOURRETTE déclare, que
les chiffres ci-dessus avancés par G.R.T.B., concemant le cult des travalx réalisés
par elle et le montant de la T.V.A., ne saurait engage que G.R.T:B. elle-méme.

En aucun cas, la Commune de TOURRETTE ne peut étte conoemeéz pac ces
montants ni recherchée pour quelque cause que ce soit ou par micenqueé, on ce qui
concemne ceux-ci, ce qui est expressément accepté par G.R.T.D.

POUR MEMOIRE, il est encore ici précisé, que le cotit de ces tra
n'entre pas dans l'évaluation des parcelles de terrain échangées qui reste fivée .
somme de 15,245 EURO, comme indiqué ci-dessus. o

RECEPTION DES TRAVAUX

Monsieur le Maire de la Commune de TOURRETTES, précise que l'échange
de parcelles de terrain avec G.R.T.B., objet des présentes, est régularisé aujourd’hui
uniquement sur la demande expresse de G.R.T.B., qui attend depuis plusieurs mois
pour régulariser certains actes de vente de terrains 4 des particuliers, qui sont
précisément concernés par la déviation du CHEMIN DE LA VERRERIE.

Cette signature intervient en contradiction avec la convention du 26 octobre
2000 sus-visée qui précise que la remise des terrains par I'Aménageur a la Comms:
et vice-versa n'interviendra qu'aprés la réception des travaux mis & la charge uc
I'Aménageur.

C'est donc & titre tout a fait exceptionnel, pour étre agréable a GRTB, et
uniquernent sous la responsabilité de cette derniére, que Monsieur le Maire de la
Commune de TOURRETTES. accepte cette dérogation, en signant aujourd'hui cet
échange. alors que les travaux n'ont pas encore été réceptionnés, comme il a été dit ci-
dessus.

~ XY
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C'est pourquoi, Monsieur le Maire de la Commune de TOURRETTES, entend
bien que l'acte d'échange qui est signé aujourd'hui, ne saurait entrainer pour la
Commune, l'abandon des réserves qu'elle pourrait étre amené a formuler sur ces
travaux lars de la réception de ceux-ci.

RESPONSABILITE

A compter de ce jour, la responsabilité de ce nouveau CHEMIN DE LA
VERRERIE, qui fait partie du Domaine Public, reste bien entendu A la charge de
G.R.T.B, uniquement el ce jusqu'a la réception des travaux par la COMMUNE.

Aprés quoi et & compter de cetle date la responsabilité incombera enticrement
et définitivement & l]a COMMUNE uniquement, et GRTB ne saurait €tre recherchée
ni inquiétée pour quelque cause que ce Soit et par quiconque, notamment en cas
d'accidents pouvant survenir sur ce territoire.

De méme, l'entretien et les réparations éventuelles de ce nouveau CHEMIN
DE LA VERRERIE, seront a la charge de G.R.T.B. jusqu'a la réception des travaux
par la Commune, date 4 laquelle ils passeront également et définitivement & celle de
la Commune.

CONSTITUTION DE SERVITUDE
L'Aménageur et la Commune, décident par les présentes de .czéer une
SERVITUDE d'utilisation du local de comptage d'Eau Potable du OMAINE DE
TERRE BLANCHE, d'une superficie de 16 m2. Lo

Telle que cette servitude est plus précisément définie au plan dress¢ pur
Monsieur AMAYENC, Expert-Géométre sus-nommé, qui est Jeaweré ci-jdint &t
annexé.

Cette servitude est ainsi créée au bénéfice de la Commune de TOURRETTES,
G.R.T.B. ayant la charge de la réalisation de ce local et de son entretien par la suite.

G.R.T.B. devant laisser le libre accés 4 ce local, au profit & tcutes personnes
concernées par l'utilisation de celui-ci, c'est-2-dire que ce soit les Représentant
Service des Eaux ou de la Commune ou de toutes autres personnes qu'il appartiendra.

FONDS DOMINANT
Parcelle cadastrée section I numéro 831, pour une contenance de 17a 74ca,
propriété de la Commune de TOURETTES.

FONDS SERVANT
Parcelle cadastrée section I numéro 830, pour une contenance de 28ha lla
10ca , propriété de G.R.T.B.

OBSERVATION ETANT ICI FAITE, que ces parcelles proviennent de la
division de l'ancienne parcelle cadastrée section I numéro 810, suivant document
d'arpentage en date du 22 juillet 2002, numéro 1096 C réguliérement publié audit
bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN.



REFERENCE DE PUBLICATION
Acte regu aux présentes minutes, le 24 Juin 1999, publié au deuxiéme bureau
des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 25 juin 1999, volume 1999 P numéro 6182,

EVALUATION

La présente servitude est constituce 4 titre gratuit.

Pour le salaire de Monsieur le conservateur du 2°™ bureau des Hypothéques
de DRAGUIGNAN, cette servitude est évaluée a la somme de 763 EURO.

ATTESTATION DU CONTENU DE LA PARTIE NORMALISEE

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée de cet acte rédigée sur
DOUZE pages contient toutes les énonciations nécessaires a ]a publication, au fichier
immobilier, des droits réels et toutes celles nécessaires A l'assiette de tous salaires,
impdts, droits et taxes.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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DEUXIEME PARTIE

URBANISME

Attendu la nature, la situation, la destination des biens échangés, et la qualité
des parties, celles ci déclarent g'étre renseignées personnellement auprés des services
compétents sur les dispositions d'urbanisme applicables. [Is dispensent le Notaire
soussigné de produire un Cerlificat ou une Note d'Urbanisme en le déchargeant, ainsi
que I'ancien propriétaire, de loutes responsabilités & ce sujet.

De son cbté, l'ancien propriétaire déclare que ce bien ne fait actuellement
l'objet d'aucune mesure administrative particuliére pouvant porter atteinte a une
paisible jouissance.

Enfin il est rappelé que ces biens échanges sont compris & Dintérieur de la
7AC de TERRE BLANCHE sus visce.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC
La présente mutation ne donne lieu 4 aucun droit de préemption public.

ORIGINE DE PROPRIETE

Biens cédés par la Commune de TOURRETTES.

Ces parcelles de terrain appartiennent 4 ladite commure, Far 1z seule
prescription trentenaire et comme €tant de notoriété publique, qu'ils otit toujours été la
propriété de ladite commune et utilisés par elle de maniére continue et paisible.

Ces parcelles n'ayant jamais appartenues a des particuliers.

Biens cédés par G.R.T.B. 0

Ces parcelles de terrain appartiennent a G.R.T.B.. par stz d¢ I’acguisition
qu’elle en a faite ‘ B

Aux termes d’un acte regu aux présentes minutes en date du 24 juin 1999,'de :

La société dénommée « SECURUM FRANCE SA» socifite anonyme
capital de 1.300.000 francs, dont le siége social est a TOURRETTES. (V ar) Cli.
de Terre Blanche, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
DRAGUIGNAN sous le numéro B 394 805 766.

Cette vente est intervenue aux charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et moyennant un prix payé par compenpsation avec une créance de
méme montant que I’acquéreur possédait & |’encontre du vendeur.

Audit acte il a été fait les déclarations d’usage.

Une expédition de cet acte a été publice au 2¢™ hyrean des hypothéques de
DRAGUIGNAN le 25 juin 1999 volume 1999 P n°6182.

I'état sur formalité délivré en suite de cette publication du chef du vendeur a
révélé deux inscriptions hypothécaires pour lesquelles ont été signés des actes de
mainlevées régulitrement publiés au bureau des hypothéques.

CONCERNANT LA CONSTITUTION DE SERVITUDE

La parcelle cadastrée section I numéro 810 d'ofr sont issues les parcelles
cadastrées section I numéros 830 et 831, constituant respectivement les fonds
dominant et servant de la servitude ci-dessus constituée, a été acquis aux termes de
l'acte du 24 Juin 1999 ci-dessus analysé.

’
e
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ORIGINE ANTERIEURE
Les parties dispenses expressément le Notaire soussigné de rapporter ici
l'origine de propriété plus antérieure concernant ces parcelles de terrains échangées
déclarant pour ce faire vouloir s'en référer & celle qui est régulierement établie dans
une note qui demeurera ci-jointe et annexée.

CHARGES ET CONDITIONS
Cette mutation a lieu sous les conditions ordinaires et de droit, et notamment
sous celles suivantes que le nouveau propriétaire s'oblige a exécuter :

ETAT DU BIEN

Le nouveau propriétaire prendra le bier dans son élat, au jour de l'entrée en
jouissance, sans recours contre 'ancien propriétaire, pour quelque cause que ce soit,
et notamment a raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées, de
tous éboulements qui pourraient en résulter par la suite, la nature du sol et du sous-sol
n'étanl pas garantie ; Cofmume aussi $ans recours contre l'ancien propriétaire pour l'état
du bien ; pour les vices de toute nature, apparents ou cachés ; pour les mitoyennetés,
pour erreur dans la désignation, le cadastre ou la contenance, toute différence
excédat-elle un vingtiéme, devant faire son profit ou sa perte.

SERVITUDES

Le nouveau propriétaire supportera toutes les servitudes passives apparentes
ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever ce bien, sauf & s'en Jéfendre,
et il profitera de celles actives, sans recours contre l'ancien propriéteire, mais gans gue
la présente clause puisse conférer & qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait &u
vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

A cet égard, il est précisé par l'ancien propriétaire qu'a 52 connsaissance, il
n'existe aucune autre servitude que celles dérivant de la situation des Ifeux, de la Loj
ou des plans d'urbanisme et d'aménagement de la Commune,

Et, il déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur.ce bien.

Enfin qu’il n’en existe pas d’autres que celles énoncees dans les actes de
mutation susvisés et qui sont littéralement rapportés dans une note qui demeniera ci-
joint et annexée. '

TAXE FONCIERE COMPLEMENTAIRE

Les co-échangistes reconnaissent que le Notaire soussigné leur a donné
connaissance des dispositions de 1'Article 1509 - V du Code Général des Impéts
relatif A l'imposition de la Taxe Fonciére sur les propriétés non baties des terrains
vendus en vue d'une opération de construction.

Aux termes de cet Article, les terrains qui ne sont pas classés fiscalement
comme terrains & batir au moment de la vente et qui font l'objet d'une cession soumise
4 1a T.V.A immobiliére, sont assujettis & une imposition supplémentaire au titre de la
Taxe Fonciére sur les propriétés non bities en tant que terrains & bétir, pour l'année de
la présente vente et les deux années précédentes.

Cette taxe sera acquittée et supportée. définitivement, par I'ancien propriétaire
qui s'y oblige. ..
5 c
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PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du Notaire a la Fornalité unique
d'Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothéques compétent dans
les conditions et délais prévus par les dispositions [égales et réglementaires.

Si ces biens sont grevés d'inscriptions, l'ancien propriétaire concerné sera tenu
d'en rapporter & ses frais mainlevées et de justifier de V'exécution de la radiation des
inscriptions, dans les quarante jours de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au
domicile ci-aprés €lu.

FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la suite
et la conséquence, seront & la charge de fa Société GRTB, ce qui est accepté pour elle
par Monsieur EGGEN, es-qualités.

POUVOIRS
Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires & tout Clerc ou Employé du Notaire soussigné, ct
vue de meltre cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat Civil, cadastraux ou
hypothécaires.

TITRES
Il n'est remis au nouveau propriétaire aucun ancien titre de proprigté, mais il
pourra se faire délivrer, A ses frais, tous extraits ou copies guthentiques ‘d'actes
concernant ce bien. ey

FIN DE LA SECONDE PARTIE
AFFIRMATION DE SINCERITE . . )
Les comparants affirment, sous les peines édictées par l'arficle: 1837 .du Code:
Général des Impéts, que cet acte exprime lintégralité des estirhations’ pu 'scuite .
convenus : ils reconnaissent avoir été informés par le notaire solissigné sanctions
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation. !
Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, cet acts n'est ni med i
contredit par une contre-letire contenant stipulation ou modification de soulte vu

d'évaluation.

CERTIFICATION D'IDENTITE
En application de I'Article 75 du Décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955, le
Notaire soussigné certifie que I'identité des parties lui a été régulitrement justifiée.

bﬂ— 5
AR



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE E

Acte notarié de remise gratuite par I’Aménageur au Département du
Var des terrains d'assiette de la déviation de la R.D.56

Acte notarié de remise gratuite par le Département du Var a
I’Aménageur des terrains d'assiette des terrains d'assiette
du trongon de la R.D.56 déviée aprés enquéte
de déclassement-reclassement



-

NATURE : ECHANGE GRTB/DEPARTEMENT DU VAR
DATE : 27.03.2003
REFERENCE : 6BA

PARTIE NORMALISEE

L'AN DEUX MIL TROIS
Le VINGT SEPT MARS,

Maitre Piere COUCHARD, Notaire salarié de iz Dociété Civile
Professionnelle dénommée "Jean-Claude DESMARIS, Régine SALVIGNOL-
RIVERE et Jean-Jacques HERMANT, Notaires" titulaire d'un’ Offize Notarial 4
NICE (Alpes-Maritimes) 6, Boulevard Victor Hugo , soussigné, :

A regu cet acte contenant :
ECHANGE
PARTIES A 1'ACTE

Le DEPARTEMENT DU VAR, 390 avenue des Lices TOULON (Var).

Représenté par Monsieur Guy MAUMET, Chef du Service des Affaires
Fonciéres,

En vertu d'un arrété de délégation de signature accordé par Monsieur le
Président du Conseil Général de Var en date du 13 aoit 2002 reconduit par arrété du
oclobre 2002, dont les copies certifiés conformes sont demeurées ci-jointes et
annexées.

Ci-aprés dénommé "LE DEPARTEMENT",

. D'UNE PART

o



ET

La Société dénommée GOLF-RESORT "TERRE BLANCHE" SARL,
Société 4 Responsabilité Limitée au capital de 10.686.676.11 EUROS, dont le siége
social est 8 TOURRETTES (Var), Chéteau de Terre Blanche,

Identifiée au Répertoire National des Entreprises et des Etablissements sous le
numéro 423 195 544 au Registre du Commerce et des Sociétés de DRAGUIGNAN —
SIREN 423 195 544.

Représent€ par :
Monsieur Jérg EGGEN, en sa qualité de gérant de ladite société ayant tous

ouvoirs a 'effet des présentes.
P p

Personne morale ayant la qualité de résidente au sens de la réglementation
fiscale.

Ci-aprés dénommée "L'AMENAGEUR" ou "GRTB",
D'AUTRE PART

CAPACITE - PRESENCE - REPRESENTATION
Toutes les parties sont capables. '
Toutes les parties sont présentes a l'acte.

ELECTION DE DOMICILE .
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, domicile est éln par les
parties en leur siéges respectifs. '

LESQUELS, es-qualités, préalablement & I'échange de paccclles de terrain
faisant I'objet des présentes ont d'abord exposé ce qui suit :

EXPOSE

1°/

Les parcelles de terrain, objet du présent échange, sont comprises a l'intérieur
de la ZAC dite "ZAC DE TERRE BLANCHE" sur la Commune de TOURRETTE
(VAR), dont la création réalisation a fait I'objet a l'origine de décisions et arrétés
municipaux de la commune de TOURRETTE, en date respectivement des 15 juin
1989, 29 Novembre 1989, 28 Février 1990, 26 Septembre 1991, 23 Juin 1993, puis :

- d'une substitution d'Aménageur (délibération du 19 Mai 1998),

- d'un arrété modificatif de création (délibération du 30 juin 2000),

- d'un arrété modificatif de réalisation (délibération du 30 juin 2000),

- d'une autorisation au titre de la loi sur 'EAU du 13 avril 2000,

- d'une autorisation de défrichement du 31 septembre 2000.

Les originaux ou les copies certifiées conformes de toutes ces autorisation et
des documents, ainsi que de tous ceux qui en ont résultés par la suite, ont été déposés
au rang des présentes minutes, aux termes de cing actes tous en date du 9 Novembre

2001.
, | =
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Aux termes d'un acte sous seing privées en date 2 TOULON (Var) du 22
octobre 2001 dont un des originaux est demeuré ci-joint et annexé les parties ont
arrétés directement entre elles une CONVENTION de laquelle il résulte notamment

ce qui suit littéralement rapporté par extrait :

Article 1 : contexte de la convention.

L'aménageur de la ZAC de TERRE BLANCHE a TOURRETTES souhaite
dévier le Route Départementale (RD) n® 56 sur une longueur de 2,6 kms au droit de
la ZAC afin de supprimer l'effet de coupure résultant de la RD actuelle qui traverse
la ZAC et qu'il estime incompatible avec le projet qu'il envisage.

Article 2 : objet de la convention :

La convention a pour objet de définir les modalités adminisiratives technigues
et financiéres relatives a la réalisation de la déviation de la RD 56 aux droits de la
ZAC de TERRE BLANCHE et du carrefour d'accés & la ZAC.

2% A la suite de quoi la Commission Permanente du Conseil Général du Var
s'est réunie le 28 juin 2002 pour délibéré sur l'objet suivant littéralement rapporté :

" OBJET :

Commune de TOURRETTES- Déclassement d'une section de-la R.D. 56 entre
les PR 4.500 et 7.000 et classement corrélatif dans la voirie dépcrtemeniale de Ia
déviation de la RD 56 au droit de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Echange sans soulte des terrains d'assiette.

II°/ Aux termes de sa délibération la Commission Permerent dii Conseil
Général du Var a décidé ce qui suit littéralement rapporté :

"Décide

1°) de prononcer : :

Le déplacement de la RD 56 comprise entre les PR 4.500 et 7.000 sur le
territoire de la commune de TOURRETTES. '

Le classement corrélatif dans la voirie départementale de la déviation de la
RD 56 au droit de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Sous réserve de la réalisation d'un aménagement sécurisé du raccordement
Sud de la déviation & la route existante, le raccordement actuel ne pouvant avoir
qu'un caractére provisoire.

2°) D'approuver l'échange sans soulte avec la Société GOLF RESORT
TERRE BLANCHE des terrains d'assiette de la section déclassée de Ja RD 56 et de la

voie nouvellement crée.

3% D'autoriser M. le Président du Conseil Général d'autoriser a signer l'acte
correspondant.

Un extrait certifié conforme de cette délibération n° 23/9 en date du 5 juillet
2002 est demeuré ci-joint et annexé.

i
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ECHANGE

Afin de concréliser :

- La Convention passée enire le Dépariement du Var et la Sociét¢ GOLF
RESORT TERRE BLANCHE d'une part et ci-dessus relatée,

- La délibération de la Commission Permanente du Conseil Général du Var
d'aulre part et égalemen ci-dessus relatée,

Les parties soni convenues de procéder & I'échange des parcelles de terrain
concernées par ces deux scies et faisant l'objel des présentes.

DESIGNATION
1°/ Parcelles de terrain propriété du Département et cédées par lui :

- Sur la Commune de TOURRETTES (Var), Z.A.C. de TERRE BLANCHE,
lieudit "Les Quatres Portes” .

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

- Section F numéro 1028 pour une contenance de 07 ares 20 centiares,
- Section F numéro 340 pour une contenance de 1 are 07 centiares,

- Section F numéro 341 pour une contenance de 28 ares 03 centiares,

Et

- Section G numéro 342 pour une contenance de 49 ares 44 centiares,
- Section G numéro 343 pour une contenance de 05 ares 32 ~eatiares,
- Section G numéro 344 pour une contenance de 05 ares 67 centiares,
- Section G numéro 345 pour une contenance de 82 centiares, '
- Section G numéro 346 pour une contenance de 01 ares 71.cendares.

DOCUMENTS D'ARPENTAGES

a) La parcelle de terrain cadastrée section F numéro 1023, proviept de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section F numéro DP.

Ainsi qu5l résulte d'un document darpentage dressé .par AMAYENC
Géométre-Expert 8 FAYENCE le 27 septembre 2002 sous le numéro 1190 B visé par
les services compétents du cadastre de DRAGUIGNAN.

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN, avec la copie hypothécaire formalisée destinée & &tre publiée ainsi
que l'extrait modéle 1.

b) Les parcelles de terrain cadastrées section F numéro 340 et 341, et section
G Numéros 343, 344, 345 et 346 proviennent de la division d'une plus grande parcelle
cadastrée section G numéro DP.

Ainsi quil résulte d'un document d'arpentage dressé par AMAYENC
Géométre-Expert 4 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y visé par
les services compétents du cadastre de DRAGUIGNAN.

Ce document d'arpentage sera déposé au 2° Bureau des Hypotheques de
DRAGUIGNAN, avec la copie hypothécaire formalisée destinée a étre publiée ainsi
que l'extrait modéle 1.

Al |
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Observation étant ici faite, qu'a la suite de ces deux documents d'arpentage
les parcelles cadastrées section F n° DP et G n® DP n'ont pas donnée lieu & une
numérotation cadastrale.

Tels que ces biens existenl avec leur aisances, parties attenantes et
dépendances, et les droits de toute nature qui y sonl atlachés, sans exception ni
réserve. :

T1°/ Parcelles de terrain propriéeé de GRTB et cédées par elle :
_ Sur la Commune de TOURRETTES (Var), Z.A.C. de TERRE BLANCHE,

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

a) Lieudit "L'aire du Bois" :

- 'Section G numéro 318 pour une contenance de 48 ares 66 centiares

- Section G numéro 319 pour une contenance de 00 ares 96 centiares

- Section G numéro 326 pour une contenance de 05 ares 23 centiares

- Section G numéro 329 pour une contenance de 08 ares 42 centiares

- Section G numéro 330 pour une contenance de 02 ares 74 centiares

- Section G numeéro 333 pour une contenance de 01 ares 68 centiares -

- Section G numéro 335 pour une contenance de 1 hectare 27 ares (9 centiares

b) licudit "Les Quatres Portes” : O

- Section G numéro 322 pour une contenance de 4 hectares 15" ares 98
centiares PR e
- Section F numéro 996 pour une contenance de 03 ares 6Y cantiares
- Section F numéro 998 pour une contenance de 07 are 23 centiares ..
- Section F numéro 1023 pour une contenance de 15 ares 15 centiares’

- Section F numéro 1025 pour une contenance de 25 ares 32 céntiarcs

DOCUMENTS D'ARPENTAGES
a) Les parcelles de terrain cadastrées section G numéro 318 et 319
proviennent de la division d'une plus grande parcelle cadastrée section G numeéro 137
pour une contenance de 31 heotares 38 ares 16 centiares,

Dont Je surplus soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 301 pour une contenance de 3 hectares 72 ares 69 centiares
Section G numéro 302 pour une contenance de 1 hectares 08 ares 12 centiares
Section G numéro 303 pour une contenance de 2] hectares 37 ares 61

centiares

Section G numéro 307 pour une contenance de 33 ares 26 centiares

Section G numéro 306 pour une contenance de 1 hectares 47 ares 58 centiares
Section G numéro 320 pour une contenance de 10 ares 65 centiares

Restent appartenir 8 GRTB
7 e
7 |
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Ei les parcelles cadastrées :

Section G numéra 300 pour une contenance de 2 hectares 68 ares 72 centiares
Section G numéro 304 pour une contenance de 03 ares 82 centiares

Section G numéro 303 pour une conienance 6 ares 09 centiares,

Seront cédées par la suite 4 la Commune de TOURRETTES aux termes d'un
acle & recevoir aux présentes minutes.

Ainsi quiil résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géometre-
Expert 3 FAYENCE le 27 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus- visé

b) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 326, provient de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section G numéro 06 pour une
contenance de 13 ares 58 centiares.

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :
Section G numéro 327 pour une contenance de 05 ares 92 centiares
Section G numéro 328 pour une contenance de (02 ares 43 centiares

Restent appartenir 8 GRTB.

Ainsi qu'il résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Geometre-
Expert 8 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-visé.

c¢) Les parcelles de terrain cadastrées section G numnszo 320 et 3239,
proviennent de la division d'une plus grande parcelle cadastrée section G nvm#£to 15C
pour une contenance de 80 hectares 75 ares 59 centiares. '

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées : _

Section G numéro 331 pour une contenance de Olares 78 cendiares

Section G numéro 332 pour une contenance de 80 hectares 62 ares 65
centiares,

Restent appartenir 8 GRTB.

Ainsi quiil résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géometre-
Expert 4 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-visé.

d) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 333, provient de la
division d'une plus grande parcelle cadasirée section G numéro 152 pour une
contenance de 16 hectares 50 ares 26 centiares.

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 334 pour une contenance de 16 hectares 48 ares 58
centiares,

Reste appartenir & GRTB. N
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Ainsi quil résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géomeétre-
Expert 8 FAYENCE le 26 seplembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-vise.

¢) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 335, provient de la
division d'unc plus grande parcelle cadastrée section G numéro 141 pour une
contenance de 07 hectares 05 ares 62 centiares.

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 336 pour une contenance de 04 hectares 76 ares 08
centiares,

Section G numéro 337 pour une contenance de 85 ares 61 centiares,

Section G numéro 338 pour une contenance de 16 ares 84 centiares,

Restent appartenir 8 GRTB.

Ainsi qu'i! résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géomeétre-
Expert 2 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-visé.

f) La parcelle de terrain cadasirée section G numéro 1023, proviznt de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section G numéro 580 pour une
contenance de 52 ares 23 centiares.

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 1024 pour une contenance de 37 ares 19 cenhares

Reste appartenir 8 GRTB.

Expert 4 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1190 B sus-visé.

g) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 10i5, 'proi/ient de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section G numéro 581 pour une
contenance de 80 ares 93 centiares.

Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :
Section G numéro 1027 pour une contenance de 39 ares 26 centiares,
Section G numéro 1026 pour une contenance de 16 ares 75 centiares,

Restent appartenir 8 GRTB.

Ainsi qu'il résuite du document d’arpentage dressé par AMAYENC Géomeétre-
Expert 2 FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1190 B sus-visé,

h) La parcelle de terrain cadastrée section G numéro 322, provient de la
division dune plus grande parcelle cadastrée section G numéro 140 pour une
contenance de 20 hectares 88 ares 76 ceniiares. o

)
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Dont le surplus soit les parcelles cadastrées :

Section G numéro 316 pour une contenance de 12 hectares 89 ares 39
centiares,

Section G numéro 323 pour une contenance de 06 ares 66 centiares,

Section G numéro 324 pour une contenance de 16 ares 53 centiares,

Section G numéro 325 pour une contenance de 25 ares 12 centiares,

Section G numéro 321 pour une contenance de 3 hectares 30 ares 02 centiares,

Restent appartenir 8 GRTB.

Et la parcelle cadastrée :

Section G numéra 317 pour une contenance de 05 ares 06 centiares

Sera cédée par la suile 4 la Commune de TOURRETTES aux ermes d'un acte
a recevoir aux présentes minutes.

Ainsi qu'il résulte du document d'arpentage dressé par AMAYENC Géomeétre-
Expert & FAYENCE le 26 septembre 2002 sous le numéro 1097 Y sus-visé,

Il est ici précisé que les parcelles cadastrées Section F numéro 996 pour une
contenance de 03 ares 69 centiares et Section F numéro 998 pour une contenance de
07 are 23 centiares n’ont pas fait I’objet d’un document d’arpentage.

Tels que ces biens existent avec leur aisances, par-Jes attcnantes el
dépendances, et les droits de toute nature qui y sont attachés, Sans cxccptmn ri
réserve. .

Le tout ainsi qu'il est encore précisé dans un tableau des cessioris ontre SRTR,
le Département du Var et la Commune de TOURRETTES étalili- ;e 12 noverabre
2002 par Monsieur AMAYENC, Géométre susnommé, qui est ‘demeuré mq}mm &t
annexé et dans une liste chronologique des DPMC successifs tonjnurs: établie par
Monsieur AMAYENC, le 12 novembre 2002, qui est demeurée ci-jcint et apnexé.

Et enfin sur trois plan établis par Monsieur AMAYENC, Géométre sus-
nommé, qui sont demeurés ci-joint et annexés aprés avoir été approuvé par les parties.

REFERENCES DE PUBLICATION

Biens cédés par le Département .
Les biens immobiliers objet des présentes dépendaient du Domaine Public du

DEPARTEMENT DU VAR depuis des temps immémoriaux.

Il a fait I'objet d'un déclassement au profit du Domaine Privé dudit
DEPARTEMENT suivant délibération du Conseil Général du Var en date du 28 juin
2002, ainsi que dit ci-dessus

Biens cédés par GRTB :

Actes aux présentes minutes publiés au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de
DRAGUIGNAN (Var) :

Les parcelles cadastrées G n®s 329, 330, 333, 335, 322,318, 319,326 :

- du 24 juin 1999 publié le 25 juin 1999, volume 1999 P numéro 6182,

y | -
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Les parcelles cadastrées G n°s

- du 28 juillet 1999 publié le 24 septembre 1999, volume 1999 P numéro
9267,

Les parcelles cadastrées G n°s 996 et 998 :

- du 5 mai 2000 publié le 12 février 2001, volume 2001 P numéro 1485,

La parcelle cadastrée F n°® 1025 :

- du 5 mai 2000 publié le 12 février 2001, volome 2001 P nurnéro 1490,

La parcelle cadastrée F n® 1023 :

- du 5 mai 2000 en cours de publication,

- du 20 oclobre 2000 en cours de publication,

CHARGES ET CONDITIONS
Les charges et conditions générales du présent acte sont énoncées en seconde
partie.

PROPRIETE - JOUISSANCE
Le transfert de propriété a lieu & compter du jour de la signature de cet acte.
L'entrée en jouissance est fixée, également, & compter du jour de la signature
avec effet immédiat.
Elle a lieu par la prise de possession réelle, ces biens étant libres de toute
location ou occupation quelconque, ainsi que les parties I'affirment, I'ayan! constaté
par elles-mémes.

PRIX - EVALUATIONS

Les parties déclarent que le présent échange intervient, G¢ pari et d’zutre,
a titre gratuit,

Cependant pour la perception du salaire de Monsieur l¢ Conservateur du
deuxiéme bureau des Hypotheques de DRAGUIGNAN, les parties 4valuent les biens
échangés 4 la méme valeur, savoir :

- les biens échengés par le Département : QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE CINQ EUROS (15.245,00 €)

- les biens échangés par GRTB : QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE CINQ EUROS (15.245,00 €).

RENONCIATION A L'ACTION EN REPETITION

Comme condition expresse du présent acte, les co-échangistes déclarent
respectivement se désister de l'action en répétition pouvant résulter & leur profit de
l'article 1705 du Code Civil, pour le cas ol ]un d'eux viendrait 4 étre évincé du bien
recu par lui en contre-échange.

En conséquence, ils renoncent & l'exercice de toute action réelle sur les biens
échangés, se réservant seulement pour le cas d'éviction une action personnelle en
dommages et intéréts.

PLUS-VALUES
Pour satisfaire aux dispositions 1égales sur les plus-values immobiliéres, les
échangistes déclarent :

| —
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- Le représentant de GRTB !

Que le siége social de la Personne Morale est a l'adresse indiquée en téte des
présentes,

Que la présente vente est réalisée par un professionnel de I'immobilier et qu'en
conséquence, elle n'est pas soumise au plus-values des particuliers,

Que le VENDEUR dépend du Centre des Impéts de DRAGUIGNAN (Var) ot
elle a fait sa déclaration d'existence sous le numéro C 8302 900516 3
et ol elle est identifiée sous le numéro FR 10 423 195 544.

En conséquence, il fera toutes déclarations et produira toutes piéces
justificatives auprés de I'Administration Fiscale compétente.

- le représentant de DEPARTEMENT DU VAR

Que l'échange, n'intervenant pas dans le cadre d'une déclaration d'utilité

publique, est exonéré du droit de timbre de dimension de droils d'enregistrement et de
la taxe de publicité fonciére (art 1042 du CGI) et soumis 4 Ja formalités fusionné sans
déclaration de plus value.

DECLARATIONS FISCALES
La présente mutation entre, pour le bien échangé par la Société dénommée
GRTB, dans le champ d'application de la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

En effet, Monsieur EGGEN, es-qualités déclare :

Que les parcelles de terrains regues en contre échanges par GKTB sont
affectées 4 usage de voirie et réseaux divers dont l'aménagement visncra ceinpléter s
réalisation d’un complexe immobilier d’habitation de Golf et de loisits et. dvn
ensemble hbtelier édifiés par GRTB dans le cadre de la ZAC de TERJ;{E"B‘L_ANCHE
ayant fait 'objet de 3 arrétés municipaux de la Commune de TOURRETTES cn date
du 15 juin 1989, 29 novembre 1989, 28 février 1990et d'un modificatif ea ddte du 20
juin 2000. :

En conséquence le présent échange (mais uniquement en ce qui concarne’ ies
biens regus en contre échange par la Société GRTB) est intégralzmznt soumis a la
TVA calculée sur l'évaluation donnée ci-dessus, c'est a dire 15.245,00 £. .

Il en résulte que :

La base d'imposition s'entend Hors Taxes et la T.V.A. en sus est au taux de
19,60 % .

C’est a dire pour les biens regues en contre échange par GRTB la valeur de
leur estimation donnée ci-dessus soit QUINZE MILLE DEUX CENT QUARANTE
CINQ EUROS (15.245,00 €) hors taxe sur la valeur ajoutée et & laquelle s'ajoute la
Taxe sur la valeur ajoutée au taux de 19,6% soit DEUX MILLE NEUF CENT
QUATRE VINGT SEPT et VINGT DEUX EUROS (2.987,22€).

En application des dispositions du Code Général des Impbts, le redevable
1égal de cette T.V.A. s'élevant 4 2.978,22 € est ]a Société GRTB.

A cet égard Monsieur EGGEN, es-qualités, déclare que :

Les affaires réalisées par GRTB sont déclarées sur les relevés CA-3,

Que cette société est pris en charge & ce titre par la Recette des Impdts de
DRAGUIGNAN (Var) ot elle a fail sa déclaration d'existence sous le numéro C 8302
900516 3 et o elle est identifiée sous le numéro FR 10 423 195 344.

.
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En raison de la qualité du Département du Var, la présente mutation ne
donnera lieu 4 aucune perception au profit du Trésor Public. conformément aux
prescriptions de I'Article 1042 du Code Général des Impdts.

Elle est donc exonérée de droits d'Enregistrement, de Taxe de Publicité
Fonciére et de timbre.

Pour la Perception du Salaire de Monsieur le Conservateur des
Hypothéques de DRAGUIGNAN 2° bureau, qui demeure a la charge de GRTB, de
méme que les frais et émoluments des présentes et de leurs suites, les pariies
confirment :

- que les biens échangés par chacun des échangistes sont d'une valeur de,
Savoir

- ceux recu en contre échange par Le Dépariement du Var pour une valeur de
15.245,00€ .

_ ceux regu en contre échange par GRTB pour une méme valeur de
15.245,00€.

C'est done sur cette somme de 15.245,00 € que sera percu le salaire de
Monsieur le Conservateur des hypothéques de DRAGUIGNAN 2° bureau.

TRAVAUX

IL EST ICI PRECISE, que cet échange de parcelles de verrain, emre GRTB
et le DEPARTEMENT DU VAR, était assorti de 'OBLIGATION, pour GRTB,
d'effectuer a sa charge, les travaux de réalisation de la nouvelle route départementale
RD 56 et de I'aménagement du carrefour. A

Aprés la visite de pré-réception de ces traveux, l¢ DEPARTEMENT
reconnait que ceux-ci, & ce jour, sont en cours de finitions et que paz ccpséquert is ne
sont pas encore réceptionnés. "

Cette réception doit intervenir le 30 juin 2003.

A l'égard de ces travaux, ainsi payés par GRTB, il est ici indiqué qu'ils
s'élévent :

- A la somme de 510.160,00 €, Hors Taxe sur la Valeur Ajouté pour les
honoraires d'études.

- A la somme de 3.974.872,00 € Hors Taxe sur la Valeur Ajouté pour les
travaux de déviation et d'aménagement.

Soit au total la somme de 4.485.032,00 € Hors Taxe sur la Valeur Ajouté .

A laquelle s'ajoute la TVA & 19,6% soit la somme de 879.066,27 €.

Soit au total la somme de 5.364.098,27 EURO.

Ainsi qu'il résulte d'une attestation établie par la Société GRTB en date du 3
décembre 2002, qui est demeurée ci-jointe et annexé.

C'est donc sur cette somme de 5.364.098,27 € taxe sur la valeur ajoutée
comprise que seront encore calculés les honoraires du Notaire et le salaire de
Monsieur le Conservateur du 2° bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN.

[

& | ‘



PAR SUITE :
La TVA sur ces travaux soit la somme de 879.066,27 € pourra étre
réguli¢rement récupérée par GRTB.

POUR MEMOIRE, il est encore ici précisé, que le colit de ces travaux,
n'entre pas dans I'évaluation des parcelles de terrain échangées qui reste fixée 4 la
somme de 15.245 EUROQ, comme indiqué ci-dessus.

RECEPTION DES TRAVAUX

11 est ici expressément indiqué que le présent échange n'entraine pas pour le
Département du Var 1'abandon des réserves qu'elle pourraient ére amenée a formuler
sur les travaux lors de la réceplion de ceux ci, ce qui est expressément accepté par
GRTB.

RESPONSABILITE

A compter de ce jour, la responsabilité de cette déviation de Ja RD Numero
56, reste bien entendu & la charge de GRTB, uniguemen, et ce jusqu'a la réception
des travaux par le DEPARTEMENT.

Aprés quoi et A compter ce cette date la responsabilité incombera entisrement
et définitivement au DEPARTEMENT uniquement, el GRTB ne saurait &tre
recherchée ni inquiétée pour quelque cause que ce soit et par quiconque, notaramein
en cas d'accidents pouvant survenir sur ce territoire. '

De méme, l'entretien et les réparations éventuelles de cette déviation de ia RD
numéro 56 seront & fa charge de G.R.T.B. jusqud la réception dzs travanx par le
DEPARTEMENT, date & laquelle ils passeront définitivenuent a celle du
DEPARTEMENT DU VAR.

ATTESTATION DU CONTENU DE LA PARTIE NORMA LISEF

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée de cet acte rédigée sur
DOUZE pages contient toutes les énonciations nécessaires a la publication, au fichier
immobilier, des droits réels et toutes celles nécessaires a l'assiette de tous salaires,
impbts, droits et taxes.

el

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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SECONDE PARTIE

URBANISME

Attendu la nature, la situation, la destination des biens échangés, et la qualité
des parties, celles ci déclarent s'étre renseignées personnellement aupres des services
compétents sur les dispositions d'urbanisme applicables. Ils dispensent le Notaire
soussigné de produire un Certificat ou une Note d'Urbanisme en le déchargeant, ainsi
que l'ancien propriétaire. de toutes responsabilités & ce sujet.

De son cOté, l'ancien propriélaire déclare que ce bien ne fait actuellement
l'objet d'aucune mesure administrative particuliére pouvant porter attcinte a une
paisible jouissance.

Enfin il est rappelé que ces biens échangés sont compris 2 Pintérieur de la
ZAC de TERRE BLANCHE sus viseée.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC
La présente mutation ne donne lieu 2 aucun droit de préemption public.

ORIGINE DE PROPRIETE

Biens cédés par le Département : ‘

Les biens immobiliers objet des présentes dépendaient du Domaine Public du
DEPARTEMENT DU VAR depuis des temps immémoriaux.

1l a fait l'objet d'un déclassement au profit du Domaine Frivé dudit
DEPARTEMENT suivant délibération du Conseil Général du Var er: date du 28 jiin
2002, ainsi que dit ci-dessus '

Biens cédés par GRTB : ‘

A/ CONCERNANT LES PARCELLES CADASTREES SECTION G c°
329, 330, 333, 335, 322, 318,319 et 326 : '

Ils appartiennent & G.R.T.B. par suite de I’acquisition qu’zlls en a fajt.

Aux termes d’un acte regu aux présentes minutes en date du 24 juin 1999, de :

La société dénommée « SECURUM FRANCE SA» société anonyme au
capital de 1.300.000 francs, dont le siége social est 8 TOURRETTES (Var) Chéteau
de Temre Blanche, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
DRAGUIGNAN sous le numéro B 394 805 766.

Cette vente est intervenue aux cherges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et moyennant un prix payé par compensation avec une créance de
méme montant que I’acquéreur possédait a 1’encontre du vendeur.

Audit acte il a été fait les déclarations d’usage.

Une expédition de cet acte a été publice au 2™ hureau des hypothéques de
DRAGUIGNAN le 25 juin 1999 volume 1999 P n°6182.

1 état sur formalité délivré en suite de cette publication du chef du vendeur a
révélé deux inscriptions hypothécaires pour lesquelles ont été signés des actes de
mainlevées réguliérement publiés au bureau des hypothéques.

/ L,7 v
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B/ CONCERNANT LA PARCELLE CADASTREE SECTION F n® 1025.

[Is appartiennent 4 G.R.T.B. par suite de 1"acquisition qu’elle en a fait,

Aux termes d'un acte recu aux présentes minutes en date du 5 mai 2000, de :

Monsieur COHIER Serge Yves Henri, chauffeur, né 8 CHATAIN (Vienne) le
31 janvier 1949, et de Madame LOUIS Nicole Renée Frangoise, sans profession, son
épouse, née 3 LA CRAU (Var) le 24 février 1948, demeurant ensemble A PEGOMAS
{Alpes Maritimes) Hameau de Martelly, 10 avenue des Jasmins

Vendeur a raison de moiti¢ indivise.

Monsieur PELLEGRINO Gabriel Jean Frangois, chef d’atelier, né 2
ANTIBES (Alpes Maritimes) le 1% mai 1948, divorcé non remari¢ de Madame
MISTRETTA Annonciade, demeurant 3 CANNES (Alpes Maritimes) 14 rue du
Suquet.

Madame MISTRETTA Annonciade, sans profession, née 8 TUNIS (Tunisie)
le 11 mars 1946, divorcée de non remariée de Monsieur PELLEGRINO Gabrie] Jean
Frangois, demeurant 8 LE CANNET (Alpes Maritimes) 107 Bd Sadi Camnot.

Vendeurs a raison de moitié indivise.

Cette vente est intervenue aux charges et conditions crdinaires ef, ge droit en
pareille matiére et moyennant un prix payé comptant et quittancé dudit agte, auquel il
a été fait les déclarations d’usage et notamment indiqué que lesd:ts biens étaient libzes
de toute inscription de privilége immobilier et d’hypothéque légale judiciaire ou
conventionnelle. g f .

Une expédition de cet acte a été publiée au Deuxitéme Bureau des hypothégues
de DRAGUIGNAN le 12 février 2001 volume 2001 P numéro 1490, S

1 état sur formalité délivré en suite de cette publication's’est révélé vieige de
toutes inscriptions d’hypothéques et de priviléges immobiliers. Xk

C/ CONCERNANT LES PARCELLES CADASTREES SECTIONS G
n°s 996 et 998

1Is appartiennent 2 G.R.T.B, par suite de Iacquisition qu’elle en 2 fait,

Aux termes d’un acte regu aux présentes minutes en date du 05 mai 2000, de :

Monsieur FROEHLICH, retraité, demeurant 3 MONTAUROUX (Var)
Chemin de Bigarel, né & CHEMNITZ (Allemagne) le 31 mai 1938, divorcé non
remarié de Madame Arlette DELICHERE .

Cette vente est intervenue aux charges et conditions ordinaires et de droit ep
pareille mati¢re et moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte auquel il
a été fait les déclarations d’usage et notamment indiqué que lesdits biens étaient libres
de toute inscription de privilege immobilier et d’hypothéque légale judiciaire ou
conventionnelle.

Une expédition de cet acte a été publiée au Deuxiéme Bureau des hypotheques
de DRAGUIGNAN le 12 février 2001 volume 2001 P numéro 1485.

[*état sur formalité délivré en suite de cette publication s’est révelé vierge de
loutes inscriptions d’hypothéques et de priviléges immobiliers.

L _ &~
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D/ EN CE QUI CONCERNE LA PARCELLE CADASTREE SECTION
F N° 1023

Ils appartiennent & G.R.T.B. par suite de I'acquisition qu'elle en a fait,

Aux termes d’un acle recu aux présentes minutes en date du 5 mai 2000, de :

Monsieur Claude Elie JUQUEL, Gendarme, né a SAINT- ETIENNE (Loire)
le 6 aoiit 1935 et de Madame Iréne Marie Alice MONTABONNET , sans profession,
née 4 LA FARRE le 8 octobre 1927, son épouse, demeurant ensemble & CAGNES-
SUR- MER (Alpes-Maritimes), 3 rue Pasqualini.

Cette vente est intervenue aux charges el conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére el moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte auquel il
a été fait les déclarations d’usage et notamment indiqué que lesdits biens étaient libres
de toute inscription de privilége immobilier et d’hypothéque légale judiciaire ou
conventionnelle

Une expédition de cet acte est en cours de publication au 2°™ bureau des
hypothéques de DRAGUIGNAN.

ORIGINE ANTERIEURE
Les parties dispenses expressément le Notaire soussigné de- rapporter ici
l'origine de propriété plus antérieure concernant ces parcelleJ de terrains €changées
déclarant pour ce faire vouloir s'en référer & celle qui est réguliérément. éioblie dans
une note quj demeurera ci-jointe et annexée.

CHARGES ET CONDITIONS

Cette mutation a licu sous les conditions ordinaires et de drmt 2t notanmlent
sous celles suivantes que le nouveau propriétaire s'oblige 4 exéouer . . -

ETAT DU BIEN

Le nouveau propriétaire prendra le bien dans son état, aa jour-de 'emrée en
jouissance, sans recours contre 'ancien propriétaire, pour quelqu: cause que ce soit,
et notamment & raison de fouilles ou excavations qui auraient'p1 ire pretiquées, de
tous éboulements qui pourraient en résulter par la suite, la nature du sol et du sous-sol
n'étant pas garantie ; comme aussi sans recours contre l'ancien propriétaire pour ['état
du bien ; pour les vices de toute nature, apparents ou cachés ; pour les mitoyennetés,
pour erreur dans la désignation, le cadastre ou la contenance, toute différence
excédit-elle un vingtiéme, devant faire son profit ou sa perte.

SERVITUDES

Le nouveau propriétaire supportera ioutes les servitudes passives apparentes
ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever ce bien, sauf a s'en défendre,
et il profitera de celles actives, sans recours cantre I'ancien propriétaire, mais sans que
la présente clause puisse conférer a qui que ce soit plus de droits quil n'en aurait en
vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

A cet égard, il est précisé par l'ancien propriétaire qu'd sa connaissance, il
n'existe aucune autre servitude que celles dérivant de la situation des lieux, de la Loi
ou des plans d'urbanisme et d'aménagement de la Commune,

Et, il déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur ce bien.

Enfin qu’il n’en existe pas d’autres que celles énoncées dans les actes de
mutation susvisés et qui sont littéralement rapportés dans une note qui demeurera ci-
joint et annexée.

-
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TAXE FONCIERE COMPLEMENTAIRE

Les co-échangistes reconnaissent que le Notaire soussigné leur a donné
connaissance des dispositions de I'Article 1509 - V du Code Général des Impdts
relalif & l'imposition de la Taxe Fonciére sur les propriétés non bities des terrains
vendus en vue d'une opération de construction.

Aux termes de cet Arlicle, les temrains qui ne sont pas classés fiscalement
comme terrains a batir au moment de la vente et qui font 'objet d'une cession soumise
& la T.V.A immobiliére, sont assujettis 4 une imposition supplémentaire au titre de la
Taxe Fonciére sur les propriétés non bélies en tant que terrains a bétir, pour I'année de
la présente vente et les deux années précédentes.

Cette taxe sera acquittée et supportée, définitivement, par l'ancien propriétaire
qui s'y oblige.

PUBLICITE FONCIERE
Cet acte sera soumis par les soins du Notaire & la Formalité unique
d'Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothéques compétent dans
les conditions et délais prévus par les dispositions légales et réglementaires.

Si ces biens sont grevés d'inscriptions, l'ancien propriétaire concemé sera tenu
d'en rapporter 4 ses frais mainlevées et de justifier de Yexécution, de Ia radiation des
inscriptions, dans les quarante jours de la dénonciation amiable gui lui en sera faite au
domicile ci-aprés élu. '

FRAI

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux quj en sexont la suite
et la conséquence, seront A la charge de la Société GRTB, ce qui est:accepte-pour ele
par Monsieur EGGEN, es-qualités. ' 09

POUVOIRS
Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires poir sifner tous actes
rectificatifs ou complémentaires 4 tout Clerc ou Employé du Notaire soussigné, en
vue de metire cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat Civil, cadastraux ou
hypothécaires.

TITRES
Il n'est remis au nouveau propriétaire aucun ancien titre de propriété, mais il
pourra se faire délivrer, & ses frais, tous exiraits ou copies authentiques d'actes
concernant ce bien.

FIN DE LA SECONDE PARTIE

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les comparants affirment, sous les peines édictées par 'article 1837 du Code
Général des Impdts, que cet acte exprime l'intégralité des estimations ou soulte
convenus ; ils reconnaissent avoir été informés par le notaire soussigné sanctions
encourues en cas d'inexactitude de cette affirnation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, cet acte n'est ni modifié ni
contredit par une contre-lettre contenant stipulation ou modification de soulte ou
d'évaluation.

W
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CERTIFICATION D'IDENTITE

En application de I'Article 75 du Décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955, le
Notaire soussigné cerlifie que I'identité des parties lui a é1¢ réguliérement justifi€e,

DONT ACTE EN DIX SEPT PAGES.

La lecture de cet acte a é1¢é donnée aux parties par le Notaire soussigné qui les
a fail signer.

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES.
En I'Etude du Notaire soussigné,
Notaire et comparants ont signé le méme jour cet acle comprenant :

PARAPHES

7!




ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE F

Attestation de la Commune de réception de la réfection du
revétement de Ia chaussée entre la R.D.56 et I'entrée du chateau et
de la construction de la déviation du chemin communal de la
Verrerie, réalisées par ’Aménageur



PROCES VERBAL DE LIVRAISON

Aprés avoir procédé 3 la visite des travaux d'aménagements réalisés sur I'emprise de
« Chemin de la Verrerie entre le Riou Blanc et le "Gate House" »
exécutés par les entreprises :
BERTRAND (Mandataire) et DAMIANI,

Commandés par la société G.R.T.B. et relatifs aux travaux de :
« Voiries et réseaux

Et correspondant aux lots :
s N°1 - voiries

En présence du Maitre d'Ouvrage, de la Mairie de Tourrettes et des entreprencurs ddmenit
convoqueés,

la réception a été prononcée sans réserves avec effet a la date du 23 juin 2005 (voir aniexe)

Fait & Tourrettes, le 14 Mars’ ?006
En deux exemplaires originaux

G.R.T.B. (1)

q_(rr—t.!-\.s_ 1€ .

Yy

Sarl GOLF RESORT TERRE BLANCHE
Chateal ¢g Tana Elanche
B340 TOURRK FTTLS

CIHEN 4231955
Tél. 04 64 39 68 16 - Fax 04 94 3908916

(1) Signature et cachet précédés de la mention manuscrite « Lu et 8pprouve »



Papier 100% recyck

DEPARTEMENT du VAR REPUBLIGUE FRANCAISE

Arrondissement de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malrte de

TOURRETTES

83440

Attestation

Objet : Déviation des voiries communales —~ Convention Z.A.C. 2000

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente qus i1z majrie ue
TOURRETTESa réceplionné 'ensemble des travaux de |a déviation des voirles comﬂunales réallsés
par la société GOLF RESORT TERRE BLANCHE au litre de ses engagemenls d&finis dans |a'

convention d'aménagement de la Z.A.C. 2000,

La présente est délivrée & la demande de l'intéresss, et faite pour servir et valoir ce que de droit.

Le Malre,

Camilla BOUGE

Mairic de Tourrettes - Place de la Malrie - B.F, 65 53440 TOURRETTES
Téléphone 04 94 39 07 20 - Télécope 04 24 38 07 25
www.mairie-tourrettes-83fr - e-mail : maide@mairis-tourrsttes-53.fr



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE G

Convention entre E.D.F. et ’Aménageur pour la construction du
réseau d’alimentation électrique moyenne tension
jusqu’en limite de la Z.A.C.



EDF GDF SERVICES VAR
Groupe Etudes of Trveux
Var Est

DIRECTION TECHNIQUE
RECU LE

o

—

COREAL GESTION

Affaire N°14047 et 1D810

ALINENTATION EN ENERGIE ELECTRIZDE
- meA
DOMAING DE TERRE BLANGHE
COMMNE DE TOVRRETTES

POSE DE RESEAU GAZ MPB. PE 160; PE 125: PE 63 ; PE 40 ; PE 20
+124 branchements GAZ
POSE DE RESEAU ELECTRIQUE HTA/s BTA/s
' Et créatlon de POSTES DP
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. EDF GDF SERVICES VAR dolt en parmanence pouvolr falrs confiance & lentreprensur

- La quallté habltuelle des cuvrages dolt &tre constamment satisfalte

- L'organiaation du chentler dolff parmettre & l'entreprensur uhe survelllance permanente de Ja
qualité des ouviages réallade

- U'sntreprensur dolt tre capahle de donner & EDF GDF SERVICES VAR I'aseurance de la quallté
par ldnumération de toutes [es actions qul y conoourent :

 Is descriplion des travaux réabuéa
- {2 description des mayena mia en euvre (maln d'euvre, matsrels...)

- la description des autocontrbles réaliades perlentreprise .
- |a description des actiohs de correcion  °

- L'entreprensur doft eocepter douvrir & EDF GDF SERVICES VAR, l'acoda a cen kvuimaticns qul
saront consignées principalement dans 1e Journal do chantler (atinexe 3) ,

Prostations entreprises :

-D.1.C.T., enquéte at repsrage dea réseaux existants

- coordination et Information : malrle, autres concessionnalres ou occupants du eous-sol
- élabllr contradiclolrsment, la fiche slgnalétiqus du chaniler (annaxs 2)

-Valldation dee délala de chantier ou toute phase d'intervention demandée par EGS VAR

- Projet eur plen 1/200 avec les cocupante di sous #ol connue.

2.2, - Viglte préalable

Une Inspection préalable ssra effectuée avant le début dea travaux 2 laquslle I'entraprise retanue
devra parilciper. Le responsabls EGS VAR, désigné pour le chantler, Girige cette réunlon et fixe les
obligations techniques &lsciriques et gaz & respecter au caure de la réallsation dea fravaux.

2.3, - Exécution de |'g. uvrage

Pertage des responsabliités des acteurs !

3/14
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* La responeable EGS VAR fera des visites et contrdiera le chantler,
* Le responsable EGS VAR sera [e seul a donner un accord event toute modificalion du projet.

NTREPRISE §

*Flle raspecte les régles de ['art dans les domelnes des terrassements & proximité d'ouvrages en
service et de la construction des ouvreges de gaz et d'dlectricité,
* Ells reapecte el prend en compte les spécifications édictées par les geationnalres de voire (malrle,

DDE),
* Elle respecte lea délals de ses D.I.C.T.
* Blle solgne la quallié du remblayage, des réfections et de la remise en état aprés travaux,

* Elle reapecia [es délals fixds par EGS VAR,

2.4, - Dommages
En cas do dommegses ;

- dommegea aux canalisations EDF GDF SERVICES VAR exstantes
- darnmages & tiers : autres conoesslonnalres ou otcupants du sous-eol

L'sntreprise prandra toutes ses dispositions pour ralter mpldement lea réclamations {notamment de
dlsposer en permansnce aur le chantiar des numéroe d'appel d'urgence). Lo ;
La lists des dommeges st les solutions ‘apportées devront abilgatalrement figurer'dens ie jounral de

NB: Dans |e cas dutlilsation de techniques performantes, travaux rapides el discrsts { 'ex.
trancheuss, forage, fongage, sic...) lantreprenaur portera une attention particulléra & |a préeenca ot
la posiiion ces autres oasupants du sous-gol. . ‘

2.5, -Mm

L'enirsprisa vellara & dispossr des moyens adaptds pour respecter les délals, attsindie les abjecifs
du projet et respecter les ragles de fart, oo
Lo personnel devra &fre qualifis, outié et expérimenté notamment dans certains a¢ios apécliiuas

Nasd:
I'énergls gaz ( ex ; sasemblage des sccassokes on PE, terasssimant & proximita d'ouvrages en

sarvice ..)
Voir les clauses techniques gaz.

I'énergle 8lectrique ( ex : confection dea Jonctions HTA, confection des extrémités HTA, hablltation

pour travaux au volsinags et sous fenslon .
Valr les clausss techniques flectriques,

2.6, - Fln de chantier

- En fin de chantler, aprds vérification de Ia conformitd de l'ouvrage ( fiche de réception annexe 2')
EGS VAR e lo rosponsshle de [lentreprise eigneront la documedt * ATTESTATION

D'ACHEVEMENT DE TRAVAUX ®.

A par\t}r&e' ca moment, Le réssau qul est sous la responeablllid de I'entrepriae paasa eous celle d'
EGS

Aprés mise sous tenslon et en gaz des ouvragss, le traement de toutes les tAchea de finltione, une
réunion regroupant EGS VAR l'anireprise et is gestionnaire de la volrie déterminera de la réception

définitive tes travaux,
414



Cetta réception définltive se fera au regard:

- da la quallté des finttiona,
- do I'anldvement dea déchets ou des matériaux hon réutliisablss.

3.1 - Nature des autocontr8les de I'entreprise. ( llste non exhaustive ).

Régles de séourité .
Date de valiitd des homolopations des soudeurs PE

Formation du persennel manlipuiant le PE

Reapect des rigles de |'élactra-eoudage .

Raspect deo rdgles de mise en ceuvre du polyéthyldne (réseau ef branchement )
Respect des rigles en metidre de relever pour plan minute (Annexe 5).
Contrdls de I'objectif de densification des tranchées, . . .

Des relevés st caloul pour lee essals d'étanchéité et de résistance mécanique,
Des dégagaments et des profondeurs des foulllza de raccordement.

Conirble dislectrique des cbles HTA et BTA par mesure d'lsolement.
Justificstif de la formation du peraonne! pour les braveux HTA et BTA.

Camet d'hab]litation. .

Grenuiométrie des matAriaux de remblalement.

F A ey

LI e e dnh

4.1. - Vérificatlon de la conformits en cours de chantler. !

EDF GDF SERVIGES VAR ss rSaerve le drolt de vérifier [ conformité des travaux par des visites
inopinées Bur Is chantier pendant ['exdcution dea frevaux, de réallser des sondeges, par
prélavements physiques ou par simple lecture du journal de chantier,

Les constatatione feltes sur le tarrain serant consignées sur ce dernler dooument.

4.2, - Vérificetion de la Confo rmité avant remise de l'ouvrage

Des contrdles de conformité systdmatiques reront effectuds avent le remise partiells ou définitive de
fouvrage & partir:

* des pariles apparentes de I'ouvrage (granulométrie des malériaux)

* de I'eang| d'Stanchélts etlou de réslstance mécanlque

* Du relevé des plana minutes ( en deux exemplalres au format follo 1/200 éme)

* do eondage par terrasssment,

* d'easals au pénétrodenstométre du compactage

* da la conformité de a foullle de raccordement (dimenalion, profondeur, &tayage,..)

5/14



EDF GDF SERVICES VAR convequere, au fleu qul conviendra, 'Entrepriee pour effectuer oes

contrdles,
Deux gortes de rdsultats eent envisageshles :

g) - résultate satisfalsants

b) - résultats non satlsfalsants entralnant la mise en conformité des travaux,

Les melfagons relevées ssront & réparer aux frals de Enlreprise de fagon & mafire
fouvrege en conformité evec les régles de l'art et les conditions fixdes eux clauses

techniques

4.3, Remise d'ouvrage

En fin de vislte de récaption I'attestation d'achévemnent des travaux sere signe des dsux
parfles (Annexe 2). .

Temassement et poss :
3000 m de PE 160
2000 m de PE 125.
B00 m de PE 83
2100 m de PE 40
Terraseemant st réallsetion de 124 Branchements GAZ avec la pose des coffred équlpés

. en Moyenne Presalon .

§.1.2. - Obligstions de l'entrepraneur

L'entrsprensur aum & ea charge |a botalité des prestations de maln d'ceuvre & la réallsation des
ouvrages prévu au paragrephe 6.1.1.

Les fravaloe & la charge de l'entreprenaur comprennent..

a) -Les sondagea de repérage et de vérification de trace,
-Lo passegs eystématique du piston dens toua (ea réseaux,

b) - L'ouvarture et ls remblal nécessalre & la téalisation des cuvrages de canallsation et branchement
y compria la découpe. par trongonnagse dee revélements.

{Le Pagsage des héals en surprofondelr,
-La priss en charge dea tubse PE, dee accessclres de raccordement, et du matérel de branchement,

fournls par GDF.
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e)L"entreprenaur devra disposer du matérisl et outilage nécesselre & Fexécution des traveux,
notamment :

~Soudege des tubes

L'8lectro-soudage des acoessolres PE Jusqu'au DN 160

-l'encastrement das coffrats.

-La confection dea branchements en PE.

~Lao essals .

-La relevé des minutes sur 1/200 en 2 exemplelres.

-metéis! d'éclaiage et de signallsation (evec obtention des aulorisations éventuelies

délivrées par la DDE ou la Malrle),

- Matéris! de pompage. Pompe d'épulsemsnt d'eay,

-Matérial de déroulage et de tirage des cuvrages PE Jusqu’au DN 160

-Matéral ot autiliege de mise en aouvre du PE. Jusqu'au DN 160

- COMpresseurs, .

- englne de oompactage mécanique, et du contrble de |a quallté du compactage,

- postes de noudure, PE , conforme et contrélé snnuellement

- apperalls d'easals of de mesure (baromatres, pletons, ete...),

-matérial de protaction pour assurer la protaction des riverains.

8.1.3.. Pargonnel de Fenireprise
Les Chefe de Travaux de ['entreprise devrant avelr déja condult dea chantiers da pose de
cenellzation en PE et 8tre capabies de prendre toutss dispositions pour assurer une axdcution
solgnée des travaund ( Annaxe 8 Procédure d'agrément des Entrepriges ).

8.1.4. - Fgum|ture ¢es matérials

A la chargs de GDF avec un de délal de 26 Jours, aur demande da ['antraprise au iuponnhh
GDF Mr CAVANNA . . L

5.2. - SPECIFICATIO | S

Les travaux devront 8tro exdcutds oconformément au Gulde de fa Distribution du Gaz tomes
Technique et Travaux (REE ), & disposition des entreprises qul en feralent la demande.

La couverture minimele est de 0,70 m sause trotiolr et de 0,80 sous chausade ou chemins privéa
Tous les réseaux ot obatasias renconirde devront tres paseéa en sur-profondeur en respsactant (es

dietanoes epproprides.
Les coupes types { annexe 7 ) propaséea sont conformes aux recommandations foumnles par lea

gestlonnelres da valrle. Ellea aont eujettes & modification en cas de changement de fracs.
5.2.3. 'm’ﬁ

Les condultes saront poséas aur un It da 0,10 matres de sable fin (sabls de 0,3 de rividre ou 0,8
roulé) et recouvertan de ce méma matéreu Jusqu'é 0,20 mbires au-dessus de la génératrice

supérietire (Annexs 4), .
La sable employs ne devra comporter aucune particule eueceptible d'sndommager le revétament.
Le compaciage sera réallaé conformément 4 la note technique du SETRA,

74



'5-2-4 DISPOSITIF AVERTISSEUR *

Le disposltif avertiseeur 8sra placé, en rdgle genérale, & 0.30m au-deasus de le génératrice
supérieure des canallsations, !l sera du type HX Plymouth de couleur Jaune.

5.2.5. - Polnts particullers |

Ls paesage des béals, canlveauX, buses se fera en sur-profondeur sauf indlcations contraires.

5.2.0 - ESSAIS Pour PE

- pesals mécaniques Zh & 6 bars & 'alr eveo savonnage des soudures
- peeal d'étanchéits 48h & 0,7 bars avec delta P < 13 mbar .

- proods-verbal détenchélté
- Aprés los easels o réseau sera lelseé & la presalon résiduelle.

6.2.7. - Correspondanca
Lea coples des correspandances échangées aveo les Administrations et les parficullars saront

adresséog @ :

RESPONSABLE TECHNIQUE : SURVEILLANT TECHNIQUE :
M. CAVANNA Patrick tel :04,04.40.96.42.58 M. CHARLET Stéphane (304.64.40.:24.13
" GDFDQPG VAR . EDF GiF SERVIZES VAR 3
Place du Champ de Mers 372 Avenue Génére! LECLERC
v 83055 TOULON cedex - 83702 Saint RAPHAEL '
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~Terrassoment et page de 8300 m de cAbles HTA /S 3x150 HN 33 S 23 NF C33-223
De 2830 m de cdbles BTA/S 2>240+85 H1 XDV-A NF C 33-210
De 4550 m de cdbles BTA/S 3x160+70 H XDV-A NF C 33-210
De 1200 m de cébles BTA/S 3xB5+50 H XDV-A NF C 33-210
-Pose des cables de branchsment 3x85+35 H XDV-A NF C 33-210 du réseau aux coupes olrcuils

des coffrets de branchement, pasttionnés sur lee socles doubles (S2000).

transformataurs,

-Fourreaux TPC 80 et 40, en attente anire les trongons E = iot 11"

H-lot 27

G-lot28
Réellsation des jonotions HTA/S et des extrémités & raccorder aux cellules dans les
Réellaation de la totallté du réseau HTA'S et BTA/S conformément A I'étude valldés,
+Pose, foumiture et raccordement de 12 postaa DP préfabriquéa (conforme 4 ['Ari 50)

- §.1.2-Oblinatlon de fentrapreneur
L'eniraprensur aura & sa charge la totnllté des preetations de inain d'ceuvrs et les fournitures de
matérials nécesaalres & la récllisation dea ouviages prévus au 7.1.1 ,
Les travaux & la charge de [‘entrepreneur comprennent :
a)-Les sondapes de rapérage st de vérification de tracs, .
b)-L'ouverture et lo remblal n&oassalre & ls réaliaation des ouvrages de canallsalan uf brinshemzen!
q)-L'antugtranaur devre disposer du maténie! st outiiage nécessslre & FexScution Ges ravaux,
notamment ; ' )

-L'encastrement des coftrats, e .
-La confection dss branchements.

~Leg apparalla d'sssals et de meaurs, d'lsolement ot de riala

«Lg rolevé de minute sur 1/200 en 2 examplaires (Annexa &),

-La confection des Jonctions et raccordement HTA

-Lo matéris] de pompage (pomps d'épulegment d'eau).

Lo matérial ds dérouiage et de trage dea ouvreges siscirlques. p
-Les engina ds compaotage mécaniqus.

- nel de ['sntreptise g .
Lea chefs de travaux de 'entreprisa devront avolr déja condult des chantiers de poes de canallsation

électrique et dtre capable de prendre toutss dlspositions pour asaurer une exécution Eolgnés des
travaix.

Las egents dolvent Justifier du suivl d'un atage homologué auprds d'un organlsme agrée afin
de faire valolr laur qualification et de posséder avant le début du chantier les habllitations relativas aux

travaux & offectusr

Lee epécificatians techniques de l'affalre sont préclsées cl-deasous, dans l'ordre chranologlque des-
diférentes phases du chantler.
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8-2-1 TERRASSEMENTS
L'ouverture de franchée asra exacutés sulvant le traoé figurant sur le plan du projet cl-joint (Plan au 1/500 et

1/2000)

La couverlure des canalleallons sera de 0,70m sous trottelr ou 0,80m minimums sous chaussée par rapport
& la génératrice aupérieure ds la cansllsation sltude sur la nappe le plus haute,

( Volr coupes typas Annaxe 7.

Les traversées de chausséa seront busées. (Volr coupss types Annexe 4).

6-2-2 PAB
Pasaege de béals en sur-profondeur

6-2-8 DEROULAGE
Le chaix de la techniqua de poss ast de la reeponaebilité de l'entrepriae prostatalre,
La tenslon mécanique exarcée sur laa cables ne devra pas dépasser 1350 daN.
Stla déroulage est effectué & Falde de procédé mécanlss, le dynamomélre.devre &ire réglé pour dédencher

A celte velour,

Sl un céble doit Atre coups, un capotage d'étanchéitd dolt étre immédiatement reconstiiud,
Les capotages en extrémités de cAblas asront conservés Intacts jusqu'é |a réellsalion des raccorderanir,
A chaque exirémité, les fourreaux seront rendus étanches au s=hle par un tampon de plétre.

6-2-4 REPERAGE DES CABLES HTA et ATA

IMPORTANT: Lorsqus Pentreprise posera deux ou plusieurs cibies dans la méme tranchée, efle repérare
chague exirémlté dea cAbles de tells meniére qu'aucune confuslon de raccordemant ne &0l pasetsle.

-~

Les distances & reapeoter aveo les clbles & posar sont indiquées eur le plan (Annexsa 4 ';'z'*rl).- ,

€-2-6 DISPOSITIF AVERTISSEUR '

Le dispositif avertiassur sere placé, en régla générels, & 0.80m au-dessua de s génératrice Bupétieure des
cébles. Il sera du fype HX Fiymouth de coueur rouge. _

Le remblayage de la tranchée pour chacun des trongona sera réallaé eulvant e référentie! dea coupee lype
de tranchées (Annexe 7

Les procédures de mise en cauvre et de compactage des matéraux sont baséea sur les disposftlons du
"gulde de remblayage des tranchées du SETRA alnsl que sur les directives des normaa NFP

correspondantas,

L.es caractiristiques des matérlaux,.leum pravenances ( nom et adresse du foumnlsseur ) lee
matériels alnsl que le mode de compactage eeront conslgnés dane le Journal de chantler.
( présentation du Journal de chantier en annexe 3 )
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B-2-8 MATERIAUX DE REMBLAYAGE

Les remblayages des tranchées seront réallsés conformément
aux coupes types (Annaxe 7)

*  Grave- callbrée 0/31,5 compactée sulvant Norme SETRA

*  Grave- ciment 0- 15 ou béton dosé & 200 kg/m3

*  Les cébles aeront posées eur un it de 0,10 métrea de sable fin (sable da 0,3 de riviérs
ou 0,3 rould) et recouvertes de ce méme matériau Juequ'a 0,20 métres au-dessus ds la génératrice

supériedre (Arinexe 4).

L'entreprise attributalre et tanue de prévenir I'Agence d'Exploltation de 8t RAPHAEL lors des
travaux & proximité de cAbles exlatanis ou lore de rentréa de cables dans dea postes HTA/BT.

6-2-10 JONCTIONS SOUTERRAINES ET EXTREMITES

La foumiturs et |a confection, des bolles de Jonction et des extrémités HTA, sercnt riallsées par

f'entreprise.

* En cas de poss mécanisds, la confoction des Jonclions sera rdalisde Impéietivaniont &
fevancament du ohantier ot avant 'enfoulssement dea clbles, ) -
Les Jonotions seront du typs JSUP-RF 85-240, (réf EDF : 67 B0 701) aveo les manchona

adéquats, (réf EDF 87 32 148),

"Log extrémitds HTA pour les racocrdements aux calfules ssront du type EUIC-3 RF 50-24C
(réf EDF :67 82 801) avec lea manchons (réf EDF 87 33 074). ‘

* L'entreprise atirlbulalre conslgnera ls nom des personnsle chargés de la confection dee balice da -
Jonction, dea snsembles d'axirémitéa elnal que leurs quslifications sur iz Fiche SignalStique da Charitlar
W

6-2-11 REGEAU BTA SOUTERRAIN,
Réallsation conforme & I'éhide validée avea Ia fourniture du matériel homologué EGS VAR,
6-2-12. POSTE DE DISTRIBUTION PUBLIQUE,
Foumniture reccordement et pose de 12 postes de traneformation sur un tarurn spproprié.
6-2:12, PLANS DE REGOLEMENT

L entrapiise aura & sa charge te ralevé et le report eur dea fonda de plan en paplar au 1/200 , das
canalisations posées. Ces canallsations seront repérées (mpérativemant par des a8fes prises
tdangulation (annaxs 8).

Chaque fols que le repérage du céble par cotation trlangulalre s'avérera difficlle par mangue de polnts fixes
el immuables, 'sntreprise devre procéder & limplantstion de bornes de repérage & chaque changement de
dirsction et @ minima tous Isa 50 métres sauf pr_eaerlpﬂom diftérentes.
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6-2-13. DOCUMENTS DE REFERENCE ET NORMES

Arrété interministériel du 2 Avrll 1881,
UTE 510. Décret de Févrler 1882 PERS 844,
Le guilde technique de la distributlon disponible au service Technique Electricié.
Les directives partisulléres de le norme NFC 11-201
Las rbglements, amrétds préfecioraux et communaux
Matériels conformes & la nomenclature EGS VAR,

6.2,14 - Correapondance

Les copiss des correapondances échangdes avec les Adminlstrallons et les perticullers seront
adressdes A | ’ : .

RESPONSABLE TECHNIQUE :

M. CHARLET Stéphane T04,84.40.20,13
EDF GDF SERVICES VAR

372 Avenue Général LECLERC

83702 Saint RAPHAEL .

6.3 OBLIGATION DE EGS

EDF GDF Servioes VAR réallaera les Equipementa Electriques dea postes DP
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Flche signalétique du chantler.

Altastation d'achévement de travaux. -
Journal de ohanﬂar

Volslnage avec canallsstion.

Exsmple de minutsa,

Fiohe de réception,

Coupes types,

Liste des Entrapriass agrées GDF.
(liste fournle dane convention commerciale)

Dossler d'exAcution canalisations et branchaments GAZ,
(Spécifications Techrilques Générales ot Partloulldres)
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FICHE SIGNALETIQUE DU CHANTIER

Déslgnatlon du ChanHer ... s
EDF-GDF SERVICES VAR | . inireisses e s s e smsss s sssesvss niessssseresss ssssesnes

BBIVIDE & eociirrrieirmosiiaertsseereresnsssnspsasensaise sasstantpsastsnsinresmsons sos

Nom du Responsable du [o71e] 218 R eresry oo ot e e A OO OG0B E e Y SO L0 np0

. .
ENPOPIASE [ 1ot i s s s sesase s L O ——

Nom du Responsable de I'Enlreprise : .........cremenens e R N S

(auto-conliréle, contrdle hiérarchique direct)

Nom du Chel de Chantler: .
(auto-coniréls, contrdle hlérerchlque dlrecl)

AT L B T

ANNEXE 4

Nom des agenls chargés de I'exécution du chanller st quallﬁcallons correspondantes :

Nom du ou des agents " Qualification _—1 -
Matérlels spécifiques
EDF-GDF SERVICES VAR _ _ENTREPRISE
Date ; Date :
Nom : Nom :
1 Signature : Signature ;
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Adrasse du chanler: 0
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LEntreprise Inleveianle mummmoummw-sums Mepriaentde par: - :

Ceniia : - qua lao lravaux i incomban! son! rlakisda confommdment sux régles de l'art ;
- qua las mises en coun-clreydl ot (ou) A fa terre qu'alia aurmit 212 amende & matuo an
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- quo ks lmvaux sonl compldlement achavés (1),
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GURNAL BE'CHANTIERA TENTR PAR;

LENTREBRISE
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Ce chanller fera I'objet d'un Journal de chantler rédigé par le représenlant de
'Entreprise.

Ce Journal, & Jour, émoin de la qualilé mise en oeuvrs, doil pouvoir &lre
consultable an permanence sur [e ¢chantler.

(I 8 un double rdle ;
- permettre & 'enlreprise de réallser son conlréle Inleme,

- permetire aux représentants d'EDF GDF BERVICES VAR. de védrier Je respecl
des clauses conliractuelles ...

Ce jounal da chanller &abll sur un cahler 4 feulllels numdrolds en deux
exemnplaires esl ouverl conlradicolrement svec EDF GOF SERVICES VAR lors de

I'élzblissemenl da la fiche de préparatlon de chanller.

Les renselgnemenis ponés dolvenl &lre concls, mals refléler sulfisammsn®
Févolulion du chanller, les difficullés rencontrées, les déclsions prises el le visa ces
responsables de cas décislons.

Il doil princtpaiement falre mentlon en cours de chenlier

- les Informalions appartées aux agents el au chel de chantier,

- de I'élal d'avancemenl et Ia nalure des lrevaux effectués au jour e jour,

- lors :{'es réalisalons des soudures PE, le nom des agents qul onl eHeclué Je
travall,

- les dégals occasionnés lors du chantler el das moyens mis enoeuvre pour
leurs réparatlons, .

- lors des réalisations des soudures acier, [e nom des agenis qul enl effectud
la travall avec photocdple de (eurs quallfications, .

« les dérlves constatées el des dispasitions prises pour y remédier &t dviler [ur
répélitlon,

- les eléas de chantlers, les solullons apporides el les résullats oblenus evec
éventueliement mentlon des pléces Jusilficatives,

- les conlrdles effeciués avec visa des contrdleurs (nlvesux 1, 2 ¢! 2)

Devron obllg;lolremenl 8tre mentionnés las résultats de contrdle suivanis ;

. profendeur de |a canelisatlon el du grillage aversseur (couveriure)
- quellté du reviiement au balal électrique (Nbra de défeuts dventusls)
- lempéralure ds mise en oeuvre des predulis bitumineux ‘



AQS

HPIECES ANNEXES' AU HOURNALIDE CHANTIER ...

- quelifieations du personnel (Tresau E\cctr.c'm o E‘un-‘.)
- badge d'ldeatlficalion Professlonnel
- bons de livralson des matériaux de remblal el des matéraux de réfeclion

- procas-verbaux d'essals d'élanchéllé el/ou de rédsistance mécanlqus des

ouvrages MPB
- fiche de compactage préclsant :
* maldriel de compaciage utllisé
* nombre de passes .effacluéas

* les résultlats de conlrdle éventuels
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Journée du

sa
r

- Nalure el descriplion Déclislons prises Date el visa
des opérallons réaliséas Décuments élablls ou regus Entreprlse_
Conlrtles eifectuds Résultats

Madification par rapporl aux prévisione

Observatlons fakes au cours des c.onlrﬁles

" Contrile réallsé ce |our par e representant GEDF GDF SERVICES VAR

Visa

Nom du remplagant
éventue!

Visa Rasponseble
chanller

AQs
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service Technlaque Eltectricitdé
" Serviee Technpnilque Gaz
) TOUVULOWN

£ 1EANCHY VAR .~
e ylighyeb % ¥ 2

" minutes "

Ce document! est adressé a toutes les Enfreprisas 'de travaux el
@ lous les fagonniers lravalllant pour i= comple da2 EDF GDF

SERVICES VAR,

Conformément aux disposilions prises 'lors des marchés
lravaux, les enlreprises doivent remellre aux chargés d'zfaires
responsable des chantiers un relevé de canalisations par report
de la position cotée des ouvrages posées sur un plan e, / joot

La réalisation de ces "minutes" doil &tre confofme zux réales gl
exemples composant ce document,, ' v

Il sera demandé ultérieurement de porier sur les minutes ‘loules
les informetions nécessalres a la ragabilité des canalisetions gaz

ou éleclriques,

! Politlgus Cartographls . PLEARI24,00C
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REGLES COMMUNES ELECTRICITE ET GAZ

nireprise reléve les ouvrages (accessolres compris) dont elle effeciue la pose einsi que les
,cas de raccordement enire le réseau neuf et le réseau existant.

intreprse remet les documents av plus tard le Jour de la signature de ['attestation d'schévermnent
s travaux.

plande refbve ast étebli g la main sur jl, fond de plan c\u f? / 200
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= Jas relevds de cdbles ou condultes gaz p'arrappon' 4 des parties béiles.

= Jo repérage par triangulation !
- das changemsnis de direction
- das extrdmités de buse
- das ragards de lirages
- das bokex de Jonction ou de dérivation
- des exirémi4s de canalisations en sliente

- das robinels ge2

- das raccords {solanis

- des piquages d'obluralion

. das bovchons, manchons, cones el (s
- das raccords & brides

- der dvenis.

- des colfrets enferrés . )
- das prises de potentiel ou autres dispositifs de protection cathodique

- c'a la posilion das branchements gaz qui ont un aménagemenl spéciilqu2
- g2y erganes de purps : '

= fa longdwr des faurreaux de protection, leur nombre et Ie'ur diaméire (faire une coupE
diquant l2s bases occupdes). ’ ’

= jes hauteurs d'enfouissement de la canalisstion [prol.).
c un cro.qufs dtaild lors d'un franchissement d’ouvrages (poat, canal, vois ferrée elc...)

& - la sliuation des autres ouvrages dégagés en cours de terrassement en indiquant leur
indewr (dgout, eay, PTT, élec, gaz, cables -

e I sltuation des colrels de cornplage, fausse coupure el eutres accassolres, les
Intdes sur fagades ou sur supports,

© Ia situation des cofirets ou armolres de postes de délenle gaz.
e {a nature, Ia suction efle longueur des venalisations.
©  Jadale de pose de Jg canallsalion.

e sl les travsux le permettent, Ia position des conduiles gaz abandonndes,

w Pelidqus Canagraphls nmtﬁﬂc
0 rge 13124 . 200t
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i ITALIQUE : .les paints condilionnan la miss en gaz du trengon 1

| UTES 78 [ ok | BRANCHEMENTS INDIVIDUELS

Cofiral pos# en limliz da la prop:idtd qu'i allmenla
Mise en place plaquz repétage sl Js coffret n'est
n'est pas posé 3 proximké dvidsniz de l'enirée
daia propi!!té (celte gonnus an TGC )

Ailes compltes (48 hevres avant)
t tion réseau / Triangulalion places PE
werure sur PE menllonnée

| ¢&das branchemeanls alypiques

0.40m du 53! < bas= coliral < 1,43mdu 3l

! ~ ESSAIS Colfrel corraclameni scelléd

‘orme 4 la réglemantation (48 h avant ) La porta du collrel s'ouura / ferra narmalement
- Fourreaux-drol: / courhe en place

“EAU —’ Finlilons da majonngsie larmindas =
rge non DPBI & 1 m de fin dé conduil " Le roblnet estposkionné & I bonnz havizer | |
- in PEn‘est apparent Les houchons son! en place " ’
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raeuvrabithé de la vanne réssau compaciaga en pled da cotfret
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Représenté par EDF GDF SERVICES Var

SPECIFICATIONS TECHNIQUES GENERALES

AFFAIRE N° 1D§10
Conformément A Ia convention datée du 30 Jenvier 2001

ENTRE :

S.ARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE, SOPHIA ANTIPOLIS LE. YILLAGE
D'ENTREFRISE GREEN SIDE - 400 Ave Roumsnille — représentée par J6rg EGGEM®

dés'igné ci-aprés I' Aménageor
D'UNE PART

ET:

Gaz do Prance, représentée par I'Agence Commexciale Gaz Cbhts d'Azur, ayent son sidge
Place de I' Aubaréde, LE CANNET, représentée par Michel KERAUDRAN

Bt désigné ci-aprés par les initiales G.D.F.
D’AUTRE PART

OBJET :

L'Aménageur a décidé de réaliser sur la Zone d’Aménagement Concertée TERRE
BLANCHE, située sur s Commune de TOURRETTES (Département du VAR) un ensemble
immobilier représentant une surface hors @uvre nette de 59 210 m* autorisée & ce jour, et
comportant des logements de type villes et des locaux & caractdre tertinire (hotel, restaurant,
. ¢lub house, maintenance ,..)

Gaz de France A NNEXE % Q‘L ?ﬂgu)



" " Sauf précisions stipulbes dans les conditions particuliéres, les conditions générales suivantes
g'appliquent aux présentes spécifications,

CONDITIONS GENERALES

ARTICLE ] - CARACTERISTIQUES DE LA DESSERTE EN GAZ

La naturs, les pressions, les débits disponibles aux points de Lvraison (lot —
logemient — locaux professionnels, chaufferie collective, etc.) et le débit total — compte tenu de
la sirnultanéité des utilisations du gaz distribué, sont indiqués sux conditions particuliéres.

ARTICLE 2 —- QUVRAGES A CREER OU A RENFORCER

21. OUVRAGES D’ALIMENTATION (conduites de distribution — postes de détente
public ou @’abonnés ~ branchements — conduites d’lmmeubles conduites montantes)

Pour mettre & la disposition des fuhus usagers les dﬁxtx précitds, il sera néoessairo de
construire ou de renforcer les ouvrages indiqués mux conditions particulidres,

Ces ouvrages seront établis jusqu'sux robinets d’entrée des compteurs, oonformémant X
prescriptions et spécifications techniques de G,D.F, et aux nommes et réglements ‘an Yigue.
Ils seront, déa leur achdvement, incorparés aux concessions dont G.D.F. est titulaire; st)

A ce titre, exploités et entretenus par lui, GD.F. poum.luuﬁliau'pomlesbesomsdecon'
exploitation générale.et ce, dans le cadrs do ges obligations de conocessionnaire, A condition
que cette utilisation ne réduise en rien les capacités d’alimentation définies dans I"article 1.

L'accés  ces ouvrages devra #tro permanent pour les: agmta de G.D.F.. Is devron: tonjerya
&tro situds en dehore des espaces privés ou feire I'objet de servitude de passage. "

22. INSTALLATIONS GAZ INTERIEURES

Les installations gaz intéricures ont leur origine.& la sortie des compteurs. Elles seront
conformes aux régles de |'art et aux prescriptions techniques du D.T.U, 61-1 , et dans le cas
d'installation de chaufferies collectives au D.T.U, 65-4.

ARTICLE 3 - MAITRISE DE L’OEUYRE

31. OUVRAGES D’ALIMENTATION, bravchements, conduttés d'immeubles et conduites
montantes :

La répartition des responsabilités de G.D.F, et de 1'Aménageur pour |'exécution des travaux est
précisée sux conditions particulidres,

Pour les ouvrages dont il a la maftrise de 1'asuvre, I' Aménageur 5'engage d :



soumettre & I'approbation de GD.F. 3 mois evant tout début d’exécution le projet détailié, les
autorisetions de passage nécessaires 4 la réalisation des ouvrages.

- l'entreprise Maitre d'etivre pour le résean st les installations event compteurs & 1?intérisur
des immeubles devra dtre agréé par G.D.F.. Les soudeurs et braseurs devront étre en
possession d'une attestation d'aptitudes spécifiques du mode d'assemblags et du matérigu
utiligé.

- donner sccds permanent aux agents de G.D.F. qui pourront formuler toute observation
motivée A son représentant.

- faire participer GDP. & la réoapﬁon des ouvrages, Les réseaux restent sous Ie
rosponsebilitd du Maitre d'cuvre jusqu'd leur date de récaphon pir GD.F.. Les
branchements et en pa:hcuha‘ les pofirets de comptage le restent jusqu'd sousaription des
sbonnemnents auxquels ils se rapportent, Le Maftre d’euvre asyure & dater de le réception
une garaptie de 1 an sur les ouvreges qu'il aréallséa Celtesamnueeat de 10 ens pour les
génles civils des postes,

- foumir # GDF. au plus tard § jours avant la date de réception les plana dos ouvrages
réalisds. Ces plans devront &tre cdtés sur ‘calques informatisés & 1'échelle; 1/2006 gelon le
cahier des charges joint en annexe des conditions particulidres, La mqa L 82TVice pem
subordonnée A la velidité de ces documents,

3.2. INSTALLATIONS INTERIEURES
L’aménageur sera en taut état de cause, Maitre de I'eeuvre pour I'exécution des installation intézieares,

ARTICLE 4 - CONDITIONS ADMINISTRATIVES
41. SERVITUDES '

En application des textes 1égislatifs en vigueur I'Aménagsur metira & la disposition ‘de G.D.F, les
terrzing permettant 1'installation des postes de détents.

La superficle de ces termins est précisée aux conditions particulidres et leurs emplacements figurent sur
le plan annexs.

En vue de l'exploitation et de I'enfretien des ouvrages définis dans I'article 2.1, sevont attribuds &
G.D.F. tous les droits nécessaires & I'accomplissement de ces opérations et notamment :

- établir, entretenir ou remplecer toutes canalisations, y compris tous prolongements de
canalisation et bouclages et tous branchements |

- faire accéder, de jour et de mmit, son personne] et celul de ses Entreprises gux canalisstions
en cauge, et aux postes de détente en utilisant tontes voies et passages nécassaires & cette fin .

~ disposer en permdnence des dégagements permettant le passage du matériel



1'Aménageur ainsi hue ses mymnis drojt, s'interdisent de ne rien faire qui soit susceptible de
copnpromettre ou modifier les conditions d'utilisation des ouvrages, de ne rien déposer & proximité de
ceux-ci qui soit susceptible d'en géner le libre accés et porter atteinte & la séourité,

Les présentes stipulations seront 4 la diligence de I'Aménageur, obligatoirement intégrées dans le
Cahier des Cherges ou dans le réglement de la copropriété, ainsi que dans les actes de vente. Il en sera
de méme pour toutes les servitudes indiquées sux conditions particuliéres.

42. DISPOSITIFS ET CONSIGNE DE SECURITE
Dans le cas ol la desserte des locaux recevant du public est assurée en ;

Moyenne Pression Type B (1 & 4 bar), des dispositifs de coupure rapide et des déclencheurs A
maximum de débit seront placés dans des coffrets gituds & I'extérieur en limits de propridté, ou
immédiatement avant la pénétration dans les Jocaux.

43. VALIDITE DE CES SPECIFICATIONS : elle est identique 4 celle de la Convention sous
réserve des conditions suivantes

- Le projet ne sere pas modifié, ) : R

- Les travaux relatifs sux ouvreges mentionnés & 1'artiole 2.1 devront evoir démarrés dans,
délai de cing ens & dater de la signature de la Convention . '

- Toutes les antorizations de passage seront obteaues.

- Les Conditions Particulidres annexédes an présent document et les cond:tloas de'prix prévies
seront respectées, : '

- La prise en charge par G.D.F. d'une quote-part des frais d'établissement des; ouvmigas ainsi,
que le versement de participations éventuelles de G.D.F. seront soppis. au respect des
engegements de I'Aménageur et & la présentation des documents justifioatifs-défnis aux
conditions particulidres, Bt en tout état de cause sl les traveux ant démarrd duns un délai de 5

ans 4 compter de 1a signature de 1a convention. '

¢ -

ARTICLR 5 - FINANCEMENT : GD.F. et I"Aménageur s'acquitteront réciproguement des sommes
que chacun pourrait devoir & eutre en application de 1'article 2. Le réglement interviendra dans les

conditions suivantes ;
- GDF. palers lo montant des travaux sffectuds par le Maitre d'cuvre conformément aux
conditions particulidres.
ARTICLE 6 — DELAIS ;

61. EXECUTION DES TRAVAUX : La date souhaltée de Livraison des lots ou des appartements
(base de 1u progremmation des interventions de G.D.R.) devra éire indiquée evec le maximum de

précision par I’ Aménageur et sera meationnée aux Conditions Perticuliéres (7).

La réalisation des travaux dans des délais compatibles avec cetie date de livraison implique
que ;

- L'aménageur donne son accord sur la convention trois mois avant cette date.



- Le chantier soit miz & Ia disposition du Maltre d'ceuvre suivant l'importance des travaux,
deux mois gu minimum avant la date de livraison ; I'emplacement de la canalisation devrs
8tre su préalable débarrassé de tous obstacles (matérieux, chemins de grue, ete.), les plates-
formes des chausséss et trottolrs étsnt réalisés & leur cote définitive evant pese du
revétement,

- L'aménageur et G.D.F. s'engegent réciproquement & respecter les délais et & s'informer
mutuellement de toutes modifications apportées aux plannings.

62. MISE EN SERVICE DES OUVRAGES : La mise en service des ouvrages sem subordonnée
g '

. laréception définitive par G.D.F. des travaux réalisés,

- g remise des plans des ouvrages, des documents administratifs et des autorisations de
passage qu’a nécessité la création de ces ouvrages.

6.3. CONTRATS D’ABONNEMENT : Les contrats d'abonnemeat seront souscrits par chacun des
occupants des logements, contre remise des sttestations de conformité établies per I'iustallstear du
Demandeur. La pose des compteurs correspondants sera effectuée aprés réceplion d=3 installations
intérieures par G.D.F.



- report des'ouvrages sur des calques informatisés selon Ie cahier des charges joint
en Annexe B

ARTICLE 4 - FOURNITURE DU MATERIEL

4.1, La fourniture du matériel par Gaz de France se fait selon la procédure suivant :

- remiss par fex & M, Cavanna (Gaz de France) per I' Aménageur d'vne estimation
mensuelle du matériel nécesseire,
commande execte du matériel & communiquer par fax AM Cavanns 23 jours avant

1a date de livraison soubaitde,
- livraison sur le chantier par la Plate-Forme Achat de Gaz de France.

L"évalustion globele du matériel est celle de 1' Annexe A.

* ARTICLE 5§ — PRESTATIONS DE POSE ET DE PILOTAGE .

5.1. Prestaﬂonsdeposn et raccordements :

elles sont commandées par [a Plate-Forme Achst A 1'entreprise fetsnue per ie
Maitre d*ceuvre en accord avec GDF,

- clles seront facturdes sur la base du bordereau de prix Gaz dé Frarce repals an
Annexe C et réactualisé en fonction des prix en vigusur au moment des travaux,

- mnhﬁagoglobnldeeesprestahonsontjointéﬁhamdxmhfmAmmG

- 'lafmhuaﬂonsefuuparmnchedeZmoisdemmsompourhrpmbahmet
visés par lo chargé d'affaire M. Charlet et la demande gera adregséé lOJomht
'préalsble A M. Cavanna,

52. Prestations de pilotage des traveux, elle eat & charge du Maltre 4’ cuvre efmmpxend

- ]z coordinetion de 1'ensemble des VRD internes primaires et secondalres,

- la planificstion de 1'Entreprize intervenant responssble des prestations de poss et
‘raccordement,

- 'la.geshundelapréamd'lmagmuechmqued'BGSVar.

- la gestion des “risques™ éventuels de mon respect du phasage dd & motre
intervention,

- I'expression des besoins en matérie] dans des délais compatibles evec la proodure

précédemment définie,

ARTICLE 6 - DELAI D'EXECUTION DES TRAVAUX

A 1a date de signatare de la Convention Ja livraison des ouvrages était prévue pour fuin
2002, cette date powrrs évoluer avec 1'accord de toutes les parties prenantes.
ANNEXES SUPPLEMENTAIRES

Plan d'ensemble et plans de détails



- CONTACTS

M.Cavanns ;
Tél : 04 94 36 42 58 Fax ; 04 94 03 77 30
Adresse : M. Cavenne — DQPG, EDF GDF Services Ver, Place du Champ de Mars ~

BP 463, 83055 TOULON Cédex

M. Charlet :
Tél : 04 94 40 29 14 Fax : 04 94 40 29 87
Adregse : M Charlet ~ GET Var Est, BDF GDF Services Ver, 372 Av M" Leclerc -

BP 238, 83072 SAINT-RAPHARL Cédex
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Annexe A

Evaluation globale du matérlel

Base de-424 branchemenis

Quantité

uQ

2100

Désignation

TUBE PE 80 DIAM EST 40 MM, TOURET
TUBE PE 80 DIAM EST 83 MM, TOURET
TUBE PE B0 DIAM EST 126 MM, TOURET

B T
TUBE PE 80 DIAM EST 1680 MM TOURET

MANCHON ELECTROSOUDABLE DIAM EXT 40 MM

MANCHON ELECTROSOUDABLE DIAM EXT 63 MM

* e Bt =

|

MANCHON ELECTROSOUDABLE DIAM EXT 126 MM

MANCHON ELECTROSOUDABLE DIAM EXT 180 MM 1

TE EGAL EXTR LISS DIAM 40 MM
TEE LISS DIAM 125

TE EGAL EXTR LI5S DIAM 180 MM

3331838l St8===

bl
O

REDUC EXT LIS DIAM EXT 160-125 MM |
MAMELON REDUC ES PE DIAM EXT 12683 NM___|
MAMELON REDUC ES PE DIAM EXT 6340 MM _

3lo aL!

[BODCHON EXTR LISS DIAM 40 MM

BOUCHON EXTR LIS DIAM 63
BOUCHON LISS DIAM 126 M

BOUCHON EXTR LISS DIAM 160 MM

3 3%\% 33

..;i "'-I

KIT BRC PE DI D25 40/20 MM
KIT BRC PE DI D25 63/20 MM
KIT BRC PE D! D26 126/20 MM

28|PC |KIT BRC PE DI D25 160720 MM _
| __424|PC_ BOU CPTR CAL 20 6 PANS
260]PC_____|JOINT GAL 20 ELAST P100
4|PC ROBINET P.PE DIAM 160 MM SOC INT
2[PC ROBINET P.PE DIAM 125 MMSOC INT
[T 124|PC SOCLE 623000
124|PC §2300 EQ SORT OU 22X1 NANIV
8[PC REGARD OVALE GHAUSSEE
124|PC FOU COURBE PVC DIAM 60 PR 16-26
124|PC FOURREAU DROIT PVC DIAM 50 PR 16-28

Pourrons &tre sloutés des bouchons et des prises de dlfférents dlamétres eelon le phasage

du chantier et les différantes purges du réseau.



Aff 1 1BBIO

Annexe B

Cahbier des Charges de Cartographle

0 L'entreprise reléve les ouvrages (accessoires compris) doot elle effectue Iz pose ainsi que les
piéces de raccordements entre le réseau neuf et le réseau existant,

0 L'entreprise remet les documents eu plus tard le jour de la signature de 1'attestation
d'achévement des travaux.

0 Le plan de reléve est &tebli & 1a main sur le fond de plan fourni par I’ Aménsgeur,

11 y figurera obligatoirement :

= : les relevés de ofibles ou conduites gaz par rapport & des repéres identifiables
gur le terrain des partles bitles. (Les arbres ou les potesux ne sont des repéres @
utiliser)

e les relevés de tous les branchements gaz et branchemeuts particiliers élec.
(section > S0mm?2) T

= le repérage par triangulstion :
- des changements de direction
- des extrémités de buse

- des regards de tirages

- des boites de jonction ou de dérivation

- deg extrémités de canelisetions en aftente

- des robinets gaz .

- des raccords isolants

- des piquages d'obturation

- des bouchons, manchons, cones et tés

- des raccords & brides

- deg évents ,

- des coffrets enterrés

- des prises de potentiel ou autres dispositifs de protection cathodique
- de |n position des branchements gaz qui ont wn eménagement spécifique
- des organes de purge

%  Ia longueur des fourrssux de protection, leur nombre et leur diamétre (faire une coupe
en indiquant les bases occupées),

©  les hauteurs d'enfouissement de la canalisation (profondeur prise & la génémtrice
supérieure de la conduite.).

®  un croquis détaillé lors d'un frinchissement d’ouvrages (pont, cenel, voie ferrée
efc...)



.¢ .

la situstion des autres ouvrages dégagés en cours de terrassement en indiquant leur

 profondeur (égout, eau, PTT, élec, gaz, clbles ..)

=

4333898

1a sitvation des coffrets de comptage, fausse coupure et autres accessoires, les
remontées sur fagades ou sur supports.
Les ofbles de téléreport et de télécondnite
la situetion des coffrets ou armoires de postes de détente gaz.
la nature, la section, la longueur et 1a date de pose des canelisations.
les soudures des conduites ecier MPC.
5 les travaux le permettent, 1a position des conduites gaz ebandonnées,
Les indications de pose des canalisations: tubées, chemisées et si elles ont fait

1’objet d'un forege dirigé,



aff: 1D810 !

Annexe C

Borderau de prix référence de Gaz de France

Montants en franos hors taxes _

DESIGNATION PE40 & 63 PE 125 . PE 160
Déroulage PE 10,68 17,88 21,76
Soudura Manchon 340,00 462,40 1.088,00
Soudure 16 ~ 510,00 603,60 1632,00
Soudure Bouchon 170,00 |, 231,20 544,00
Saudure Prise de Branchemént 224,40 285,80 598,40
Mise en Plaos de Robinet Entsrré 421,60 644,00 1 169,80
Equiperment de Coffret Gaz 40,80 40,80 40,80
Montante en auros hors taxes a

DESIGNATION PE4D & 63 PE 126 PE180 .
Déroulage FE 1,66 2,70 832 |
Soudure Manchan 63,83 70,48 18566
[Soudure Té 77,76 105,74 248,80
Soudure Bouchon 25,02 35,26 62,83
Soudure Prise de Branchement 34,21 43,64 81,23 .|
Mize en Place de Robinet Enterré 64,27 82,83 176,30 |
Equipement ds Coffret Gaz 8,22 8,22 622

Un ettachament fiotif baaéd sur ces presiations et carrsspendant au metériel de [Annexs A
plus une indemnitéd d'ouverture et 3 dintamuption donna un solt approximatif de 187 000 £ HT
solt 30 000 Eur HT. ,
La'vataur du polnt est obtenua par pondération de celles des entreprises aux marchés par

{e montant de leur merché,

Le coefficlent de difficults eppliqué est: C3 =1



w EAIT E DEUX EXEMPLAIRES

QUALITE .. oeiissessrinsrnsnicnnns Monsleur le Responsable
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ANNEXE ¢

PIECE JUSTIFICATIVE H

Convention entre G.D.F. et I’Aménageur pour la construction
du réseau primaire GAZ jusqu’en limite de Z.A.C.
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BORDEREAU DES PRIX RELATIES
AUX TRAVAUX DE GAZ

DYSICRATION Montant HT
01 - DEROULAGF. PE 63 40,00
02 -~ SOUDURE MANCHON TE 63 800,00
03 ~ SOUDURE TE PE 63 1 190,00
04 - soummﬁ PC PE 63 }
06 — SOUDURE BOUCHON PE 63 440,00 I
07--DEROULAGE PE 110 50,00
08 — SOUDURE MANCHON PE 110 ] 060,00 l
09 — SOUDURE TG PE 110 212500
10— SOUDURE PC PE 110
11 -~ SOUDURE BOUCHON 540,00
12 - FQUIPEMENT COFFRET GAZ, 310,00

202/ 1.



CONVENTION

Entre

La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE

domiciliée & Sophia Antipolis Le Village d’Entreprise Green Side, 400 Av
Roumanille, représentée par Jorg EGGEN,

et désignée ci aprés par LAMENAGEUR

Dune part,
et

GAZ DE FRANCE

représenté par I’Agence Commerciale Gaz Céte d’Azur, ayant son siége
Place de '’Aubaréde, Le Cannet représentée par Michel KERAUDPAN

et désigné ci aprés par GAZ DE FRANCE.

D’autre pait,
il a été préalablement exposé ce qui suit :

L’Aménageur a décidé de réaliser sur la Zone d ‘Aménagement
Concertée Terre Blanche, située sur la Commune de TOURETTES
(département du Var) un ensemble immobilier représentant une Surface
Hors (Euvre Nette de 52910 m? autorisée a ce jour, et comportant des
logements de type villas et des locaux a caractére tertiaire (hotel,
restaurant, club house, maintenance..),

La répartition est a ce jour la suivante:

Villas : 33180 m* SHON
Hétel, Club House: 19140 m?* SHON
Maintenance : 450 m* SHON
Autres locaux : 140 m* SHON



L’Aménageur agissant en qualité de demandeur, pour son propre
compte et pour le compte de futurs constructeurs, €t Gaz de France,
distributeur de gaz naturel, se sont rapprochés en vue d’établir une
convention générale dans laquelle seront définies les conditions de
réalisation et de financement des ouvrages nécessaires a la desserte en
gaz Naturel des futures réalisations.

Ainsi, il a été convenu et arrété ce qui suit :

OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de définir les conditions géné:‘a'.,le‘s'
dans lesquelles L’Aménageur et Gaz de France collaboreront en vue de
développer la desserte en gaz naturel des futures réalisations

ENGAGEMENTS DE L’AMENAGEUR

L’Aménageur s'engage a installer le gaz naturel afin de proposer aux.
futurs utilisateurs, & minima, la couverture des besoins thermiques
suivants :

pour les villas : Le Chauffage Central Individuel,
L’eau chaude sanitaire individuelle,
L'amenée Gaz Naturel paur l'usage
Cuisson,
pour les locaux tertiaires: La production de chauffage et d’eau
chaude sanitaire centralisée,
L'amenée Gaz Naturel pour l'usage
Cuisson,
La buanderie.
Il est également envisagé et envisageable de mettre en oeuvre une
solution Confort d’été et chauffage piscine tant pour les villas que pour
le complexe hotelier.
L’Aménageur s'engage a4 promouvoir auprés de comstructeurs, autres
que sa propre structure, intervenant sur le site le respect de la mise en
oeuvre des solutions gaz naturel pour satisfaire ces besoins.

P



En cas de non respect de cette clause, Aménageur s'engage a
rembourser le coiit réel des ouvrages déja réalisés par Gaz de France,
selon les dispositions afférentes au Contrat concernant les villas (cf
contrat joint, chapitre révision des objectifs].

ENGAGEMENTS DE GAZ DE FRANCE

INFRASTRUCTURES EXISTANTES ET A CREER

Gaz de France dispose du réseau de Transport situé a proximité de la
Zone d’Aménagement et se propose de réaliser le réseau de Distribution,
en domaine public (construction d’un poste de détente et amenée du
gaz en moyenne pression), ainsi que, selon le choix de L’Aménageur (cf
hypothéses 1 ou 2), les travaux d'infrastructure intérieurs 4 la Zorne
d’Aménagement (réseau et branchements).

ENGAGEMENTS TECHNIQUES DE GAZ DE FRANCE

Gaz de France s’engage a soutenir techniquement L'Aménageur selon
les modalités suivantes:

INVESTISSEMENTS TECHNIQUES

Compte tenu du seuil de rentabilité, calculé par le Centre EDF GDF
SERVICES VAR, sur la base des besoins thermiques définis
précédemment, Gaz de France prend en charge les investissements
nécessaires pour lalimentation en Gaz Naturel (réseau et
branchements), soit

L . 1.8%5,000 F H.1. (Résea) |

L ) RIR.000 F HT. (Bremchements)

Ces investissements, calculés sur la base du programme ci avant défini,
et selon les documents techniques (plans, puissances) fournis par
COREAL GESTION {A.M.O.), représentent une estimation, celle ci devra
étre confirmée par une étude définitive.

A
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En tout état de cause, hormis le non respect des engagements de
’Aménageur mentionnés ci avant, les investissements définitifs de Gaz
de France ne donneront lieu & aucune contribution de la part de
I’Aménageur.

Dans ce cadre, Gaz de France réalise I'ensemble des travaux selon les
hypothéses suivantes:

Hypothése 1:

o Fourniture, pose du réseau et terrassements en domaine public,
=Fourniture pose et raccordements du réseau en domaine privé,
=Fourniture des coffrets de comptage des villas,

=Mise 4 disposition du poste de détente et comptage (Hotel), selon. des
conditions a définir -soit location soit vente- pression prévisible: 21
mbar ou 300 mbar.

Hypothése 2:

o Fourniture, pose du réseau et terrassements en domaine public,

oFourniture du réseau en domaine privé, la pose et les raccordemsrts
restant a la charge de '’Aménageur.

Dans ce cas le coiit de cette prestation (pose et raccordements) sera
remboursé & L’Aménageur par Gaz de France sur la base du bordereau
ci-joint réactualisé en fonction des prix en vigueur au moment des
travaux, et dont les indices de référence vous sont joints.

oFourniture des coffrets de comptage des villas,

=Mise a disposition du poste de détente et comptage (Hétel), selon des
conditions a définir -soit location soit vente- pression prévisible: 21
mbar ou 300 mbar.

Dans les deux hypothéses, il reste a la charge de I'Aménageur, les
fouilles en domaine privé, les remblaiements, la pose des différents
coffrets et toute autre sujétion a4 définir.



En tout état de cause, il appartient 4 L’Aménageur de se déterminer dés
que possible sur 'hypothése retenue, afin que les interventions de Gaz
de France puissent respecter le déroulement du chantier.

DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention prendra effet 4 la date de signature. Elle est
conclue pour une durée de 5 ans sous réserve du démarrage des
travaux dans ce laps de temps.

Les engagements mutuels pris sont strictement confidentiels.

11 est convenu que la présente convention n’est assortie d’aucune clause
d’exclusivité réciproque entre les parties.

Si nécessaire et au dela de la période de validité de la convention, &prés
accord des parties, une nouvelle convention pourra étre établie selvt 1=s
conditions définies d’un commun accord. '

En cas de différend, les parties s'efforceront conformément a l’esprift_ de
partenariat qui préside a leur relation, de privilégier la recherche d*ane
solution a 'amiable.

A défaut d’accord, ce litige sera soumis a la juridiction du Tribunal
compétent.



SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

LA SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE
Représentée par Jorg EGGEN

GO KT i
SARL 8u cca;g:;

; jal *
Sibge 20740 TO

GAZ DE FRANCE
Représenté par Michel KERAUDRAN

EDF GDF SERVICES G
AGENCE COMMEHRCiA
COTE D'AZUR

Fait en cinq exemplaires originaux le, 30 janvier 2001



Il - CONVENTION DE PARTENARIAT DU 30/01/01
PROGAMME HOTELIER FOUR SEASONS RESORT PROVENCE
Comprenant : Batiment Principal, Club House et Suites



ARTICLE -1v. MODALITES DE PAIEMENT

Le versement de Ja participation financiére se fera lors dc 1a misc en service de 'installation telle quc
définic a I’article |,

ARTICLE -V . DUREE DE LA CONVENTION.
T ———t=n DL LA CONVENTION.

GOLF RESORT TE%E&AFNCHE Fail cn cing exemplaires originany,
gan]uarg E‘ﬁ;‘:eau da TrreE glandra au CANNET le : 30 janvicr 204
Sidge Soclal : TT 1
3 3324:40353";::‘& 929429 O EDF GpF saawcsa; el
049 H AQENCE COMMERCIALE QAZ ite
Tal 04“‘ DRAGUIGNAN 443 1 COTE D'AZUR : M f
o
PLACE DE 'AUBAREDE
06116 LE CANNET CEDEX
THL. 04 83 60 67 27
FAX 04 93 85 88 39
-'..eC‘LiENiI‘.(I) GAZ DE FRANCE (1)

%A J/‘— or)pv-q,u-': QM%/WC@ .

(1} faire précéder in signature de la mention « lu et approuvé



ill - CONTRAT ENTRE LA SARL GOLF RESORT TERRE

BLANCHE ET GAZ DE FRANCE du 30/01/01
PROGRAMME VILLAS
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CONTRAT

Entre

La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE

domiciliée 4 Sophia Antipolis Le Village d’'Entreprise Green Side, 400 Av
Roumanille,

représentée par Jorg EGGEN, et désignée ci apres par

La SARL GOLF RESORT TERRRE BLANCHE.

et

GAZ DE FRANCE

représenté par I’Agence Commerciale Gaz Céte d'Azur,
ayant son siége Place de 'Aubaréde, Le Cannet

représentée par Michel KERAUDRAN, et désigné ci aprés par
GAZ DE FRANCE.

il a été convenu et arrété ce qui suit.

OBJECTIFS

Le présent contrat a pour objet de définir les conditions dans lesquelles La
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE et GAZ DE FRANCE collaboreront en
vue de développer la mise en oeuvre dune solution Gaz Naturel sur les
33180m? SHON permettant la construction de 100 & 160 villas environ.

La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE et GAZ DE FRANCE
travailleront en commun en vue d’optimiser les solutions techniques
dans le cadre des procédés constructifs et des impératifs commerciaux
de La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE.

P



Les solutions proposées par GAZ DE FRANCE a la SARL GOLF RESORT
TERRE BLANCHE sont les suivantes :

Solution ®

L’aménageur construit les villas pour le compte des
Acquéreurs de parcelles.
Celles ci étant équipées d'une installation Gaz Naturel permettant le
chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et 'amenée Gaz Naturel
pour l'usage cuisson,

Solution @

L’aménageur ne construit pas les villas pour le compte. des
Acquéreurs de parcelles.
Celles ci étant néanmoins équipées d’'une installation Gaz NaLurel
permettant le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire. et
I'amenée Gaz Naturel pour 'usage cuisson.

Solution @

L’aménageur construit les villas pour le compte dea

Acquéreurs de parcelles.
Celles ci étant équipées d’une installation Gaz Naturel permettant le
chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et l'amenée Gaz Naturel
pour l'usage cuisson. En plus de ces prestations, il est envisageable de
mettre en oeuvre La Climatisation Gaz Naturel et le chauffage Piscine.



DISPOSITIONS

TECHNIQUES

ET

CONDITIONS DE

RACCORDEMENT

Cf convention d’'aménagement
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DISPOSITIONS
COMMERCIALES
ET
ENGAGEMENTS
DE

GAZ DE FRANCE



SOLUTION @

L’aménageur construit les villas, pour le compte
des Acquéreurs de parcelles. Celles ci étant
équipées d’une installation Gaz Naturel
permettant le chauffage, la production d’eau
chaude sanitaire et 'amenée Gaz Naturel pour
I'usage cuisson.

ENGAGEMENTS COMMERCIAUX DE GAZ DE FRANCE

SIGNATURE DU CONTRAT :

Afin de conforter La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE dans son
engagement de Partenariat et de mise en place d’une solution de
Qualité, GAZ DE FRANCE met a sa disposition, et ce dés la Signature
dudit Contrat, un appui de .

| ~ '7622.45 exros soit 50000.00 FH.T. R

ETUDE D’OPTIMISATION THERMIQUE ET SUIVI TECHNIQUE

Si les villas sont dotées d’installations Gaz Naturel permettant le
chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et I'usage cuisson, GAZ
DE FRANCE participera financiérement aux missions de conception ou
de suivi de réalisation du projet. Cette participation, qui a pour finalité
une maitrise des coiits, le choix de la solution la mieux adaptée...,
slinscrit dans le cadre d'un processus Qualité, tant au niveau de la
Conception que de la Mise en Oeuvre.

Pour cela, GAZ DE FRANCE mettra a la disposition de La SARL GOLF
RESORT TERRE BLANCHE un budget de

| 30.49 euros soit 200,00 F H.T. par villa |

Cette mission sera confiée a un Bureau d'études choisi par La SARL
GOLF RESORT TERRE BLANCHE en accord avec GAZ DE FRANCE.



APPUI FINANCIER
GAZ DE FRANCE apportera son Appui financier dans la mesure ou les
usages suivants sont développés:

@ Chauffage / Eau Chaude Sanitaire / Cuisson:

| 609.80 euros soit 4000,00 F H.T. par villa |

Ce budget sera versé: 50% a la déclaration d’ouverture de chantier
50% a la mise hors d'eau de 'opération.

@ Eau Chaude Sanitaire

Pour favoriser le développement de solutions Gaz Naturel offrant le
meilleur confort d’eau chaude sanitaire, si le programme de La- SARI.
GOLF RESORT TERRE BLANCHE est doté d'un Chauffage Centra!
Individuel avec, en complément, un ballon individuel de stockage (40 4
50 L minimum) GAZ DE FRANCE apportera une appui supplémentaire
de '

L 76.22 euros soit 500.00 F H.T. par villa )

Le versement se fera a la mise en service des installations, sur
présentation de justificatifs. '

COMMUNICATION ET COMMERCIALISATION

Dans la mesure ou La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE prend la
décision, compte tenu de la qualité des prestations mises en ceuvre, de
valoriser les prestations liées au Gaz Naturel, GAZ DE FRANCE
participera quantitativement et qualitativement a sa commercialisation.

Pour cela, GAZ DE FRANCE s'engage a mettre a la disposition de La
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE les outils d’animation des
Bureaux de Vente,

Ces outils se déclinent de la maniére suivante :
& “ Bloc Marque " GAZ DE FRANCE, Affiches
& Vitrophanie, Signalétique (Stickers}

& Brochures d'information prospects



Une formation des Vendeurs:
= [nformations Financiéres, informations Equipement, informations

Télématiques (Prévisions de Consommations), informations Pratiques
(branchement, Facture....)

De plus, GAZ DE FRANCE versera a La SARL GOLF RESORT TERRE
BLANCHE un budget de Partenariat, dés l'ouverture du Bureau de

Vente, de

{ 60.98 euros soit 400,00 F H.T. par villa ]




SOLUTION @

L’aménageur ne construit pas les villas pour le
compte des Acquéreurs de parcelles. Celles ci
étant néanmoins équipées d’une installation

Gaz Naturel permettant le chauffage, la
production d’eau chaude sanitaire et 'amenée
Gaz Naturel pour I'usage cuisson.

ENGAGEMENTS COMMERCIAUX DE GAZ DE FRANCE

N.B. Les dispositions commerciales qui suivent peuvent se substituert |
aux dispositions commerciales liées & la solution @. __j

SIGNATURE DU CONTRAT

Afin de conforter La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE dans. son
engagement de Partenariat et de mise en place d'une solution de
Qualité, GAZ DE FRANCE maintient, et ce dés la Signature- -dudit
Contrat, un appui de

i 7622.45 euros soit 50000.00 F H.T. |

APPUI FINANCIER

GAZ DE FRANCE apportera son Appui financier dans le cas ou
'’Aménageur obtient des acquéreurs de parcelles leur accord sur un
équipement gaz naturel afin de mettre en oeuvre les usages Chauffage /
Eau Chaude Sanitaire / Cuisson

Cet appui sera de

I 320.14 euros soit 2100.00 F H.T. par villa B

Le réglement se fera dés la réception du ou des certificats de conformité

de type QUALIGAZ,



COMMUNICATION ET COMMERCIALISATION

Dans la mesure ou La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE prend la
décision, compte tenu de la qualité des prestations mises en ceuvre, de
valoriser, auprés des Acquéreurs de parcelles, les prestations liées au
Gaz Naturel, GAZ DE FRANCE participera quanutatlvement et
qualitativement 4 sa commercialisation.

Pour cela, GAZ DE FRANCE s’engage & mettre a la disposition de La
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE les ogutils d’animation des
Bureaux de Vente.

Ces outils se déclinent de la maniére suivante ;
& “ Bloc Marque * GAZ DE FRANCE, Affiches,
& Vitrophanie, Signalétique (Stickers)

Une formation des Vendeurs: .

2 Informations Financiéres, informations Equipement, . irformations
Télématiques (Prévisions de Consommations), informations Pratiques
(branchement, Facture....)

De plus, GAZ DE FRANCE versera 4 La SARL GOLF RESORT TERRE
BLANCHE un budget de Partenariat, dés l'ouverture du Buresu de
Vente, de

60.98 euros soit 400.00 F H.T. par parcelle viabilisée ]




SOLUTION ®

L’aménageur construit les villas pour le compte
des Acquéreurs de parcelles. Celles ci étant
équipées d’une installation Gaz Naturel
permettant le chauffage, la production d’eau
chaude sanitaire et 'amenée Gaz Naturel pour
I'usage cuisson. A ces prestations il est envisagé
de mettre en oeuvre La Climatisation Gaz

Naturel et le chauffage Piscine.

ENGAGEMENTS COMMERCIAUX DE GAZ DE FRANCE.

N.B. Les dispositions commerciales qui suivent peuvent se suhstituer
aux dispositions commerciales liées aux solutions @ et @. -

SIGNATURE DU CONTRAT

Afin de conforter La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE dans son
engagement de Partenariat et de mise en place d'une solution de
Qualité, .GAZ DE FRANCE maintient, et ce dés la signature dudit
contrat, un appui de

L 7622.45 euros soit 50000.00 F. H.T. |

ETUDE D’OPTIMISATION THERMIQUE ET SUIVI TECHNIQUE

Si les villas sont dotées d’installations Gaz Naturel permettant le
chauffage, la climatisation, la production d’eau chaude sanitaire et
lusage cuisson, GAZ DE FRANCE se propose de participer
financiérement aux missions de conception et de suivi de réalisation des
projets. Cette participation, qui a pour finalité une maitrise des cotts, le
choix de la solution la mieux adaptée..., s'inscrit dans le cadre d’un
processus Qualité, au niveau de la conception, de la mise en ceuvre et

de la maintenance.



Pour cela, GAZ DE FRANCE mettra a la disposition de La SARL GOLF
RESORT TERRE BLANCHE un budget de

I 76.22 euros soit 500.00 F H.T.par villa ]

Cette mission sera confiée 4 un Bureau d’études choisi par La SARL
GOLF RESORT TERRE BLANCHE en accord avec GAZ DE FRANCE.

APPUI FINANCIER

GAZ DE FRANCE apportera son Appui financier dans la mesure ou les
usages suivants sont développés:

@ chauffage / eau chaude sanitaire / cuisson:

[ 609.80 euros soit 4000.00 F H.T. parvilla '

Ce budget sera versé: 50% a la déclaration d'ouverture de chantier,
50% a la mise hors d’eau de l'opéraion.

@ eau chaude sanitaire

Pour favoriser le développement de solutions Gaz Naturel offran.le
meilleur confort d’eau chaude sanitaire, si le programme ‘de Ld SARL
GOLF RESORT TERRE BLANCHE est doté d’un Chauffage Cenival
Individuel avec, en complément, un ballon individuel de stockage (40 &
50 L minimum) GAZ DE FRANCE apportera une appui supplémentaire
de

[ 76.22 euros soit 500.00 F H.T. par villa ]

Le versement se fera a4 la mise en service des installations, sur
présentation de justificatifs.
® climatisation

Dans la mesure ol la SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE envisage
de promouvoir une offre Confort d’été, GAZ DE FRANCE appuiera cette
offre, sous réserve que le matériel fonctionne au Gaz Naturel, soit

[ " 762,25 euros soit 5000.00 F HT par villa ]

Mﬂ €




Le budget sera versé a hauteur de 50% a la Déclaration d'Ouverture du
Chantier, le solde sera versé a la mise en service des installations de
chauffage et climatisation.

Ces participations relévent de l'action engagée par GAZ DE FRANCE
pour disposer de sites pilotes, il ne s'agit donc pas ici dune offre
commerciale reproductible mais d'une opération spécifique engageant
GAZ DE FRANCE sur ce programme,

COMMUNICATION ET COMMERCIALISATION

Dans la mesure ou La SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE prend la,
décision, compte tenu de la qualité des prestations mises en ceuvre, de
valoriser les prestations liées au Gaz Naturel, GAZ DE FRANCE
participera quantitativement et qualitativement & sa commercialisation.

Pour cela, GAZ DE FRANCE s’engage a mettre 4 la discosition dq:La
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE les outils d’daimation .des
Bureaux de Vente, -

Ces outils se déclinent de la maniére suivante :
& “ Bloc Marque » GAZ DE France, affiches,
& Vitrophanie, signalétique {Stickers),

& Brochures d’information prospects

Une formation des Vendeurs: _
= [nformations Financiéres, €quipement, télématiques (Prévisions de
Consommations), pratiques (branchement, Facture....)

Enfin, GAZ DE FRANCE versera a La SARL GOLF RESORT TERRE
BLANCHE un budget de Partenariat, dés l'ouverture du Bureau de
Vente, de

121.96 euros soit 800.00 F H.T. par villa |
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REVISION D’OBJECTIF
Si l'objectif prévu n'est pas atteint, et plus explicitement :

@ si la responsabilité de GAZ DE FRANCE est mise en cause dans
I'hypothése d’une modification de sa politique énergétique entrainant
une rupture du contrat de fourniture de Gaz Naturel sur le site de Terre
Blanche,

ou,

@ si la responsabilité de la SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE est
mise en cause dans 'hypothése d’un choix énergétique diflérent de la
part des acquéreurs, les parties s’entendent sur un réajustement des
contributions financiéres de GAZ DE FRANCE,

Ce réajustement se fera de la maniére suivante :

@ rupture du contrat d’approvisionnement gaz naturel:

Versement d’'une indemnité équivalente au cout réel des ouvrages déja
réalisés pour le compte de GAZ DE FRANCE (sur largeur de tranchées,
ouvrages de génie civil). .

@ villas non équipées en Gaz Naturel :
Remboursement des différents réglements commerciavx afférents
audites villas, si ceux ci ont déja été effectués.

N.B.:
Le non raccordement sporadique de villas (<=10) ne donnera lieu a
aucun réajustement financier.

Par contre, si 'intégralité d’'une zone a finalité d’habitation {ex: ZB1, ou
> 10.) n'est pas raccordée au réseau Gaz Naturel, la contribution de la
SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE représemntera le coiit réel des
ouvrages (réseau, branchements) déja réalisés par GAZ DE FRANCE,
ainsi que le remboursement des différents appuis commerciaux.

Z
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ENGAGEMENTS DE LA SARL GOLF RESORT TERRE
BLANCHE

En contrepartie des engagements de GAZ DE FRANCE, La SARL GOLF
RESORT TERRE BLANCHE s'engage a:

o réaliser I'ensemble des travaux permettant la couverture des besoins
thermiques cités au chapitre Solutions Techniques pour les logements.

2 Tout metire en oeuvre pour atteindre les objectifs commerciaux
précédemment définis,

2 Faire apparaitre dans toute communication spécifique aux villas la
présence et les qualités du Gaz Naturel,

2 Faciliter l'intervention d’'un Commercial de GAZ DE FRANCE a l'une
des réunions périodiques des Vendeurs,

> Mettre a disposition des prospects les documents spééiﬁques Gaz
Naturel, :

2 Promouvoir, si celle ci est retenue, 'offre confort d’été synonyme de
qualité inhérente a cette réalisation,

2 Autoriser GAZ DE FRANCE a communiquer sur cette réalisation.’

VALIDITE ET CONFIDENTIALITE DU CONTRAT

Le présent contrat est valable vingt quatre mois a compter de la date de
signature, et sous réserve du démarrage des travaux dans ce laps de
temps.

Les engagements mutuels pris sont strictement confidentiels.

Il est convenu que le présent Contrat n’est assorti d’aucune clause
d’exclusivité réciprogue entre les parties.

Au dela de la période de validité du contrat, aprés accord des parties,
un nouveau contrat pourra étre établi selon les conditions définies d'un
commun accord.

En cas de différend, les parties s’efforceront conformément a l'esprit de
partenariat qui préside A leur relation, de privilégier la recherche d’une
solution a 'amiable.

A défaut d’accord, ce litige sera soumis a la juridiction du Tribunal
compétent.

<



SIGNATAIRES DU CONTRAT

LA SARL GOLF RESORT TERRE BLANCHE
Représentée par Jorg EGGEN

GAZ DE FRANCE
Représenté par Michel KERAUDRAN

Fait en six exemplaires originaux le, 30 janvier 2001



ANNEXES AUX CONVENTIONS
COMMUNES

ZONE D’AMENAGEMENT
COMPLEXE HOTELIER
PROGRAMME DE VILLAS

SIGNEES LE 30 01 2001
ENTRE
LA SARL GOLF RESORT TERRE BILANCHE
ET
GAZ DE FRANCE

® BORDEREAU DE PRIX
@LISTE DES ENTREPRISES



BORDEREAU DE PRIX REFERENCE DE GAZ DE FRANCE

POUR L’ALIMENTATION DE LA
ZAC DE TERRE BLANCHE A TOURRETTE SUR VAR

Montants en francs et en euros hors taxes

DESIGNATION DIAM | DIAM | DIAM | DIAM
63 110 125 160
Déroulage PE 13,31 | 16,64 | 16,64 | 20,48
2.03 2.54 2.54 3.12
Soudure Manchon 320 435,2 | 435,2 1024
48,78 | 66.35 | 66.35 | 156.11
Soudure Té 480 652,8 | 652,8 1536
73.18 | 99,52 | 99.52 | 234.16
Soudure Bouchon 160 217,6 | 217,6 512 |
24.39 | 33.17 | 33.17 | 78.05 |
Soudure Prise de 211,2 t 212,2 | 212,2 | 212,2~
Branchement 32.20 | 32.20 | 32.20 | 32.20
Mise en place de 512 | 1100,8
Robinet Enterré 78.05 | 167.8%
Equipement de Coffret| 38,4 38,4 38,4 38,4
Gaz 5.85 5.85 5.85 5.85
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De plus, il est impératif qu'un représentant technique de Gaz de France soit
systématiquement informé de la pose de nos canalisations et du
remblaiement de tranchées, sachant qu'une attention particuliére sera
portée sur le temps d’immobilisation des tourets (colit de location &
négocier).

Ainsi, il appartient 4 I’Entreprise titulaire du lot VRD de faire le nécessaire
en terme d’approvisionnement, de réglement de l'approvisionnement, de
réglement de la prestation de mise en oeuvre réalisée par I'Entreprise
chargée des travaux Gaz.

Enfin, a charge de I'Entreprise titulaire du lot VRD d’adresser, pour
réglement, les situations de travaux afférentes a la fourniture et a la pose
des réseaux Gaz,

L'interlocuteur technique pour cette aflaire est:

Stéphane CHARLET
® 04944029 13

E 04 94 40 29 97

® Au vu de cette orientation, je vous réitére notre engagement de participer
au frais de pilotage pour l'ensemble des réseaux a réaliser sur la Z.A.C. a
hauteur de

[ de 15244.90 euros soit 100.000 F HT . |

Cette participation versée 4 titre tout a fait exceptionnelle, se fera selon les
modalités suivantes :

50% au démarrage des travaux relatifs 4 nos réseaux,
50% a la réception de nos résecaux

J’espére vous avoir apporté les éléments que vous souhaitiez, et dans
I’'attente, recevez, cher Monsieur mes courtoises salutations.

Rolland DEIDIER

r
¥

e
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DEFARTEMENT du VAR

REFUBLIQUE FRANGAISE

Arrondissement de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malrle de

TOURRETTES

83440

Aftestation

Objet : Réseau et ouvrages de télécommunication

Je soussigné, Camiile BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la prése'xte que la rr.;alr.e ‘de
TOURRETTES a réceptionné 'ensemble des travaux de construction du réseau at iles’ ouvrages de
télecommunication jusqu'en limite de ZAC réalisés par la société GOLF RESORT TERRE’ BLANCHE

au titre de ses engagements définis dans la convention d'aménagement de la Z.A.C 2003

La présente est délivrée & la demande de l'intéressé, et faite pour servir et valoir ce que de droit.

Mairie de Tourrettes - Flace de la Mairie - B.F. 65 83440 TOURRETTES
Téléphone 04 94 39 07 20 - Télécople 04 94 39 07 25
www.malrie-tourrettes-83.fr - e-mall ; mairie@mairie-tourrettes-B3.fr



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE J
Convention entre La S.C.P et ’Aménageur pour la réalisation du

pompage et de la canalisation d'amenée d'eau brute entre
le lac de Saint Cassien et la Z.A.C. de Terre Blanche
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SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE GOLF RESORT TERRE BLANCHE
ET D'AMENAGEMENT DE LA REGION PROVENCALE SARL

CONVENTION DE REALISATION D'OUVRAGES
ET D'ALIMENTATION EN EAU BRUTE
DE LA ZAC GOLF DE TERRE BLANCHE.

A TOURRETTES

- -p-7615

Juillet 1999




SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE GOLF RESORT TERRE BLANCHE
D'AMENAGEMENT DE LA REGION PROVENCALE SARL

CONVENTION DE REALISATION D'OUVRAGES
ET D'ALIMENTATION EN EAU BRUTE
DE LA ZAC GOLF DE TERRE BLANCHE
A TOURRETTES

N° Client : 64.577 S

Entre :

GOLF RESORT TERRE BLANCHE SARL,
au capital de 100 000 F {fixe} N° RCS : DRAGUIGNAN 423 185 544 (n® de gestlon 1ee4 B 107)

domiciliée Chateau de Terre Blanche - 83440 TOURRETTES
représentée par Monsieur Jorg Herbert EGGEN en qualite de 5 Gérant,
et désignée dans ce qui suit par "GRTB ", :

d'une part,

Et:

LA SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE

ET D'AMENAGEMENT DE LA REGION PROVENCALE,

domiciliée au Tholonet - B.P. 100 - 13603 AIX EN PROVENCE CEDEX 1,
représentée par son Directeur Général, Monsieur Michel JEAN,

et désignée ci-aprés par "SCP"

d'autre part,

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

A
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PREAMBULE

La SARL GRTB va proceder en qualité d'Aménageur a la réalisation de la ZAC de Terre Blanche et
de ses extensions, située sur la commune de Tourrettes, constituée de deux parcours de golf assortis
d'un ensemble immobillier & vocation hoteliere et résidentielle.

Les superficies engazonnées des deux golfs et du practice et les espaces veris privafifs et collectifs
vont exiger d'importants apports d’'eau pour le maintien de leur qualité et la pérennité et de leur

développement.

De son cdté SCP dispose d'une réserve d'eau de plusieurs millions de métres cubes dans le bamrage
de Saint-Cassien qui lui sert 4 satisfaire les besoins urbains, industriels et d'arrosage dans ca secteur
Est du Var.

Afin d'assurer son alimentation en eau avec une grande sécurité d'approvisionnement, GRTB
demande a la SCP la réalisation des ouvrages d’adduction nécessaire pour la livralson d'un débit
continu de solxante litres par seconde (60 I/s) jusqu'en t&te d'une réserve qui Bauipera la ZAC,

Pour cela GRTB s'engage & participer au financement des ouvrages calcmes puvr ce déblt, pour un
montant forfaltaire de 8.250.000 de Francs hors taxes (1.257.704,39 £ LJT) ‘hiors Suren'dt sventuel
d'une installafion provisoire de pompage destinée & réduire sensiblemant ‘e del"al de premicre mise

en eau.

Concernant ce surcoflf éventuel, il est dés a présent stipulé que !=dite .nstahahon prov'so:re de
pompage sera installée par SCP & la charge financiére de GRTB,. anséo aucentetmn d'un devis
forfaitaire qui lul sera présenté au préalable.

La SCP, maitre d'ouvrage et maitre d'oeuvre pour la constructior de I'auvryge, demeurera
propriétaire du bien réalisé et I'intégrera dans sa concession d'Etat.

Ceci expose, ies parties ont convenu ce qui suit :

ARTICLE | - OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de définir :

+ Dans le Titre | - Les conditions de financement et de réallsation des ouvrages d'adduction depuis
Ia retenue de Saint-Cassien {Lac).

« Dans le Titre |l - Les conditions de fourniture d'eau aprés ia réalisation des ouvrages dans le
secteur concemné.

= Dans le titre It - Les dispositions générales concernant la prise d'effet et la durée de la conven-
tion, le réglement des litiges.

A %
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TITRE |

FINANCEMENT ET REALISATION DES OUVRAGES DE FOURNITURE D'EAU

ARTICLE 2 - NATURE DES OUVRAGES A REALISER

Le projet d'adduction consiste & alimenter un réservoir principal construit par GRTB dans la ZAC,
avec un débit de pointe de soixante litres par seconde (215 m*fh).

L'ouvrage d'adduction & construire par SCP comprend :

» pompage d'exhaure y compris un siphon,

> statlon de pompage de refoulement y compris accés et amenée de I'énergie électrique,
> réservoir de régulation et de compensation,

» canalisations d"adduction y compris les équipements hydrauliques, d'une longueur de 5100 ml
environ,

> poste de livraison (comptage et régulation de débit).

ARTICLE 3 - MONTANT DE L'INVESTISSEMENT

Depuis le mois d'ao0t 1998, date & laquelle GRTB a demandé & SCF Une ¢tuce ds faisabilite relative
4 son alimentation en eau, les ouvrages décrits ci-dessus ont fait I'otjol J'étuces d ayani-projet qui
se sont traduites par une estimation du codt global de linvestissement & +2.7150.000 F HT
(1.852.255 € HT).

De convention expresse, la participation financiére laissée & le charge Je GRTB est fixée
forfaitairemnent & 8.250.000 F HT (1.257.704 € HT), hors surcolt éventuel d‘t.';nejnsta_llaﬁon provisoire
de pompage destinée & réduire sensiblement le délai de premigre mice en ealr i cunformément a
ce qui est dit du 6™ alinéa du préambule concemant ce surcoit.

Cette participation sera couverte par une garantie financiére sous la forme d'une “caution solidaire”
(cf. Modéle joint).

Par ailleurs SCP réalisera a ses frais, comme indiqué & J'article 6, les ouvrages de renforcement qui
s'avéreraient nécessaires a l'avenir pour faire face au développement des consommations du

segteur.
ARTICLE 4 - MODALITES DE FINANCEMENT DU PROGRAMME
GRTB s'engage a participer au financement de l'opération, sous forme de subvention d'équipement,

et selon I'échéancier suivant :

4.1- A la date de signature de la présente convention de réalisation,
10 % du montant forfaitaire, soit .. ... ... . o oo it e 825.000 F
(Huit cent vingt cing mille francs).

A %
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4.2 - Ala date de notification du 1er marché de travaux par SCP
& ses entreprises et sur présentation de la cople de ce document,
30 % du montant forfaitaire, soit . ........ .. . 2475000 F
(Deux millions quatre cent soixante quinze mille francs)

4.3 - Quatre mois aprés le début des travaux, 30 % du montant forfaitaire, soit . . . .. 2475000 F
{Deux millions quatre cent soixante quinze mille francs).

4.4 - Six mois aprés le début des travaux, 20 % du montant forfaitaire, soit ........ 1.65C.000 F
(Un million six cent cinquante mille francs.

4.5 - A la mise en eau opérationnelle, sur présentation du rapport d'essais
de débitance, des Instatlations confirmant la disponibilité du débit contractuel
le solde du montant forfaitaire convenu, soit 10 % du montant forfaitaire . ... ... .B25.000 F

{Huit cent vingt cing mille francs).

GRTB se libérera des sommes dues au lilre de la présente convention en falsant porter le montant
de ces sommes au crédit du compte ouvert au nom de la SCP a:

CREDIT LYONNAIS

2, rue Lecorbusier

13080 AIX EN PROVENCE
Code Banque .... 30002
Code Guichet.... 02 950

Compte ............. 00 000 60049 Z 07

Les acomptes prescrits seront payés dans les trente (30) jours suivant Ja dérﬁande de leur paiement
émise conformément aux dispositions de I'article 4 ci-dessus. L

Les relards de paiement feront courir de plein droit et sans aufre formaiité; au bénétice de la SCP,
des intéréts moratoires calculés selon les dispositions du code des Marchés Publics au titre de
I'article 182 dudit code, solt & ce jour et sous réserve de leur variation, un taux actuel de 5,47 %.

Un retard de paiement supérieur & 30 (trente) jours calendaires engendrera de plein droit une mise
en demeure de payer 'acompte correspondant dans 'es 5 {cing) jours ouvrables comptés a partir de
la date de l'accusé de réception de cette mise en demeure,

Passé ce délal de 5 (cinq) jours, la SCP se réserve le droit de déclencher la mise en oeuvre de la
caution solidaire auprés de I'organisme financier ayant apporté sa garantie.

ARTICLE 5 - RESPONSABILITE PENDANT LES TRAVAUX
Les préjudices éventuellement causés aux biens et personnes & 'occasion des travaux de réalisation

des ouvrages sont & la charge de la SCP. En aucun cas la responsabilité de GRTB ne pourra étre
recherchée, celle-ci n‘ayant pas la qualité de Maitre d'Ouvrage 3 ['occasion de ces travaux.
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ARTICLE 6 - PROPRIETE, EXPLOITATION ET ENTRETIEN DES OUVRAGES

Les ouvrages réalisés par SCP en qualité de Maitre d'ouvrage deviennent jusqu'a I'aval immédiat du
compteur général, aprés leur exécution et leur réception, I'entiére propriété de fa SCP qui les intégre
aux ouvrages de sa concession.

La SCP se réserve le droit de surdimensionner & ses frais, les ouvrages pour faire face & des
demandes ultérieures.

SCP a la pleine joulssance du droit c&dé, lequel est, conformément a l'article 6 du cahier des charges
général de concession, transmissible a I'Etat comme & tous les ayants droit éventuels de la SCP.

A ce titre, SCP s'engage & assurer, conformément au cahier des charges général de la concession,
I'exploitation, I'entretien et le renouvellement éventuel de la totallté des ouvrages devenus sa

propriété,

ARTICLE 7 - DELAI DE REALISATION

La réalisation de ce projet, subordonnée a I'accord d’'EDF et de I'Administration pour la construction
d'une prise d'eau supplémentalre dans la retenue de Saint Cassien, est prévue suivant le planning
indicatif ci-aprés, qui suppose l'obtention des autorisations tant admlmstratlves que foncidres avant
le lancement de l'ordre de service de commencer les travaux.

> 5 mois pour la phase d'étude et de dévolution des travaux a dater’ r;le ]a signature de |a présente
convention.

> 13 mois pour les commandes et la réalisation des travaux a dater de,Pdidre dé sévice de
commencer les travaux, sous réserve de I'obtention des autonqahon-. précitées.

>  SCP devra notifier 8 GRTB la fin de la phase d'étude et la dévoluiion’du 1% marche de travaux
et plus généralement de ['état d'avancement de ce planning. 0 :

Si, dans un délai de six mols {6 mois) & compter de la signature das présentes la phase d'élude
et de dévolution des travaux n'est pas entigrement réalisée, les pre;ser.tes pomTont éfre résiliées
au gré de GRTB. Dans ce cas, SCP restituera immédiatement 4 GRTB toutes sommes payees
par cette derniére, déduction faite des honoraires et dépenses engagées par SCP a
concurrence d'un montant forfaitaire de 250.000 F HT (soit 301.500 F TTC).

Cette disposition &tant remplie, aucune indemnité de quelque sorte que ce soit ne sera due de
part et d'autre.
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TITRE Il
FOURNITURE D'EAU BRUTE

A l'issue des travaux de conistruction des ouvrages décrits au Titre |, 'eau sera disponible au réservoir
principal de la ZAC.

Les livralsons d'eau seront effectuées suivant les conditions générales et les tarifs de fournitures des
eaux & usages dirrigation, ainsi gu'aux conditions particuliéres ci-dessous qui prévalent sur les
conditions générales dans la mesure ol elies traitent des mémes articles et pour ce en guoi les
conditions particuliéres y dérogent.

ARTICLE 8 - DESSERTE DE LA ZAC

A |a date de mise & disposition de I'eau, GRTB s'engage & souscrire ou a faire souscrire dans les
conditions tarifaires de fourniture des eatux a usages d'irrigation et pour une durée de vingt (20) ans
& dater de la souscription, le débit de 60 litres/seconde (215 m¥h) que SCP s'engage & fournir. La
fourniture par SCP de ce déblt est une condition déterminante de la conclusion des présentes.

En complément de cette souscription, GRTB &' engage & acheter, chague année pendant vingt ans,
un volume minimum forfaitalre de 500.000 m®,

Si la consommation réelle n attelnt pas cette valeur, la facluration sera éteblrﬂ sur la base de ce
volume minimal de 500.000 m®,

Cependant, et par dérogation au précédent alinéa, la facturatlon, pour la rpl;emliére annéé.dc mise a
disposition de I'eau, sera étabhe sur la base de la consommation relle &t non, ,pas sur la base du

volume minimal de 500 000 m®.

La garantie de continuité de fourniture est assurée comme spécifiée dans Varticle 11.6 des tohditions
générales. Dans le cas d'une situation except:onnelle entrainant upe intgruption accidentelle
imprévue du service de 'eau, la SCP communiquera & GRTB, une copia du rappoit relalif 2 Fincident,
établi par ses servlces techniques.

ARTICLE 9 - TARIFS

Les tarifs appliqués aux fournitures d'eau brute & usages d'irrigation non agricole effectuées par SCP
sont ceux de la zone tarifaire |, aux barémes définitifs 1898 en francs hors Redevance Agence de

Bassin (4,5 %) et hors T.V.A. (5,5 %) :

- Redevance de débit :
-2%lasse 100 MYy h" A 7.6680,B7 F = ... .. it e 15.121,74 F
—1telasse IE MY N = e 1.407.45 F
16.,629,19 F
- Redevance proportionnelle 4 la consommation ...... ... ... ... ... 1,55326 Fim®

- Supplément pour pompage : environ 0,012 F/m® par tranche de 10 m de hauteur manométrique,
par exemple 0,24 F/m® pour une HMT de 200 m.

Les tarlfs ci-dessus seront révisés annuellement conformément aux conditions générales de
fourniture des eaux de la SCP.
ARTICLE 10 - QUALITE DES EAUX

Ce sont des eaux brutes n'ayant subi aucun traitement, aucune filtration préalable.

2 °F
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TITRE 1l

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 11 - PRISE D'EFFET
La présente convention prendra effet & |a date de sa signature.

L'application de la présente convention est notamment suspendue a l'obtention effective des diverses
autorisations de libération du foncler pour la pose des canalisations, des regards abritant les
équipements hydrauliques pour la construction d'un réservolr de régulation et de la station de
pompage, et de I'autorisation en particulier du Service Régional de 'Archéologie.

Cependant, en tout état de cause, en cas de défaut d'obtention de toutes les autorisations requises
dans un déjai de six mois (6 mois} & dater de la signature de la présente convention, celle-ci pourra
étre résiliée au gré de GRTB.

Dans ce cas et comme il est déja précisé in fine de Iarticle 7 (délai de réalisation) SCP restituera
immeédiatement 4 GRTB toute somme payée par cette derni¢re, déduction faite des honoraires et
dépenses engagées par SCP a concurrence d'un montant forfaitaire de 250.000 F HT
(301.500 F TTC).

Cette disposition étant remplie, aucune indemnité de quelque sorte que ce soit e sera due de part
et d'autre. '

ARTICLE 12 - REGLEMENT DES LITIGES

Avant tout recours administratif ou judiciaire, les parties au contrat conviennént de soumeitre tous
les litiges sans exception pouvant naitre de linterprétation ou de lexécution du nrésent centrat 2 la
conciliation préalable de la Direction Régionale de ['Agriculture et de |a Forét (DRAF), qui interviendra
en tant qu'amiable compositeur. o '

En cas de non concitiation, dans un délai de trente (30) jours & compter'da ta soumizsion du litige &
la DRAF, le différend sera porté devant la juridiction compétente.

EAIT AU THOLONET, le 2
3 JUIL. 1999
Le Directeur Général de la lLe Géranl de la
Sociélé du Canal de Provence SARL Golf Resort Terre Blanche

et d'Aménagement de la Réglon Provengale

A

Jorg Herpert EGGEN



SCP/COREAL -8

CAUTION SOLIDAIRE

Nous soussignés, (organisme financier) représentés par

Ayant pris connaissance de la convention de réalisation d'ouvrages et d'alimentation en eau brute de la ZAC Golf
de Terre Blanche 3 TOURRETTES conciue entre la Société du Canal de Provence et d'Aménagement de la Région
Provencale - le Tholonet, BP 100 - 13603 Aix-en-Provence Cedex 1, et la SARL Golf Resort Terre Blanche -
Registre du Commerce et des Sociétés DRAGUIGNAN B 423 195 544 au capital de 100 000 F, domiciliée Chaleau
de Terre Blanche - 83340 TOURRETTES, Aménageur de la ZAC de Terre Blanche - Commune de TOURRETTES

(83).

Et qu'aux termes de ladite convention, la SARL Golf Resort Terre Blanche apporte sa participation financiére a la
réalisation des ouvrages d'alimentation en eau brute de la ZAC sus Indiquée, et que la date indicative prévue pour
la réception desdits ouvrages est de dix huit mois aprés |a signature de la convention.

Le palement de ladite participation financiére d'un montant de 8 250 Q00 F HT s'effectuant comme suit :

« Versement premier acompte (cf article4.1) .......... 825000 F
« Versement deuxiéme acompte (cfarticle42) ........ 2475000 F
« Versement troisiéme acompte (cfarticle 4.3) ....... .. 2475000 F
« Versement quatriéme acompte (cf article 4.4) ........ 1650000 F
» Versement cinquiéme acompte (cf article 4.5) ........ 825000 F

Par la présente, nous portons caution solidaire pour le paiement des sommes dues par la SARL Golf Resart Tere
Blanche & la Société du Canal de Provence et d’Aménagement de la Région Provengelc cu tilie des,32ms, 4éme
et 5éme acomptes sus mentionnés, soit une somme totate en principal de 4 850 000 F HY corresporidant, 4 une
somme de 5 869 700 F TTC - 910 074,89 euros,

Le paiement au titre de la présente caution solidaire devra intervenir dans un délaj de.quinze jours & q:ofnptér de
la réception par nos services d'une demande , comportant la photocopie de la mise er-demeure &a SARL Golf
Resort Terre Blanche, d'exécuter le ou les paiements fixés par la convention sus indip ==,

Par la présente, nous renongons expressément aux bénéficles de discussion et de division, tant avec la SARL Golf
Resort Terre Blanche qu'avec tous co-obligés.

En conséquence, la Société du CANAL DE Provence et d'Aménagement de la Région Provengale pourra
demander au soussigné tout paiement au titre de la présente caution solidaire, dans la limite de cette demiére, sans
avoir & poursuivre préatablement la SARL Golf Resort Terre Blanche, ni & exercer quelque poursuite gue ce soit
a encontre de tout tiers, qui se serait porté garant de la SARL Golf Resort Terre Blanche sous quelque forme que
ce solt.

La présente caution solidaire prendra fin avec le paiement effectif des montants précisés aux 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 et
4.5 de la conventlon sus indiquée.

Nous certifions étre agrées par le Ministére de 'Economle et des Financiers ou par le Comité des Etablissements
de Crédit et des Entreprises d'Investissements visés & I'article 29 de Ia loi n° 84.46 du 24 Janvier 1984 relative a
l'aclivité et au contréle des établissements de crédit et des entreprises d'investissement.

Le droit francals est seul applicable a la présente caution solidaire, les Tribunaux Frangais sont seuls compétents.

Ao ,Ie ?OM/ Dl‘t."b\dﬂu{ IJOFP fﬂﬂ-b

i

A “x



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE K

Attestation de la S.C.P. du versement par I’Aménageur de sa
participation financiére au financement du pompage et de la
canalisation d’amenée d'eau brute entre le lac de Saint Cassien et la
Z.A.C. de Terre Blanche



RECU LE

SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE
ET D'AMENAGEMENT DE LA REGION PROVENGALE =

Le Tholonei - CS 70064 - 13182 Aix-en-Provence CEDEX §

— Aot
Tél. 04 42 66 70 00 - Fax. 04 42 66 70 BD - www.canal-de-provance.com m B

05 0CT. 2019

L O B O MANAGEL EWT

ATTESTATION

Je soussigné, M. Patrice de Groulard, Directeur Financier, certifie que la Société
du Canal de Provence a bien regu de SAS GOLF RESORT TERRE BLANCHE les

cinq versements suivants:

- 125770,44 € regu le 15/09/1899,
- 377 311,32 € regu le 23/02/2001,
- 377 311,32 € recu le 09/08/2001,
- 251 540,98 € regu le 07/11/2001,
- 125 770,44 € regu le 14/10/2003

Soit un total de 1 257 704,50 € H.T au titre de la conventiur) n®7615 du 25/07799.

Pour faire valoir ce que de droit, 0oz '190 |- ’
: - 1CC 200

JUErE SOCIETE DU CANAL DE PROVENGE
ET DAMENAGEMENT O

DE LA REGION PROVENGALE

. Le Thotonst - CS 70084

/! 13182A1X EN PROVENCE CEDEXS

U OULARD Tél. 04 42 66 70 00

N y . Fax 04.42.66.70
Directeur Financier 80

Société Anonyme d’'Economle Mixte au Capital de 3 762 800 € - 057 813 131 R.C.S Marseille
FR10 057 813 131

UGHM S r10Dely 10/03 Riv 5



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE L

Attestation de la Commune du versement par ’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de la réalisation de canalisations
AEP et de la construction du réservoir du Pibonnet



rFagsr 100% recycie

DEPARTEMENT du VAR EEPUBLIAGUE FRANGAISE

Arrondissement de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malrie de
TOURRETTES
B3440
Attestation
Programme N° 3 et N°4: Réservoir du Pibonnet et Réseau d’Eau Potable

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente que.|a société GOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au fitre des charges de la ZAC de T"RRE BLANCHE une
participation financiére de six cent quatre vingl six mille vingt euros ef c.nquanb= hoit *cHime
(686 020,58 €) pour financer |a construction du Réservoir du Pibonnet et la réalisaiion d‘un résezu 32

canalisation AEP.

La presente est délivrée & la demande de l'intéressé, et faite pour servir et valoir ¢e oue de droit,

Le Maire,

Camille BOUGE

Mairie de Tourrettes - Place de la Malrle - B.E. 65 85440 TOURRETTES
Téléphone 04 94 39 07 20 - Télkcopie 04 94 B8 07 25
www.malric-Tourrettea-63 r - e-mail : mairie@malhe-tovrrettes-83.fr



Fapear 100% recyck

DEPARTEMENT du VAR REPUBLIGUE FRANGAISE

Arrondissement de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malele de

TOURRETTES

83440

Attestation

Objet : Réseaux EP/ EU — Convention Z.A.C. 2000

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présenie que Ia malr.p de
TOURRETTESa réceptionné 'ensemble des travaux d'équipements publics extériéurs a.; pénmézre ‘a
Z.A.C. 2000 relatifs & I'adduction d’eau polable (réseau) et a I'assainissement eaux’usées {réseatl) '
réallsés par |la société GOLF RESORT TERRE BLANCHE au titre de ses engagemerts céfinis dans ia
convention d'aménagement de la Z.A.C. 2000. o

La présente est délivrée a la demande de I'Intéressé, et falte pour servir el valoir ce que de droit.

Le Maire,

Camille BOUGE

Mairle de Tourrettes - Place de la Mairlc - B.P, 65 83440 TOURRETTES
Téléphane 04 54 39 D7 20 - Téiécopie D4 94 39 07 25
wwwmalrie-tourrettes-8a.fr - e-mail ; marie@manic-tourrettes-8.0r



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE M

Attestation de la Commune du versement par I’”Aménageur de sa
participation financiére aux couts de construction
de la nouvelle station d’épuration



ramer 100%: eriyca

DEPARTEMENT du VAR REPUBLIQUE FRANGAISE

Arrondigsement de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malrle de

TOURRETTES

83440

Attestation

Programme N° 1 : Nouvelle station d'épuration

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente que la société’'GOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au fitre des charges de la ZAC de TERRE BLAMGHE une
participation financiére d'un million six cent solxanle seize mille neuf cent trenle navf. ellros:et-dii:nggf
cents (1 676 939,19€) pour financer la construction de la nouvelle station d'¢puration.

La présente est délivrée & la demande de F'intéressé, et faite pour servir et valoir ce nus de droit.

Mairie de Tourrettes - Flace de la Mairie - B.F, 65 83440 TOURRETTES
Téléphane 04 94 39 07 20 - Télécople 04 94 39 07 25
www.maldz-tourrettes-83.fr - £-mal : makie@malre-tourrettes-82.fr



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVEN

Attestation de la Commune du versement par ’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de construction d’un réseau
Eaux Usées



apar 100% fBoycld

DEPARTEMENT du VAR EEPUBLIQUE FRANGCAISE

Arrondissement de DRAGUIGNAN

|
/) TOURRETTES, |e 6 octobre 2010

Malrle de

TOURRETTES

B3440

Attestation

Programme N° 2 : Réseau Eaux Usées

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente qﬂe \Ié;sol:i.été.GOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au titre des charges de la ZAC de TER,R_E BLANCHF. une
participation financiére de soixante huit mille six cents deux euros et six cents (68 6D2,CE €) pour
financer la construction d'un réseau Eaux Usées.

La présente est délivrée & la demande de lintéressé, et falte pour servir et valoir ce q:e de drcit.

Le Maire,

Camllle B

Mairic de Tourrettes - Flace de la Malrie - B.F, 65 83440 TOURRETTES
Téldphone 04 B4 39 07 20 - Télécopic 04 54 33 07 25
www.mairie-tourrettes-B3 fr « e-mall : melriz@malrie-tourrettes-83.6r



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE O

Attestation de la Commune du versement par ’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de construction
de la nouvelle mairie



Papiae 100% ricyclé

DEPARTEMENT du VAR REPUBLIGUE FRANCASE

Arrondissement de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malrie de

TOURRETTES

83440

Aftestation

Programme N° 6 : Extenslon de la Malrie

Je soussigné, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente que-la: socu‘zté GOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au titre des charges de la ZAC de TERRE B._ANCHF une
participation financiére de cent vingt et un mille neuf cent cinquante neuf euros et vingl et un cents

(121 959,21 €) pour financer I'extension de la mairie,

La présente est délivrée a la demande de l'intéressé, et faite pour servir et valoir ce que de droil

Le Maire,

Camille BOUGE

Mairie de Tourrettes - Place de la Mairie - B.F. 65 83440 TOURRETTES
Téldphone D4 84 39 07 20 - Té'écopie 04 94 39 07 25
wvwnalrig-tourrettes-834r - c-mall : malrie@malriz-tourrcttes-B3.4r



ANNEXE 9

PIECE JUSTIFICATIVE P

Attestation de la Commune du versement par ’Aménageur de sa
participation financiére aux couts de construction du nouveau
groupe scolaire



rapier 100% mcycid

DEPARTEMENT du YAR REPUBLIQUE FRANCAIGE

Arrondissement de DRAGUIGNAN

TOURRETTES, le 6 octobre 2010

Malrlie de

TOURRETTES

88440

Aftestation

Programme N° 5 : Groupe scolaire

Je soussigne, Camille BOUGE, Maire de TOURRETTES, atteste par la présente qua la isoci{-té BOLF
RESORT TERRE BLANCHE SAS a réglé au litre des charges de la ZAC de TERRE BLANGHE une
participation financiére de six cent neuf mille sept cent quatre vingt seize eurgs et sept 'c;enié A
{609 796,07 €) pour financer la construction d'un nouveau groupe scolaire.

La présente est délivrée & la demande de l'intéress, et faite pour servir et valoir ce g e ce droit.

Le Maire,

Camille BOUGE

Maitie de Tourrettes - Place de la Malrie - B.F, 65 63440 TOURRETTES
Téléphone 04 84 59 O7 20 - Télécopie 04 94 39 07 25
www.malrie-tourrettes-B3 5 - ¢-mail : mairie@malric-tourreties-83.Fr



COMMUNE DE TOURRETTES

Z.A.C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 10

Délibération du Conseil Municipal du 5 juillet'26710°

d’aménagement de la Z.A.C. de Terre Blanchéfét};n:clule le
26 octobre 2000 entre la COMMUNE DE TOURETTES €t la
société GOLF - RESORT « TERRE BLANCHE » et autorisant

Monsieur le Maire a signer ledit Avenant n°1

D OMAINE DE TERRE BLANCHE
I ctub s Py

GOLF - RESORT « TERRE BLANCHE »
AMENAGEUR



{

‘Département
du Var

Nombre de
conseillers
en exercice; 18
présents ; 14

OBUJET ;

Z.ACde
Terre-Blanche
Approbation du
dossier de
réalisation

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
" DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille dix,

le cing juillet,

Le Conseil Municipal de la commune de TOURRETTES diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, &
la Mairie, sous la présidence de Monsieur Camille BOUGE, Maire,

Date de convocation du Conseil Municipal : 23.06.2010

Etalent présents : M. PELLEGRINO Alex — Mme GAUBERTI Anne-Marie — M. GIRAUD Jean-Louis —

M. BARRA Gérard, Adjolnts - -

M. BAGNIS Jean-Marie — Mme BARRECA Nicole - M. CARILLO Alain - M. GAGNARD Robert —

Mme MENUT Elisabeth — Mme HAFFAF Sophia — Mme RAYNAUD Jeanine - M. RAYNAUD Michel Conseillers
Municipaux

Absents excusés : M. SANSONI Jean-Claude (pouvoir donné & M. BARRA} — M. AUFFRET Michel (pouvoir
donné & M. BOUGE Camille) — Mme PEZIN Annette (pouvoir donné & M. GIRAUD Jean-Louis) ~ Mme
AUBAULT Raymonde (pouvoir donné & M. GAGNARD Robert).

M. le Maire rappelle au Conseil Municipal que l'acte de création de la ZA.C. de Terre-Blanche a fait 'objet d’une
modification qui a &té approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 6 juillet 2009 dans e but de
favoriser une évolution de I'opération afin de mieux répondre aux besoins actuels et de maniére & offrir un
aménagement plus respectueux de I'environnement et du cadré de vie.

Le droit des sols de la Z.A.C. de Terre-Blanche demeure celui fixé par le P'AZ. approuvé par délibération du
Consell Municipal en date du 30 juin 2000. Conformément & la loi 1i°2000-1206 'de Solidarité et de
Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 et 4 la loi Urbanisme et Habita’ du 2 jillat 2003, .urig adaptation
duv P.AZ. en vigueur est intervenue. Cette adaptation a éfé établie dans’le cadve d'ure grocédure de
modification du P.A.Z. en application de l'article L311-7 du Code de [Urbanieme efin:» " = " !
- d'etendre son champ d'application au secteur du Riou Blanc, Jésariais jicias dans, ie nouveau
périmétre de l[a ZA.C., S :
de traduire reglementairement les orientations d'urbanisme exprimées daris le parti d'aménagement, en
définissant des modalités d'occupation et d'utilisation des sols en cohiérénse avec ges'demiéres,
- d'opérer une nouvelle répartition des droits & construire issue du progratams glodaide construction, de
maniere & permetre la réalisation des programmes envisagés .devant parachever l'opération,
conformément aux objectifs complémentalres fixés par la Collectivité.” * ~

Le projet de P.A.Z. modifié a été soumis & enquéte publique et approuvé par le Conseil Municipal en date du 14

décembre 2009, senn,
La phase suivante consiste en 'élaboration du dossier de réalisation ci-annekeduise compose :
- du programme des équipements publics, T A
- du programme global des constructions, . et Tt
- des modalités prévisionnelles de financement, cose ssssas
. - des recommandations urbanistiques et paysagéres, ST L L e
- des annexes sanitaires. Teses®  Lie eaes

Le programme des équipements publics de la Z.A.C. présenté dans le dosgier,de réafisation Ci-alpexé vise a
répondre aux besoins générés par le fonctionnement et ia viabilité de la Z.A.€+ geTerre-Blancite modifiée (voirie
et réseaux divers, arosage, accueil et gestion, équipements de superstructure&'actorhpagReméi). "
La maitrise d'ouvrage des ces équipements est assuré par : LR

La Commune de Tourrettes

La société du Canal de Provence

- L'aménageur de la ZA.C.

Ce programme des équipements publics ci-annexé doit en application des dispositions de I'article R311-8 du
Code de 'Urbanisme étre approuvé par le Conseil Municipal.

La convention signée avec I'aménageur le 26 octobre 2000 doit étre modifiée pour tenir compte du nouveau
programme des équipements publics.



.La présente délibération sera conformément & I'article R311-5 du Code PUrbanisme affichée pendant

1 mois au siége de la Mairie, sur les panneaux d'affichage et le site internet de la commune, et
publice dans un journal diffusé dans le département.

Le Conseil Municipal aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire, et en avoir délibéré :

DECIDE :

D'APPROUVER le dossier de réalisation et le nouveau programme des équipements
publics de la Z.A.C. de Teme-Blanche ci-annexés,

D’AUTORISER le Maire & signer la convention modifiée & passer avec I'aménageur,
DE DEMANDER 2 I'aménageur la mise en place des mesures de garanties nécessaires

pour le financement de |a salle polyvalente (cautionnement bancaire pour un montant de
700 000€ H.T.).

- D’APPROUVER les modalités de publication et d'information indiquées ci-dessus.

Fait et délibéré & TOURRETTES, les jour, mois et an que dessus.




COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

vu pour éire annexé a ;
la délibération ¢u consel
municipal du 5 /o] doho [

Le Maire

VU EXECUTOIRE
en application de I'article 2 de la
lol 82 213 du 2 Mars 1982,

Accusé de Réceptlion DRAGUIGNAN, LE . .
A Tourraties, lo 4(o.0.5 -\{ G2

Le Malre :

o
DOMAINE DE TERRL BLANCHE
geli afvh repart

GOLF - RESORT « TERRE BLANCHE »
AMENAGEUR




ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Commune de TOURNETTES (Var), représentée par son Maire en exercice,
Monsieur Camille BO%JGE, dument habilité a cet effet par délibération du Conseil
Municipal en date du ..'.*..f?.fa'ﬁ/.iqo’ﬂ

ci-dessous dénommeée « la Commune »,

de premiére part,

GOLF — RESORT « TERRE BLANCHE », Société par actions simp]iﬂée au capiia
social de 82.269.200 € dont le siége social est a Tourrettes (Var), Chéteau de Terre
Blanche - 83440, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéies de
Draguignan sous le N° 423 195 544, représentée par sa Présidente, DX0
Management, Société A Responsabilité Limitée, au capital social de 1 238 430 €
dont le siége social est & Tourrettes (Var), Chateau de Terre Blanche, 'mimatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de Draguignan sous Iz N°492 843 230,
elle-méme représentée par Monsieur Frangois VAUGOUDE son Gérant en exercice
et habilité aux présentes,

ci-dessous dénommée « I'Aménageur »,

de seconde part,

IL EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

Commune de Tourreties - Z.A.C. de Terre Blanche - Avenant n® 1 & la convention d'aménagement du 26/10/2000 Page 2 sur 17



EXPOSE PREALABLE

B LaZ.A.C. initiale créée le 15 juin 1989

La Z.A.C. de Terre Blanche, située au Sud-Est de la Commune de Tourrettes, a été créée par
délibération du Conseil Municipal le 15 juin 1989. Son Plan d’Aménagement de Zone (P.A.Z.),
approuve a la méme date, avait défini les orientations d'aménagement d’un projet 4 dominante
touristiques et de loisirs. Cet arrété a été modifié par deux délibérations du Conseil Municipal
du 29 novembre 1989 et du 28 février 1990.

Par délibération en date du16 juin 1995 de son Conseil Municipal, la Commune de Tourrettes
a désigné un premier aménageur de cette ZA.C,

Aprés achévement des procédures évoquées ci-dessus et dans le cadre des dispositions des
dossiers approuves, diverses études ainsi que des travaux ont été réalisés par 'aménageur.
Ces travaux d'équipements privés ou collectifs avaient essentiellement pour objet :
* le défrichement d'une partie de I'emprise des parcours de golf ;
» les terrassements et mouvements de sol pour [a construction d'une partie des parcours
de golf.

Cet aménageur a également versé a la Commune, dans le cadre des parti::ip‘ations‘ aux

travaux d'équipements publics nécessités par les besoins de I'opération telies niie fixéés.dans

sa convention d’'aménagement, la somme de 4 050 000,00 F (Quatre million5 mhqum 0 mllle
Francs) qui se répartissent comme suit :
e Construction du réservoir d'eau potable du Pibonnet et des canalisations pour un
montant de 3 600 000,00 F
¢ Station de refoulement et réseaux pour un montant de 450 000,00 F:

La Commune de TOURRETTES a pour sa part réalisé, dans le cadre du : rJrogramme ces
équipements publics du dossier de réalisation initial :
* les travaux d'adduction d'eau potable primaire et les travaux dg corstruction du
réservoir du Pibonnet.
e les travaux relatifs a la construction des ouvrages et du réseau d'assainissement des
eaux usées entre la limite de la ZA.C. et la station d'épuration existante a cette
époque.

® lLaZ.A.C. modifiée le 30 juin 2000

Par délibération du 19 mai 1998, le Conseil Municipal de TOURRETTES a souhaité donner de
nouvelles orientations programmatiques et qualitatives & la Z.A.C. de Terre Blanche, afin de
promouvoir un programme d'une plus grande qualité ainsi qu'un concept d'aménagement
beaucoup mieux adapté & la configuration du site et moins dense que le projet initial de 1989,
dispositions devant garantir & la fois une meilleure intégration a I'environnement une attractivité
accrue de l'opération.

L'aménageur qui avait été désigné lors de la délibération du 16 juin 1995 ne souhaitant pas
poursuivre sa mission, la Société GOLF — RESORT « TERRE BLANCHE » été retenue, par
délibération du Conseil Municipal du 28 juin 1999, comme nouvel aménageur pour mettre en
ceuvre cet ambitieux projet, sur la base des nouveaux objectifs définis par le Conseil Municipal.
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La signature de la convention daménagement de la Z.A.C. de Terre Blanche conclue entre la
COMMUNE DE TOURETTES et la société¢ GOLF — RESORT « TERRE BLANCHE », est
intervenue le 26 octobre 2000.

Le projet initial de la Z.A.C. de Terre Blanche étant profondément remanié, avec notamment
une réduction de moitié des droits a construire initiaux, il était nécessaire de proceéder a la
modification de la Z.A.C. et de son P.A.Z.

Un dossier de création modificatif et un nouveau P.A.Z. ont été approuvés par délibération du
Conseil Municipal le 30 juin 2000.

Ainsi modifié, le programme d'aménagement et de construction de Ia nouvelle Z.A.C. de Terre
Blanche a pu, a partir de 2001, &tre mis en ceuvre par la Société GOLF — RESORT « TERRE
BLANCHE ».

Par ailleurs, consciente des besoins en matiére de logement pour actifs qui pouvaient découler
de la mise en ceuvre de l'opération de Terre Blanche, la COMMUNE DE TOURETTES avait
parallélerent décidé d'ouvrir & l'urbanisation dans le cadre d'une procédure de modification du
Plan d'Occupation des Sols (P.0.8.), la zone NAa dite de Riou Blanc, pour permettre la
realisation d'une opération mixte d'habitat et d'équipements publics et de loisirs.

B LaZ A.C. modifiée le 6 juillet 2009

Les programmes de la Z.A.C. de Terre Blanche étant pour I'essentiel réalices, Iz Commune a
souhaité procéder, aprés sept années de vie du domaine golfique, hbtelier et rEbldEf'ltiel A une
évaluation basée sur une confrontation entre la « réalité sur le terrain » et Ies ob1ect'f=s initiadx
assignés a I'opération, en intégrant dans ce bilan le secteur de Ribu Blanc dent
'aménagement est complémentaire de celui du Domaine de Terre Blanche.

Cette évaluation a permis de constater que les objectifs fixés par la COMMUNE DE
TOURETTES ont été atteints et que |'ensemble ainsi constitué s'inscrit harmonieusenient dajs
les sites et paysages du territoire communal. Au plan économique, les retemkées difectes et
indirectes telles quelles avaient pu étre évaluées lors du lancement de l'opération sornit
auvjourd’hui largement confirmées et l'on peut facilernent remarquer que Terré Blanche
participe pleinement au développement de Factivité touristique et économique.du =anton de
Fayence.

L'examen de la situation a toutefois également permis de constater que le programme de
construction n’a pu étre que partiellement réalisé et que la couverture du secteur de Riou
Blanc et de la Z.A.C. de Terre Blanche par des documents d'urbanisme distincts : P.O.S. d'une
part, Plan d'Aménagement de Zone' d'autre part, pose un probléeme de gestion et de
cohérence urbanistique.

Ces constats ont conduit la Commune a décider de faire évoluer le projet, en étendant le
territoire opérationnel au secteur de Riou Blanc, de maniére & parachever l'opération de Terre
Blanche et offrir ainsi un complexe résidentiel, de loisir, d’accueil et d’équipement parfaitement
adapté aux besoins actuels et encore plus respectueux de I'environnement et du cadre de vie.

' - Conformément aux anciens arlicles L.311-4 el L.123-6 du C.U. (désormais abrogés), un Plan d'Aménagement de Zone
définissant les régles d'urbanisme applicables a linlédeur de la Z.A.C. acluelle de Terre Blanche a élé &tabli. Blen que la loi
S5.R.U. du 13 décembre 2000 ail supprimé la possibililé d'élaborer un P.A.Z. dans le cadre d'une procédure de Z.A.C., ce
document d'urbanisme ayant &té approuvé avanl 'enirée en vigueur de la lol, demeure applicable conformément aux mesures
Iransitoires édlctées par I'article L.311-7 du C.U. (Cf. Chapilre Iil).
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Pour permettre cette évolution, une modification du dossier de création de la ZA.C. a été
opérée en application de larticle R.311-12 du code de I'Urbanisme. Cette procédure,
approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 6 juillet 2009, a notamment eu
pour effet d'étendre le périmétre de la Z.A.C. au secteur de Riou Blanc afin d'assurer une
cohérence urbanistique et garantir une gestion unitaire de I'ensemble ainsi constitus.

Il a également été procédé & une modification du P.A.Z. approuvé le 30 juin 2000 afin qu'il
couvre la totalité du teritoire inclus dans le nouveau périmétre opérationnel de la Z.A.C. et de
maniére a mettre en cohérence les modes d’occupation et d'utilisation des sols avec le parti
d'aménagement et le programme de construction retenus. Le P.A.Z. ainsi modifi¢ a &té
approuve par délibération du Conseil Municipal lors de sa séance du 14 décembre 2009.

Corollairement, une procédure de modification du document d'urbanisme communal a été
mise en ceuvre concomitamment & celle du P.A.Z., afin d'exclure du champ d'application du
P.O.S., le secteur de Riou Blanc inclus dans le nouveau périmétre de la Z.A.C. de Terre
Blanche. Le P.O.S. ainsi modifié a été approuvé par délibération du Conseil Municipal lors de
sa seance du 14 décembre 2009.

Enfin, un dossier de réalisation et un Programme des Equipements Publics modificatifs de la
nouvelle ZA.C. de Terre Blanche ont ét& établis sur la base d'études urbanistiques,
programmatiques, techniques et financiéres ayant permis de définir précisément le projet
d’amenagement modifi¢ dans toutes ses composantes. Ces piéces ont été approuvées par
délibération du Conseil Municipal lors de sa séance du 5 juillet 2010.

En conséquence, le présent avenant n°1 4 la convention d’aménagement de la ZA.C. de
Terre Blanche en date du 26 octobre 2000 a pour objet :

» de prendre acte, au regard des dispositions de la convention d’aménagement ge
la Z.A.C. de Terre Blanche en date du 26 octobre 2000, de I'état de¢ Ja raalisation
des équipements publics de V'opération, du versement des participitions
financiéres consenties par 'Aménageur et des opérations fonciéres effectuées :

* de prendre en compte les modifications apportées a la Z.A.C. telle qu'elle est
définie par le dossier de création modificatif approuvé le 6 juillet 2009, par le
P.AZ et le P.O.S. modifiés approuvés le 14 décembre 2009, ainsi que par le
dossier de réalisation et le Programme des Equipements Publics
modifiés approuvés le 5 juillet 2010 ;

» d'actualiser les droits et obligations réciproques des cocontractants tels qu'ils
résultent des évolutions et des constats ci-avant évoqués.

N.B.: Dans les développements qui suivent, les articles amendés ou actualisés par rapport a
ceux de la convention d'aménagement de la Z.A.C. de Terre Blanche du 26 octobre 2000 sont
indiqués par la mention : « portant modification de l'article .2 » ; les articles créés par le
présent avenant n°1 sont indiqués par la mention : « nouvel article ».

2 Numeéro de Farlicle figurant dans la convention d'aménagement du 26 oclobre 2000.
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TITRE 15R . CONDITIONS GENERALES

Article 1% (portant modification de I'article 1)

La Commune confie a PAménageur la réalisation de [|'ensemble des études,
lamenagement et I'équipement de la Zone d’Aménagement Concerté dite de Terre Blanche,
la commercialisation des flots cessibles, la location ou la concession des biens immobiliers
situés a lintérieur du périmétre de la ZA.C. et, de maniére générale, le financement, la
gestion et la coordination des tiches et moyens nécessaires a la bonne réalisation de
l'opération.

Sont annexés et font partie de la présente convention les documents ci-dessous :

- Annexe 1: Délibération du Conseil Municipal du 28 juin 1999 désignant la Société GOLF
— RESORT « TERRE BLANCHE », comme aménageur de la Z.A.C. de Terre Blanche.,

- Annexe 2 : Plan de délimitation de la Z.A.C. issu du dossier de création modificatif de la
Z.A.C. de Terre Blanche approuvé par délibération du Conseil Municipal du 6 juillet 2009.

- Annexe 3 : Attestations de propriété des terrains inclus dans le périmétre de ia Z.A.C. de
TERRE BLANCHE modifiée.

- Annexe 4 : Opérations fonciéres.

- Annexe 5: P.A.Z. modifié de la Z.A.C. de Terre Blanche approuvé par délibération du
Conseil Municipal du 14 décembre 2009,

- Annexe 6 : Programme des équipements collectifs de la Z.A.C. modifiée.

- Annexe 7 : Programme des équipements publics de la Z.A.C. modifiée.

- Annexe 8: Modalités prévisionnelles de financement des équipemerts collactifs et
publics de la Z.A.C. modifiée - Echéancier de réalisation. ' '

- Annexe 9 : Cahier des piéces justificatives.

- Annexe 10: Délibération du Conseil Municipal du 5 juitlef 201C donpait un wvis
favorable a I'Avenant n°1 & la convention d’aménagement de la Z.A.C: de Terré ‘Blanche
conclue le 26 octobre 2000 entre la COMMUNE DE TOURETTES et {a 'scciété GOLF —
RESORT « TERRE BLANCHE » et autorisant Monsieur le Maire & signer. l=dit Avehant n°1.

Article 2 (portant modification de I'article 2)

L'Aménageur pourra construire lui-méme sur tout ou partie des terrains qu'ii-aura alnénagés
et équipes inscrits dans le périmétre de la Z.A.C. L'’Aménageur pourra également céder a
d'autres constructeurs des terrains aménagés dans la Z.A.C., notamment par vente ou bail a
construction, ou concéder l'usage desdits terrains 4 des tiers.

Conformement aux dispositions de I'article L.311-6 du Code de I'Urbanisme, les cessions,
locations ou concessions d'usage de terrains a l'intérieur de la Z.A.C. feront l'objet d'un
cahier des charges qui indiquera le nombre de métres carrés de surface hors ceuvre nette
dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée. Ce cahier des charges fixera, en
outre, des prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées pour la durée
de la réalisation de la zone. Le cahier des charges sera approuvé, lors de chaque cession,
location ou concession d'usage, par le Maire de la Commune

A cet égard, I'Aménageur s'oblige a faire respecter par les constructeurs les prescriptions
du Cahier des Charges de Cession de Terrain et notamment I'ensemble des prescriptions
techniques, urbanistiques, paysageéres et architecturales. Pour les constructions qu'il édifiera
lui-méme, I'Aménageur s'oblige également & respecter les prescriptions dudit Cahier des
Charges de Cession de Terrain.
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Article 3 (portant modification de I'article 3)

Les droits & béatir & construire maximum résultent du parti d'améenagement tel qu’il est
exprimé par le P.A.Z. modifié de la Z.A.C. de Terre Blanche approuvé le 14 décembre 2009
(annexe 5).

La constructibilité totale autorisée est de 79 196 m? de S.H.O.N. répartie dans les différents
secteurs du P.A.Z. de la fagon suivante :

SECTEURS'| SIH.ON.
ZA 20930 m?
ZB 54 303 m?
ZC 1 600 m?
ZD 2363 m*

De fagon strictement prévisionnelle, |"affectation des S.H.O.N. autorisées par secteur a
chaque élément du programme de construction s'établit ainsi dans les différents ilots (voir la
nomenclature des ilots donnée page suivante). :

Blanche

llotg = Tarre Blancha S.HON.
ZA1 hateau 1760 m*
ZA2 Hétel 19170 m?
ZB1 30 logements 10 011.m?
782 36 logements 12 00’ r.*1J
SPA 2925 m*
ZB3 41 logements 13 364 m?
ZB4 4 logements 2117 m*
ZB5 2 logements 1742:m°
ZB6 1 logement 800 m?
ZC Centre de maintenance 1800'm”
ZD 363 n:?
lots. | B . SHON.
ZB7 2 045 m?
ZB7 Lot A - 28 logements 5 540 'm?
ZB7 Lot B - 7 logements 1386 m?
ZB7 Lot C - 12 logements 2374 m?
ZD Equipement practice - Pas de tir 2 000 m?
3 e e 791860

Ce programme, qui s’attache a répondre aux objectifs complémentaires assignés a
l'opération par la Commune, résulte de la combinaison de plusieurs évolutions par rapport
aux droits a construire autorisés antérieurement :

- la réduction de prés de 40% des possibilités d'urbanisation du secteur de Riou Blanc de
maniére a garantir un développement moins dense et plus adapté a la nature du site, en
limitant les droits & construire & 13 343 m? de S.H.O.N. {(dont 2 043 m? déja réalisés)
contre 21 571 m? autorisés a ce jour ;

- le transfert du solde des droits a construire de Riou Blanc, soit 8 228 m? vers le
Domaine de Terre Blanche ;

- la restitution de 4 715 m? de S.H.O.N utilisés pour la réalisation d'activités économiques
non prévues initialement, afin d'achever 'urbanisation des deux flots constructibles (ZB2
et ZB3) et de réaliser les équipements collectifs nécessaires a la bonne gestion du
nouvel ensemble.
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L’engagement du programme de construction ayant été initiée dés 2 001 sur la base des
prescriptions du P.A.Z. approuvé le 30 juin 2000, une partie significative de ce programme, a
d'ores et déja été réalisé. En conséquence, le bilan de la mise en ceuvre de programme
global de construction peut &tre ainsi détaillé :

Article 4 (portant modification de I'article 4)

Article supprimé car devenu sans objet,

Article 5 (portant modification de I'article §)

L’Aménageur s'engage a mettre en place des procédures de protection et de suivi {les impacts
environnementaux en phase aménagement et construction comme en phase exoleitatien :
charte « chantier propre », cahier des charges architectural et paysager, ...

Pour satisfaire & cet engagement PAménageur & confié, dés le démarrage des opérations

d'aménagement :

- sur proposition de la Direction Departementale de I'Agriculture et de la Forét, une
mission d'expertise, de controle et de suivi « faune / flore » a été confiée au bureau
d'étude Espace Environnement (Annexe 9 - piéce justificative A) ;

- sur proposition de la Direction Départementale Eau et Forét - Police de I'Eau, une
mission d'expertise, de controle et de suivi « gestion de I'eau » a été confiée au bureau
d'étude Eau et Perspectives (Annexe 9 - piéce justificative B).

Ces experts ont ainsi pu contrdler le respect des cahiers des charges, définir des mesures
compensatoires, proposer des adaptations au cas par ¢as dans les actions d'aménagement et
de construction désormais réalisées. Leurs missions se poursuivront dans le cadre des travaux
d'aménagement et de construction de la Z.A.C. restant & realiser.

Article 6 {nouvel article) :

Le présent avenant n°1 & la convention d'aménagement est rendue exécutoire dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur. La Commune notifiera a 'Aménageur
le présent avenant n°1 par courrier recommandé avec avis de réception postale. Le présent
avenant n®1 prendra effet & compter de la date de ladite notification.

ZA1 - omy| ZAl Chéleau 1 760 m?
ZA2 Hotel 17 857 mi|| ZA2 Solde S.H.O.N. a réaliser 1313 m?
ZB1 30 logements 10011 m3[ ZB1 - 0 nﬂ
782 13 logements 4 995 m*| ZB2 23 logements 7 006 m?
SPA 2925 m3 - 0 m?
ZB3 23 logements 7881 mA  ZB3 18 logements 5483 m?
ZB4 4 logements 2117 m¥| ZB4 - 0 m?
ZB5 2 logements 1742 my ZB5 - 0 m?
ZB6 1 Jogement 650 m ZB6 Solde S.H.O.N. a réaliser 150 m?
ZC Cenlre de maintenance 318 m ZC Centre de maintenance 1282 m?
140 m ZD Gate House 223 m?
2043my 287 - om?
ZB7 = om? ZBY Lot A - 28 legements 5 540 m?
ZB7 - om3y ZB7 Lot B - 7 logements 1 386 m?
ZB7 - om3yl ZB7 Lot C - 12 logements 2 374 m?
ZD - i Equipement practice - Pas de tir _ 2 000 m?
1 LELE
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Le présent avenant n°1 fixe la durée de la convention d'aménagement a 15 années civiles a
compter de sa prise d'effet initiale, 2 savoir le 26 octobre 2000 date de sa signature. Cette
durée expirera, en tout état de cause, & 'achévement de |'opération d’'aménagement et de
construction. Elle pourra étre prorogée en cas d'allongement des délais prévisionnels de
réalisation des programmes d'aménagement et de construction. Dans ce dernier cas, les
cocontractants devront conclure un avenant de prorogation qui deviendra exécutoire dans
les conditions fixées ci-dessus.

Article 7 {nouvel article) :

Conformement aux dispositions de I'article R.300-11 du Code de 'Urbanisme, I'Aménageur
est rémunéré par les résultats de I'opération. Cette rémunération est calculée annuellement
par application d’'un taux de 8% appliqué pour moitié (4%) sur le montant des dépenses
portées au bilan d'aménagement actualisé hors subventions éventuelles, et pour moitié (4%)
sur les recettes du bilan d'aménagement actualisé.
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TITRE 2°™ - OPERATIONS FONCIERES

Article 8 (portant modification de l'article 6)

L'Aménageur justifie étre propriétaire des terrains inclus dans le plan de délimitation de la
issu du dossier de création modificatif de la Z.A.C. de Terre Blanche approuvé par délibération
du Conseil Municipal du 6 juillet 2008 (Annexe 2).

Les attestations notariales de propriété correspondantes sont données dans l'annexe 3.

Article 9 (portant modification du préambule et de I'article 7)

L'Aménageur justifie avoir cédé & la Commune, a titre onéreux, un terrain de 49 845 m?, tel
que défini dans le préambule de la convention d’aménagement en date du 26 octobre 2000
et décrit dans 'Annexe 4. L'attestation notariale de cette cession fonciére est donnée dans
I'Annexe 9 - piéce justificative C.

L'’Aménageur justifie avoir procédé a I'ensemble des cessions fonciéres gratuites au profit
de la Commune, telles que définies a l'article 7 de la convention d’'aménagement en date du
26 octobre 2000 et décrites dans I'Annexe 4. L'attestation notariale de ces cessions
fonciéres est donnée dans I'Annexe 9 - piéce justificative D.

La Commune justifie avoir en contrepartie cédé gratuitement, aprés cdéclassement, a
FAménageur les terrains d'assiette des voiries communales abandonnées -zinsi oue la
totalité des terrains d’assiette des chemins ruraux qui traversent les terrains inclus dans le
périmétre de la Z.A.C. résultant du dossier de création approuvé le 30 juin' 200¢, tals qu'i
sont définis & l'article 7 de la convention d’'aménagement en date du 26 octotre 2000 et
décrits dans I'Annexe 4. L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée Gans
I'Annexe 9 - piéce justificative D.

LAmenageur justlfe avoir remis gratu:tement au Département du Var ies ter'rains

L

d'aménagement en date du 26 octobre 2000 et décrits dans 'Annexe 4. Lattestation
notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans I'Annexe 9 - piéce justificative E.

Le Département justifie avoir remis gratuitement a 'Aménageur les terrains d'assiette
du trongon de la R.D.56 déviée aprés enquéte de déclassement-reclassement, tels
qu'il sont définis & larticle 7 de la convention d'aménagement en date du 26 octobre 2000 et
décrits dans {'Annexe 4. L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans
I'Annexe 9 - piéce justificative E.

L'Aménageur s'engage a remettre gratuitement a la Commune les terrains d'assiette des

équipements publics d'infrastructure du secteur de Riou Blanc, tels quils decrits dans
lAnnexe 4.

Article 10 {portant modification de I'article 8)

La Commune, a mis en place le principe d'un tri sélectif des ordures ménageéres. En
conségence, I'Aménageur devra prévoir, en concertation avec la Commune, tous les
équipements indispensables pour organiser le ramassage des déchets dans le territoire
inctus dans le périmeétre de la Z.A.C. modifiée.
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Avant tout commencement des travaux, 'Aménageur soumettra a la Commune, pour
accord, un plan d'organisation pour la collecte des déchets dans I'emprise de I'opération. Les
« déchets verts » provenant des espaces verts collectifs du golf et des espaces privatifs
seront traités sur les lieux dans le respect des lois et textes réglementaires, ou bien évacues
par les entreprises ou par les particuliers dans des décharges ou sites autorisés.
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TITRE 3°™ - REALISATION DU PROGRAMME D’AMENAGEMENT
DE LA ZONE ET CONDITIONS FINANCIERES

Article 11 {portant modification des articles 7. 9, 10 et 11)

11.1. Conformément aux dispositions du 2° du | de l'article 1585 C du Code Général des
Imp6ts et de l'article 317 quater de 'annexe 2 du méme Code, les constructions a
édifier dans le périmétre de la Z.A.C. de Terre Blanche modifiée sont exclues du
champ d'application de la T.L.E. et de |la taxe de raccordement & I'égout.

11.2. La Commune réalise les équipements publics de superstructure tels qu'ils sont
décrits dans 'Annexe 7 et selon les modalités financiéres définies dans I'Annexe 8.

11.3. En contrepartie :

11.3.1. L'Aménageur prend a sa charge la totalité des équipements collectifs
nécessaires 4 la viabilité de la zone, tels qu'ils sont décrits dans 'Annexe 6 et
selon les modalités financiéres définies dans I'Annexe 8.

11.3.2. L'Aménageur prend & sa charge la totalite des equipements publics
d’infrastructure tels qu'ils sont décrits dans 'Annexe 7 et selsn les rhp,dalités
financieres définies dans 'Annexe 8.

11.3.3. L’Aménageur participe financiérement aux codts de la réalisatior des
équipements publics de superstructure tels qu'ils sont décrits dans I'Annexe 7
et selon les modalités financiéres définies dans ’/Annexe 8.

Article 12 {portant modification de l'article 9)

La Commune est autorisée a suivre I'execution et a assister a la réception des réspaux et
ouvrages d'eaux usées et d'eau potable constituant les équipements visés au point*11.3.1.
ci-dessus.

L'entretien des équipements visés au point 11.3.1. ci-dessus demeure a la charge de
I'Aménageur jusqu'au transfert de leur gestion a une Association Syndicale Libre (A.S.1..).

Article 13 (portant modification de I'article 9)

Les avant-projets des équipements visés au 11.3.2. ci-dessus sont soumis a l'agrément de la
Collectivité Publique destinataire de ces équipements.

La Collectivité Publique concernée est autorisée a suivre l'exécution des équipements
visés au 11.3.2. ci-dessus, qui lui seront ensuite remis. Elle a, & tout moment, accés aux
chantiers mais ne peut présenter d'observation qu'a '"Aménageur et non directement aux
entreprises. Lorsqu'il y a lieu & réception de travaux pour ces mémes équipements, il y est
procédé par I'Aménageur qui appelle la Collectivité Publique concernée a y assister.

A cette occasion, La Collectivité Publique concernée fera ses observations ou réserves a
I'Aménageur selon les options suivantes :

- soit accepter la remise sans réserve en signant le procés verbal de réception présenté
par 'Aménageur ;
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- soit accepter la remise avec réserves auquel cas les réserves doivent porter sur des
points précis décrits dans le procés-verbal de remise signé par les deux parties,
I’Aménageur devant faire le nécessaire, dans les trois mois, pour porter remede aux
défauts, signalés par le rapport, des ouvrages remis a la personne destinataire de
I'équipement ;

- soit refuser la remise si les défauts des ouvrages rendent ceux-ci impropres & leur mise
en service.

L’Aménageur s'engage a transmettre les Dossiers des OQuvrages Exécutés dans un délai de
deux mois & compter de la réception.

A défaut de la présence la Collectivité Publique concernée diment convoqués & la
réception des travaux, le silence gardé par la Collectivité Publique concernée vaudra
remise tacite.

La Collectivité Publique concernée pourra, si elle le désire, se faire assister de techniciens
de son choix pour effectuer le contrle des plans d'exécution et des spécifications
techniques des ouvrages. L'ensemble des contrdles susvisés sera effectué selon les régles
de l'art.

A compter de la remise et a 'exception des équipements ayant fait, lors de celle-ci, ['objet de
réserves, la Collectivité Publique concernée :

- exerce pleinement ses droits et obligations de propriétaire de I'équipement, en assure
notamment la garde, le fonctionnement et I'entretien ;

- a seule qualité pour engager toute action en responsablllté sur le fondement dés
principes dont s'inspirent les articles 1792 et 2270 du Code Civil.

En cas de remise partielle, le procés-verbal ne fait foi que pour les parties d2 I'équipement
en faisant I'objet. 1l est stipulé que I'entretien et la responsabilité de Iéqulﬁement'der’neu.ent
dans ce cas a la charge de I'Aménageur jusqu'a ce que les réserves formulees sojent
levées.

Article 14 {portant modification de {'article 12)

L'échéancier prévisionnel de financement du programme d’équipement défini & l'article 11,
alinéas 11.3.1 et 11.3.2, est défini a FAnnexe 8.

A tout moment, la Commune et 'Aménageur peuvent convenir d'un nouvel échéancier.
Cependant, si I'échéancier initial venait, de ce fait, 8 étre bouleversé de maniére significative,
les cocontractants seraient alors tenus de modifier en conséquence I'échéancier prévu a
I'Annexe 8.
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TITRE 4°™ - GARANTIES

Article 15 {portant modification de I'article 14,

L’aménageur doit conclure, avec I'une des personnes morales visées a larticle 16 une
convention garantissant I'achévement des travaux de viabilité et d'aménagement a lintérieur
de la Z.A.C. ainsi que le paiement des participations financiéres, définis a I'article 11.

La Convention de garantie devra étre conclue au plus tard trois mois aprés la levée des
conditions suspensives a |'application du présent avenant n®1.

Article 16 (portant modification de l'article 15}

Les garanties visées a l'article 15 ci-dessus résultent de l'intervention :

- soit d'une banque, ou d’'un établissement financier habilité & faire des opérations de
crédits immobiliers,

- soit d'une société de caution mutuelle, constituée conformément aux dispositions de la
loi modifiée du 13 mars 1917.

Article 17 (nouvel article)

Les garanties prévues a l'article précédent prennent la forme suivante ;

a) soit de l'engagement d'avancer 4 ’Aménageur ou de payer pour son compte :
- en tout début des fravaux de Il'aménagement consndérée, Ies som‘nes
nécessaires a 'achévement des desdits travaux ;
- & la date convenue du paiement de la part|0|pat|on financiérs ccnsadérée Ies
sommes correspondante a cette participation ;
b) soit d'une convention de cautionnement aux termes de laquelle la Gal..t.(.m s' engage et
s'oblige envers la Collectivité Publique concernée, solidairement avec l't\mﬂnegeur '
- & lachévement des équipements considérés ou au versemenc fles sommes
nécessaires a leur achévement.
- A& la date convenue du paiement de la participation fi nanmére considérée, au
versement des sommes correspondant a cette participation ;

Article 18 {nouvel article)

Les garanties seront partiellement levées a i'achévement de chacun des ouvrages ou lors du
paiement de la participation financiére considérée.

L'achévement des ouvrages résulte de la constatation qui en est faite par les parties, ou
lorsqu'elles ne sont pas d'accord, par une personne qualifiée dans les conditions prévues a
['article 2 du décret n® 67-116 du 22 décembre 1967. La compétence pour désigner le
constatant est ici contractuellement dévolue au Président du Tribunal Administratif de
TOULON, statuant en référé. Pour I'appréciation de cet achévement, ne sont pas pris en
considération les défauts de conformité avec les prévisions du projet, lorsqu'ils n’ont pas un
caractére substantiel ou les malfagons qui ne rendent pas les ouvrages impropres a leur
utilisation. La constatation de 'achévement n'emporte pas, par elle-méme, reconnaissance
de la conformité de I'ouvrage avec les projets.

Le paiement de la participation financiére considérée est attesté par la Collectivité Publique
concernée.
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TITRE 5°™ . SUSPENSION - RESOLUTION - RESILIATION

Article 19 {portant modification de l'article 18)

Le présent avenant n°1 pourra étre résolu de plein droit par la Commune sans que
I’Aménageur puisse prétendre a percevoir une indemnité ;

- Sidans un délai de un an a compter de la date de signature du présent Avenant n°1
I'Aménageur n'a pas mis en place les garanties prévues a l'article 15.

- Dans le cas de choix par la Commune de I'option de résiliation prévue a larticle 21
alinéa 2.

- Dans le cas de choix par la Commune de 'option de résiliation prévue & l'article 22.

De méme, I'Aménageur pourra demander la résiliation du présent avenant n°1 dans les cas
suivants :

- Annulation du dossier de création modificatif de la Z.A.C. de Terre Blanche.

- Annulation du P.A.Z. modifié de la Z.A.C. de Terre Blanche.

- Annulation du Dossier de Réalisation et/ou du Programme des Equipements Publics
modifié(s) de la Z.A.C. de Terre Blanche.

En pareille hypothése toutefois, les cocontractants s'obligent & rechefcher ensemble les
modalités de poursuite de 'opération, dans le cadre d'une solution négociée. '

En cas de différend les cocontractants s’engagent a recourir & un expert mdependawt faizant
autorité en la matiére, choisi par elles ou, & défaut, désigné a la requéte de 1z partie fa olus
diligente par le Président du Tribunal Administratif de TOULON.

Article 20 (portant modification de I'article 19)

Dans le cas ou l'un des cocontractants n'aurait pas commencé les travaux mis 3 sa charge
au moment du début des travaux telle que fixé & I'échéancier donné dans I'Anrexe 8, les
délais accordés a |'autre cocontractant par I'échéancier pour Iengagement des travaux qui
sont a sa charge seront augmentés d'une durée égale au retard constaté.

Article 21 {portant modification de I'article 20

Dans le cas ol I'un des cocontractants n'aurait pas commencé les travaux mis & sa charge et
qu'un retard de 6 mois par rapport a la date de début des travaux telle que fixée par
I'échéanciers donné dans I'Annexe 8 serait constaté, l'autre cocontractant pourra le mettre
en demeure, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, d'avoir 3
entreprendre les travaux dans un délai qui ne pourra é&tre inférieur & un mois.

Faute d'engagement des travaux par 'Aménageur au terme dudit délai, la Commune
pourra, soit faire effectuer aux frais de I'Aménageur tous les travaux prévus a l'article 11 liés
aux constructions déja réalisées ou en cours compris dans la garantie prévue a l'article 7 de
la loi n® 67-3 du 3 janvier 1967 modifiée, soit demander la résiliation de la convention.

Les dispositions ci-avant s'appliquent dans |a limite de celles définies dans I'article 14 qui
prévoit la possibilité de révision de I'échéancier.
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Article 22 (portant modification de I'article 21)

S'il est apporté un retard de plus de plus de six mois & 'achévement de tout ou partie des
travaux incombants & I'Aménageur en application de l'article 11 ci-dessus, la Commune
pourra mettre 'Aménageur en demeure, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, d'avoir & achever les travaux dans un délai égal a celui que fixait I'échéancier en
ce qui concerne la partie des travaux non exécutée, diminué du délai dé&ja couru et, le cas
écheant, d'avoir & reprendre les travaux dans un délai qui ne saurait étre inférieur a quinze
jours. Au cas ou I'un ou l'autre de ces délais ne serait pas respecté, la Commune pourra,
soit mettre en ceuvre les garanties prévues ci-dessus, soit demander la résiliation du présent
avenant n®1.

Article 23 (portant modification de I'article 22)

En cas de résiliation du présent avenant n°1 a l'initiative de la Commune, celle-ci pourra
faire effectuer, aux frais de I'Aménageur, tous les travaux prévus a l'article 11 liés aux
constructions déja réalisées ou en cours de réalisation, & I'exception de ceux qui sont
compris dans la garantie prévue a l'article 7 de la loi nP 67-3 du 3 janvier 1967 modifiée.

Les dispositions définies ci-avant s'appliquent dans la limite de celles définies dans I'article
14 qui prevoit la possibilité de révision de 'échéancier.

Faita TOURNETTES e ................

Pour la Commune, Pour PAménageur,
le Maire en exercice, la Sociéte D&O Management
Monsieur Camille BOUGE représentée par son 3érant

Monsieur Frangois VAUGOUDRE
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BILAN DE LA ZAC DU DOMAINE DE TERRE BLANCHE

Bilan des droits a batir de la ZAC du Domaine de Terre Blanche :

Source : Domaine de Terre Blanche - Dossier de ZAC en vigueur et relevé du Domaine au 02/05/2016

Zone 7B :
Surface fonciére | SP autorisée dans le SP déja vendue/ SP restante non SP non Classement
(m?) PAZ (m?) utilisée (m?) utilisée (m?) affectée (m?) PLU
ZB1 - Bois de Fontmerle 121 530 10011 8910 1092 9
ZB2 - Bois fleuri 195 607 14 926 10717 5023 -814
ZB3- Bois des Rouviéres 152 855 13 364 7 051 5161 1152
ZB4-Bois des Cigaliéres 36 268 2117 1987 0 130 /
ZB5 - Bois doré 38 256 1742 1742 0 0
2ZB6 - Bergerie 14 401 800 650 0 150
ZB7 128 358 11 343 3329 6 100 1914
Total ZB 687 275 54 303 34 386 17 376 2541 uzb
Zone ZA .
Surface fonciére | SP autorisée dans le SP déja venduef SP restante non SP non Classement
(m?) PAZ (m?) utilisée (m?) utilisée (m?) affectée (m?) PLU
Total ZA 136 382 20 930 20 058 0 872 UzZa
Zone UC :
Surface fonciére SP autorisée dans le SP déja vendue/ SP restante non SP non Classement
{m?) PAZ (m?) utilisée (m?) utilisée (m?) affectée (m?) PLU
Total ZC 20 300 1 600 1592 0 8 UZc
Zone UD :
Surface fonciére SP autorisée dans le SP déja vendue/ SP restante non SP non Classement
{m?) PAZ (m?) utilisée (m?) utilisée (m?) affectée (m?) PLU
Total ZD 1 585 648 2 363 1168 0 1195 Ng




TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le Plan d'Aménagement de Zone, dont le présent document constitue le reglement, a
pour champ d'application l'opération dite de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE »,
implantée sur le territoire de la commune de Tourrettes.

ARTICLE 2 - OBJET ET PORTEE DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de définir les régles générales d'aménagement a
l'intérieur du périmetre d'opération de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE », créée par
délibération du Conseil Municipal en date du 15 juin 1989 sur le territoire de la comsnunc
de Tourrettes.

Les dispositions du réglement se substituent a celles des documents d'urbarisme de la
commune de Tourrettes et s'imposent aux particuliers, comme aux personnss, de droit
privé et de droit public, sans préjudice de législations et réglementations effectant
l'occupation du sol qui restent applicables, prévues a l'article R.111.1 du coge de
I'urbanisme et des prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant les
servitudes d'utilité publique, notamment celle figurées a I’annexe 7 du présent reglement.

Toutes les constructions et autres occupations du sol restent soumises, par ailleurs, a
I'ensemble des législations générales en vigueur, notamment en matiére d'hygiene et de
sécurit€.

Il est d’autre part précisé que chacune des dispositions du présent reéglement, y compris

celles relatives a la possibilité maximale d’occupation du sol, ne s’applique que dans les
limites fixées par les autres regles.

ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le territoire compris a l'intérieur des limites de l'opération est essentiellement affecté a
l'urbanisation et son équipement est réalisé et programme en vue de la construction.

Les espaces de la zone délimités au document graphique sont affectés comme suit :

1. Les terrains réservés a la voirie publique structurante, aux ouvrages de raccordement
avec les voies publiques extérieures, les voies et chemins de desserte internes.
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2. Les constructions et installations ainsi que les ilots urbains voués a la construction de
batiments et a la réalisation d’espaces d’accompagnement, auxquels s'appliquent les
dispositions du titre II :

- Secteur ZA : Vouée a la réalisation d'équipements hoteliers et para-hdteliers, de
constructions a usage d’habitat individuel, d’équipements de
gestion, de club-house, de services, de commerces, d’équipements
de loisirs et a des aires et des constructions a usage de
stationnement.

- Secteur ZB : Vouée a la réalisation de constructions & usage d’habitat
individuel, d’activités tertiaires et de services strictement
compatibles avec la fonction résidentielle, d’équipements de
loisirs et & des aires et des constructions & usage de
stationnement.

- Secteur ZC : Vouée a la réalisation d’un local de maintenance, d’équipstients
de loisirs, d’équipements de gestion et a des aires et des
constructions a usage de stationnement.

- Secteur ZD : Vouée a la réalisation de parcours de golf et a leurs équipements,
a des équipements de loisirs, au batiment d’accueil, a deg aires &t
des constructions & usage de stationnement, ainsi qu’a des zoties
de nature préservées et aménageées.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES / REHABILITATION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES

En application de l'article L 123-1 du Code de 1'Urbanisme, les régles définies par le
présent reglement ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’une installation ou une construction existante n’est pas conforme aux regles
édictées par le présent réglement, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui
sont sans effet a leur égard.

Toutefois, concernant le chateau existant a réhabiliter, les prescriptions suivantes seront
appliquées :

- la hauteur et le volume existants seront conserves ;
- le bétiment pourra étre modifié intérieurement pour recevoir divers équipements ;
- les ouvertures en fagade pourront étre modifices.
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ARTICLE 5 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA LUTTE CONTRE
L'INCENDIE

1. L'aménagement des voiries doit étre établi en accord avec la Direction
Départementale des Services d’Incendie et de Secours du Var, et les aires de
stationnement pour les engins de secours et de lutte contre lincendie doivent étre

aménagées de maniére a éviter des perturbations dans le fonctionnement des voies
publiques.

2. Les espaces compris entre deux constructions non contigués ou entre une
construction et la cloture de la propriété doivent étre d'un acces aisé et d'une largeur

suffisante pour permettre le passage et le bon fonctionnement du matériel de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE 6 - OUVRAGES TECHNIQUES

1. Sauf impossibilité diment justifiée, tout projet intégrera dans le corps de batiment, ou
dans les parties magonnées des cldtures, les armoires d’interface entre espace public
ou collectif et espace privé, telles que celles pour le gaz et ’électricité, les armoires de
télécommunication, cables, armoire de signalisation, transformateur, locaux poubeiles
pour tri sélectif, ainsi que toutes autres réservations au bénéfice de ’inierface
public/privé. !

2. En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les antetnes ou les
relais de télécommunication, ils peuvent &tre autorisés, a titre exceptionnel, en
dépassement des hauteurs fixées par le présent réglement. Ils devront cependant
s’inscrire dans le site de telle maniére qu’ils ne portent pas atteinte au caractére des
lieux dans toute la mesure compatible avec les impératifs techniques qui en
conditionnent l’installation. En conséquence, il appartiendra au pétitionnaire de
justifier son choix d’implantation, et & ’autorité administrative de lui imposer toutes
prescriptions de nature a sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

3. Les dispositions du présent réglement ne s’appliquent ni aux postes de transformation
d’E.D.F,, ni aux sous-répartiteurs du réseau de télécommunication, ni aux réservoirs
des stockage d’eau potable ou d’arrosage. Seules sont prises en considération les
dispositions de article 11 du titre II relatives a ’aspect extérieur des constructions.

ARTICLE 7 - CONSTRUCTIONS EN SOUS-SOL

Les comnstructions en sous-sol seront refusées si elles portent atteinte a la qualité de la

nappe phréatique, ou si elles risquent de rendre plus onéreuse ou plus difficile la
réalisation d’un ouvrage public.
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ARTICLE 8 - SITES OU VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. En outre, toute découverte archéologique fortuite en cours de travaux
doit étre signalée a la Direction Régionale des Antiquités, 21-23 Bd. du Roy René,
13167 Aix-en-Provence, conformément aux dispositions de la loi du 27 septembre 1941
portant réglementation des fouilles archéologiques .

ARTICLE 9 - ZONES A RISQUES NATURELS

Un Plan d'Exposition aux Risques (P.E.R.) est annexé au P.O.S. de Tourrettes et vaut
servitude d'utilité publique. Il a pour but la définition et la localisation des zones
exposées (risques d'affaissement) et d'apporter toutes les informations utiles tant sur la
nature et l'intensité des risques naturels, que sur les techniques de préveniion ¢t la
réglementation. Il se traduit, au niveau du zonage du P.O.S. par des secteurs comportant
la lettre « r » en indice.

La Z.A.C. de Terre Blanche est concernée par deux secteurs, l'un au Nord de la zore en
bordure du Riou Blanc, et l'autre dans la partie Sud sur le versant et la créte cu-vallon de
I'Aire du Bois, qui sont définis au plan des servitudes annexé au P.A.Z.

Dans la zone de risque d’affaissement des sols telle que figurée au document zu plan des
servitudes, toute construction peut étre interdite ou soumise a des prescriptions spéciales
fixées par les services techniques de la Ville, en fonction du niveau de risque auquel les
futures constructions peuvent étre exposées.

ARTICLE 10 —- ELIMINATION DES DECHETS

Les déblais sains provenant de la construction d'ouvrages d'infrastructure, de la
démolition de batiments et du creusement du sol, seront déposés dans les zones destinées
a cet effet (carriéres en activité et réhabilitation au pourtour de l'agglomération
marseillaise) conformément au schéma départemental d'élimination des matériaux en
provenance du BTP.

Les déchets qui ne présentent pas la caractéristique d'étre sains sont a éliminer, soit en
décharge de classe 2, pour ceux assimilés a des ordures ménageres, soit en décharge de
classe 1, en incinération ou en valorisation, pour les déchets qui présenteraient un
caractere toxique.

Lors des creusements du sol, toute découverte de produits présentant des
caractéristiques visées au paragraphe précédent devra faire l'objet d'une information
immédiate a 'aménageur, au promoteur et a la DRIRE.
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ARTICLE 11 - MOBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES PHYSIQUES

Toutes dispositions peuvent &tre imposées pour permettre la mobilité des personnes
handicapées physiques aux abords et a lintérieur des constructions selon la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES EQUIPEMENTS
PUBLICS

1. Aires et constructions a usage de stationnement

Les aires et constructions a usage de stationnement sont assujetties aux dispositions
réglementaires définies pour celles des locaux d'activités ; toutefois et sur présentation
d'une étude détaillée permettant d'apprécier le fonctionnement de I'équipement
concerné, il pourra étre envisagé l'application d'autres dispositions plus acaptées au
projet en cause.

2. Hauteur et emprise au sol

Les dispositions prévues dans le présent réglement relatives a la hauteur et a J'eirprise
au sol ne s'appliquent pas aux équipements publics lorsqu'il est diiment déraontré que
leurs caractéristiques techniques limposent et sous réserve dune imégration
satisfaisante dans l'environnement et du respect des autres régles du P.A.Z.

ARTICLE 13 - SERVITUDE DE HAUTEUR

Une servitude de hauteur est instaurée par le service spécial des bases aériennes du
Département du Var. Les contraintes de hauteur concernant tout point d’une
construction ou d’une installation réalisée dans le périmetre de la Z.A.C. sont portées au
document graphique donné en annexe 13 du présent réglement.

ARTICLE 14 - PRECISION DU DOCUMENT GRAPHIQUE

Les tracés figurant au document graphique du P.A.Z. sont susceptibles d’étre légerement
modifiés pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient apparaitre lors de
I’exécution des travaux.
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’'une superficie de 137 510 m?, est vouée a la réalisation d'équipements
hoteliers et para-hoteliers, de constructions & usage d’habitat individuel, d’équipements
de gestion, de club-house, de services, de commerces, d’équipements de loisirs et & des
aires et des constructions a usage de stationnement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZA 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les établissements classés pour la protection de l'environnement $oumis 4a
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a 500 métres, ains: que les
établissements soumis a déclaration, a l'exception de ceux visés a l'article ZA 02.

Les installations et dépots visés dans I’annexe n° 1 du présent réglement.

3. Les exhaussements et affouillements du sol non liés a une opération de construction
autorisée.

4. Les stations de distribution de carburant.

5. Les constructions & usage exclusif d’entrepdts.

6. Les aires et les constructions a usage de stationnement, a I'exception de celles visés a
l'article ZA 02.

7. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caracteére du secteur.
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ARTICLE ZA 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en

application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies et
dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, & la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le

caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZA 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au motaent de

l'exécution du projet, correspondent a leur destination.

2. Les acces sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute perturbaticn
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs

de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes 4 la circulation

publique.
ARTICLE ZA 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités

de I'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue

qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non batis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres a chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement & I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispcsitit

d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics ¢ svst3me
s€paratif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacues dans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les déchar-ger ds
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas &tre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables
teléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

Pour les implantations nécessitant un nombre important de lignes téléphoniques, le
raccordement au systéme de Sélection Directe & I’ Arrivée (S.D.A.) est obligatoire a partir
de 200 postes, sous réserve de la faisabilité technique de 'installation.

4. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZA 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant 3 modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZA 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1.

Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

. Les constructions devront étre implantées & une distance minimale de -

- 30,00 metres de I’axe de la R D. 56 déviée ;
- 10,00 metres de I’axe de la voie communale.

. Le long de P'axe perspectif a préserver porté au document graphiqus, les

constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes.

ARTICLE ZA 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORI
AUX LIMITES SEPARATIVES ' '

L.

Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces a
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements légers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de surface
tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de ruissellement,
réseaux enterrés.

Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale & 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront étre implantées en limite séparative, a la condition que leur
hauteur n’excede pas 2,50 métres.

. Dans une trouée de 30,00 m prise de part et d’autre de I’axe perspectif, la hauteur de

tous points des constructions par rapport au terrain naturel est limitée a 6,00 metres.
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ARTICLE ZA 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1.

Le long de l'axe perspectif & préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues vers le village
de Tourrettes.

Les constructions devront étre implantées de maniére a respecter I’axe majeur de
composition porté au document graphique. Pour cela, dans une trouée de 30,00 m
prise de part et d’autre de I’axe perspectif, la hauteur de tous points des
constructions par rapport au terrain naturel est limitée & 6,00 métres.

ARTICLE ZA 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZA 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué & I’annexe 10 du présent
réglement, n'excédera pas 9,00 métres (R+2).

ZA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les Tlots doivent constituer un ensemble présenta.:

une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les facades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.
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3. Couvertures

3.1

32

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture a une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faltage sera
perpendiculaire a 1’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a 'intérieur des couvertures pourront étre autorisées, a la condition
qu’elles ne représentent pas plus de 30% de ’emprise au sol de la construction.
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de carrelage de
terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront végétalisées.

Matériau de couverture

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réelisées, a
I’exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de res. tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

4. Clotures

4.1

42

Reégle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terra:n en
proprié€té ou en jouissance, les clotures qui s'y rapportent devront faire l'objet d'un
traitement homogeéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement hcmogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques et de loisirs (personnel, véhicules de livraison ou
de service). Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure.
Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.
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1.2,

2.1,

2.2.

23.

24.

2.5.

2.6.

2.9

2.8.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions a vocation d'activités de commerce, sauf impossibilit¢ physique
diiment justifiée :
- 1 place pour 12 m? de surface de vente.

Constructions a usage d'activités de bureauxet de services : 1 place de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

Constructions a usage d’activités hoteliéres :
- 1 place de stationnement pour 5 chambres.

Constructions a usage d'activités économiques autres que celles présédemment
€voquées, y compris les surfaces de bureaux qui leur sont directement liécs :
- 20 % de la surface de plancher hors ceuvre.

Constructions a usage d'habitat :
- 1 place de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans tcutefois
exiger plus de 2 places par logement.

Constructions a usage de résidence hdteliére :
- 9 places pour 10 logements

Constructions a usage de salle de restaurant ou assimilé :
- 1,5 place pour 10 m? de SH.O.N.

Salles de spectacle :
- 1 place de stationnement pour 10 places assises.

ARTICLE ZA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Afin de permettre a 'autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé & la demande d'autorisation de
construire.

2. Espaces libres et espaces verts a aménager
Les espaces verts, qui-devront représenter une superficie au moins égale a 20% des
espaces non bétis, seront traités de maniére a ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.
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3. Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.A.Z., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

4.  Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 meétres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement & raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOX

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZA est de 19 140 m?, dont
2 000 m* maximum pour les constructions a usage d’habitat individuel.

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée 2 l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZA 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZB

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 640 510 m?, est vouée 4 la réalisation de constructions 3
usage d’habitat individuel, d’activités tertiaires et de services strictement compatibles
avec la fonction résidentielle, d’équipements de loisirs et & des aires et des constructions
a usage de stationnement. Ce secteur est partiellement concerné par la zone de risque
d’affaissement des sols telle que figurée au document au plan des servitudes (voir titre I
—article 9 et le P.P.R. annexé au P.0O.S. de Tourrettes).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZB 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis 3
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur & 500 metres, ainsi que ‘es
etablissements soumis & déclaration, & l'exception de ceux visés a l'article ZB 02.

2. Les installations et dépdts visés dans ’annexe n° 1 du présent reglement.

3. Les ouvertures de carriéres.

4. Les exhaussements et affouillements du sol non liés & une opération de construction
autorisée.

5. Les stations de distribution de carburant.
6. Les constructions & usage exclusif d’entrepdts.
7. Les constructions a usage d’hotellerie ou d’hébergement collectif

8. Les aires et les constructions a usage de stationnement, & I'exception de ceux visés &
l'article ZB 02.

9. Les activités de toute nature hormis celles visées a I’article ZB 02.

10. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZB 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2.

Sont autorisés sous conditions :

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu’elles soient lides au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

2.2 Les activités tertiaires et de services, a la condition qu’elles soient stricteément

compatibles avec la fonction résidentielle : absence de nuisances de toute nature,
fréquentation du public limitée.

ARTICLE ZB 03 - ACCES ET VOIRIE

1.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiqués ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au moment de
I'exécution du projet, correspondent a leur destination.

Les acces sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement.

Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes a la
circulation publique.

ARTICLE ZB 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de I'eau distribuée.
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2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non bdtis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres a chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y comprs las eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux us€es et des effluents non traités dans uu dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du systame
séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués dans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décharger de
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas étre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cibles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diiment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménageres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZB 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant a modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2,00 metres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre
locale, selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZB 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées a une distance minimale de :

- 30,00 metres de 'axe de Ia R.D. 56 dévice ;
- 10,00 meétres de I’axe de la voie communale ;
- 12,00 métres de I"axe de la voie de desserte principale.

ARTICLE ZB 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFOKT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « cspaces 2
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements legers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de surface
tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de ruissellement,
réseaux enterrés.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale & 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront étre implantées en limite séparative, a la condition que leur
hauteur n’excede pas 2,50 métres.

3. Le long de I'axe perspectif a préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes.

ARTICLE ZB 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.
ARTICLE ZB 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE ZB 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a ’annexe 10 du présent réglement,
n'excédera pas 7,00 métres (R+1). Toutefois, pour des motifs de composition architecturale,
la hauteur pourra étre portée a 9,00 métres pour 60% de I’emprise au sol du bati.

ZB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les lots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec 1’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

2. Facgades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sopt
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des tzintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures
3.1 Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faftage sera
perpendiculaire a ’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a l'intérieur des couvertures pourront étre autorisées, 4 la condition
qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la construction.
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de carrelage de
terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront végétalisées.

3.2 Matériaux de couverture
Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a

’exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.
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4. Clotures

4.1

4.2

Regle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terrain en
propri€té ou en jouissance, les clotures qui s'y rapportent devront faire l'objet d'un
traitement homogene dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement homogene
des cldtures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les cldtures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

11

1.2

21,

2.2

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constnictiors =si
assur€ hors des voies publiques. Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en
superstructure.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions a usage d'activités de bureauxet de services : 1 place de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

Constructions a usage d'habitat :

1 places de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

ARTICLE ZB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Afin de permettre a I'autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font I'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.
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2. Espaces libres et espaces verts & aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale a 20% des
espaces non batis, seront traités de maniére & ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative

3. Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.AZ, la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

4. Plantation des aires de stationnement
Lorsque le stationnement & I'air libre des véhicules est organisé en aire comportaat
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 metres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement & raison d'un arbre

par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZB 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZB est de 33 180 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée 2 l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZB 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

Zone d’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 20



LCHAPITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZC

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 42 600 m? est vouée a la réalisation d’un local de
maintenance, d’équipements de loisirs et d’équipements de gestion. Ce secteur est en
totalité concerné par la zone de risque d’affaissement des sols telle que figurée au

document au plan des servitudes (voir titre I — article 9 et le P.P.R. annexé au P.O.S. de
Tourrettes).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZC 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1.

Les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis &
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a 500 métres, ainsi ‘que les
établissements soumis a déclaration, a l'exception de ceux visés a l'article ZC 02.

Les installations et dépdts visés dans I’annexe n° 1 du présent réglement.

. Les ouvertures de carriéres.

Les exhaussements et affouillements du sol non liés & une opération de coastruction
autorisée.

. Les stations de distribution de carburant.

Les constructions a usage d’hotellerie ou d’hébergement collectif.
Les logements hormis ceux visés a I’article ZC 02.

Les aires et les constructions & usage de stationnement, a I'exception de ceux vis€s a
l'article ZC 02.

D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractere du secteur.
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ARTICLE ZC 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies
et dépots de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, & la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent ’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

2.2. Les logements du personnel nécessaire au fonctionnement du local de
maintenance.

ARTICLE ZC 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au moment de
I’exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de facon a éviter toute periurbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des

véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes 4 la circulation
publique.

ARTICLE ZC 04 —- DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et

constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de I'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non batis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres a chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics (u systéwe
séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacves dans
les égouts publics qu'apres avoir subi un traitement approprié pour les décharger de
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas 6tre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cables
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diiment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménageéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.

ARTICLE ZC 05 — SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant & modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.
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ARTICLE ZC 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées & une distance minimale de :

- 30,00 métres de ’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 meétres de I’axe de la voie communale.

ARTICLE ZC 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces a
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements légers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de surface
tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de ruissellement,
réseaux enterrés.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D», mesurée

horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche e la limite
séparative au moins égale & 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la coastruction
principale pourront étre implantées en limite séparative, & la condition cue leur
hauteur n’excéde pas 2,50 metres.

3. Le long de I'axe perspectif a préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére a ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes.

ARTICLE ZC 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ZC 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZC 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a I’annexe 10 du présent
réglement, n’excédera pas 7,00 meétres. Toutefois, pour des motifs de composition

architecturale, la hauteur pourra étre portée & 9,00 métres pour 60% de Pemprise au sol
du bati.
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ZC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les ilots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a ’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

2. Facades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ccrés ep ‘se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures

3.1 Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture a une ou Geux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faitage sera
perpendiculaire a ’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a I’intérieur des couvertures pourront étre autorisées, a la condition
qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la construction.
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de carrelage de
terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront végétalisées.

3.2 Matériaux de couverture

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a
I’exclusion de tout autre €lément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

4. Clotures
4.1 Regle générale :

Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui s’y rapportent devront faire I’objet d’un
traitement homogene dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement homogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.
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Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les cl6tures donnant sur espaces publics
ou implantées le long du Riou-Blanc seront implantées a une distance minimum de
2 métres prise a I'intérieur de la limite de propriété.

Constitution des clétures donnant sur espaces publics ou implantées le long du
Riou-Blanc:

Les clotures donnant sur espaces publics ou implantées le long du Riou-Blanc
seront constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie.
Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les cldtures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent a une nécessité ou a une
utilité tenant a la nature des constructions a édifier sur la parcelle intéressés. Dans
ce cas elles doivent étre exécutées en magonneriec de méme nature que celle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cléture et la limite de propriété devra Stre plants
d’arbres et d’arbustes d’essences forestieres.

En aucun cas la hauteur totale de la cldture ne peut excéder 2,00 metre au dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2,

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques (personnel, véhicules de livraison ou de service).
Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure. Lorsqu’un terrain
donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de stationnement
(entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et de son
importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur
mode d’exploitation.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.
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2. Normes de stationnement :

2.1

2.2,

2.3.

2.3,

Constructions a vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diiment justifiée :

- 1 place pour 12 m? de surface de vente.
Constructions a usage d'activités de bureaux et de services :

Constructions a usage d'habitat :

1 place de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

Activité du local de maintenance:

1 place de stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

ARTICLE ZC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

li:

Afin de permettre a I’autorité administrative de vérifier le respect des régies qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet c¢'ur plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.

Espaces libres et espaces verts a aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale & 20% des
espaces non batis, seront traités de maniére a ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.

Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.A.Z., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 meétres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement & raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.
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SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZC 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZC est de 450 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZC 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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LCHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZD

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 1 928 219 m?, est vouée a la réalisation a la réalisation de
parcours de golf et a leurs équipements, & des équipements de loisirs, au batiment
d’accueil, a des aires et des constructions a usage de stationnement, ainsi qu’a des zones
de nature préservées et aménagées.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZD 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

Les établissements classés pour la protection de I'environnement ‘seumis ‘&
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a 500 métres, ainsi gue les
établissements soumis & déclaration, a l'exception de ceux visés a l'article ZD 2.

2. Les installations et dépdts visés dans I’annexe n° 1 du présent réglement.

3. Les ouvertures de carrieres.

4. Les exhaussements et affouillements du sol non li€s a une opération de construction
autorisée, a I’exception des travaux li€s a la réalisation des voiries et des ouvrages
d’assainissement pluvial et a ceux nécessaires a la réalisation des golfs.

5. Les stations de distribution de carburant.

6. Les activités hormis celles visées a 1’article ZD 02.

7. Les constructions a usage d’hotellerie ou d’hébergement collectif,

8. Leslogements.

9. Les aires et les constructions a usage de stationnement, a l'exception de celles visés a
l'article ZD 02.

10. D’ une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZD 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS

1. Rappel :

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies et
dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent ’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractere du paysage environnant.

ARTICLE ZD 03 — ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au moinent de
’exécution du projet, correspondent a leur destination.

2. Les acces sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour ces matifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
vehicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes a la
circulation publique.

ARTICLE ZD 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et

constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et a augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins écréteurs) sont localisés au document graphique
du P.A.Z. selon un positionnement de principe.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du systéme
séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués dans
les égouts publics qu'apres avoir subi un traitement approprié pour les dechargzer de
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas Etre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Gaz

Les constructions pourront étre raccordées au réseau gaz qui sera réalisé dans le
cadre de ’aménagement de la zone.

5. Evacuation des ordures ménageres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZD 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE ZD 06 —- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées a une distance minimale de :

- 30,00 meétres de I’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale.

ARTICLE ZD 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementée.
ARTICLE ZD 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ZD 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZD 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a ’annexe 10 du présent réglement,
n’excédera pas 6,00 metres (R+1) et 4,00 meétres pour les parties en rez-de-chaussée.

ZD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la préservation
de perspectives paysageres.
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2. Clotures

2.1

22

2.3

Régle générale :

Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui s’y rapportent devront faire 1’objet d’un
traitement homogéne dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement homogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’'un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les clotures donnant sur espaces publics
seront implantées a une distance minimum de 2 meétres prise a Iintéricur. de-la
limite de propriété. ‘
Constitution des clotures donnant sur espaces publics :

Les clotures donnant sur espaces publics seront constituées par des . grilles,
grillages ou tout autre dispositif a claire-voie. Les panneaux ajourés en bétcn

moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clotures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent a une nécessité ou A utie

- utilité tenant a la nature des constructions a édifier sur la parcelle intéressée. Dans

ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature que celle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cloture et la limite de propriété devra étre planté
d’arbres et d’arbustes d’essences forestiéres.

En aucun cas la hauteur totale de la cloture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

I sera réalisé les emplacements de stationnement correspondant a la capacité de I’activité
en utilisateurs. Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure.
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ARTICLE ZD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES

1. Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement & l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes de
2,50 metres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une profondeur
minimum de 0,70 metre, plantées irréguliérement a raison d'un arbre par place au
minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur
minimum de 0,20 métre.

2. Espaces de nature préservée et aménagée

Dans les espaces de nature préservée et aménagée portés au document graphicue, la
végétation existante sera conservée dans toute la mesure du possible et entretenue.
Des aménagements légers tels que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mooil:er
rustique de repos et d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages
techniques de surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eanx de
ruissellement, réseaux enterrés, & ’exclusion de toute autre occupation et ntilisation
du sol. Pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient apparaitre lors de
’exécution des travaux, une tolérance de 10 métres est admise en deca et au dela de
la limite de ces espaces telle que figurée au document graphique.

3. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de Iarticle L. 130-1 du Code
de "urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZD 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZD est de 140 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZD 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ANNEXES

NOTA :

1. Pour des raisons de commodité, les annexes qui précisent les prescriptions d’un
article du reglement portent le méme numéro que cet article (par exemple,
I’annexe 1 traite des occupations du sol interdites , comme Particle 01 du titre

10).

2. En conséquence, la numérotation des annexes peut étre discontinue, et ceiles qui
portent sur d’autres questions on des numéros supérieurs a 15.
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ANNEXE 1

Les installations et dépots visés a I’article 01 - Occupations du sol interdites - du titre II,
se définissent comme suit :

1. Toute installation, établie depuis plus de trois mois, susceptible de servir d’abri pour
’habitation, constituée :

- soit par d’anciens véhicules désaffectés ;

- par des roulottes ou véhicules dits «caravanes », & moins qu’ils ne soient mis en
garage pendant la période de non utilisation ;

- soit par des abris précaires en quelque matériau que ce soit, sauf lorsqu’il s’agit
d’installations nécessaires au déroulement du chantier d’une opération autcrisée et
pendant la durée de ce dernier.

2. Les dépdts de ferrailles, de déchets tels que pneus usés, chiffons, ordures, véhicules
désaffectés, etc., qu’ils soient ou non liés a une activité.

3. Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting.
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ANNEXE 10

1. Définitions :

Niveau du sol: il se définit comme le sol naturel existant avant tout
commencement de travaux, tel qu’il ressort du plan de nivellement et qui devra étre

porté sur le plan de masse et de morcellement constitutif du dossier de demande de
permis de construire ou de lotir.

2. Mode de calcul de la hauteur des constructions :

- La hauteur de la construction est la différence d’altitude entre le aiveau cu sol
et I’égout du toit en cas de couverture traditionnelle et le niveau sipdrieur du
dernier plancher haut en cas de toiture terrasse.

- Lorsque le sol est en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections dont chacune ne peut dépasser 20,0C métres
de longueur. La hauteur est mesurée dans ’axe de chaque section.

- Au dessus de la limite de la hauteur autorisée a I’article 10 du itce IT pour
chaque secteur de réglement, seuls peuvent étre édifiés :

Y les ouvrages techniques indiqués a Particle 6.2 du titre I du présent
réglement ;

% les toitures, dont le volume est limité par un plan s’appuyant sur 1I’égout
des couvertures et incliné a 35% maximum au dessus du plan horizontal ;

% les cheminées, dont la hauteur est limitée & 0,50 métre au dessus du
faitage.
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ANNEXE 13

Servitude non altius tolendi
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ANNEXE 16

Terminologie

1. Caractére de la zone :

Le titre II comporte un préambule qui contient & titre indicatif une description treés
sommaire du caractére ou des caractéres (type d’occupation des sols, typologie du
bati,...) que I’on cherche a promouvoir dans ce secteur.

2. Construction

Tout batiment, ouvrage, installation ou outillage impliquant une implantation danrs 1= so:
ou une occupation du sol ou du sous-sol, soumis ou non a autorisation.

3. Equipement public

Toute installation d'intérét général satlsfalsant un besoin collectif, réalisée ou gérée par
ou pour une personne publique.

Cette définition vaut pour I'application des dispositions du présent réglement.

4. Tlot

Un ilot est une partie de territoire délimité sur I’ensemble de son pourtour par des voies
ou des espaces publics ou collectifs.

5. Espaces publics

Les espaces publics comprennent tous les espaces de statut et/ou d’usage public (voies,
cheminements, places, espaces verts, ...), a I’exception des terrains d’assiette des
équipements publics de superstructure.
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