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Partie I : rapport d’enquéte

1. L’enquéte et son contexte

1.1. Présentation de la commune

La commune de Tourrettes 5"¢étend sur une superficie de 3419 hectares pour une population de
2 845 habitants en 2014, Elle est située 4 "est du département du Var 4 éguidistance des villes
de Draguignan et Grasse (Alpes-Maritimes).

En termes de physionomie, la commune de Tourrettes se distingue par sa forme élendue du
nord au sud et se caractérise, en partant du nord, par ;
- son village perché, dont le centre ancien est inscril au patnmoine historigue, et des
espaces forestiers importants contigus 4 ["est du village perché ;
- =a plaine agricole comprenant également des zones urbaines en discontinuité, ainsi
gue des zones artisanales et commerciales ;
= e pdle ouristique que constitue le golf de Terre Blanche ;
- el, & nouveau, une grande surface de foréts dans sa partie la plus au sud.
La part importante de foréts, plus d’un quart du territoire, participent i la qualité du cadre de
vie de Tourrettes mais engendre des risques importants d’incendie durant les étés qui sonl
chauds et secs. La commune a déjd connu plusicurs incendies dans les espaces foresticrs
situés au sud de la plaine agricole.

Tourrettes fait partie de la communauté de commune du pays de Fayence créée par arrété du
21 aout 2006 et son plan local d'wrbanisme s'inserit en cohérence avec le schema de
cohérence territoniale (SCoT) du Pays de Fayence. Tourrcttes s¢ situe entre les deux
communes les plus développées du Canton de Fayence @ Fayence et Montauroux. Ses
communes limitrophes sont : Callian, Bagnols-en-Fordt, Saint-Paul-en-Forét, Fayence et
Mons.

La part des actifs de commune est de 74% de sa population. Elle est constituée dans I"ordre
guantitatil décroissant

- d'employés (24,9%) ;

- d'ouvriers (25.2%) ;

- de professions intermédiaires (17.8%) ;

- d'artisans/commercants (17,5%) ;

-~ de cadres et professions intellectuelles supéricures (13,7%) 5

- d’agriculteurs (0,8%),
67% de la population active de la commune travaille dans une autre commune, ce qui
engendre d importants déplacements.
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La commune bénéficie de plusieurs lignes de transport collectif lui permettant d"étre relide
aux communes voisines telles que Fayence, Seillans ou encore Cannes ot Grasse dans les
Alpes-Maritimes.

Tourrettes est bien desservie par l¢ résean routier avec, la RD 562 qui est un axe structurint
qui traverse le territoire de la commune d°Est en Ouest et supporte un trafic imporiant, el la
BRI} 19 qui dessert le village de Fayence et supporte ¢galement un trafic important.

Ces équipements structurants qui traversent la commune ont des impacts négatils - hausse du
prix du foncier, urbanisation le long des axes routiers, zone de passage plutdt que terre de
fixation de 1"activité économique, pollution de Pair. ..

1.2, Contexte et objet de 'enguéte

Li commune de Tourrettes est couverte par un plan local durbanisme (PLL) approuvé le 9
juin 2020,

Par délibérations du conseil municipal en dates du 30 juin 2020 et du 29 septembre 2020 la
municipalité a laneé une procédure de modification de son PLU.

La présente enquéte publique a pour objet la modification n®1 du plan local d'urbanisme
(PLU) de Tourreties. Elle porte sur le projet arrété le 17 novembre 2020 par délibération du
conseil mumecipal de Tourrettes,

Cette procédure de modification est régie par le Code de I"urbanisme, en particulier par ses
articles L 153-36 4 L 153-44.

2. Le projet soumis a 'enguéte
1.1. Rappel des éléments strocturants du PLU en vigueur

2.1.1. Le plan d"aménagement et de développement durable (PADID)

Orientation n”1 : Assurer un développement et un aménagement du territoire harmonieux

*  Assurer un développement urbain maitrisé et durable

s  Proléger et metire en valeur les espaces el siles patrimoniaux el paysagers
remarquables, porteurs de Iidentité communale

e Requalifier et metire en valeur les « entrées communales »
Assurer la protection des personnes et des biens aw regard des nsques naturels
prévisibles et des nuisances
Lutier contre I'imperméabilisation des sols et des risques de ruissellement
Adapter 1"offre en logements aux besoins des actifs locaux
Inciter & I'amélioration des performances énergétiques dans les bitrments
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Orientation n°2 : Conforter le rdle économique et social communal

Mettre a niveau I’offre en matiére d’équipements liés a la vie quotidienne, en lien avec
la Communauté de Communes

Renforcer le dynamisme du secteur commercial et agir en complémentarité des
territoires limitrophes

Préserver une économie traditionnelle avec la Mairie, des restaurants et cafés et
développer les activités artistiques dans le centre historique

Accompagner ’accueil et la création de nouvelles entreprises dans les zones
d’activités existantes

Pérenniser et développer les potentialités touristiques de la commune

Préserver et développer les activités agricoles

Orientation n°3 : Garantir une mobilité et un mode de vie durables

Rechercher un partage équilibré et sécurisé de [’espace public
Réorganiser et optimiser I’offre de stationnements existante
(Euvrer pour une optimisation des transports en commun
Assurer la transition numerique

Orientation n°4 : Assurer une gestion dynamique du patrimoine naturel et des risques, dans le
respect des équilibres du territoire

Protéger et assurer le maintien des espaces, sites et paysages de grande qualité
paysagere et écologique

Maintenir et protéger les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques
Dessiner la trame verte et bleue de la commune

Créer une zone tampon - ceinture verte - entre les zones naturelles et les zones
urbaines

Préserver la ressource en eau qui constitue la trame bleue de la commune

Identifier et préserver les espaces agricoles et pastoraux majeurs

Conforter la gestion des réseaux d’eau potable et d’eau usée et renforcer la gestion de
I’assainissement et du pluvial

Orientation n°5 : Fixer des objectifs chiffrés de modération de consommation de I’espace et
de lutte contre I’étalement urbain

Réduire les limites urbaines, dans le respect de I’environnement
Réduire la consommation fonciére par habitant
Envisager une forme de développement permettant de resserrer I’ espace urbain

2.1.2. Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Sur le territoire communal de Tourrettes, deux Orientations d’Aménagement et de
Programmation sont élaborées.

- Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématique sur la
mobilité, qui s’applique a ’ensemble du territoire communal dont les objectifs sont :
e Hiérarchiser la trame viaire par des aménagements adaptés au statut des voies ;
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e Augmenter la part modale des vélos et de la marche a pied dans les
déplacements quotidiens ;

e Rendre accessible les espaces publics et les différents équipements a tous les
publics ;

e Améliorer la sécurité des déplacements.

- Une Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle, qui concerne
I’aménagement et la densification du quartier d’habitat résidentiel de 1’'Hubac des
Colles, dédiée a son développement urbain, tout en maintenant une qualité paysagere
renforcée et une intégration harmonieuse dans I’environnement existant. Les objectifs
de cette OAP sont :
e Structurer le développement urbain en harmonie avec I’environnant ;
e Assurer un traitement architectural de qualité ;
Mettre en ceuvre une composition paysagere visant un maintien d’une
biodiversité en rapport avec le caractére boisé du paysage environnant ;
e Répondre aux besoins en logements des tourrettans et des habitants du canton
de Fayence ;
e Améliorer les conditions d’accessibilité et d’équipement de la zone ;
e Assurer la sécurité du quartier face aux différents risques, et notamment aux
aléas d’incendie de forét.

2.1.3. Le reglement

Le réglement comprend :

- Les dispositions générales, a savoir :

O

O O O O O 0 0

O O O O O 0 O

(0]

Champ d’application territorial du PLU ;

Portée respective du réglement & 1’égard d’autres législation ou réglementations
relatives a I’occupation du sol ;

Les modes d’application ;

Division du territoire en zones ;

Dispositions relatives aux risques ;

Reconstruction d’un batiment détruit ou démoli ;

Application des régles au regard de I’article R 151-21 du code de I'urbanisme ;
Adaptations mineures ;

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et aux
services d’intérét général ;

Dispositions en faveur de la protection du patrimoine bati et paysager ;

Protection du patrimoine archéologique ;

Espaces boisés classés ;

Dispositions particuliéres relatives aux clotures ;

Gestion des eaux pluviales ;

Périmétre de protection de la ressource en eau ;

Dispositions pour I’implantation des constructions et des plantations et pour les
projets relatifs aux énergies renouvelables ;

Dispositions particuliéres relatives aux réseaux de voirie départementale ;
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o Servitudes d utilité publigue.
= Un lexique
- Les dispositions applicables & chaque zone, comprenant les 16 anticles suivanis :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites ;

Article 2 : Oceupations et utilisations du sol admises & des conditions particuliéres |
Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées ;
Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les résesux publics d'eau
d’électricité et d’assainissement ;

Article 5 : Superficic minimale des temmains ;

o Article 6 : Implantation des constructions par rapport sux voies ol emprises
publiques ;

Article 7 : Implaniation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur unc
méme propriété ;

Article 9 : Emprise au sol des constructions ;

Article 10 : Hauteur maximale des constructions ;

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords ;
Article 12 : Obligations imposées en matiére de réalisation d'aires de stationnement ;
Article 13 : Obligations imposées en matiére de réalisation d’espaces libres, d aires de
Jeux ¢t de loisirs, ¢t de plantations ;

Article 14 : Coefficient d’Occupation des Sols (C.0.5.) ;

Article 15: Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales ;

o Article 16: Obligations imposées, en matiére d'infrastructures e réseaux de
communications électromiques,

oG o9 o o o o o O T O

o B

= Des pigces annexes du réglement.

1.2 Objets et objectifs de la modification du PLU

Les objets et objectils du projet de modification 0”1 sont exposés ci-dessous,

Les évolutions apportées aux secteurs de | e UL -7

Point n°1 : Modification du réglement durbanisme — Article 9 des dispositions générales
Protection du patrimoine biti et paysager

La modification du réglement vise & compléter arbicle 9 des disposibons générales «
Disposition en favenr de la protection du patnmoine bati et paysager ».

L objectif est de préciser que toul projet d’aménagement, dextension, de réfection des
bétiments remarquables devra respecter le gabarit visuellement pergu depuis le terrain naturel.
Cette disposition permet ainsi de créer des niveaux supplémentaires mais 4 condition qu’ils
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soient réalisés en sous-sol. Pour le secteur de la ZAC Terre Blanche, cette disposition
concerne en particulier le Chateau Bouge.

En conséquence, ’article 9 des dispositions générales est modifié pour intégrer la possibilité
de réaliser des niveaux en sous-sol.

Point n°2 : Modification du réglement d’urbanisme — Caractere de la zone UZ

La modification du caractére de la zone UZ répond a un projet soutenu par la Société du Golf
de Terre Blanche. Il s’agit de prévoir la possibilité d’aménager un centre de formation
directement 1ié a la pratique du golf et des structures d’accueil pour les séminaires,
conférences... L’enseignement et I’hébergement des étudiants s’effectueront dans les
batiments déja existants.

En conséquence, sur les trois secteurs de la zone UZ, le caractére de la zone, situé en
introduction des divers articles, est complété par la possibilité d’aménager des centres de
formation liés a la pratique du golf et des structures d’accueil pour les séminaires,
conférences, ...

Point n°3 : Modification du réglement d’urbanisme — Article UZ4 Desserte par les réseaux

La modification de ’article UZ consiste a préciser ’ensemble des dispositions réglementaires
relatives a la collecte des ordures ménagéres. A ce titre, les régles inscrites dans le réglement
de la ZAC remplacent celles qui figurent actuellement dans le réglement du PLU et dont la
teneur ne correspond pas aux attendus du Domaine de Terres Blanches.

En conséquence, la modification entraine la reformulation compléte des régles concernant la
collecte des ordures ménageres.

Point n°4 : Modification du réglement d’urbanisme — Article UZ6 Recul par rapport aux voies
La modification de cet article vise la mise en adéquation entre le réglement de la ZAC et sa
traduction dans le PLU. En effet, le PLU n’a pas repris la disposition concernant le recul a
respecter entre 1’axe des voies (autres que la RD 56 déviée) et I'implantation de toute
nouvelle construction. Ce recul est fixé a 12 métres au lieu de 10 metres, ce qui peut géner la
mise en ceuvre de certains projets.

En conséquence, la modification entraine la réduction du recul de 12 & 10 metres par rapport
aux voies (en dehors de la RD 56 déviée).

Point n°5 : Modification du réglement d’urbanisme — Article UZ10 Hauteur des constructions

Ce point de modification intégre la possibilité de réaliser une extension des constructions
existantes sous forme de niveaux aménagés en excavation par rapport au terrain naturel.
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Comme précisé a l’article 9 des dispositions générales, la création de ces niveaux en
excavation ne devra pas perturber le gabarit visuellement per¢u depuis le terrain naturel. Cette
disposition permet ainsi de créer des niveaux supplémentaires mais a condition qu’ils soient
réalisés en sous-sol. Pour le secteur de la ZAC Terres Blanches, cette disposition concerne en
particulier le Chateau Bouge.

En conséquence, la modification permet d’intégrer une disposition autorisant I’extension des
batiments existants par création de niveaux en sous-sol.

Point n°6 : Modification du réglement d’urbanisme — Article 14, surface plancher autorisée

Correction de ’erreur matérielle concernant les surfaces constructibles résiduelles. Le PLU,
dans son réglement précise a I’article UZ14, conformément a I’article L 151-27 du code de
I’urbanisme, les surfaces de plancher maximales autorisées dans chacun des secteurs de la
zone UZ, ainsi :

- dans le secteur UZa, la surface de plancher maximale autorisée dans le secteur est limitée a
872 m? et doit étre destinée aux constructions autorisées dans le secteur ;

- dans le secteur UZb, la surface de plancher maximale autorisée dans le secteur est limitée a
19 637 m? et doit &tre destinée aux constructions autorisées dans le secteur ;

- dans le secteur UZc, aucune création de surface de plancher n’est autorisée dans le secteur.
I1 a été omis de préciser, conformément au bilan de la ZAC et conformément aux
justifications exposées dans le rapport de présentation, que les surfaces de plancher autorisées
correspondent aux surfaces résiduelles résultant du bilan de la ZAC.

En conséquence, ’article UZ 14 est corrigé pour intégrer la précision que les surfaces de
plancher autorisées correspondent aux surfaces résiduelles résultant du bilan de la ZAC.

Point n°7 : Modification du réglement d’urbanisme — Liste des éléments du patrimoine
annexée au réglement d’urbanisme

La fiche n°20 correspond au Chéteau Bouge, maison bourgeoise du 19¢me siecle. La
modification consiste a préciser que I’extension du Chéateau est autorisée par création de
niveaux supplémentaires a condition qu’ils soient édifiés en sous-sol, et qu’ils ne portent pas
atteinte au site et au paysage environnant.

Les évolutions apportées au plan de zonage pour la prise en compte de 1’étude
hvdraulique sur le secteur du Gué des Colles

Point n°1 : Modification du plan de zonage — Zone UF
La modification du PLU vise la prise en compte de I’étude hydraulique qui vient conforter

I’ Atlas des Zones Inondables « AZI » dont les éléments sont reportés sur le plan de zonage du
PLU. Cette étude hydraulique établie en mai 2020 sur le secteur du Gué des Colles a montré
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I’existence d’une emprise inondable pour les occurrences 5 ans, 10 ans et 100 ans. De plus, au
cours des derniéres intempéries de I"automne 2019, la partie inférieure de la zone UF, située
au contact du Gué des Colles, a fait I’objet d’inondations. A ce titre et afin de réduire
I’exposition des personnes et des biens au risque inondation, la commune a souhait€ reclasser
en zone naturelle N les parcelles concernées par ce risque et actuellement classées en zone UF
dans le PLU en vigueur et concernées par ce risque. Les autres parcelles concernées par
’emprise inondable définie par I’étude hydraulique sont déja classées en zone naturelle N.

En conséquence, le plan de zonage de la zone UF est modifié pour classer en zone naturelle N
les parcelles concernées par le risque inondation.

Les évolutions apportées aux secteurs d’activités — Zones UF

Point n°1 : Modification du réglement d’urbanisme - Article UF2 Occupations et utilisations
des sols autorisées sous conditions

La modification du PLU porte sur la réduction de la taille des logements de fonction dont la
surface de plancher est limitée a 70 m? dans le PLU en vigueur. A ’'usage, la commune a
constaté le détournement de ces logements de fonction soit pour ’accueil de grandes familles
et ce, dans des conditions parfois précaires, soit pour la création de maisons d’habitation non
liées a une activité économique.

Dans ce cadre, et afin de maintenir la fonction premiere de ces logements, la commune a
souhaité engager deux évolutions :

- faire référence aux seuls logements de fonction dont il existe une définition juridique ;

- réduire la superficie des logements de fonction a 50 m>.

En conséquence, la rédaction de article UF2 est reformuler pour tenir compte de deux
évolutions : restriction aux seuls logements de fonctions, superficie des logements de fonction
limitée a 50 m?.

Les évolutions apportées aux dispositions réglementaires de la zone IAU de I’Hubac des
Colles

Point n°l : Modifications de 'OAP : Ajout d’une trame pour la protection des espaces
paysagers remarquables

Cette modification répond a la volonté communale d’assurer une meilleure prise en compte de
la trame paysagére existante. La zone IAU de I"Hubac des Colles comprend un ensemble
foncier constitué de grandes unités. L’ ouverture a ’urbanisation, telle que prévue dans le PLU
en vigueur, permet une trés forte densification urbaine qui ne permet pas d’assurer une
transition progressive avec les espaces naturels voisins et ne correspond pas a I’ambiance
attendue du quartier d’habitat. A ce titre, ’OAP intégre des espaces non aedificandi sur les
espaces paysagers les plus remarquables et plus particulicrement sur les bosquets boisés
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pouvant assurer des coupures verts/espaces de respiration entre les poches d’urbanisation ou
bien des liens avec les espaces naturels situés en bordure de la zone IAU.

En conséquence, la carte des orientations de I’OAP de I’Hubac des Colles est complétée par
une trame des espaces paysagers remarquables & conserver.

Point n°2 : Modification du plan de zonage pour intégrer les éléments de paysage

Ce point de modification compléte les nouvelles dispositions figurant dans I’OAP, développée
ci-avant dans le point n°1. Il s’agit de la localisation des éléments de paysage sur le plan de
zonage.

Point n°3 : Modifications du réglement d’urbanisme - Article IAU6 Les reculs par rapport aux
voies et emprises publiques - Article IAU7 Les reculs par rapport aux limites séparatives

Cette modification prend en compte la problématique des conflits de voisinage. A ce titre, les
dérogations a la régle générale pour les constructions annexes et les piscines sont supprimées.
La modification de ces articles permet également de compléter les dispositions en faveur de la
préservation de la trame verte au sein des espaces urbains. Ainsi, le long des voiries et
emprises publiques, I’implantation de tout batiment, construction et piscine, doit respecter un
recul minimum de 8 métres. Ce recul, agissant comme écran visuel, permet de réduire
I’impact des constructions depuis les axes de perception que forment les voies. De plus,
combinée a I’augmentation du coefficient de végétalisation, point de modification détaillé ci-
apres, cette disposition renforce le maillage des espaces verts au sein du quartier.

En conséquence, la rédaction des articles IAU6 et IAU 7 est reformulée dans sa totalité pour
prendre en compte respectivement, la suppression de la dérogation a la régle générale pour les
constructions annexes et les piscines, le recul minimum de 8 métres par rapport aux voiries et
emprises publiques.

Point n°4 : Modification du réglement d’urbanisme - Article IAU13 Obligation en matiére de
réalisation d’espaces verts

Ce point de modification compléte les nouvelles dispositions concernant les reculs. Dans ce
quartier & dominante naturelle, la commune souhaite préserver la trame paysagere existante
ainsi que limiter I’artificialisation et I’imperméabilisation des sols. L’augmentation du
coefficient de végétalisation & 80% contribue a préserver I’identité et le caractere paysager de
ce quartier. Cet article fait également référence aux espaces paysagers remarquables introduits
dans ’OAP. Sur les espaces concernés, toute nouvelle construction est interdite permettant
ainsi d’assurer une aération des espaces batis et le maintien de liens avec les espaces naturels
voisins.

En conséquence, le réglement est modifié dans le sens de cette augmentation du coefficient de
végétalisation.
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Les évolutions apportées au secteur Les Grandes Terrasses - Déplacement du parking de
co-voiturage

Point n°1 : Modification du plan de zonage — déplacement de I’emplacement réservé n° II et
reclassement en zone agricole de divers terrains.

Afin de valoriser les espaces agricoles et de préserver le caractére naturel et paysager de la
plaine agricole de Tourrettes, la commune souhaite déplacer I’emplacement réservé n°ll a
destination d’un parking de covoiturage. L’emplacement choisi est localisé au sein de la zone
UF mitoyenne, qui se trouve davantage adaptée a I’implantation d’un parking de co-voiturage.
De plus, et en cohérence avec cet objectif de protection et de valorisation des terres agricoles,
I’ensemble des constructions situées au-dessus de 1’actuel emplacement réservé sont
reclassées en zone agricole.

En conséquence le plan de zonage est modifié pour :

- supprimer I’actuel ER n°lIl de la zone agricole,

- repositionner I’ER n°II sur la parcelle n° 545 située en zone UF,

- reclasser en zone agricole, les constructions situées au-dessus de I’actuel ER n°ll en zone
agricole.

Point n°2 : Modification de la liste des emplacements réservés pour tenir compte du
déplacement de I’emplacement réservé n° II présenté au point n°1

Le déplacement de I’ER n°II pour le parking de co-voiturage de la zone agricole A vers la
zone UF nécessite la réactualisation de la liste des emplacements réserveés.

En conséquence la liste est modifiée pour :

- la modification de la superficie désignée pour I’emplacement réserve : 2 740 m? au lieu de 5
000 m?,,

- reclasser en zone agricole, les constructions situées au-dessus de I’actuel ER n°Il en zone
agricole.

Les évolutions diverses apportées au réglement d’urbanisme dans son ensemble

Point n°1 : Modification du réglement d’urbanisme - Les dispositions générales - Article 18 —
droit des sols appliqué aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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La modification de cet article vise a préciser les régles d’urbanisme applicables aux
équipements public ou d’intérét collectif et celles dont ils peuvent s’affranchir. La création de
ce nouvel article permet de regrouper au sein d’un méme article des dispositions générales,
les regles applicables a ce type de constructions et installations pour les supprimer des articles
de chaque zone.

En conséquence, les dispositions générales du réglement d’urbanisme sont complétées par un
nouvel article 18 précisant les régles d’urbanisme applicables aux équipements public ou
d’intérét collectif et celles dont ils peuvent s’affranchir

Point n°2 : Modification du réglement d’urbanisme - Article 1 Les occupations et utilisations
du sol interdites — Zones UA, UB, UC, UD, UF, UH, UT, UZ, UCim, UV, IAU, Aet N

La modification de cet article consiste a reformuler les interdictions en fonction de la prise en
compte du risque afin de faciliter I’instruction des permis de construire et réduire les risques
de recours liés a I’interprétation juridique.

En conséquence, pour prendre en compte le risque, le premier aliéna de ’article est supprimé
et la rédaction du dernier est reformulé.

Point n°3 : Modification du réglement d’urbanisme - Article 2 Les occupations et utilisations
du sol admises sous conditions

La modification de cet article consiste a reformuler les autorisations d’occuper et d’utiliser le
sol en fonction de la prise en compte du risque mouvements de terrain et/ou du périmétre de
protection du forage de Tassy I, afin de faciliter I'instruction des permis de construire et
réduire les risques de recours liés a I’interprétation juridique.

En conséquence, le premier et le dernier aliénas de I’article sont supprimés et remplacés par
une rédaction appropriée a la prise en compte du risque mouvements de terrain et/ou du
périmetre de protection du forage de Tassy L.

Point n°4 : Modification du réglement d’urbanisme - Article 6 Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques

La modification de cet article vise a affranchir de la régle des reculs par rapport aux voies et
emprises publiques, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

En conséquence, la référence a ce type de constructions et installations (services publics ou

d’intérét collectif) est supprimée.

Point n°5 : Modification du réglement d’urbanisme - Article 7 Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives
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La modification de cet article vise a affranchir de la régle des reculs par rapport aux limites
séparatives, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

En conséquence, la référence a ce type de constructions et installations (services publics ou
d’intérét collectif) est supprimée.

Point n°6 : Modification du réglement d’urbanisme — Article 9 Emprise au sol

La modification de cet article vise & affranchir de la régle d’emprise au sol, les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

En conséquence, la référence a ce type de constructions et installations (services publics ou
d’intérét collectif) est supprimée.
Point n°7 : Modification du réglement d’urbanisme — Article 10 Hauteur des constructions

La modification de cet article vise a affranchir de la régle de hauteur, les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

En conséquence, la référence a ce type de constructions et installations (services publics ou
d’intérét collectif) est supprimée.

Les évolutions diverses apportées au plan de zonage dans son ensemble

Point n°1 : Modification du plan de zonage piece n°3a — Reclassement d‘une partie de la zone
UCc aux abords du village en zone naturelle « N »

La commune souhaite reclasser des terrains situés dans le prolongement du socle du village,
en raison de leur sensibilité paysagére et plus particuli¢rement de leur caractére a dominante
naturelle ainsi que de leur forte perception depuis le grand paysage.

En conséquence, les parcelles concernées, classées en zone UCc dans le PLU approuvé, sont
intégrées a la zone naturelle du socle du village.

Point n°2 : Modification du plan de zonage piéce n°3b — Reclassement du secteur Ne du Jas
de la Maure en zone naturelle « N »

La commune souhaite reclasser une petite partie des terrains situés au lieu-dit du Jas de la
Maure destinés a la décharge et I’élimination de résidus urbain, afin de limiter ’expansion de
ce type d’occupation du sol qui & terme pourrait remettre en cause 1’équilibre naturelle et
écologique de ce secteur sensible du point de vue environnemental.
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En conséquence, les parcelles concernées, n™83 et 84, classées en zone Ne dans le PLU
approuve, sont inlégrees a la zone naturelle,

L'évalition des piéces annexes — Instauratio i ti

La commune, par délibération du Conseil Municipal a instauré le Droit de Préemption. La
présenie modification inlégre ce Droit dans les piéees annexes du PLL.

En conséguence, les annexes sont complétées par la délibération du Conseil Municipal et par
le plan indiguant les secteurs concernés par le Droit de Préemplion.

i i I surfnce des zones

La modification de droit commun n”1 conduit 4 des modifications de surface de zone au profit
de la zone naturelle. Ainsi, 'extension de la protection du socle vert du village entraine la
réduction de la zone UCe au profit de la zone naturelle N, pour une superficie de 1,07
hectares. De méme, la prise en compte de "éude hydraulique et plus particuliérement
I'emprise inondable a conduit & la réduction de la zone UF au profit de la zone paturelle N
pour une superficie de 1,17 hectares. Enfin, la suppression d’une partie du secteur Ne destinée
i la décharge et I'élimination de résidus urbain sur le secteur du Jas de la Mawre réduit de 1,86
hectares, la surface de ce secteur, au profit de la zone naturelle.

2.3, Récapitulatifs des documents modifiés
Le projet de PLU modifié comprend des évolutions sur les documents suivants :

- réglement d'urbanisme ;

- plans de zonage ;

- AP de I"'Hubac des Colles ;

- liste des emplacements réservés |

- piéces annexes (ajout des pidces relatives au droit de préemption urbain).

Il est & souligner que le rapport de présentation ne fait pas 1"objet d’évolution, ce qui n'est pas
conforme aux dispositions prescrites par le code de |'urbanisme. En effet, ce dernier stipule

par son article R151-5 que « le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs
des changements apporiés lorsque le plan d’urbanisme est...modifié, , ».

2.4 Prise en compie des contraintes supra-communales

Le respect des grands principes géncraux
LA PRISE EN COMPTE DE L'ARTICLE L.101-1 ET L.101-2 DU CODE DE

L'URBANISME Selon ces articles : « Le territoire frangais est le patrimoine commun de la
nation, Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de
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leurs compétences. En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L.101-2, elles
harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le respect
réciproque de leur autonomie. ». « Dans le respect des objectifs du développement durable,
l'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs
suivants :
1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés

aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages

naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° Ta diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances ¢énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs & l'usage individuel de I'automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de
l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;
7° La lutte contre le changement climatique et 1'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et
la production énergétique a partir de sources renouvelables. »

La présente modification respecte ces articles puisque les changements proposés s’inscrivent
dans le strict respect des objectifs du PADD.

LA PRISE EN COMPTE DES ARTICLES L.153-41 A L.153-44 DU CODE DE
L’URBANISME |
Le projet de modification de droit commun est soumis & enquéte publique réalisée i
conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de I'environnement par le maire
lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une

zone, de l'application de 'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du code de I'urbanisme.
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A l'issue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par délibération du conseil municipal. La présente
modification de droit commun respecte ces articles du Code de 1’urbanisme. Le respect des
dispositions particulieres

LA PRISE EN COMPTE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)

La commune de Tourrettes s’inscrit dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale du
Pays de Fayence approuvé le 9 avril 2019. Les dispositions prises dans le cadre de la
modification de droit commune sont compatibles avec les orientations du SCOT.

LA PRISE EN COMPTE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
Les dispositions de la modification de droit commun du PLU prennent en considération les
servitudes d’utilité publique applicables sur le territoire de la commune de Tourrettes.

LES RISQUES NATURELS ET CONTRAINTES
Les modifications apportées au PLU de la commune de Tourrettes respectent bien les risques
naturels et contraintes énoncés dans les documents suivants :
- Le PEB
— Plan d’Exposition au Bruit ;
- Les risques sismiques : les dispositions de ’arrété préfectoral du 29 novembre 1990
qui définit la classification et les régles de construction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite « a risque normal » en application de ’article R.563-5 du
Code de ’Environnement,
- Le PER — Plan d’Exposition aux Risques approuvé le 29 novembre 1990 ;
- L’ Atlas des Zones Inondables — AZI ;
- Le Reglement Départemental de Défense Extérieur Contre 1’Incendie ;
- I’évolutions du PLU par cette modification respectent les orientations générales du
PGRI - Plan de Gestion des Risques d’Inondation 2016-2021 du Bassin Rhone-
Méditerranée, arrété par le Préfet le 7 décembre 2015. La commune n’est pas
concernée par un TRI — Territoire & Risque Important
- Les risques aléa retrait-gonflement des terrains argileux, figurant dans le porté a
connaissance de 1’Etat de 2008.

PRISE EN COMPTE DES AUTRES SCHEMAS ET PLANS SUPRA COMMUNAUX

La présente modification ne peut avoir aucune incidence significative sur les autres schémas
et divers plans supra-communaux dans la mesure ou, comme il a ét€ indiqué en préambule de
cette note, la présente modification :

- s’inscrit dans les orientations générales du PADD ;

- ne réduit aucune protection ;

- ne porte atteinte a aucun espace naturel, agricole ou boisé classé ;

- ne comporte pas de grave risque de nuisance.

Sont notamment concernés :

- le STRADDET, - le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux,

et les plans relatifs a la protection de I’environnement, tels que :

- le Plan de Protection de I’ Atmosphére (PPA) ;
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- le Plan Départemental de Protection des Foréis Contre les Incendies (PDPDC]) du Var pour
la période 2009-2015 approuvé le 28 décembre 2008 et sa déclinaison sur le Caton de

Favence « PIDAF » ;
- le Schéma Départemental des Ressources el de I'Alimentation en Eau, dont une version

reactualisée a &€ remise en septembre 2012 ¢
- Le Schéma Départemental des Déplacements, adopté le 12 décembre 2007 ;
- Les servitudes d’Utilité Publigue.

1.5 Impacts du projet sur I'environnement
2.5.1. Avis de Mautorié environnementale

Selon Marticle R.104-3 du code de 'urbanisme, les directives territoriales d'aménagement et
de développement durables font l'objet d'une évaluation environnementale i I'occasion :
o de leur Elaboration ;
s de leur révision ;
# de leur modification :
a) lorsque celle-ci permel la réalisation de travaux, aménagemenls, ouvrages ou
installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 |
b} 51l est éiabli, aprés un examen au cas par cas, gu'elle est susceptible d'avoir des
incidences notables sur lenvironnement au sens de l'annexe Il de la directive
2000/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement ewropéen el du Conseil relative 4
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur |"environnement.

La commune a smsi "autorité environnementale pour examen an cas par cas du projet de
maodification.

Aprés examen, "autorité environnementale a considéré qu’au regard des éléments fournis par
la commune, la modification du PLU n'apparait pas susceptible d'avoir des incidences
dommageables significatives sur la santé humaine el "environnement et a décidé de dispenser
le projet de modification d’évaluation environnementale.

3. Organisation et déroulement de I'enquéte

Al Cadre juridigue

L enquéte publique qui 5'insére dans cette procédure de modification de PLU est définie par
le Code de "environnement, en ses articles I 123-1 et suivants, et R123-1 et suivants.

Il est rappelé gue le commissaire enquéteur doit étre considéré comme un collaborateur

occasionnel du service public. 11 n"est ni fonctionnaire, ni salarié, ni expert, 11 n’est pas non
plus un auxiliaire de la justice désigné dans le cadre d'une procddure juridictionnelle.
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1.2, Désignation du commissaire enguétenr

Par décision n"E21000007 / B3 da 12 février 2021 du tribunal administratit de Toulon, la
présidente du tribunal désigne monsieur Olivier RICHE en qualité de commissaire enquéteur
en vue de procéder & I'enquéte publique ayant pour objet modification n®l du plan local
d'urbanizme (PLL) de la commune de Tourrettes.

Le commissaire enquéteur a déclaré sur I"honneur ne pas ére intéressé 4 "opération a titre
personnel ou en raison de sa fonction, notamment au sein de la collectivité, de I'organisme ou
du service qui assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou le contrile de 'opération
soumis 4 enguéte au sens des dispositions de 'article L, 123-5 du code de |'environnement.

1.3, Concertation préalable entre le commissaire enguétenr ef la commune

La concertation entre le commissaire enquéteur et |a commune de Tourreties s'est faite le 26
février 2021 dans les conditions mentionnées a Particle R.123-9 du code de "environnement
qui précise : @ "autorité compéiente pour ouvrir el organiser |'enquéle précise par armété. . el
aprés concerlation avec le commissaire engquéteur.., », Les modalités de "enquéte ont éé
mises au paint : publicité, fixation des dates d’enguéte, détermination du nombre, des dates et
des lieux de permanences, conditions d"ouverture et de cldture d'enquéte.

3.4, Modalités d"organisation de I'enguéte

Par arrété n® 006 du 01/03/72021 (cf annexes) la commune a défini |"organmisation de
"enquéte.

L enguéte a débuté le lundi 22 mars 2021 et s'est terminée le samedi 24 avril 2031, soit une
durée de 34 jours.

Le dossier de projet et les piéces qui I'accompagnent, ainsi qu'un registre d'enguéte a feuillets
non mobiles, préalablement paraphé et signé par le commissaire engquéteur ont &¢ mis & In
disposition du public pendant toule la durée de Penguéte, aux jours et heures d"ouverture de la
mairie de Tourrettes.

Les observations pouvaient étre déposées, du lundi 22 mars & 90 au samedi 24 avril 4
12h00 :

o sur le registre papier d'enguéte ;

s par courrier adressé au commissaire enguéteur en mairie de Tourreties ;

s i |"adresse mail enquetcpubliqued@maire-tourrettes-83.fr.

En application de arrélé, le commissaire enquéteur s'est tenu 4 la disposition du public
pendant 4 permanences 4 lo mairie

*  Lundi 22 mars 2021 de 9 h 004 12 h 00

e Samedi 3 avril 2021 de9h 004 12 h 00
*  Lundi 12 avril 2021 de 14 h 00a 17 h 00
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e« Samedi 24 avril 2021 de 9 h 00 a 12 h ()

Ces permanences onl ¢1¢ organisées en fonction des jours et heures d’ouverture de la mairie.
Deux permanences se sont tenues le lundi 4 destination des personnes qui travaillent le
samedi, et deux permanences se sont tenues le samedi pour permetire aux personnes qui ne
sont pas disponibles en semaine de rencontrer le commissaire enquéteur.

1.5. Information du public
3.5.1. Publicité par voie de presse

Préalablement 4 "ouverture de I"enquéte, & 1'initiative de la commune, la publicité a é faite
le 5 mars 2021dans des journaux locaux habilités 4 recevoir les annonces légales, & savoir :

# La Marseillaise

= Var Matin
Un rappel de la publicité a été fait dans ces mémes journaux, respectivement le 24 mars et le

25 mars 2021,
Les avis ont été publiés en conformité avee les mentions de I"arrété prescrivant I'engquéte,

3.5.2. Publicité par voie d"affichage

L avis d'enquéte a ét¢ publi¢ par voie d’affichage aux lieux habituels réservés a cet effet le 5
mars 2021, soit plus de quinze jours avant la date d’ouverture de I'enquéte et pendant toute la
durée de celleci. Cet affichage a fait I'objet d'un certificat d’affichage du maire de
Villevaudé joint en annexe.

Toutes les mesures réglementaires ont donc éi¢ prises pour assurer une bonne mformation du
public.
3.5.3. Réunion publique

Compte tenu de 1’ absence de complexité du projet et de la clarté du dossier, il n'a pas ¢t¢ tenu
de réunion publique. i

36, Béuntons of visites

Réunion préalable du 26 févner

La réunion s’est déroulée a la mairie de Tourrettes. Assistaient 4 cette réunion : le maire de la
commune, la directrice générale des services, la personne en charge des affaires d'urbanisme.
el le commissaire enguiéteur.

Le maire de la commune a présenté le projet de modification du PLU, notamment les raisons
de la modification et la liste des documents 4 modifier.
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Dans un second temps, les conditions de déroulement et d’organisation pratique de |"enguéte
ont été éablies par concertation entre les représentants de la commune el le commissaire
enquéteur,

- Visite du 2 mars 2021

La visite de la commune a permis la reconnaissance de I"ensemble des zones faisant 1"objet de
modification du PLLL

- Réunion du 27 avril 2021

Cette réunion avait pour objet la remise du procés-verbal de synthése des observations. Elle o
permis & la commune et au commissaire enquéteur d’échanger sur la pris¢ en compte de
certaines observations du public et contributions du commissaire enquéteur.

»  Réunion du 25 mai 2021

Cette réunion avait pour objet la remise du rapport et des conclusions du commissaire
enguéteur,

1.7, Locaux mis a disposition

Le dossier, le registre, ainsi que le poste informatique permettant 'accés au dossier
dématérialisé étaient disposés a ['accucil de la maire, accessible aux personnes & mohilité
réduite,

Pour les permanences, le local mis 4 la disposition était assez spacieux pour accueillir 2 4 3
personnes dans le respect de la distanciation imposée par la Covid 19, Les tables mises en
place permettaient le déploiement du dossier et des plans pour leur lecture, Dans le hall
contign des chaises permetiaient au public de s'assoir en attendant [Mentretien avec le
commissaire endgquéteur.

Les locaux étaient faciles d'accés. lls étaient aisément accessibles aux personnes & mobilité
reduite.

Ainsi le dossier pouvait étre librement consulté par le public,

A8, Composition du dessier présenié & I"enquéte

Le dossier physique mis 4 la disposition du public ainsi que le dossier dématérialisé
comprenaient I'ensemble des éléments requis :

Un document principal concernant le projet, comprenant :
- La note de présentation ;

- Leréglement ;
- Les plans de zonage ;
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- La liste des emplacements réserves ;

- Les orientations d’aménagement ¢l de programmation (OAFP) ;
- Des piéces annexes ;

- Des pidces administratives.

Un document annexe comprenant des piéces administratives et des annexes, & savoir :
- Les délibérations municipales ;
- La réponse au cas par cas de la MR Ae ;
- La liste des PPA consultées ;
- Les avis des personnes publiques associées (PPA) ;
- Les textes qui régissent cette enquéte publique ;
- Les certificats d'affichage de I"avis d’enquéte ;
- Les preuves de publicité dans les journaux ;
- Les picces relatives 4 la ZAC de Terre Blanche (avenant, plan d’aménagement de
zone) |
- Le plan de zonage du droit de préemption urbain,

Le registre d’enquéte publique était disposé & coté du dossier physique.

Le dossier présenté était complet et lisible. Il permettait une bonne compréhension du projet.

1.9, Déroulement des permanences

Le commissaire enguéteur a assuré ses 4 permanences dans le respect des dates et horaires
prescrits par |"arréte.

Lors de ces permanences, le commissaire a eu 7 visites durant lesquelles il a accompagné le

public pour la lecture et "exploitation du dossier et, le cas échéant, pour la formulation des
observations.

10, Cliture de Menguite, transfert des dossiers et registres

Le registre a élé emportés par le commissaire-enguéteur le 24 avril 2021, lors de la fermeture
de In mairie. Le commissaire enguéteur 1"a clos ¢ signé,

311, Communication do 'V de synthiése des observations, du mémoire en reponse, ol
du rapport
Le procés-verbal de dépouillement et d*analyse des observations a été transmis le 27 avnl
2021 4 I'occasion d'une réunion avee le maire, la directrice générale des services et la
personne en charge de "urbanisme de la commune,

La commune a transmis en retour son mémoire en réponse le 17 mai 2021,

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ont éé transmis par mail et en main
propre le 25 mai 2021,
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4. Avis des personnes publiques associées (PPA)

32 personnes publiques associées (PPA) ont eu notification du dossier par cournier envoyé
plus de 3 mois avant le début de 1"enguéte publigue.

1l s"agit des entités suivantes :

s Préfecture du Var ;

Sous-préfecture du Var ;

AAPCA ;

ARS PACA ;

Centre régional de la propriéié forestiére ;
Chambre d"agriculture du Var ;

Chambre de commerce et de " industrie ;
Communauté de commune ;

Consetl départemental ;

Conseil régional PACA |

CRPF;

DDSIS ;

DDTM ;

DGAC Cote d' Asur ;

DGE - service France Domaine |

Direction départementale de la cohésion sociale ;
Direction régionale des affaires culturelles ;
DREAL ;

E2S;

INAO ;

Maire de Bagnols-en-Forét ;

Maire de Callian ;

Maire de Fayence ;

Maire de Mons ;

Maire de Saint-Paul-en-Forét ;

OMNF A-Mantimes Var ;

Parcs naturels régianaux ;

Services de |"architecture et du patrimoine ;
Syndicat mixte du vol & voile ;

ADEFA.

4 PPA ont transmis en réponse un courrier. Il s’agit du département, de la commune de
Callian, de I'ONF, et de la chambre d"agricullure.

Les réponses transmises formulent un avis favorable sans émetire de remarque majeure.
La chambre d*agriculiure notamment se félicite de la modification relative au déplacement du
parking de covoiturage car ¢lle permet daceroitre la surface agricole de Ia commune.
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5. Analyse des observations du public

La présente enguéte a permis au public de formuler 7 observations transmises via les moyens

suivants :
* 4 observations ont été apposées sur le registre d'enquéte publigue ;
« 2 observations ont é1é transmises par courriers épistolaires |
e | observation a ét¢ transmise par mail.

Les thématigues de ces observations sont :
Evolution de la zone NE en zone N (1 observation de I"entreprise SAUR) ;

Evolutions du secteur de la zone UZ- ZAC de Terre Blanche (1 observation) ;

e Création d’une trame d'espaces paysagers a conserver dans la zone IAU de |"Hubac

des Colles {1 observation) ;

e  Modifications d"autorisation d"occupations et d’utilisation des sols de la zone secteur

d"activités UF (1 observation) ;
Zone de droit de préemption (1 observation) ;
Sans lien avec les ohjets du projet de modification du PLU (2 observations).

Par ailleurs, le commissaire enquéteur a formulé 4 contributions, 3 se rattachant 4 des
thémaliques abordées par le public et une indépendante.

Evolution de la zone NE en zone N

s Observation de I'entreprise SAUR

Dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la modification en cours duPLU de'

Tourrettes, nous vous transmettons par la présente une observation s agis
apportées au régiement et plan de zonage de ce PLU.

L'une des modifications vise I'évolution de |a zone Ne au sud de la comms

Selon le réglement du PLU adopté en date du 9 juin 2020, les sectedrs i
d'épuration, la déchetterie Intercommunale, la plateforme de reg)
matérigux inertes &t les installations classées figurant au lieu-dit
Félimination duqlldul urbains (Jas de la Maure).

il apparait que les seules parcelles gui sont visées par I'évolution &
HE3 et HBA sur lesquelles, aprés avolr obtenu F'aval des services pr Al
intéressées ainsi que les autorisations nécessaires, SAUR a entamé des

février 2021 afin d'instaurer et d’exploiter une installation classée de
rappel, selon le réglement du PLU de 2020, les secteurs Ne sont destings & ¥
de recyclage et de valorisation.

Or, I"exclusion de ces deux parcelles actuellement destinées & recevoir une activité de recyclage et
de valorisation de déchets de la zone Ne, va a 'encontre de la cohérence du PLU qui dicte d*accueillis
ces activités en zone Ne, et non en zone N, D'autant plus gue cette modification ne concerne que
les parcelles HE3 et HE4, les autres rones Ne sur le territoire de la commune n'étant pas modifiges.
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o Ohservation du commissaime engquéteur

La commune scuhaite reclasser les parcelles n®83 et 84 de zone Ne & zone N « afin
de limiter I"expansion de ce type d'occupation du sol qui 4 terme powrrail remetire
en cause |"équilibre naturel et écologique de ce secteur sensible du point de vue
environnemental »,

- Je demande & la commune de préciser et détailler quels sont les nsques liés au
type d’occupation des parcelles n"83 et 84.

Je demande 4 la commune de confirmer et justifier que le reclassement en zone
N ne remet pas cause les autorisations d'activité antérieurement accordées ot la
réalisation des ouvrages lids & cette autorisation.

s Réponse de la commune

La commune est fovorable au reclassement en zone Ne avec adaptarion du
riglement pour n'autoriser que lex JOPE avant fait Pobjet d'un accord du
Préfet & la date d’approbation de la présente maodification.

Ajout de la dispasition suivante dans le réglement d urbanisme ; Seules soni
auiorisées les occuparions et wtilisations nécessaires ¢t indispenvables omx
activités, relles qu'elles omt é1é autorisées par arrété préfectorale n*83-2020-
LD 9SS du @ frin 2020 aw titre des ICPE,

&  Commentaire du commissaire enguiteur

La commune prend en compie observaiton de Ventreprise SAUR en décidani
d'annwler le profet de reclassement dé zone N en rone Ne. Les parcelles
concernées somt done maintermwes en zone Ne, comme prévy a lorigine dany le
PLU, et la cohérence emtre Voccuparion réelle et le classement de fa zone est
donc préservée, Le commissaire enguétenr souscril a cef amendement du

projei.
Evolutions du secteur deda zone UZ- ZAC de Terre Blanche
o  Observation de M. Vangoude.
M. Vangoude se félicite de cette modification du PLU qui permet de viloriser le
Chitean Bouge, d'augmenter "attractivité commerciale du domaine du Golf et
1" attractivité de la commune.
o  Commentaire du commissaire enguétenr
Le commissaive enguéteur estime que les Svolutions proposées pour ce secteur

confuguent de manidre heureuse les inidréts commerciaux du domaine dv Golf
avee les impdralifs de la commune en fermes de préservation du patrimoine el du
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pavsage e de développememt  écomomigue tels qu'énoncés pour le plan
d ‘aménagenent ¢t de développement durable (PADD) dans les orientations n®l el
n°2 ci-dessous :
o Assurer un développement ef un aménagement du ferritoire harmoniei !
- Asswrer un développement urbain maiirisé et durable
- Proféger ef meltre en valeur los espaces @1 sites patrimoniaux ¢l payvsagers
remarguahles, porteurs de Uldentiié communale »
& Conforter le rile dconomigue ef social communal
- Renforcer le dynamisme du sectewr commercial . »

Création d'une trame despaces paysagers i conserver dans [a zone 1AU de I"'Hubac des
Colles

e Observation de M. Scarantine Sébastien, VILLA ROSA 1014 chemin des
Crouis.

M. Scarantino s"étonne du traitement particulier qui lui est réservé sur sa parcelle
(création d'une zone verte) alors que les autres parcelles de nature identique
{domaine Grande Bastide) ne somt pas touchées, 11 juge que la modification lui est
préjudiciable, il s’y oppose, et demande que, par souci d'équité, le méme
traitement soit appliqué aux autres propriétaires de la zone LALL

e Réponse de la commune

L 'ensemble de la zone IUA a éé revi dans le cadre de la modification du PLU
afin de préciser d'avantage les dispositions en fovewr du maintien et de la
valorization ouv cadre de vie alnsl gque premdre en compie les enmjeux
gnvironnementaux, nofamment prendre en compre les échanges avee le réservoir
de blodiversité situd en limite de fa zone AU Cette demande ne sera donc pas
prise ¢n compte au regard des objectifs de préservation de la blodiversiné
poursuivi par la commune visant & renforcer les protections environnemeniales.

o  Commentaire du commissaire enguétenr

La commune apporte des réponses satisfaisantes & touy les points abordés dans
{ ‘ohservation

- sur le swjer du w traitement paritculier », la commune rappelle que la
modification concerne ensemble de la zone ef pas la sewle parcelle de M
Scaranting. En conséquence, il ne peut tre question de traitement indgquitabie.

- sur fe sujer du caractére « préfudiciable » de la modification. la commune faif
valoir gue 1'iniérét collectif doir prévalodr sur les imtéréts individuels au nom des
objectifs poursuivis de valorisation du cadre de vie et de préservation de la
hiodiversite.

Le commissaire enguéteur souscrit d la pourswite de ces obfectifs d intérét
collectif d'aurant plus gu'ils sont application des oriemtations du PADD, a
savoir
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« Orientation n°l : Assurer un développement et un aménagement du territoire
harmonieux

- Assurer un développement urbain maitrisé et durable

- Protéger et mettre en valeur les espaces et sites patrimoniaux el paysagers
remarquables, porteurs de l'identité communale »

« Orientation n°4 : Assurer une gestion dynamique du patrimoine naturel et des
risques, dans le respect des équilibres du territoire

- Protéger et assurer le maintien des espaces, sites et paysages de grande qualité
paysagere et écologique

- Maintenir et protéger les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques »

Modifications d’autorisation d’occupations et d’utilisation des sols de la zone UF
(secteur d’activités)

e Observation de M. Stéphane Leluin

Par la présente je souhaite attirer votre attention sur les logements en zone
artisanale. Bien que la mairie de TOURRETTES ait déja réduit les logements de
fonction de 70 a 50 m2, il me semble souhaitable, afin de lutter contre les
marchands de sommeil et les abus de personnes, que le maire aille plus loin et
qu’il les interdise totalement.

Cela suscite également des contentieux entre les entreprises et les particuliers.

Ces zones artisanales deviennent des zones de non droit et favorise les écarts entre
les différentes couches de la population. Les zones artisanales étant moins chéres a
’achat.

e Observations du commissaire enquéteur

Le projet de modification du PLU indique que «la commune a constaté le
détournement de ces logements de fonction ... pour [’accueil de grande famille, et
ce dans des conditions parfois précaires... » et propose de « réduire la superficie
des logements de fonction a 50 m2. »

Je comprends que, dans ce cas, il est fait un usage du logement conforme en
termes d’éligibilité a la proximité fonctionnelle (logement/activité). « L’usage de
ces logements » en tant que logement de fonction est donc bien respectée. Il n’y a
pas de détournement fonctionnel d’usage mais plutot un usage inappropri€ et dans
des conditions précaires en raison de la suroccupation de ces logements.

Cela m’améne a faire les observations suivantes :

- Y a-t-il un caractére illégal a la suroccupation ? Si oui, quels sont les textes
juridiques I’interdisant et quels sont les moyens de la commune pour la constater,
voire ’interdire ?

- Je m’interroge aussi sur I’efficacité de la réduction de la surface des logements
de 70 m2 a 50 m2 pour combatte la suroccupation, car méme un 2 piéces peut €tre
suroccupé. L objectif de la commune n’est-il pas plutdt de réduire ’effectif de la
population habitant dans ce secteur en raison des nuisances potentielles liées aux
activités, voire en raison d’autres problémes ?
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- En outre, la réduction de la surface des habitations aura pour conséquence de
restreindre 'aceés aux logements de fonction aux seuls salariés dont les familles
sont peu nombreuses. Cela peut interroger par rapport & 'équité d’accés des
salariés & ces logements. Cela peut par ailleurs imposer des contraintes de gestion
RH aux entrepriscs mettant a disposition des logements de fonction. Je demande
done @ la commune d'exposer plus en détail ses arguments pour cetle mesure.

Le projet de modification indique par ailleurs que « la commune a constaié le
détournement de ces logements de fonction ....... pour la eréation de maisons
d"habitation non lides 4 une activité économique » et propose de « faire référence
aux seuls logements de fonction dont il existe une définition jundique ».

- La commune s'appuie sur la définition juridique du logement de fonction
pour modifier le réglement. Quelle est la référence du texte jundique auguel il est
Fait allusion 7

- La commune souhaite éviter les détournements d’usage des logemenis de
fonction. Mais, au-deld des régles éerites dans le PLU, la commune a-t-elle les
moyens de vérifier aw moment du permis de constroire |"opportuniteé du besoin en
logement de fonction eu égard 4 la nature de "activité de 1'entreprise, a-t-elle les
moyens de vérifier que les locataires ou usagers des logements de fonclion sont
réellement des salariés de I"entreprise en charge du fonctionnement de "activité ¥
Ft enfin, comment éviter que les logements de fonction ne deviennent des
logements d'habitation « simples» lors de la cessation des activités liées (fin
d'activité, faillite...) ?

- Enfin, je m'interroge sur la réalité d'un besoin & caractére impéricux de
proximité fonctionnelle logement/activité, méme en limiant les critéres au
# fonctionnement » comme proposé dans la modilication,

Il me semble que, de maniére générale, pour les activités diumes au moins, les
locaux indispensables au fonctionnement des activités sont des bureaux et non pas
des logements,

e  Réponse de la commune

La possibilité des créer des logemenis lids ¢f nécessaires aux activités auiorisées
dans la zone esi supprimeée.

Cetle décision se justifie au regard de la nécessité de préserver la destination de la
zone d ‘activité au profit de 'installation de nowvelles activités économigues.

Le logement de fonction n'est pas un dii, il est régi par le code du ravail ef non
peas par le code de | urbanisme,

o  Commentaire du commissaive enguétenr
Le commissaire enguéteur souscrit & |'argument et a la décision énoncés ci-dessus

par la commune. Il afoute que la promiscuité d'activités économiques ef
artisanales et d habirations n'est pas de nature a créer des conditions d'une vie
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calmes et dun climar social apaisé, ce qui renforce selon fui |'amendement
proposé par la commune.

Lone de droit de préemption

s Observation apposée par Mme RICCI Annick au nom de Mme BOUTIN
Maria (sans fournir de document atiestant du mandat)

Demande que les parcelles n®009, 912, 913, 1002 et 309 soient sorties de la zone
de préemption urbain car elle 5’ inguidte de la valeur de rachat en cas de vente.

e Réponse de la commune

Sans objet, le périmétre di droit de préemption n'a aucun lien avee la procédure
de modification et constitue yn acte indépendant,

Le droit de préemption permet & une commune d 'acquérie en priorité un ferrain
ou un bien immobilier lorsque celii-ci est en vente. La commume est autorisée d
faire wsage de son droit de préempiion sous ceriaines conditlons. Le critere
principal est |'intérét général qui conditionne le profel de rachat en vertu de
article L 300.1 du Code de I'Urbanisme.

Jei, #f s'agit de 'aménagement de la voie verte d’intérét intercommunal ef
départemental.

Le droit de préemption s ‘exerce au regard de la délibération du Conseil Municipal
en date du 29 septembre 202,

Délibération n® 2020-09-29003

s Observation du commissaire enguéieur

Le dossier indique que « la commune, par délibération du conseil municipal a
instauré le droit de préemption », et que « la présente modification intégre ce droit
dans les picces annexes du PLU »,

Quelles sont les raisons qui motivent |'instauration du droit de préemption selon le
sonage indiqué dans le projet ? Ne serait-il pas souhaitable de les porter clairement
i la connaissance du public, comme cela a éé fait pour les autres modifications 7

s Réponse de la commune

Sans ohjer, le périmétre du droit de préemption n'a aucun lien avec la procédure
de modification ef constitue un acte indépendant.

Le Droit de Préemption Urbain « DPU » a éé instauré par le Conseil Municipal
en date du 29 seprembre 2020, Délibération n® 2020-09-29/005 qui a fail I'objer
d'wn affichage confarmément au code des collectivités territoriales.

Le DPU figure en annexe du PLU - délibération et plan.
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Pour information :

" est uniguement le plan gui dvolue, pour faire suite aix observations des services
de 'Eral, observations prises en compie sur un plan rédactionnel mais pas au
mivean de la caviographie, la présente modification permet done de meiire en
adégquation la cariographie ».

o Commentaire du commissalre enquéteur

Le commissaire enguétewr prend acte de ce fail.

1l estime towtefois souhaitable d'inscrire dany la note de présentation les élémenis
réglementaives justifiant le fait que Uingtauration ne fait pas Uobjer d'ume
procédure d enguéte maix peut étre décidé par délibération municipale.

Modification du réglement concernant les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif

=  Ohbservation du commissaire enquéteur

Les dispositions applicables 4 ces infrastructures ne semblent pas imposer la
moindre contrainte concernant leur aspect extérieur car il est indiqué que
a |"architectiure ¢si libre », Cela signifie-t-1] que tout est permis, ou bien existe-1-il
dans le PLU, ou d’autres documents de niveau supéricur, des éléments qui
permetient de cadrer |'inventivité, voire I"audace, architecturale 7

o Réponse de la commune

Le PLU est modifié en ce sens.

Il est ajowd & article 18 des dispositions générales du reglement que les
dguipements collectifs d'intérét public sont soumis & des dispositions o ordre
eénéral en matiére d ‘aspect extérigur ;

- Les modifications, les reconstructions oy les constructions nowvelles doivent
présenter un aspect compatible avee le caractére ou Ulntérdt des leux avoisinanis,
i xite e dex paysages.

- Les matéricn emplovéds, les enduits, les peintures, les parements doivent &tre ¢n
harmeonie avec le caractére architectural des constructions existantes,

- Une architecture comtemporaing peut toutefois étre autorisée, sous réserve de la
réalisation d ‘études particulitres d 'Tnsertion dans le site,

- Les murs denrochement de type cvelopéen sont interdits.

o  Commentaire du commissaire enguétenr

Le commissaire enguéleur souscril & cef amendement du profet.
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Thiémes sans lien aved les objets de modification du PLU

Cthservation de M. et Mme Taxil ;: demande d'ouverture a |'urbanisation de 2 parcelles

Dans e cadre de la révisicn de votre PLU, |"ai Mhonneur de vous demander de bien vouloir ourir §
Furbanisation les parcelles cadastrées L 530 ou L 539 en prolongement du lotissement existant, afin
de pouvolr construire pour mes enfants, selon le plan joint.

Les constructions seront implantées & proximité des constructions existantes du fait gue les réseaux
sont situés sur le chemin qui dessert ma propriété soit le EU, EP, EDF.

Fai un droit de passage sur les parcefles L1702, L717 et L723 ol se situe I'aire de retournement.

Observation de Mme RICCT Annick au nom de Mme BOUTIN Maria (sans fournir de
document attestant du mandat)

Demande la confirmation que le projet de création d'une piste piétonne passe au Sud
de la RD 562 et non sur les parcelles 263 et 995

s Réponse de la commumne

Ces demandes ne relévent pas des objers de la procédure de modification.

le 25 mai 2021

_\-\-‘\-I.
- T~
- C'N%__"“---. \___g A

Olivier RICHE
Commissaire enquéteur
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Partie II : conclusions et avis motivé

Préambule

Je rappelle que la présente enquéte publique porte sur le projet de modification n°1 du plan
local d’urbanisme (PLU) de la commune de Tourrettes (83) arrété le 17 novembre 2020 par
délibération du conseil municipal.

Le PLU en vigueur a été approuvé le 9 juin 2018. La procédure de modification a été prescrite
par délibérations du conseil municipal en dates du 30 juin 2020 et du 29 septembre 2020.

La commune de Tourrettes s’étend sur une superficie de 3419 hectares pour une
population de 2 845 habitants en 2014. Elle est située a I'est du département du Var a
équidistance des villes de Draguignan et Grasse (Alpes-Maritimes).
En termes de physionomie, la commune de Tourrettes se distingue par sa forme étendue
du nord au sud et se caractérise, en partant du nord, par:

- son village perché dont le centre ancien est inscrit au patrimoine historique,

et des espaces forestiers importants contigus a I'est du village perché,
- saplaine agricole comprenant également des zones urbaines en discontinuite,
ainsi que des zones artisanales et commerciales,

- le pole touristique que constitue le golf de Terre Blanche,

- et, a nouveau, une grande surface de foréts dans sa partie la plus au sud.
La part importante de foréts, plus d’'un quart du territoire, participent a la qualité du
cadre de vie de Tourrettes mais engendre un risque important d’incendie durant les étés
qui sont chauds et secs. La commune a déja connu plusieurs incendies dans les espaces
forestiers situés au sud de la plaine agricole.
Tourrettes fait partie de la communauté de commune du pays de Fayence créée par
arrété du 21 aout 2006 et son plan local d'urbanisme s’'inscrit en cohérence avec le
schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays de Fayence. Tourrettes se situe entre
les deux communes les plus développées du Canton de Fayence : Fayence et
Montauroux. Ses communes limitrophes sont : Callian, Bagnols-en-Forét, Saint-Paul-en-
Forét, Fayence et Mons.

La modification n°1 du PLU de Tourrettes pour objets :

e la prise en compte de la protection des personnes en classant en zone N certaines
zones compte tenu du risque d’inondation ;

e la prise en compte des futurs projets de partenaires communaux notamment la

réhabilitation du chiteau BOUGE ;

la prise en compte de projets d’intérét général dans la rédaction du réglement,

I’évolution du réglement de la zone UF,

I’évolution de la zone IAU,

la rectification d’erreurs matérielles décelées dans le réglement (notamment la ZAC

Terre Blanche...etc.),

le déplacement d’un parking de co-voiturage inscrit dans le PLU,

e le reclassement en zone N d’une zone actuellement constructible, au niveau du village,

e [’évolution de la zone Ne au sud de la commune en N.
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L’enquéte publique s’est déroulée du lundi 22 mars 2021 au samedi 24 avril 2021 inclus.
Durant cette période, quatre permanences ont ¢té¢ assurées. L’enquéte a suscité une
relativement faible participation du public avec au total 7 observations.

Mes conclusions

Mes conclusions s appuient sur les considérations suivantes :

Le projet de modification de PLU soumis a I’enquéte publique :

Le choix de la procédure de modification pour faire évoluer le PLU de la commune est
conforme au code de I’urbanisme, notamment ses articles L.153-41 a L..153-44.

Tous les objets de modification me semblent justifiés et cohérents avec les orientations du
plan d’aménagement et de développement durable (PADD) ainsi que cohérents avec les
contraintes supra-communales.

Toutes les solutions me semblent adaptées aux objectifs, s’il est pris en compte les
amendements proposés par la commune dans le cadre de son mémoire en réponse.

La prise en compte de la sécurité des biens et des personnes par rapport au risque
d’inondation est impérieuse compte tenu des aléas climatiques de plus en plus fréquents
dans la région.

Les évolutions de la ZAC de Terre Blanche, notamment la réhabilitation du chdteau
Bouge permettra de valoriser un édifice qui représente un point singulier intéressant du
paysage de la commune.

Par ailleurs, ['accroissement des capacités fonctionnelles du domaine du golf, notamment
la création d’un centre de formation et de salles de conférences, est de nature a dynamiser
I’économie locale. Il est a souligner avec satisfaction que I’augmentation de surface
construite qu’engendre cette opération est sans impact sur le paysage car les surfaces sont
créées en sous-sol.

Les dérogations faites au réglement pour des projets d’intérét général visent a insérer
dans le vieux village, zone de centralité urbaine, des infrastructures collectives dont les
capacités et caractéristiques dimensionnelles plus importantes ne peuvent s’accommoder
des regles communes impos€es aux batiments d’habitation. Cette mesure me
indispensable pour implanter ces ouvrages collectifs dans le centre urbain.

Cependant, les dispositions applicables a ces infrastructures n’imposent aucune contrainte
quant a [’aspect extérieur, car il est indiqué que « I’architecture est libre ». Il me semble
donc nécessaire, pour préserver 1’aspect du vieux village, d’intégrer au projet de
modification des dispositions permettant de cadrer I'inventivité, voire [’audace,
architecturale. La commune a proposé dans le cadre de son mémoire en réponse un
amendement du projet répondant a cette nécessité.

L’évolution du réglement de la zone UF vise a limiter strictement [’'usage de cette zone
aux types d’occupation de destination (activité économique). En effet, la commune a fait
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le constat d’un détournement d’usage de cette zone UF qui a vocation & accueillir des
infrastructures liées & la fonction économique et, par dérogation exceptionnelle, les
logements de fonction d’acteurs de ce secteur économique.

L’ objectif de cette évolution me semble justifié, cependant les solutions proposées ne me
semblent pas de nature a traiter « strictement » le probléme constaté. En effet, le rappel de
la définition juridique des logements de fonction et la réduction de leur surface & 50 m?,
n’empéchera une occupation illégale, que la commune ne semble pas étre en mesure de
contrdler. De plus, la réduction de la surface autorisée conduit & un traitement inéquitable
car il restreint la possibilité de logement de fonction aux seules familles de taille réduite.
En outre, il me semble qu’en général les locaux indispensables au fonctionnement des
activités sont des bureaux et non pas des logements.

Dans le cadre de son mémoire en réponse, la commune a proposé un amendement visant a
supprimer la possibilité des créer des logements liés et nécessaires aux activités autorisées
dans la zone. Elle a justifié cette décision au regard de la nécessité¢ de préserver la
destination de la zone d’activité au profit de I’installation de nouvelles activités
économiques.

Je souscrits a4 cet amendement, d’autant plus que je considére que la promiscuité
d’activités économiques et artisanales et d’habitations n’est pas de nature a créer les
conditions d’une vie calme et d’un climat social apaisé.

o L’évolution en zone N de la zone NE du Jas de la Maure au sud de la commune répond a
un louable objectif de sécurité des biens et des personnes visant a limiter le
développement d’activités jugées a risque d’incendie.

Toutefois, elle a pour conséquence d’introduire une incohérence entre le classement de la
zone et son occupation réelle.

En réponse a une observation formulée par une entreprise située sur ce secteur, la
commune a finalement proposé un amendement de son projet annulant le reclassement en
zone N et proposant une autre clause de limitation. Je souscrits a cet amendement qui
devra étre pris en compte dans le document final.

o L’évolution du réglement de la zone 14U de I’Hubac des Colles permet la préservation de
Ja biodiversité et une meilleure intégration paysagere par une transition plus progressive
avec les espaces naturels voisins et par la préservation des espaces verts. Cette évolution
est d’intérét général et est conforme aux objectifs du plan d’aménagement et de
développement durable (PADD).

e La rectification d’erreurs matérielles permet de rétablir la cohérence des données de ce
document d’urbanisme. C’est une nécessité.

e Le déplacement du parking de covoiturage est positif car il permet la préservation et la
valorisation d’espaces agricoles.

e La modification d'une zone actuellement constructible en zone N, au niveau du village, est

en parfaite cohérence avec les lignes directrices du PADD. Elle permet de préserver le
caracteére naturel du village qui a une forte perception depuis les points de vue lointains.
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Les évolutions projetées des différents documents sont bien de nature a atteindre les objectifs
visés et il faudra intégrer les motifs des changements dans le rapport de présentation du PLU
pour donner au lecteur la vision du choix des régles et de leurs justifications.

Le dossier d’enquéte publique :

Le dossier élaboré pour la consultation du public présentait le projet de modification de
maniére claire et compléte. La notice de présentation permettait de connaitre les objectifs, le
contenu du projet. Les €léments du PLU pour lesquels des évolutions sont envisagées
(réglement, orientations d’aménagement et de programmation, plans de zonage, liste des
emplacements réservés, pieces annexes) ¢taient présentés, et les modifications envisagées
étaient exposées de maniere claire et lisible.

Cependant, il est & souligner que le rapport de présentation du PLU ne fait pas 1’objet
d’évolution et cela n’est pas conforme aux dispositions prescrites par le code de ’urbanisme.
En effet, ce dernier stipule par son article R151-5 que «le rapport de présentation est
complété par I’exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan d’urbanisme
est...modifié... ».

1l sera donc demandé d’apporter au rapport de présentation du PLU le complément exposant
les motifs des changements apporiés.

Ce manque n’entache cependant pas la facilit¢ d’acceés du dossier d’enquéte qui est
globalement de nature a apporter au public les informations nécessaires.

Un seul point nécessiterait de mon point de vue un complément d’information, c’est le sujet
du droit de préemption pour lequel je recommande d’intégrer dans la note de présentation les
explications réglementaires justifiant que ’instauration de ce droit de préemption n’est pas
soumise a l’enquéte publique.

Le déroulement de I’enquéte publique :

L’enquéte s’est déroulée dans des conditions satisfaisantes, de maniére réglementaire, et
conformément aux modalités de I’arrété municipal. Les mesures de publicité, par voie
d’insertion dans la presse et d’affichage, ont été réguliérement accomplies.

Les quatre permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions.

Les échanges entre le commissaire enquéteur et les services municipaux, avec en particulier
une réunion de présentation et une visite de la commune avant le démarrage de ’enquéte et
une réunion lors de la remise du procés-verbal des observations, ont permis un échange
productif.

Les avis des personnes publiques associées :

Le dossier n’a pas fait ’objet d’avis ni de remarque défavorable de la part des personnes
publiques associées.
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Les observations du public et les réponses de la commune :

La participation du public a ¢té relativement faible, se limitant a 7 observations.

Les mesures de publicité de I’enquéte ont pourtant été effectuées dans les délais prescrits. Ce
n’est donc pas un défaut de publicité qui peut expliquer ce niveau de participation, qu’il est
difficile de commenter ; tout au plus peut-on considérer que le projet de modification n’a pas
suscité d’opposition marquée. Cela semble étre le résultat du travail préalable de contact avec
les riverains que la commune déclare avoir effectué en amont du projet.

Les observations ont fait I’objet de réponses satisfaisantes de la commune tant par la nature
des arguments apportés que par les amendements proposes.

En conclusion, et compte tenu des considérations qui précédent, j’émets sur ce projet de
modification n°1 du PLU de la commune de Tourrettes un

AVIS FAVORABLE
sous réserve

de la prise en compte dans le projet des amendements proposé€s par la commune dans
son mémoire en réponse concernant :

- les dérogations faites au réglement, pour des projets d’intérét général ;

- [’évolution du reglement de la zone UF

- D’évolution en zone N de la zone NE du Jas de la Maure au sud de la commune ;

de I’ajout au rapport de présentation du PLU de I’exposé des motifs des changements
apportes.

le 25 mai 2021

Olivier RICHE
Commissaire enquéteur
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Annexe 1:
arrété d'ouverture d'enquéte
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Arrétée du Maire Arrété de mise a 'enguéte publique du PLU
N* 2021. 006

Le Maire de la commmine dé Tournstie

Wu ke code de Purbanisme et notammend les arlicias L 153-38 ef suivands du coda di ['urbanisme |
Wu ke code de Nenvironnament af nolamment los arficles L123-1 4 L1238, et RIZ34 & R1Z3-2T
Wi les défbeérations n * 2020-06-200012 du JOMETR0N0 of 0™ 2020-08- 2000084 du 20097020 informant du lancosment de la

procédure ;

Wi Fadié n® 2020-011 du 171 1/2020 prascrivant la modificaion n® 1 du plas loeal dubanisme |

Wu Favis des personnas publgques consullées an apphcatian de ['artiche L. 153-40 du oode de Purbanisme ©

Wu Fordonnance n® E21000007/83 an dafs du 11 féwier 2021 da Monséaur e Présidant du Tribunal Adminisiralil de Tovlon
Mntﬂmﬁmtﬂhﬂl&lﬁmqﬂtﬁdﬂmmmm;

Vu les pltces du dossier soumis & lengquéta pubiliqus ;

ARRETE

Article ] :

Il sera procadd 4 une enquils publique portanl sur e projel de modificalion n® 1 du plen cal Swbanisme de la commune de
Tourretles du lundi 22 mars 2021 au samodi 24 ayril 20021 inclus sofl pendant 34 jours,

Ca projet n'est pas soumis & une dvaluation environpamentse,

Calia modification & pour obiat |

¥ La prise en compbs de |a probecion des personncs, on classand en rone N cerlaines zones, compie fenu du regue
d'inondatian,

¥ La prisa en comple des fulurs projets de parten ey communaux alamment ks réhabiliation du chétesu BOUGE,

% La prisa en comple de projels dinbbelt géndral, dans ka ridaction du raglement,

¥ L'éwoiubion du rgiement de la zooe UF ot de la zona 1AL,

¥ La rectification d'areurs mabésielles déosiées dans s réglement {pobammient lo ZAC Terme Blanche...alc)

¥ L& prise an comple de la céation d'un parking dix co-velurage insoril dans le PLU mais pas sur la parcalia concemnde, ledit
parking est prévy sur |3 parocala F 545,

¥ La réducSion d'ume zone UF of sa modification an zone A,

¥ La modification d'une 2one aclusBamen construciibke en 2one N, au nivian du villags,

¥ L'dwolulian de |2 zone Me au sud de la commune en N

Article 2 - a

La personne responsable de ks modification du PLU el la commune représeniée par son meaine, Monsisur Camills BOUGE et
dont le siége edminisiralil est sk a la maide de Tournatbes, Place de [ Makie, Toureies B3440. Madame Oona ROUANE,
Directrice Générale des Services, aslen charge du dossier,

Article 3 :
Monsisir Olivier RICHE & #16 désigne en qualilé de commissaire enquiteur par Monsiewr e Président du Tribunal Administratif
de Toulon, ordannance n* EX100000T/H,

Article 4 ;

Pandanl toute fa dunde di Fengaite, l& dossier denquite publiges papier sera déposd en mairie de Tourreltes, Placa dela
Mairia, o ba public poutra en prendre connalssance pendan| kes hewres habliuelles d'ouveriure {du lundi au vendred] de 3 hDD
& 12h00 ol de 14000 & 17Th00 el be samed de BhOD & 12h00).
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Plespn an iprdfictm b S0
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Artiche 5
Le public pourra conskgner ses observelions, propositions el confre-proposifions ©

= Bur le (s) regisire (5] papier ouvert (5) & cef efief, & feuilets non mobies colés @ paraphés par e comIMiEsane
enquiteur qui seront 1erus & la disposifion du pubifc en mairie de Tourmeties pendanl t dunée de Nenquése aux jours
8 hewres hebilusls d'ouverbure de la mairia,
Par coumier postal & perfir du 22 mars & Shid of svand le 24 awll & 12000 A 'atiention de Mongleur |e commissairs

Wm sége de lenquids, ﬂiarmiludaTl:ufahu

: rniiratins-Hlfr & partir du 22 mars & Sh00 at avanl e
24 el & 1200, Eaa:hamaﬂ-umwnpmhu Hmhpmdlhuml tenwsas dang les melllewrs délaiz 4 @
dispositon du public au sibge de Penquéle of sarmnl accessibles sur e sile - www maiie-tourralies-&3 7 pandand
toute |a durés de Fenquéle,

Article 6
M, ke commissaine enquéleur se Siandra & la dsposion du public aux llew, doles el horakes suivanks ©

Lund| 22 mars 2021 de 8k 00 & 12 h 00
Samedi 3 awil 2021 da 9 h 00 & 12 h 00
= Lundi 12 guril 2021 da 14 h 00 & 17 h 00
- Bamed 2 sml XM de S h 00 & 12H 00

Artlcla T :
Lﬂdﬂﬂﬂﬂrmﬂufﬂwlawthummmd
L dossier de modiication,

= |Les ayis des personnes publigues consulides,

= Ladécigion da Pauboeité anvircnnementale,

- Lamenton dea fexbes qui ragissent l'anquils publique on couse ol Iindicalion de | fagon dont.cete encuéls s'nsére
dans 1a procédura edminisiralive relalive au projel, plan ou programme considéré, ainsi que 1a ou las décisions
pouvent &ine adopbées au larme de Menquils ef les autorités compdientes pour prendre la décision dautorisation ou
' epprobation,

Arlicle &
A Pexpirafion du délai denquéte, e regisire d'snquitle sera mis & dsposiion du commissake erquéteur e cos par lui

Dés récaplion du registe et dos docurnents annasts, ke commissaine enquiltaur renconirers, sous huitsne, le mare ef i

commuriquera les obsarvations écriles el orales consignbes dans un procés-verbal de synthise. Le maire disposera dfun
dékai de quinze jours pour produing ses chasndafions dvanhuelas,

Le commissair enquéteur dlabira un rapport refatant e déroulement de Fenguéle ef axaminand les observations recuetlies.
Il consignera, dans un documend shpard, ses conclusions malivies, en précisan ¢ efles sont favorables, tavorables sous
résenve oo défevorable au projet du PLLL

II tramemedira su maina Nevemplains du dossier de lepquie, sccompagné du ou des regisines el pilsoes anNeXEess, BWEC 50N
rappor] el sas conclusions molwhes, dans un détal de 30 jours & compler de §a fin de languéla,

Arthcle @ &
Le commissaire angubleur ransmetia une cople de son rappan &l de sas conclusions mofivées au présidant du Tribunal
Adminisiralil da Toulon

Le repport ef les conclusions malivbes du comenissaire snquitewr sonl tenus & la disposiion du public, & la maine de Tourolies
dﬁhpﬁhﬁnpﬂmunmimﬁlidﬂmdﬂwmtﬁluﬁMMTMMﬂﬂ
Fanvironnemenl. B seronl égameant consulisbizs en ligne & Fadressa suivenle  www maine-lourrmatie-E1 fr.

A col oL, bs maire adresse une copia du dossier au préfel pour assirer cethe mise & disposiion do public:

Article 10
A lsswe do Fenguile publique, le consell municipal spprouvera |a modification n®1 du plan local durbanisme, dvenfusllement
madifibe pour tenir comple des résullss da Panguéle publique.

Aricla 11 :
Cel arfilé fera lobjel des meswes de publicaion réglementsires en application de Faricle L 123-10 du code de
lenyimnnesment,
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Lin avis au putikc faisant connaitre Fouvarture et les modalilés donganisation de 'enguéle sera pubilé sur b sie de s commune
de Toureties 4 I'adesse www. maiie-logrelbes-83 i of affich an mairie de Tourredles 15 jours-au moing avanl Nouvertare
de l'anquids publique st pandant tois i danbe da l'anquéts,

mmmwmalummmdmmmummm:mmh
départsment (Var Mafin ef La Marseflaise] 15 jours su moins avent ke dibut de lenguséle e rappel dans les mémes journaux
dans les 8 premiers jours de Fenguedis.

Gel avls Fenquéle sera afichd, 15 jours & mains avant Fouverfure b duran| boube ka durée de Fenquile powr élr isible des
voles publigues dans les différents quartiers de la commune de Tourrelles. B fera également fobjat d'un affichage slectronique
0 b sile Infermnel,

Une copla des avis publiés par la prasse sera annide & dossier denguile avan Mouverure en ce qui cancems & pramesn
Insarfion, el au cours de Menquita pour 3 socondn insedon ainsi que des photographies des afliches.

Article 12 :
Une cople du présent amébs sara adnassst |

= A peadel
- Ay commissatn enquédaur

Fail i Tourreties, be 01032021

Le Mainz,

Camiln BOUGE.
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Dépariement de VAR
MAIRIE DE TOURRETTES

POLICE MUNICIPALE
Place de la mairie
Téléphone : 04.94.39.98.18

REFERENCES

Rapport o™ § ALZ1.0013

Affaire ; avis d'enguéte publique
Portont sar ln modification N*1 du
PLU

Feuillet : 172

Py jointes :

Planche photogmphigue (annexe 1)

OBJET

Rapport de constatation,

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT

L’an deux mille vingt-et-un, le cing mars,

Nous, Brigadier Chef Principal ANSO Laurent,
Agent de police judicinire adjoint, agréé of assermenté en résidence
administrative 4 la police municipale de TOURRETTES,

— Vu les articles 2172, 21-2 du code de procédure pénal,
- Vu les articles L.511-1 et L.512-2 du code de la sécurité intéricure,

Rappottons les faits suivants, porteurs de nos armes de fagon continue et
apparente, agissant revétus de notre uniforme et conformément aux ordres

MeGLS,

e

PREAMBULE

Ce jour & 14 heores 30 minutes, 4 la demande de Madame ROUANE Oouna,
Directrice Géndrale det Services de la commune de Tourreites, nous noes
sommes rendus sur les différents points d"affichages communal afin de constater
Ia publication d"un avis d"enquéte publique portant sur :

-  La modification N°1 du PLU

i SAISINE

Constatons :

Sur les différents points d'affichages réservés & la publication des actes
administratifs, & savoir ;

- Bd des Grandes Terrasses (prise de vue N*1)
- Chemin du vieux Moulin {prise de vue N“2)
= Chemin du Lac (prise de voe NP3}
- Chemin des Crouis {prise de vue N*d)
- Route départementale 562 intersection route de Cambarras (prise de vue N*3)
- Parking des associations (prise de vue N6)
+ Grande Rue (priss de vue N°T)

la publication d"affiches an format A2 comportarit la mention :

« AVIS D"ENQUETE PUBLIQUE » cst en caraciére gras majuscule de 2 cm
de hauteur.

L*objet : « Portant sur Ia modification N°1 du PLU » est en caractire gras de
| em de hauteur.

Les informations visées sont en carnciénes noirs sur fomd jaune.
L'affichage est parfaitement visible depuls les différentes voies publiques
précédemmaent citdes.




REFERENCES

Rupport w®: AL 1013

AdTaire : avis d"enguéte publiges
Portant sur ln modification N° | du
PLL

Femilled 1 27

P/ jointes ¢

Finnche photographiqus (anmese 1)

MESURES PRISES i

Réalisons des clichés photographigues,

I

CLOTURE ET TRANSMISSION ]

Dont acte éabli le 05/03/2021 4 16 heores 00 pour 8tre transmis simultanément &
Monsieur le Maire de In ville e Madame ROVUANE Oona, Dirsctrice Générale des
Services pour suite & donner.

L Rédacteur

L'agent de police judicizire adjoint,
Le Brigadier Chef Principal de police municipale,

= Destinataire(s)

Date de Cidture | Le 05R3/2021

O 2 ORIGINAUX 2 iransmis
simulinnément & Monskewr le Mnire de
ln Commune de Tourreftes of & Mme
ROUANE, Directrice Ciéndrnle des
Services.

O Cople transmise & Monsieur le
Chef de Police Responsable de In
Police Municipale.

0 Copie consarvée aux srchives de ln
Police Municipale.

Yu pour dtre transmis pour suite & donmser
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ENQUETE RELATIVE A LA MODIFICATION N° | DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE
DE TOURRETTES PRESCRITE PAR L' ARRETE MUNICIPAL N° 2021 006 DU 0143302

La présente enquéte a permis au public de formuler 7 observations transmises via les
moyens suivants :

* 4 observations ont été apposées sur le registre d’enquéte publigue ;

« 2 observations ont été transmises par courriers éplistolaires ;

= 1 observation a été transmise par mail.

Les thématiques de ces observations sont ;

» Evolution de la zone NE en zone N (1 observation) ;

* Evolutions du secteur de la zone UZ- ZAC de Terre Blanche (1 observa thon} ;

= Création d'une trame d'espaces paysagers & conserver dans la zone 1AU de
I'Hubac des Colles (1 observation) ;

* Modifications dautorisation d'occupations et d'utilisation des sols de la zone
secteur d'activités UF (1 observation) ;
Zone de droit de préemption (1 observation) ;
Sans lien avec les objets du projet de modification du PLU (2 observations).

Par ailleurs, le commissaire enquéteur a formulé 4 contributions qui sont exposées 3 la
fin de ce procés-verbal,

Observations du public

« Evolution de la zone NE en zone N (courrier de 'entreprise SAUR)

Dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la modification en cours dud LU d
Tourrettes, nous vous transmettons par la présente une observation 5 aEissam
apportées au reglement et plan de zonage de ce PLU,

L'une des modifications vise I'évelution de la zone Ne au sud de |a

Selon le réglement du PLU adopté en date du 9 juin 2020, les sect irs N co
d'épuration, la déchetterie intercommunale, la plateforme de recyclag
matériaux inertes et les installations classées figurant au lieu-dit kWi

I"Elimination des résidus urbains {las de la Maure).

Il apparait que les seules parcelles qui sont visées par I'évolution s
HE3 et HB4 sur lesquelles. aprés avolr obtenu I'aval des services préfectaray
intéressées ainsi mh.ummﬁuwﬂmﬂu,mnméd EVaL
février 2021 afin d'instaurer et d'exploiter une installation classée de comp
rappel, selon le réglement du PLU de 2020, les secteurs Ne sont dastinés
de recyclage et de valorisation.

O, Mexclusion de ces doux parcelles actuellement destinées & recevolr une activité de recycla e et
de valorisation de déchets de la zane Ne, va 4 Pencontre de la cobérence du PLU gui dicte o' accuelllr
Ces activités en rone Ne, et non en zone N. D'autant plus que cette modification ne conceme que
les parcelles HE3 et HE4, les autres zones Ne sur e territolre de la communa n'étant pas modifides,
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ENQUETE RELATIVE A LA MODIFICATION N° 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
DE TOURRETTES PRESCRITE PAR L’ARRETE MUNICIPAL N° 2021 006 DU 01/03/2021

e FEvolutions du secteur de la zone UZ - ZAC de Terre Blanche

Observation de M. Vangoude.
M. Vangoude se félicite de cette modification du PLU qui permet de valoriser le
Chateau Bouge, d’augmenter l'attractivité commerciale du domaine du Golf et
|'attractivité de la commune.

e (réation d’'une trame d’espaces paysagers a conserver dans la zone IAU de
I'Hubac des Colles

Observation de M. Scarantino Sébastien, VILLA ROSA 1014 chemin des Crouis.

M. Scarantino s’étonne du traitement particulier qui lui est réservé sur sa parcelle
(création d’'une zone verte) alors que les autres parcelles de nature identique
(domaine Grande Bastide) ne sont pas touchées. Il juge que la modification lui est
préjudiciable, il s’y oppose, et demande que, par souci d’équité, le méme traitement
soit appliqué aux autres propriétaires de la zone [AU.

e Modifications d’autorisation d’occupations et d’utilisation des sols de la zone UF
(secteur d’activités)

Observation de M. Stéphane Leluin

Par la présente je souhaite attirer votre attention sur les logements en zone artisanale.
Bien que la mairie de TOURRETTES ait déja réduit les logements de fonction de 70 a
50 m?, il me semble souhaitable, afin de lutter contre les marchands de sommeil et les
abus de personnes, que le maire aille plus loin et qu’il les interdise totalement.

Cela suscite également des contentieux entre les entreprises etles particuliers.

Ces zones artisanales deviennent des zones de non droit et favorise les écarts entre
les différentes couches de la population. Les zones artisanales étant moins chéres a
I'achat.

e Zone de droitde préemption
Observation apposéé par Mme RICCI Annick au nom de Mme BOUTIN Maria (sans
fournir de document attestant du mandat)

Demande que les parcelles n1°909, 912, 913, 1002 et 309 soient sorties de la zone de
préemption urbain car elle s'inquiéte de la valeur de rachat en cas de vente.

e 2 observations sans lien avec les objets du projet de modification du PLU
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ENQUETE RELATIVE A LA MODIFICATIOT}I N°1DUPLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
DE TOURRETTES PRESCRITE PAR L’ARRETE MUNICIPAL N° 2021 006 DU 01/03/2021

1) Demande d’ouverture a 'urbanisation de 2 parcelle faite par M. et Mme Taxil.

Dans le cadre de la révision de votre PLU, j’ai I'honneur de vous demander de bien vouloir ouvrir 3
Vurbanisation les parcelles cadastrées L 530 ou L 539 en prolongement du lotissement existant, afin
de pouvoir construire pour mes enfants, selon le plan joint.

Les constructions seront implantées & proximité des constructions existantes du fait que les réseaux
sont situés sur le chemin qui dessert ma propriété soit le EU, EP, EDF.

J'ai un droit de passage sur les parcelles L702, L717 et L723 ol se situe I'aire de retournement.

2) Observation apposée par Mme RICCI Annick au nom de Mme BOUTIN Maria (sans
fournir de document attestant du mandat)

Demande la confirmation que le projet de création d’une piste piétonne passe au Sud

dela RD 562 et non sur les parcelles 263 et 995

Contributions du commissaire enquéteur

e Evolution de la zone NE en zone N

La commune souhaite reclasser les parcelles n°83 et 84 de zone Ne 2 zone N « afin de
limiter I'expansion de ce type d’occupation du sol qui 4 terme pourrait remettre en
cause I'équilibre naturel et écologique de ce secteur sensible du point de vue
environnemental ».

- Je demande a la commune de préciser et détailler quels sont les risques liés au
type d’occupation des parcelles n°83 et 84.

- Je demande a la commune de confirmer et justifier que le reclassement en zone N
ne remet pas cause les autorisations d’activité antérieurement accordées et la
réalisation des ouvrages liés 3 cette autorisation.

e Modifications d’autorisation d’occupations et utilisation des sols de la zone UF
(secteur d’activités)

Le projet de modification du PLU indique que «la commune a constaté le
détournement de ces logements de fonction ... pour I'accueil de grande famille, et ce
dans des conditions parfois précaires... » et propose de « réduire la superficie des
logements de fonction a 50 m2. »

Je comprends que, dans ce cas, il est fait un usage du logement conforme en termes
d’éligibilité a la proximité fonctionnelle (logement/activité). « L'usage de ces
logements » en tant que logement de fonction est donc bien respectée. Il n’y a pas de
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ENQUETE RELATIVE ALA MODIFICATIONN® 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
DE TOURRETTES PRESCRITE PAR L’ ARRETE MUNICIPAL N° 2021 006 DU 01/03/2021

détournement fonctionnel d’usage mais plutét un usage inapproprié et dans des
conditions précaires en raison de la suroccupation de ces logements.

" Cela m’améne a faire les observations suivantes :

- Y a-t-il un caractére illégal a la suroccupation ? Si oui, quels sont les textes
juridiques I'interdisant et quels sont les moyens de la commune pour la constater,
voire l'interdire ?

- Je m'interroge aussi sur l'efficacité de la réduction de la surface des logements
de 70 m2 2 50 m?2 pour combatte la suroccupation, car méme un 2 piéces peut étre
suroccupé. L'objectif de la commune n’est-il pas plut6t de réduire l'effectif de la
population habitant dans ce secteur en raison des nuisances potentielles liées aux
activités, voire en raison d’autres problémes ?

- En outre, la réduction de la surface des habitations aura pour conséquence de
restreindre I'accés aux logements de fonction aux seuls salariés dont les familles
sont peu nombreuses. Cela peut interroger par rapport a I'équité d’acces des
salariés a ces logements. Cela peut par ailleurs imposer des contraintes de gestion
RH aux entreprises mettant a disposition des logements de fonction. Je demande
donc ala commune d’exposer plus en détail ses arguments pour cette mesure.

Le projet de modification indique par ailleurs que «la commune a constaté le
détournement de ces logements de fonction ....... pour la création de maisons
d’habitation non liées 3 une activité économique » et propose de « faire référence
aux seuls logements de fonction dont il existe une définition juridique ».

- Lacommune s’appuie sur la définition juridique du logement de fonction pour
modifier le réglement. Quelle est la référence du texte juridique auquel il est fait
allusion ?

- La commune souhaite éviter les détournements d’'usage des logements de
fonction. Mais, au-dela des régles écrites dans le PLU, la commune a-t-elle les
moyens de vérifier au moment du permis de construire I'opportunité du besoin en
logement de fonction eu égard a la nature de l'activité de I'entreprise, a-t-elle les
moyens de vérifier que les locataires ou usagers des logements de fonction sont
réellement des salariés de I'entreprise en charge du fonctionnement de l'activité ?
Et enfin, comment éviter que les logements de fonction ne deviennent des
logements d’habitation « simples » lors de la cessation des activités liées ( fin
d’activité, faillite...)?

- Enfin, je m’interroge sur la réalité d’un besoin a caractére impérieux de proximité
fonctionnelle logement/activité, méme en limitant les criteres au
« fonctionnement » comme proposé dans la modification.

Il me semble que, de maniére générale, pour les activités diurnes au moins, les
locaux indispensables au fonctionnement des activités sont des bureaux et non pas
des logements.
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ENQUETE RELATIVE A LA MODIFICATION N°1DUPLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
DE TOURRETTES PRESCRITE PAR L’ARRETE MUNICIPAL N° 2021 006 DU 01/03/2021

e Modification du réglement concernant les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les dispositions applicables a ces infrastructures ne semblent pas imposer la moindre
contrainte concernant leur aspect extérieur car il est indiqué que « I'architecture est
libre ».

- Cela signifie-t-il que tout est permis, ou bien existe-t-il dans le PLU, ou d’autres
documents de niveau supérieur, des éléments qui permettent de cadrer
I'inventivité, voire I'audace, architecturale ?

e Instauration du droit de préemption

Le dossier indique que « la commune, par délibération du conseil municipal a instauré
le droit de préemption », et que « la présente modification intégre ce droit dans les
pieces annexes du PLU ».

- Quelles sont les raisons qui motivent I'instauration du droit de préemption selon
le zonage indiqué dans le projet? Ne serait-il pas souhaitable de les porter
clairement a la connaissance du public, comme cela a été fait pour les autres
modifications ?

Le 27 avril 2021

Olivier RICHE

Commissaire enquéteur
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ENQUETE RELATIVE A LA MODIFICATION N° 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE TOURRETTES PRESCRITE PAR L’ARRETE MUNICIPAL N° 2021 006 DU 01/03/2021

Annexe 3S:
meémoire en réponse de la commune
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valorisation du cadre de vie ainsi
que prendre en compte les enjeux
environnementaux, notamment
permettre les échanges avec le
réservoir de biodiversité situé en
limite de la zone 1AU.

Cette demande ne sera donc pas
prise en compte au regard des
objectifs poursuivis par la commune
visant a renforcer les protections
environnementales

Observation n°4
M. LELUIN

Demande linterdiction des
logements en zone artisanale, pour
lutter contre les marchands de
sommeil.

S'interroge sur différents points :

- caractére illégal de la suroccupation,

- efficacité de la réduction de la surface de
ce type de logement

- equité d'accés des salariés a ce type de
logements

- efc..

Les locaux indispensables au
fonctionnement des activités sont des
bureaux et non pas des logements.

La possibilité de créer des
logements liés et nécessaires aux
activités autorisées dans la zone
est supprimée.

Cette décision se justifie au regard
de la nécessité de préserver la
destination de la zone d’activités au
profit de linstallation de nouvelles
activités économiques.

Le logement de fonction n'est pas
un dd, il est régi par le code du
travail et non pas par le code de
I'urbanisme.

Observation n°5

Mme RICCI au nom de Mme
BOUTIN

Parcelles n° 909-912-913-1002-
309 ,

Zone de droit de préemption

Demande que les parcelles soient
extraites de la zone de préemption.

Sans objet, le périmétre du droit de
préemption n’a aucun lien avec la
procédure de modification et
constitue un acte indépendant.

Le droit de préemption permet a une
commune d'acquérir en priorité un
terrain ou un bien immobilier lorsque
celui-ci est en vente. La commune
est autorisée a faire usage de son
droit de préemption sous certaines
conditions. Le critére principal est
l'intérét général qui conditionne le
projet de rachat en vertu de l'article
L 300.1 du Code de I'Urbanisme.

Plan Local d’Urbanisme TOURRETTES — Modification n°1 - Enquéte Publique
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Les murs d’enrochement de type
cyclopéen sont interdits.

Contribution n°2 du Commissaire
Enquéteur

Instauration du droit de
préemption.

Quelles sont les raisons qui
motivent linstauration du droit
de préemption selon le zonage
indiqué dans le projet? Ne
serait-il pas souhaitable de les
porter  clairement a la
connaissance du public, comme
cela a été fait pour les autres
modifications ?

Sans objet, le périmétre du droit de
préemption n'a aucun lien avec la
procedure de modification et
constitue un acte indépendant.

Le Droit de Préemption Urbain
«DPU » a été instauré par le
Conseil Municipal en date du 28
septembre 2020. Délibération n°
2020-09-29/005 qui a fait I'objet d’un
affichage conformément au code
des collectivités territoriales.

Le DPU figure en annexe du PLU —
délibération et plan.

Pour information :

C’est uniguement le plan qui évolue,
pour faire suite aux observations
des services de I'Etat, observations
prises en compte sur un plan
rédactionnel mais pas au niveau de
la  cartographie, la présente
modification permet donc de mettre
en adéquation la cartographie ».

Plan Local d’'Urbanisme TOURRETTES — Modification n°1 - Enguéte Publique
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Annexe 6 :
Avis des PPA
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Stéphanie GALIZIO

R
De: BAAIRIE
Envonyé: meardi 2 maes 2021 1357
A: Stéphanie GALIZIO
Cc: Catherine Estellon; Sylvie ALLEG
Objet: TR: Medification n*1 du PLU approuvé

De : LEGOUT Agnes <agnes.legouti@onf.fre

Envoyé ; mardi 2 mars 2021 13:51

A : MAIRIE <mairie @malrie-tourrettes-83.fr

Cc : DOR Jeremy <jeremy.dor@onf.fr>; RENAUD-BEZOT Fhilippe <philippe.rengud-bezot@onf.fr>
Objet : Madification n*1 du PLU approuwé

Monsieur le Maire,

Par courrier du 25 janvier demier, vous nous notifiez le projet de modification n®1 du PLU de la commune de
Tourrettes et nous sollicitier afin de connafitre nos observations éventuelles.

La forét domaniale de Tourrettes, situde au nord de votre commune, n'est pas impactée par votre projet de
mmadification. De ce Falt, "ONF n'a ducune ohservation 4 émettre,

Cordlalement.

Agnes Legout
1 Agenie Teroriabe Alpes-flaritmps - Var
L FUGGRIG IS Chargda de gestion foncliire
100 Chemin San Pryre
3230 LE PRADET

Hﬂﬂm 06 53 Y082 14

Telétravail du mardi au jeadi
agnes.lepmut ot fr
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Objet ; Medification n"1 du Plan Local d"Urbanisme
Avis de la Chambre Départementale d"Agriculture
Lettre ReAR W2 AA AFF224 46219

Monsieur le Maire,

Personne publique autre que I'Etst, associée @ I'élaboration des Plans Locaux
d*'Urbanisme, la Chambre Départementale d'Agriculture du Var [CAZ3) a é1é rendue
destinataire de la modification n"1 du Plan Local d’Urbanisme [PLU) le 238 jamvier
2021,

Mous apprécions grandement les évolutions apportées au secteur Les Grandes
Terrasses, En effet, Il vise § déplacer Femplacement rdservd 1| assoclé au parking de
co-volturage qui est locallsé en 2one agricole dans votre PLU approuvé, en zone LIF.
Vous reciasser par & méme oe secteur én rone A, dans votre projet de maodification.
Ce secteur reclassé en zone A est pituné et inscrit au Plan d’"Occupation Pastoral
intercommunal du Pays de Fayence,

Mous n'avons pas de remarque sur les autres évolutions apportées au PLU dans le
cadre de cette modification.

La CAB3 émet un avis favorable sur ce projet de modification n®1 du PLU.

Les observations que nous formulons icl, le sont au nom des Intéréts généraux de
la Profession agricole et de FAgriculture gue nous avons pour mission de
représenter et de défendre pour répondre aux objectifs de développement durable
de cettie activité économigue.

Nous vous prions de craire, Monsieur le Maire, en ['assurance de nos sincéres
salutations.

Fablemne JOLY
Présidente de la Chambre d'Agriculture
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Ohiet : avis sur le projet de Modification n°1 du PLU de Tourrettes — consultation PPA
ViREf : CR/OR/SG/2501202]
NiRef : FCAV

Maonsieur le Maire,

Je fals suite & la réception le 27 janvier demier de votre courrier du 25 janvier référencé ci-
dessus, relotif & la transmission de volre projet de Modification n”1 du Plan Local
d’'Urbanisme pour avis.

Je me permets de saluer le travail accompli et émets un avis favorable sur ce dossier.

Mes services avaient néanmoins noté des erreurs matérielles que je me permets de vous
noter :
- Au sommaire et dans le corps de la notice : il est mdigué pour le ¥V - Evolutions
apporiées au secteur « Les Grandes Terrasses » mais o'est le secteur « Terrassonnes u
qui est indiqué dans Je contexte de la procédure au A page 3.
- Page 24 IX - Evolution de la surface des zones : « La modificarion de droit commmmn
n°! conduil pew a des modifications de surface [...] » ;

Je prends bonne note par ailleurs, de la démarche d’intégration d"une étude hydraulique pour
apporter des justifications supplémentaires au reclassement de parcelles en zone naturelle.
C'est un sujet sensible qui powrrait également concemer la commune de Callian.

Je vous pnie de croire, Monsieur le Maire, en |"expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Vice-Président du Conseil Départemental du Var,

Place di la Maiile - 833440 CALLIAN
Tékphione : 04 94 39 98 40 - Télésopie : 04 04 39 98 41 - e-mad ; makriecallian@callian. v
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Nea réd : D21-00757

o réd | CEIORISG/ZS01202 du 254172021

Monsieur le Maire,

Par courrier ci-dessus référencé, recu le 28/01/2021, vous avez sollicitd Mavis du
Départameant sur ls projel de modification n*1 du plan local d'urbanisme de volre commune.

La modification porte sur diverses évolutions et adaptations de détall du PLU.
Cetie modification du PLU n‘appelle aucune cbservation de la parl du Dépariement.

Je vous prie de croire, Mansieur be Maire, en 'assurance de mes sentiments les mailleurs.

Marc GIRAUD

190, avenue des Lices = C5 41303 = 83076 Toulon Cedex » Tél. 04 83 95 00 00 « wenwvarir



