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E .. Liste des servitudes d'utilité publique

! 14/01/2019
Pasir . '

TOURRETTES

A2 Servitude attachée a 'établissement des canalisations souterraines
diirrigation
Articles L.152-3 a L.152-6 du code rural et de la péche maritime (annexe aux articles R 151-51 et R 161-8 du code

de lurbanisme Il - C-b-2°)

Canalisations souterraines d'irrigation

Société du Canal de Provence et daménagement de la région provencale - Le Tholonet -
CS 70064 13182 Aix en Provence cedex 5

Direction Départementale des Territoires et de la Mer - 244 avenue de lInfanterie de
Marine - B.P. 501 - 83041 Toulon cedex 9

Acte :  Non renseigné

A5  Servitude attachée aux canalisations publiques d'eau et d'assainissement

Articles L. 152-1 & L. 152-2 du code rural et de la péche maritime (annexe aux articles R 151-51 et R 161-8 du code
de lurbanisme Il - C-b - 1°)

Canalisations publiques du réseau de distribution d'eau potable et
d'assainissement

Services communaux

Acte :  Non renseigné

TOURRETTES DDTM du Var 2/7



AC1 Servitude de protection des monuments historiques classés ou inscrits

Articles L. 621-1 et suivants, L. 642-9 et L. 621-30 a L. 621-3 du code du patrimoine (annexe aux articles R 151-51
et R 161-8 du code de l'urbanisme | - B - a)

Monument historigue inscrit : Dolmen de la Verrerie-Vieille (le périméetre de
protection s'étend sur la commune de Fayence)

Unité Départementalel de l'Architecture et du Patrimoine du Var - 449 Avenue de la Mitre
- 83000 Toulon

Acte :  Non renseigné 03/11/1987

Monument historigue inscrit : Village de Puybresson (en totalité)

Unité Départementalel de l'Architecture et du Patrimoine du Var - 449 Avenue de la Mitre
- 83000 Toulon

Acte :  Non renseigné 30/12/1980

AC2 Servitude relative aux sites inscrits et classés

Article L. 341-1 (sites inscrits) et article L. 341-2 (sites classés) du code de l'environnement et article L. 642-9 du
code du patrimoine (zones de protection) (annexe aux articles R 151-51 et R 161-8 du code de l'urbanisme | - B -b)

Site inscrit : Villages Tourrettes - Fayence

Direction Régionale de 'Environnement, de 'Aménagement et du Logement
Provence-Alpes-Cote d'Azur - Service biodiversité, eau et paysages - 16 rue Zattara - CS
70248 - 13331 Marseille cedex 3

Acte :  Non renseigné 10/05/1973
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AS1 Servitude résultant de linstauration de périmetres de protection des eaux
potables et minérales

Articles L. 1321-2, L. 1321-2-1 et R. 1321-6 et suivants du code de la santé publique (eaux potables) - articles L
1322-3 a 1322-13 et R. 1322-17 et suivants du code de la santé publique ( eaux minérales) - (annexe aux articles R
151-51 et R 161-8 du cod

Périmétre de protection du forage de Tassy 2

Agence Régionale de Santé - Délégation Territoriale du Var - Cité Sanitaire - avenue
Lazare Carnot - 83076 Toulon cedex

Acte :  Arrété préfectoral 12/05/2016

10 Servitudes d'utilité publique autour des canalisations de transport de
matieres dangereuses

Articles L.555-16, R.555-30 et R.555-31 du code de l'environnement, L.101-2, L.132-1, L.132-2, L.151-1, du code de
l'urbanisme, R.122-22 et R.123-46 du code de la construction et de ['habitation.

Maitrise des risques autour des canalisations de transport de gaz,
hydrocarbures,produits chimiques

Direction Régionale de 'Environnement, de l'Aménagement et du Logement
Provence-Alpes-Cote d'Azur - SPR & SECAB - 16, rue Zattara - CS 70248 - 13331 Marseille
cedex 3

GRT Gaz - Pole d'exploitation Rhone Méditerranée - DMDTT - ERTET - 33 Rue Pétrequin -
BP 6407 - 69413 LYON CEDEX 06

Acte :  Arrété préfectoral 29/12/2017
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13 Périmetre de servitude autour d'une canalisation de transport de gaz

Articles L. 555-16 et L. 555-27 a L. 555-29 du code de l'environnement et articles L. 433-5 a L. 433-11 du code de
l'énergie (annexe aux articles R 151-51 et R 161-8 du code de lurbanisme Il - C - a)

Canalisation de transport de gaz Artere de Provence DN 400 (Anciennement
Artéere Provence-Cote d'Azur DN 400)
Direction Régionale de 'Environnement, de l'Aménagement et du Logement

Provence-Alpes-Cote d'Azur - SPR & SECAB - 16, rue Zattara - CS 70248 - 13331 Marseille
cedex 3

GRT Gaz - Pole d'exploitation Rhone Méditerranée - DMDTT - ERTET - 33 Rue Pétrequin -
BP 6407 - 69413 LYON CEDEX 06

Acte :  Non renseigné

14 Périmeétre de servitude autour d'une ligne électrique aérienne ou souterraine

Articles L. 323-3 a L. 323-10 du code de ['énergie (annexe aux articles R 151-51 et R 161-8 du code de l'urbanisme Il
-A-a)

Réseaux de distribution publique M.T. et B.T.
ERDF ARE PACA Est - Avenue Edith Cavell - 83418 HYERES
ERDF ARE PACA Ouest - Chemin Saint Pierre - 13722 MARIGNANE

Acte :  Non renseigné

Liaison électrique souterraine a 90 000 volts entre le poste de Tourrettes et
la ligne La Siagne - Saint-Cassien.

RTE (Réseau Transport dElectricité) - Groupe maintenance réseau Cote d'Azur -
Lingostiére - BP 3247 - 06205 NICE cedex 03

Acte :  Arrété préfectoral 03/06/2016

Ligne aérienne 2 x 400 kV : BIANCON - TRANS 1 et 2

RTE (Réseau Transport dElectricité) - Groupe maintenance réseau Cote d'Azur -
Lingostiére - BP 3247 - 06205 NICE cedex 03

Acte :  Non renseigné
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Int1 Servitude instituée au voisinage des cimetiéres

Article L. 2223-5 du code général des collectivités territoriales (annexe aux articles R 151-51 et R 161-8 du code de
lurbanisme IV - A - a)

Cimetiere communal de Tourrettes n° 2

Services communaux

Acte :  Non renseigné

Cimetiere communal de Tourrettes

Services communaux Mairie de Tourettes

Acte :  Non renseigné

PM1 Plans de prévention des risques naturels prévisibles et plans de prévention
des risques miniers - documents valant PPRN

Articles L. 562-1 et L. 562-6 du code de l'environnement (plans de prévention des risques naturels prévisibles) et
article L. 174-5 du code minier (plans de prévention des risques miniers) (annexe aux articles R 151-51 et R 161-8
du code de l'urbanisme |

Plan d'Exposition aux Risques naturels - mouvements de terrain

Direction Départementale des Territoires et de la Mer - 244 avenue de lInfanterie de
Marine - B.P. 501 - 83041 Toulon cedex 9

Acte :  Arrété préfectoral 29/11/1990

PT3 Servitude attachée aux réseaux de télécommunication

Articles L. 45-9 et L. 48 du code des postes et des communications électroniques (annexe aux articles R 151-51 et R
161-8 du code de l'urbanisme Il - E - 3°)

Cable souterrain de télécommunication n° 533 MARSEILLE - NICE
France Télécom UPR - SE - Bureau Parc Batiment H - 18-24 Rue J. Réattu - 13009 Marseille

Acte :  Arrété préfectoral 23/04/1985
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T5  Servitude aéronautique de dégagement

Article L. 6351-1 a 6351-5 du code des transports (annexe aux articles R 151-51 et R 161-8 du code de ['urbanisme Il
-D-e-1°)

Aérodrome de Fayence - Tourettes

Etablissement du service d'infrastructure de la défense de Toulon - Division gestion du
patrimoine - Section domanialité - BCRM de Toulon - ESID Toulon - BP 71 - 83800 Toulon
Cedex 9

Acte: Décret 20/05/1985

T7  Servitude établies a l'extérieur des zones de dégagement
Article L. 6352-1 du code des transports (Annexe aux articles R 151-51 et R 161-8 du code de l'urbanisme Il - D - e -
4°)

L'ensemble du territoire national est couvert par la servitude T7 a l'exception
des zones couvertes par la servitude T5

SNIA - Péle Nice-Corse - Aéroport de Nice - Bloc technique T 1 - CS 63092 - 06202 NICE
cedex 3 (courriel : snia-urba-nice-bf@aviation-civile.gouv.fr)

Acte :  Arrété interministériel 25/07/1990
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU VAR

PREFECTURE
DIRECTION DE LA COORDINATION

DES POLITIQUES PUBLIQUES ET DE I’APPUI TERRITORIAL

Bureau de "environnement et du développement durable
PC

Toulon, le 29 DEL, 2017

Arrété instituant des servitudes d’utilité publique
prenant en compte la maitrise des risques autour des
canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé,
d’hydrocarbures et de produits chimiques de la
commune de Tourrettes

Le préfet du Var,
Officier de la Légion d'honneur
Chevalier de I'Ordre national du Mérite

Vu le code de I’environnement, notamment ses articles L..555-16, R.555-30 et R.555-31 ;

Vu le code de ’urbanisme, notamment ses articles L.101-2, L.132-1, L..132-2, 1.151-1 et suivants,

L.153-60, L.161-1 et suivants, L.163-10, R.431-16 ;

Vu le code de la construction et de Ihabitation, notamment ses articles R.122-22 et R.123-46 ;

Vu le décret du président de la République du 23 aofit 2016 nommant M. Jean-Luc VIDELAINE

préfet du Var ;

Vu [arrété n°2017/68/PJT du 28 septembre 2017 portant délégation de signature & M. Serge

JACOB, secrétaire général de la préfecture du Var ;

Vu 1’arrété du 5 mars 2014 définissant les modalités d’application du chapitre V du titre V du
livce V du code de I’environnement et portant réglement de la sécurité des canalisations de
transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques, modifié par I’arréte

du 15 décembre 2016 ;

Vu la révision quinguennale en 2014 de 1’étude de dangers du réseau de canalisations de transport
de GRTgaz prévue a I’article 28 de ’arrété du 5 mars 2014 susvise ;
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Vu le rapport du 23 octobre 2017 de Pinspecteur de I’environnement auprés de de la direction
régionale de I’environnement, de I’aménagement et du Jogement de la région Provence-Alpes-Cote
d’Azur ;

Vu l'avis formulé par le conseil départemental de I'Environnement et des risques sanitaires et
technologiques du Var, lors de sa séance du 13 décembre 2017 ;

Considérant que les canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de
produits chimiques, en service & la date de I’entrée en vigueur des articles R555-1 et suivants du
code de Penvironnement, doivent faire I’objet de servitudes d’utilité publique concernant la
maitrise de [’urbanisation, en raison des dangers et des inconvénients qu’elles présentent ;

Considérant que les risques susceptibles d’étre créés par une canalisation de transport en service,
notamment les risques d’incendie, d’explosion ou d’émanation de produits toxiques, menagant
gravement la santé ou la sécurité des personnes, déterminent les périmétres au sein desquels
g’appliquent les dispositions réglementaires en matidre de maitrise de 1'urbanisation,
conformément & P’article L. 555-16 du code de ’environnement ;

Sur propbsition du secrétaire générél dela préfecturé' du Var,

ARRETE
Article 1

Des servitudes d*utilité publique (SUP) sont instituées sur le territoire de la commune de
Tourrettes, dans les zones d’effets générées par les phénoménes dangereux susceptibles de se
produire sur les capalisations de transport décrites ci-aprés, conformément aux distances figurant
dans les tableaux ci-dessous et reproduites sur la carte annexée ) au présent arrété.

Seules les distances SUP1 sont représentées dans la carte annexée au présent arrété. Les
restrictions supplémentaires, fixées par ’article 2 pour les projets d’urbanisme dont I’emprise
atteint les SUP2 ou SUP3, sont mises en ceuvre dans le cadre de l'instruction de I’analyse de
compatibilité obligatoire pour tout projet dont I’emprise atteint la SUP1.

Nota :

Dans les tableaux ci-dessous :

- EPMS Moo désigne la pression maximale de service de la canalisation ;
=« DN D désigne le diamétre nominal de la canalisation ;

- « Distances SUP »......désigne les distances en métres, de part et d’autre de la canalisation,
définissant les limites des zones concernées par les servitudes d’utilité publique.

En cas d’écart entre les valeurs des distances SUP figurant dans les tableaux ci-dessous et la
représentation cartographique des SUP telle qu’annexée au présent arrété, les valeurs des
tableaux font foi, appliquées au tracé réel des canalisations concernées.
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Nom de la commune : Tourreties Code INSEE : 83138

Canalisations de transport de gaz nature] exploitées par le transporteur :
Nom : GRTgaz
Adresse :
33 rue Pétrequin

BP 6407
69413 Lyon CEDEX 06

#» Quvrages traversant la commune :

Longueur Distances S.U.P.
oo PMS | DN dans la | en metres (de part et d’autre
Nom de la canalisation (bar) commue Implantation de la canalisation)
(en métres) SUP1 | SUP2 | SUP3
ARTERE DE PROVENCE 67.7| 400 2384 | enterrée 150 5 |5
Alimentation TOURRETTES DP 67,7 80 26| enterrée 20 5 5

e Installations annexes situées sur la commune :

Distances S.U.P. en métres
Nom de I’installation (& partir de I’installation)

SUP1 SUP2 SUP3

TOURRETTES DP 35 6 6

NOTA : Si la SUPI du tracé adjacent est plus large que celle de I’installation annexe, c’est elle qui doit
&tre prise en compte au droit de 1’installation annexe.

Articie 2

Conformément 4 D’article R.555-30 b) du code de I’environnement, les servitudes sont les
suivantes, en fonction des zones d’effets :

- Servitude SUP1, correspondant 4 la zone d’effets 1étaux (PEL) du phénoméne dangereux de
référence majorant au sens de Particle R.555-39 du code de |’environnement :

La délivrance d’un permis de construire relatif 4 un établissement recevant du public susceptible
de recevoir plus de 100 personnes ou 2 un immeuble de grande hauteur est subordonnée a la
fourniture d’une analyse de compatibilité ayant regu I’avis favorable du transporteur ou, en cas
d’avis défavorable du transporteur, ’avis favorable du préfet rendu au vu de D’expertise
mentionnée au I1I de I’article R 555-31 du code de I’environnement.

L’analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de ’arrété ministériel du
5 mars 2014 susvisé ;

- Servitude SUP2, correspondant & la zone d’effets 1étaux (PEL) du phénoméne dangereux de
référence réduit au sens de I’article R.555-39 du code de I’environnement :

L’ouverture d’un établissement recevant du public, hors extensions d’établissements recevant du
public existants, susceptible de recevoir plus de 300 personnes ou d’un immeuble de grande
hauteur est interdite ;
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- Servitude SUP3. correspondant & la zone d’effets létaux significatifs (ELS) du phénomeéne

dangereux de référence réduit au gens de 1article R.555-39 du code de 1’environnement :
I’ouverture d’un établissement recevant du public, hors extensions d’établissements recevant du

public existants, susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou d’un immeuble de grande
hauteur est interdite.

Article 3

Conformément 2 [*article R.555-46 du code de I’environnement, le maire informe le transporteur
de tout permis de construire, ou certificat d’urbanisme (d’information ou opérationnel), délivré
dans I'une des zones définies & I"article 2 du présent arrété.

Article 4

Les servitudes instituées par le présent arrété sont annexées au plan local d’urbanisme et aux cartes
communales de la commune, conformément aux articles L.151-43, L.153-60, L.161-1 et L163-10
du code de I’urbanisme.

Article 5

En application de I’article R555-53 du code de ’environnement, le présent arrété sera publié au
recueil des actes administratifs, sur le site Internet de la préfecture du Var et adressé au maire de la
commune de Tourrettes.

Article 6

Cet arrété peut faire I’objet d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Toulon
dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Article 7

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le maire de Tourrettes, le directeur départemental des
territoires et de la mer ainsi que la directrice régionale de I’environnement, de I’aménagement et
du logement de Provence-Alpes-Céte d’Azur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I’exécution du présent arrété dont une copie sera adressée au directeur de la société GRTgaz ainsi
qu’au directeur départemental des services d’incendie et de secours du Var. Pour le Préfat
el par délégation
crétaife Général

: 1 cart
SICESS L Can erge JACOB

(1) La carte annexée au présent arrété peut étre consultée dans les services de :
e lapréfecture du Var ;
o la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement de Provence- Alpes-Cite
d’Azur ;
o la mairie ou I'dtablissement public compétent.
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Servitudes d'utilité publique autour des canalisations de transport de matiéres dangereuses
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Libered » Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU VAR

Préfecture

Direction de la coordination des politiques publiques

et de I'appui territorial

Bureau de l'environnement et du développement durable

2 9 e, 2017

Affaire suivie par : Philippe Comba Toulon, Ie
Tel: 0494 18 81 76

fax:04 94 18 84 38

Courriel : philippe.comba@var.gouv.fr

Le préfet du Var

a

Monsieur le maire de Tourrettes

Objet : Arrété préfectoral instituant des servitudes d’utilité publique (SUP) dans les zones d’effets
létaux des canalisations de transport, en cas de phénomeénes dangereux de référence, en
application de I’article R.555-30 b du code de I’environnement.

Piéces jointes : - 1 arréié et son annexe cartographique.
- 1 modele d’arrété municipal.

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, conformément 4 I’article R.555-30 b du code de
I’environnement, une copie de mon arrété et son annexe cartographique, instituant, & 1’échelle de votre
commune, des servitudes d’utilité publique liées aux dangers que représentent les ouvrages de transport
de gaz naturel en cas d’accident.

Cet arrété a fait ’objet d’un avis tavorable du conseil départemental de 1’environnement et des risques
sanitaires et technologiques du Var (CODERST) lors de sa séance du 13 décembre 2017.

En application des articles 1..153-60 et L.163-10 du code de 1"urbanisme, ces servitudes d’utilité publique
doivent &tre annexées, sans délai, par arrété municipal, dans vos documents d’urbanisme. Je vous adresse
les deux modéles d’arrétés a utiliser selon votre document d’urbanisme.

Pour le Préfet
t phrdélégation
Le Sectélaire Gandral

Serge JACOB

Boulevard du 112&me Régiment d’Infanterie — CS 31209 — 83070 TOULON Cedex --Tel : 04 94 18 83 83
http:/ferww.var gouv fr
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A1 Foréts soumises au régime forestier
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PREFET DU VAR

Direction TOIIIOI].'Q ?l E][:I ,?,Bﬂ

départementale

des {erritoires LE PREFET
ct de fa mer

du Var

Service aménagement durable a

Pale risgues

Mesdames et Messieurs les Maires

Affnire suivie par: -
Patrick GRASSELLULowis ROS de's comniunes concernees
dléphone 04 94 46 83 05 par l'atlas des zones inondables

Fax 0494 46 80 08
Counriel . patrisk. grassellivd var, gouv, It C
louis. rosevar.vouv. iy liste jointe

OBJET ; Porter a connaissance de l'atlas des zones inondables

PR.J.: - cartographie de I'atlas concernant le territoire de votre commune
- note technique a I"usage des services techniques de I’Etat et des collectivités locales
- plaquette sur les atlas des zones inondables en PACA

Les évenements des 15-16 juin 2010 ont mis en évidence de mani¢re dramatique le degré
d'exposition au risque inondation du territoire.

Bien souvent, ces événements ont dépassé les effets des crues prises en compte pour l'élaboration
des plans de prévention des risques (PPR approuvés ou en cours) au point de « remplir » le lit
majeur des cours d'eau,

Aussi, je vous confirme la pertinence de I'information issue de Fanalyse hydrogéomorphologique
des cours d'eau, qui a ét¢ traduite dans « I'atlas des zones inondables » réalisé & partir de 2003 par la
DREAL (DIREN a I'époque).

L'analyse hydrogéomorphologique repose sur I'observation de terrain 4 partir du relief, de la
géologie du site & une échelle de l'ordre du 1/25 000°™. Elle recense les éléments susceptibles
d'influer sur I'écoulement des eaux: les remblais, les talus, les ouvrages, ei ¢lle met en évidence les
axes préférentiels d'écoulement, l'emprise des lits mineurs, moyens, et majeurs.

Elle ne traduit pas une modélisation hydraulique et donc ne donne pas les caractéristiques de l'aléa,
notamment les paramétres de hauteur et de vitesse de 'eau.

L'information fournie par cet atlas est donc intéressante pour identifier les zones inondables pour
des crues fréquentes ou rares, les axes préférentiels d'écoulement et les éléments principaux
susceptibles de les influer. Elle est donc utile pour en tirer les conséquences en terme
d'aménagement du territoire afin d'orienter l'urbanisation en dehors des zones inondables,
d'organiser la préservation des zones d’expansion de crues (ZEC).

Direction départeinentale des territoires o de la mer du Var
244, avenue de I'nfaulerie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEXN 9

Www.var.equipement. gouv. fr



Je rappelle, & ce titre, que le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux Rhone-
Méditerranée (SDAGE RM), approuvé le 20 novembre 2009, avec lequel le document d'urbanisme
(POS/PLU, SCOT, carte communale) doit étre compatible, contient deux orientations majeures en
terme de gestion des risques d'inondations: d'une part, la préservation des zones d'expansion des
crues, et d'autre part, I'organisation de l'urbanisation en dehors des zones 4 risques, qui conduisent,
conformément aux dispositions de Particle L121-1 du code de l'urbanisme, a déterminer dans ces
documents, les conditions permettant d'assurer notamment la prévention du risque inondations.

Cet atlas est aussi utile & I'établissement des documents d'information concernant les risques
majeurs (DICRIM) et & la préparation de la gestion de crise dans les plans communaux de
sauvegarde (PCS).

Au titre de I'application du droit des sols, en dehors des études d'aléa qui définissent les hauteurs et
les vitesses de l'eau, {'atlas des zones inondables est utilisable pour dépister fes zones les plus
dangereuses, apprécier l'opportunité d'implanter les établissements utiles a la gestion de crise,
fes établissements sensibles ou susceptibles d'accueillir une population importante.

Les données et cartes relatives a cet atlas sont accessibles sur le site portail SIG de la DDTM du
Var, rubrique risques, atlas des zones inondables. Y sont disponibles fes trois rapports ( N® 03-113-
13 de janvier 2004, N° HHI1269 de décembre 2005 et N° HHI323 de février 2008)
d'accompagnement de la cartographie hydrogéomorphologique des zones inondables du
département,

De plus, une information générale sur les atlas des zones inondables, avec un guide pédagogique
sur la méthode hydrogéomorphologique, est disponible sur le site internet de la DREAL PACA a
['adresse: -

http:/Awww, paca developpement-durable. gouy. tr/un-outil-d-information-l-atlas-des-r407 . htn!

Vous trouverez ci-joint:
— la cartographie de I'atlas concernant le territoire de votre commune ,
- une note technique a Iusage des services techniques de I'Etat et des collectivités locales de
la région PACA (téléchargeable sur le site SIG de la DDTM) ;
— une plaquette sur les atlas des zones inondables en PACA

Ce courrier vaut porter a connaissance au sens des articles L.121-2 et R.121-1 du code de
l'urbanisme.

Le préfel,

T Tl T

Paul MOURIER



Liste des communes concernées par 'atlas des zones inondables

Commune lgggee Commune
JNiguines Tl 7783062 |La Garde N o
83064 [Gardoult ——
83085 |Gassin ]
Awps 83067 iGonfaron
_|Bagnols-en-Forét 83088 |Grimaud N
Bandol _ 83069 __|Hyéres (Continent + iles)
Bargéme 83070 |Le Lavandou
Bargemon 83071 |LaLonde-les-Maures
Bagols o g
LaBastide ) 83073 |Leluc e
Le Beausset 83074 |laMarte N
Belgentier | | 83075 JesMayons T
Besse-sur-lssole 83076 |Mazaugues ) )
Bormes-les-Mimosas 83077 [Méounes-les-Montrisux
Le Bourguet - 83078 |Moissac-Bellevue o
Bas ) 83079 |La Mdle S
Brenon L 83081 Montauroux
Brignoles e 83082  |Moniferrat
Brue-Auriac N 83083 Montfort-sur-Argens
Cabasse 83085 iLa Motte *
La Cadiére-d'Azur ] 83086 |Le Muy *
Callas o 83087  |Nans-les-Pins i o
Callian - 83088 [Néoules '
Camps-ia-Source o 83089 [Olliéres o
Le Cannel-des-Maures o 83090  [Olfioules ' T
Carces - - 83091  |Pierrefeu-du-Var o i
Carnoutes 83092  |Pignans e
__|Le Castellet 83094 [Plan-de-la-Tour o
La Celle 83095 |Pontevés ——
[Chateaudoubl 83096  |Pourcieux S
_{Chateauvert X 83097 Pourriéres o ]
Chateauvieux o 83098 [Le Pradet -
Claviers 9 [Puget-sur:Argens*
Cogolin e Puget-Ville o _
Collobriéres o Ramatueile e
Comps-sur-Artuby | 83102 |Régusse -
Correns . B 83103 |Le Revest-les-Eaux ]
Catignac ) 83106 [Rocharon
La Crau 3310 quebrune-sur-Argens *
Cuers _ _|La Roguebrussanne
. |Draguignan * 83110 iRougiers o
_|Entrecasteaux ) 83111 |Ste-Anastasie-sur-Issole
Evenos e 83112 \Saint-Cyrsur-Mer =
La Far]éde i b e S A L A A e o 831 1 5 Salnle-MaXime .
Fayence - 83116 __|Saint-Maximin-la-Ste-Baume
5« [Figanieres * 83118 |Saint-Raphaél
Flassans-sur-Issole ) 83121 |Salernes ]
Flayosc 83123  [Sanary-sur-Mer 3
_|Forcalgueiret o 83124 |Seillans_
[Fox-Amphoux 83125 [Seillons-Source-d'Argens
RSt 83126 jLa Seyne-sur-Mer

* camimune défa destinatare du Porter & Connaissance de FAtlas des Zones Inendables - envoi du 27 juin 2011



Liste des communes concernées par I'atlas des zones inondables

Code
INSEE
83127 |Signes -

83128 |Sillans-la-Cascade
83128 [Six-Fours-les-Plages
83130 [Sollies-Pont o
83131 [Solli¢s-Toucas

83132 [Solfiés-Ville

83133 (Tan

Commune

83135 (Tavernes

83136 |Le Thoronel
83137 |Toulon

83138 iTourrettes -
83139 |Tourtour

83140 (Tourves

Trigance
783143 |Le Val
83145  Varagss
83146 [La Verdiére
taupan :
83149 |Villecroze
83151 |\Mins-sur-Caramy
83154 [Saint-Antonin-du-Var

*commune déja destinataire du Porter & Connaissance de I'Atlas des Zones Inondables - envoi du 27 juin 2011
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CHAPITRE 1 : ELABORATION DU P.E_R.

1.1. RAPPEL DES PRINCIPES

La loi n. 82.600 du 13/07/82 relative a l'indemnisation des
victimes des catastrophes naturelles, et notamment son article 5,
donne lieu & l'élaboration par 1'Etat des Plans d'Exposition aux
Risques naturels prévisibles (P.E.R.).

Le P.E.R. eétudié et élaboré en application du décret
n. 84.328 du 3/05/84 est une servitude d'utilité publique et a pour
but, outre la définition des zones exposées sur le territoire

communal, d'apporter toutes les informations utiles tant sur ia
nature et l'intensité des risques potentiels qgue sur les techniques
de prévention, la réglementation, 1l'occupation et 1'utilisation du

sol, mais encore, tout en informant les personnes gxposées et en
considérant les éguipements collectifs menacés

- de limiter 1les dommages résultant des effets des
catastrophes naturelles,

- d'améliorer la sécurité des personnes et des biens.

La réglementation du P.E.R. est limitée aux biens
assurables, ce qui signifie que les choix de constructions, travauXx,
installations, appartiennent, dans le respect des législations en
vigueur, aux maitres d'ouvrages et que, préalablement a4 tous travauXx
et/ou installations, 1'examen des conditions de réalisation et/ou
d'implantation s'impose

- d'une part, pour éviter d'aggraver le risque existant ;

- d'autre part, pour minimiser les travaux d'entretien, de
protection et/ou de surveillance nécessaires.

Par ailleurs, la nature et les conditions d'exécution des
techniques de prévention prises pour l'application du reglement du
P.E.R., sont définies et mises en oeuvre sous la responsabilité du
maitre d'ouvrage et du maitre d'oeuvre concernés par les
constructions, travaux et installations visés. Le maltre d'ouvrage a
également obligation d'entretien des mesures retenues.

I1 est a noter que le P.E.R. ne peut prescrire de mesures
efficaces que vis-a-vis de chaque personne bénéficiant d'un contrat
d'assurance dommages ou de pertes d'exploitation. Ceci ntinterdit
pas & plusieurs personnes de se regrouper pour adopter des mesures
collectives,

Recommandations : les techniques de prévention devront
dtre adaptées a la reconnaissance des caractéristiques des
terrains et des sols. Il convient, par ailleurs, que ces
techniques solent adaptées a l'environnement, a
l'insertion dans les sites et les paysages.




1.2. PROCEDURE D'ELABORATION DU P.E.R. ET CONSTITUTION DU DOSSIER

- le P.E.R. est opposable aux tiers, c'est-a-dire qu'il
s'impose a toutes demandes d'autorisations de constructions,
installations ou activités, dés 1l'exécution de la derniére mesure
de publicité de l'acte l1l'ayant approuvé, conformément a l'article
5.1. de la loi du 13/07/82. Il entre en vigueur le 30e jour
d'affichage en Mairie de l'acte d'approbation.

- Le P.E.R. vaut servitude d'utilité publique. A ce titre,

il doit étre annexé au Plan d'Occupation des Sols, conformément &
l'article L 126.1 du Code de 1'Urbanisme. Le ocas échéant, les
dispositions du P.0.$. seront mises en compatibilité avec les

prescriptions de la servitude ainsi créée, conformément a l'article
L 123.7.1. du Code de l'Urbanisme.

— Le P.E.R. est susceptible d'étre révisé si 1l'exposition
aux risques devait &tre sensiblement modifiée a la suite de travaux
de prévention de grande envergure.

Les études techniques conduites sur ‘tout le territoire
communal au cours des années 1988-89 ont porté sur

* la reconnaissance des aléas tant dans leur localisation
que leur intensité, reconnaissances plus développées dans les
secteurs qui ont 6été le siége de phénoménes notables (accident dit
"du Chautard" du 27/12/87)

* ces reconnaissances ont permis d'établir 1'étude de la
vulnérabilité dans chacune des =zones de risques sensibles. Cette
étude a consisté en l'analyse de l'incidence économique et spciale
de la production de 1'événement catastrophique dans tous les cas de
risques naturels recensés.

kkhkkh kR

Ces diverses études ont été présentées et commentées a la
collectivité locale au cours de réunions de travail qui se sont
tenues entre les représentants de la commune, les techniciens
chargés des études et les représentants de 1la Direction
Départementale de 1'Equipement chargés de 1l'élaboration du P.E.R.,
réunions qui ont permis d'examiner la cohérence et de mesurer les
conséquences entre aléas, vulnérabilité, occupations actuelles des
sols et développement ultérieur de la commune.

o d



Le dossier de P.E.R. est accompagneé des fiches informatives
sur les mesures de prévention établies par la Délégation aux Risques
Majeurs (D.R.M.), utilisables et applicables aux cas locaux.

Ainsi, le dossier PLAN D'EXPOSITION AUX RISQUES NATURELS
PREVISIBLES DE MOUVEMENTS DE TERRAINS de la commune de TOURRETTES
comprend les documents suivants

1. le PRESENT RAPPORT DE PRESENTATION
2. le REGLEMENT

3. le PLAN DE ZONAGE P.E.R. a 1'échelle du 1/5000e en 1

planche '

3 Bis., Lotissement du Puy (permis de lotir et étude
Géotechnique),

4. les annexes {(qui n'‘ont pas de valeur réglementaire)

.1. Etude des aléas
.2. Etude de la vulnérabilité
.3. Fiches informatives (origine D.R.M.)

P S Y

qui ont été soumis a l'enquéte publique prescrite par arrété
préfectoral du 27/07/20. Cette enquéte s'est déroulée du 9/08/90 au
7/08/90,

Le P.E.R., dans sa phase finale, comprend les documents
suivants, mis 3 jour en octobre 1990

1. le rapport de présentation

2. le réglement

3. le plan de zonage du P.E.R. & 1l'échelle du 1/500e en une
planche

4, les annexes ! 4.3. Fiches informatives (origine D.R.M.)
4 la demande de la commune de TOURRETTES dans sa délibération du
5/07/90,
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CHAPITRE 2

PRESENTATICON DE LA COMMUNE
ET CARACTERISTIGQUES DES RISGUES MATURELS
LOCALISATIONS

2.1. PRESENTATION DE LA COMMUNE

L.a commune de TOURRETTES, d'une superficie de 3 398 ha,
compte une population municipale {(1982) de 1 084 habitants.

La population se repartit de la fagon suivante

- population agglomérée.........cc. 0. . 366 habitants
~ population éparse....... . v 718 habitants
-~ population saisonniére évaluée a...... 2 700 habitants
Population totale de......... e e 3 784 habitants

Le nombre de logements 1982 s'établit a

- résidences principales..... e 466 logements
- résidences secondaires.......... e 248 logements

L'évolution du nombre de logements 1975/1982 a été de
24,6 %, Le nombre moyen d'occupants retenu dans la commune est de
2,3 par logement.

La commune dispose d'un PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
{P.0.8.) approuvé par délibération du conseil municipal du
10/09/86.

L'habitat est essentiellement regroupé autour du village et
établi entre ce dernier et au nord de la route départementale n. 19.

Avec le temps, les constructions se sont établies autour du
village ancien agdgloméré, Puis 1l'habitat s'est développé en
"diffusion" sur les pentes nord et en bordure du village de FAYENCE
{dominant le village ancien), en s'étendant ensuite sur les pentes
sud du quartier du Puy au quartier de Tassy. Plus récemment,
l1'habitat s‘est implanté au Collet de Christine, prés du centre de
vol a voile.

La commune présente des activités agricoles somme toute
importantes dans la vallée du Riou Blanc. Les activités artisanales
sont regroupées essentiellement dans le centre aggloméré et plus ou
moins disséminées le long de la route départementale n. 19.

Plus au sud-est, les activites touristiques se concrétisent
par le projet de golf du quartier des Terres Blanches.
R A
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Le tarritoire commiinsl a5t 4tiré du nerd au =sud entre les
massifs caleaires de MONS {(au nord), ot les massifs cristallins de
BAGHOLS: EN FORET et SAINT PAUL EN FORET. Il est partagé an son
milieu par la plaine alluviale d'effondrement du Riou Blanc st do la
gamiole, débouchant sur le lac de Saint Casslien &4 1'est. Les zones
naturelles boisdes occupent de vastes secteurs au nord du village at
au sud de la plaine des guartiers : les Colles des Turquiéres, Terre
Blanche, less Quatre-Pertes, et jusqu'aux quartiers de la Tuilerie et
Serre-Long. A noter gue seule la polnte extrémoe sud du territolre
communal a fait l'objet d'un incendie wen 1983, incendie qui s'est
développd sur les communos de MONTAUROUX, CALLIAN et BAGNOLS ENM
FORET. Seul un nouvel incendie danz le méme secteur serait de nature
A déterminer dos risques de ravinement qui ne sont pas copnus sur le
territoire communal.

2.2. CARACTERISTIGUES DES RISQUES MATURELS ET LOCALISATION
{ef. annoxe n. 4.1, : études des aléas, Mouvements de Terrains)

Les principales manifestations de mouvements de terrains
dont la gravité ost directement liéde & 1l'action éroaive et
dizsolvante d& l'esau, ot a la présence de Ffracturations ot
fissurationa dans les formations géologiques sont !

~ les chutes de pierres, de blocs et d’éboulements rocheux
{notés C.B. sur le plan P.E.R.)

- las glissements de terrains (notés G sur le plan P.E.R.J
et de fluages des varsants (notés F =sur le plan P.E.R.)

- les effondrements ot affaissements de terrains (notés E.
sur le plan P.E,R.}) et les tazzements (notés T.)

NOTA 1 : SEISMICITE

La commune de TOURRETTES, du canton de
FAYENCE, est inscrite, ainsi que la totalité des
gommunes du cantan, EN ZOHE DE SEISMICITE
FAIBLE , zone 1, en vue de l'application des
régles parasismiques 1968, révisées 1982 et
annexes (D.T.U. Edition Eyrolles 1884},

Ceci signifie, aux termes des régles
avoquées ci-dessus et de 1l'arrédté du &/03/81
ipublia au J.0, du 27/03781) relatif aux
"conditions d'application des réagles
parasismiques 4 la construction des batiments
d'habitation dans certaines zones", que 3aont
seuls concernas les bAtiments publics.

Da Plus, s'agissant d'une rone de
faible séismiciteé, 11 convient de rappelar gque
oe risque sismique, faible certes, est do nature
4 aggraver les risques de mouvements dae
tarrains mis en évidence =sur le territoire
communal .




NOTA 2. : RISQUES DE NATURES DIFFERENTES REGROUPES
Souvent, les divers risques naturels
recensés sont regroupés et multiples . Ils sont
susceptibles de s'interpénétrer et par 1la,

d'entrainer des aggravations localisées ou non.
Ces regroupements des risques ont conduit a
définir un certain nombre de secteurs
particuliers qui seront décrits dans le chapitre
3 ci-apreés,

- Les chutes de pierres, de blocs et éboulements rocheux

{(C.B.)

Ils ont &té connus de tous temps sur les falaises de la
Siagniole, mais encore dans 1les vallons de la Camiole et du
Chautard, ainsi que sur les contreforts des formations calcaires
compris entre les riviéres du Chautard a l'ouest et de la Camiole a
liest,

Ces mouvements restent localisés auw nord de la commune et
sur les piémonts,

- Les  glissements de terrains (G), les déformations et
fluages de versants (F)

Les phénoménes de glissements ont affecté

* le quartier du "Puy", sous le chiateau de Tourrettes
{construit en 1824 par le Général FABRE, en rasant 1la butte du
"Puy"). Il s'agit d'un glissement ancien dont la datation n'est pas
connue ;

* le quartier du Raton, du chemin de la Tuiliére & la
Roquille, plus récemment en octobre 1976 ;

* le Haut Vallon du Chautard, du quartier du Peyrard au
quartier des Costes, avec des déformations des versants et des
arrachements observables sur la route du Peyrard ;

* le Vallon de la Camiole présente de vastes arrachements
et glissements de versants surplombant sur ses deux rives.

tes fluages et déformations des versants se rencontrent
dans le secteur de TOURRETTES, formé de roches dolomitiques plus ou
moins fracturées (formations dites "en bréches") avec des marnes et
du gypse (pierre a platre soluble a l'eau). Ces derniéres formations
sont tendres et intercalées, favorables a ces phénoménes, qui
sont facilités par la présence d'eau et 1l'existence de dénivelés
importants.



Une formation de fluage de versant se développe a l'est de
la commune, sous le quartier de "Clapeiris et Vesnacle", intéressant
le chemin de Callian et se développant vers le sud jusqu'au quartier
*Saint Martin",

- Les effondrements, affaissements de tTerrains (E) et
tassements (T)

Ces phénoménes naturels particuliérement bien connus avec
l'accident du "Chautard® survenu le 27/12/87, effondrement lié & la
présence de gypse, d'eau et de structures effondrées anciennes en
piémont de Tourrettes. Rappelons ici que ce phénoméne a fait 1l'objet
d*investigations géologiques importantes de janvier a juin 1988.
Investigations qui ont pu é&tre conduites gréace aux investisseurs
financiers et techniques de 1'Etat {(en vue de 1l'élaboration du
présent P.E.R.}, du Département et de la Commune (en wvue de la
protection des personnes et des biens).

Les étangs du GChautard, plus au sud, ont eu sans doute la
méme origine ; toutefois, la date de production du phénoméne n'a pu
étre précisée (17e - 18e siécle}.

Il est & noter que les phénoménes d'effondrement
intéressent la plus grande partie des piémonts de "TOURRETTES', de
"La Foux", jusqu'en limite de la commune de CALLIAN, ainsi que la
plaine, jusqu'a la route départementale n., 562. Plus au sud, outre
les phénoménes de tassement mis en évidence sur une partie du cours
du Riou Blanc, on rencontre encore une vaste zone d'effondrement aux

quartiers de :"La Verrerie Vieille', et des "Colles Méridionales"
dans des terrains calcaires et dolomitiques trés fracturés avec la
doline {cheminée d'effondrement), de "La Colle", et celle du

quartier "Les Bertrands®,

Une zone de tassement ancien a été mise en évidence au
quartier du "Pavillon" (juin 1988) 1lors des sondages effectués pour
préciser l'origine de l'accident du Chautard. Enfin, il est & noter
la formation d'une *doline' (effondrement—-tassement} en cours au
gquartier de la “Grande Bastide®prés du centre de Vol a voile.

D'autres phéncménes d'effondrements ont été mis en évidence
et sont bien connus dans les formations calcaires fissurées du nord
de la commune (terrains du Rhétien et du Jurassigque dolomitique, des
géologues). Il s'agit de dolines, avens et grottes reliés a
l'existence de fracturations profondes qui affectent 1les calcaires
et les dolomies. Ces formations laissent supposer un réseau de
circulation d'eaux souterraines important (réseau karstique des
géologues), qui trouve divers exutoires au contact des terrains
marno-gypseux (marnes : roches proches des argiles et gypse : pierre
4 platre soluble & l'eau). D'autres formations de ce type sont dues
au réseau de fractures en grand des roches {failles des géologues).
C'est ainsi que l'on connalt plus particuliérement



- au nord du quartier "Lavagne", les dolines du '"Lac de
Serre" et du "Lac de Giraud",

- entre la Siagniole et le Jas Neuf, les avens {qui sont
liés a la faille géologique du Jas Neuf), recensés et enregistrés au
Code Minier (C.M.) au nombre de cing

* 1'aven du Caniveau (CM 7.9)
1'aven du Jas Neuf (CM 3.186), qui s'est ouvert en 1951
sous les pas d'un berger
* 1'aven du Bord de Route (CM 3.25)
* l'aven Goletto (CM 3.15)
* ]'aven Moussu (CM 3.18)

- plus au nord encore, on trouve 1l'aven “Basses Garamagues'
(CM 3.17), et la grotte "des Peintures" {(CM 4.1).

Ainsi les =zones soumises aux risques naturels tels que
chutes de pierres, de bloecs et d'écroulements rocheux, glissements
et fluages des versants, effondrements, affaissements et tassements
de terrains couvrent une superficie totale de 1 018,1 ha , soit le
tiers environ du territoire communal.

$'il n'est pas surprenant de constater que 1'agglomération
de TOURRETTES s'est développée sur un surplomb dominant la plaine
dite "de Fayence", il est un fait que la population s'est agglomérée
a 1'origine a "l'horizon des sources', en méconnaissance de la
nature profonde des sols et des circulations des eaux souterraines,
issues des grands massifs calcaires du nord du département, massifs
qui jouent le rdéle d'un chéteau d'eau de trés longue date.

En définitive, les massifs calcaires du nord de la commune,
encore trés naturels, la plaine de Riou Blanc au sud de la route
départementale n. 562, et les contreforts du sud de 1la commune, ne
présentent pas de risque prévisible ou pour lequel les études de
reconnaissance ont conduit a juger le risque acceptable, sa
probabilité d'occurrence et les dommages éventuals étant
négligeables.



CHAPITRE 3

ZONAGE, PRESCRIPTION DU P.E.R. ET EFFETS

3.1. VULNERABILITE (cf. annexe 4.2)

La reconnaissance de la nature des risques et leur degré
d'intensité, ont permis 1'étude de la vulnérabilité des personnes et
des biens, c'est-a-dire d'évaluer 1l'incidence économique et sociale
de la production de 1'événement catastrophique dans tous les cas
recensés. Cette analyse a pris en compte 1l'occupation actuelle du
sol (décembre 1888 - janvier 1989), ainsi que celle prévisible dans
la réalisation des cobjectifs du Plan d'Occupation des Sols (P.0.S5.)
approuveé,

Il apparait que la population directement concernée par les
risques naturels recensés (y-compris dans les zones comportant deux,
troix, quatre, voire cinq types de risques), est de 3 188 personnes

(pour les logements et les lieux de travail) , dans les secteurs ou
les risques sont d'un degré moyen et faible. Elle est de 34
personnes (pour les logements seuls) dans les secteurs od les
risques sont d'un degré élevé 4 trés élevé ; soit un total de 3 223
personnes,

Considérant la capacité du P.0.5. et la possibiliteé de
réaliser des constructions et/ou installations dans les zones de
risques de degré faible & moyen en mettant en oeuvre des parades
adaptées, sachant que les zones a risques & degrés élevés a trés
élevés ne peuvent faire l'objet de mise en oeuvre de parade

économiquement possible, il apparait que la population
potentiellement concernée par les risques naturels porte sur un
accroissement de 871 personnes, Ce serait dong, dans les

possibilités offertes par le P.0.S5. lors de la réalisation de cette
étude, 4 094 personnes qui seraient & protéger tant avec leurs biens
qu'avec leurs activités, pour un codt total de dégats évalué a
cinguante millions de francs.

La vulnérabilité a pris en compte les zones d'habitat déja
entiérement occupées, ainsi que les =zones urbaines U, NA et NB
{habitats diffus)} proposées a 1l'occupation future. Dans cette étude,
il a eté estimé que les zones agricoles (NC) et naturelles,
n'évolueraient que faiblement.

Aussi, et en fonction de la wvulnérabilité du village de
TOURRETTES par exemple {(habitat groupé), ou en zone NB tel qu'aux
quartiers de Destourbes et Cadeniéres (habitat diffus), les colts
des dégats prévisibles ont conduit a définir des secteurs sensibles
dans lesquels les constructions et/ou installations devaient é&tre a
la fois protégées par des parades adaptées, et réduites en nombre.



3.2. ZONAGE DU P.E.R. {une planche a 1'échelle du 1/5000e)

En application du décret n., 84,328 du 3/05/84, la commune a
été partagée en  trois zones ef sept secteurs (en raison de la
nature, de la diversité et de la conjonction de plusieurs risques
tels que : glissements, fluages, effondrements, affaissements,
tassements, chutes de pierres et de blocs).

A, LA ZONE BLANCHE

Zone dans Jlaquelle il n'y a pas de risque prévisible ou
pour laguelle le risque a été jugé acceptable, sa probabilite
d'occurrence et les dommages éventuels étant négligeables.

Cette zone blanche couvre une superficie de 2 379,8 ha.

B. LA _ZONE ROUGE

C'est une zone trés exposée dans laquelle les risques sont
particuliérement élevés, pour laquelle il n'y a pas de mesure de
protection acceptable économiquement pour permettre 1l'implantation
de nouvelles activités, installations et constructions.

Tous travaux, installations, activités, construetions sont
interdits, a 1l'exception des travaux d'infrastructures publiques,
travaux d'entiretien et de gestion normaux des constructions et
installations implantées antérieurement au P.E.R., travaux pour
surveiller et réduire les conséquences des risques, ou encore les
travaux et installations permettant d'accéder 4 une zone de moindre
risque ou de risque négligeable a nul.

La zone rouge couvre 94,3 ha, dont 52 ha sont en zone
naturelle, 3 ha en zone agricole, 18 ha en zone constructible NB,
2,4 ha en zone urbaine UC et 18,9 ha en habitat dispersé en zone
naturelle.

Elle a été répartie en trois zones référencées :

1. R.G. Pour les GLISSEMENTS DE TERRAINS ET LES
DEFORMATIONS ET FLUAGES DES VERSANTS (R.F.)

Cette =zone rouge couvre une surface de 43,89 ha aux
quartiers de :

- amont du Vallon du GChautard @ *Le Peyrard"™ ‘lLes
Costes"

- "Le Raton', "Le Puy" et la limite des communes de
TOQURRETTES et FAYENCE (au droit du quartier du "Puy")

- "La Camiole* (entre "La Blacassiére' et “Font
Bouillon®.

2. R.E. Pour les EFFONDREMENTS, AFAISSEMENTS et TASSEMENTS
(R.T.) des TERRAINS sur wune superficie totale de 11,7 ha (dont
0,4 ha en zone de tassements) aux quartiers de




- Le Pibresson {nord), Goletto, le Jas Neuf (est},

— Le Lac Giraud, le Lac du Serre, La Regagnade,

— Les Mures,

- Le Chautard (entre le Pavillon & 1l'ouest, et
Guiandonne a4 l'est)

-~ La Grande Bastide, Chautard (Les lacs),

- Les Colles Méridionales, les Bertrands,

- le Pavillon (sud), en zone R.T. de tassements des
terrains pour 0,4 ha.

3. R.CB., Pour les CHUTES DE PIERRES ET DE  BLOGS,
ECROULEMENTS DE MASSES ROCHEUSES sur une surface de 38,7 ha, aux
quartiers de

- Vallon Saint Pierre, Vallon de la Siagniole
(falaises de la riviére), Vallon de la Camiole aux quartiers de la
Blacassiéere et Font Bouillon, et au Collet Ribergue,.

C. LA ZONE BLEUE

Cette =zone est exposée a des risques de glissements de
terrains (B.G.), de déformation et fluage de versants (B.F.),

d'effondrements et d'affaissements (B.E.), de tassements (B.7.), de
chutes de pierres, de bloecs et écroulements rochsux ({B.CB.). Dans
ces zones bleues, des parades peuvent é&tre mise en oeuvre. La

superficie totale est de 923,8 ha, dont 348,85 ha n'intéressent que
des zones naturelles de la commune,

Par contre, sont concernées

- des zones urbaines (UB, UC, UD, UE et UF du POS approuvé)
pour 94,5 ha

- des zones d'habitat diffus (zones NB du POS approuvé)

pour 153,65 ha

- des zones constructibles ou non, & terme (au titre du POS
approuvé, zones NA) pour 57 ha

-~ zones agricoles (zones NC du POS approuvé) pour 269,80

ha.

Par ailleurs, la zone bleue comporte des secteurs dans
lesquels deux ou plusieurs risques sont reconnus et susceptibles de
s'interpénétrer, Ils seront évoques ci-apres,

I1 convient d'aborder ici, le cas du "lotissement du Puy"
(secteur n. 5 du plan P.E.R.) porté en zone bleue. En effet, ce
lotissement (cf. doc.3 Bis) dont le permis a été accorde le 9/12/88,
s'inscrit en z2one de risques élevés de glissement et de risques
moyens de méme nature, Or, une étude géotechnique fixe les mesures
et parades (collectives) & mettre en osuvre pour cette copération, et
garantir la sécurité publique. C'est au wvu du cahier des charges gue
ce secteur (noté 5) a été classé en zone bleue du P.E.R. '



La zone bleue comporte les zones référencees

1. B.G. POUR LES GLISSEMENTS DE TERRAINS, DEFORMATIONS ET
FLUAGES DES VERSANTS (B.F.), mouvements qui sont parfois regroupés
{notés B.G. + B.F.) aux quartiers de

les Acatés nord, les Acatés sud ¢
la Clapeiris et Velnasque sud, $aint Martin et le

Cavaroux (B.F.) .
Vallon de la Camiole, Vallon de Clapeiris,
Collet-Ribergue (B.G. + B.F.)

— les Mures nord et la Foux nord (B.G. + B.F.)

- Pibonnet, la Foux, les Mures, Réservéou, la
Tuilerie, Destourbes et Cadeniéres, la Regaghade, la Fontaine (B.G.
+ B.F.)

- Tourrettes Ville, Tourrettes, le Chateau, le Puy, le
pavillon (nord) et les Termes (nord) (B.G. + B.F.)

Dans ces quartiers, sont interdits tous les ‘travaux de
remblaiement, d'excavation et d'affouillement, qui n'ont pas pour
effets d'assurer une meilleure stabilité des terrains ou des
constructions.

Sont également interdits : les dépdéts et stockages de
matériaux ou matériels apportant une surcharge des terrains
supérieure a4 4 t/m2, 1'épandage d'eau 4 la surface du sol et son
infiltration dans le terrain, l'assainissement autonome non étanche,
le pompage des eaux souterraines baignant des roches fortement
solubles (ici le gypse ou pierre a pléatre), le déboisement.

Outre ces interdictions applicables tant aux biens
existants que futurs, il convient pour ces derniers d'interdire tous
les aménagements ayant pour effet une glévation du niveau de 1l'eau
dans les terrains,.

Les constructions et installations, quelle que soit leur
nature, doivent é&tre protégées par la mise en oeuvre de dispositifs
adaptés aux situations locales, tels que : structures rigides,
fondations profondes, remodelage du terrain naturel, drainage des
eaux, souténements, mises en place d'éléments assurant une "couture
du glissement (clouage), traitement superficiel des surfaces de
talus (végétalisation), protection du pied de pente ocontre
1'érosion.

NOTA : Pour les secteurs présentant d'autres types de risques
naturels tels qu'effondrements, tassements, <chutes de
pierres et de blocs, il conviendra de prendre également en
considération les dispositions applicables a ces diverses
zones (B.E., B.T., B.CB.).

Les zones bleues de glissements seuls couvrent une surface
de 24 ha. Une zone de fluage des versants au sud de la Camiole
s'&atend sur 48 ha. A ces phénomeéenes de glissements et de fluages
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peuvent &tre associés des risques de Ttassemenis et d'effondrements
au quartier "Le Lac" (secteur 7) sur une surface de 11,2 ha, Enfin,
le lotissement du Puy (secteur 5), qui s'étend sur 1,4 ha, comporte
des risques d'effondrements et de tassements.

2. B.E. Pour les EFFONDREMENTS , AFFAISSEMENTS ET
TASSEMENTS (B.T.) DES TERRAINS :

Ces risques peuvent 8&tre regroupés et s'interpénétrer avec
d'autres types de risques a des degrés moyens ou faibles (en
intensité)

Ils affectent les quartiers de

- le Pibresson nord, Goletto, le Pibresson sud, le Jas
Neuf, la République, 1'Ancien Chemin de Fayence a4 Maluébis~Léouvé,
Vallon de la Camiole, Ancien Chemin des Moulins de Fayence au nord
de la Galatte, et le quartier de Gallate (B.E.)

— la Verrerie Vieille, les Colles Méridionales, les
Bertrands (B.E.}

- Vallon du Riou Blanc aux Petit et Grand Crouis,
Vallon du Riou B8lanc entre les Terrassonnes, les Grandes Terrasses
au nord et Terre Blanche au sud (B.T.)

Les risques d'effondrement (B.E.) et de tassements (B.T.)
sont associés et s'interpénétrent aux quartiers de :

- le Cavaroux, le Laquet, Font Ourivé, les Terras-
sonnes, Lacaté, Tassi, 1la Clapeiris et Velnasque, la Rouviére,
Chautard sud, le Serre, Guiandonne, la Grande Bastide, Cambaras,
Riou-Blanc, les GClots, Collet de Christine, le Pavillon sud, les
Termes sud.

Ces risques sont associés a des risques de glissements, de
fluages des versants et de chutes de pierres et de blocs (B.G. +
B.F. + B.CB.) aux quartiers de :

~ Vallon de 1la Camiocle, wvallon de Clapeiris,
Collet~Ribergue, Tourrettes-Ville, Tourrettes, Le Chateau, le Puy et
le Pavillon nord.

Aux quartiers des Mures nord, et de la Foux nord, les
effondrements, affaisseemnts et tassements sont associés a des
risques de glissements et de fluages des versants,

Des zones d'effondrements, affaissements, seules s'étendent
sur 310,86 ha et les zones de tassements seules couvrent une
superficie de 24 ha. Guant aux zones d'effondrements et de
tassements, elles s'étendent sur 315 ha au sud de l'agglomération de
TOURRETTES, mais encore dans les secteurs 3 (Le Pavillon}) pour
18,6 ha, et 3 bis (Guiandonne} sur 10 ha.
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Dans c¢ette zone bleue d'effondrements, affaissements de
terrains et de tassements, tous les travaux susceptibles de modifier
la stabilité ou les équilibres existants sont interdits, tels que
1'épandage d'eau a la surface des terrains, 1l'assainissement
autonome non étanche et le pompage ou le puisage dans les nappes
baignant des roches fortement solubles (telles que le gypse ou
pierre & platre}.

Les constructions et installations quelle que soit leur
nature, dojivent &tre protégées des effondrements, affaissements et
tassements de terrains par la mise en oeuvre de dispositions
adaptées aux situations locales . Les terrains ou cavités doivent
étre consolidés par une ou plusieurs techniques nécessaires, telles
que @ drainage des eaux, renforcement des structures, plots en
coulis & fort angle de talus, boulonnage, béton projeté,
remblaiement, injection de remplissage, injection de consolidation.

Dans les zones de glissement des terrains, de fluages des
versants, de chutes de pierres et de blocs, il sera nécessaire de
prendre en compte des dispositions adaptées et applicables & ces
zones de risques naturels.

Enfin, il convient de noter en raison de la conjonction de
plusieurs risques, que la zone bleue d' sffondrements, affaissements
et tassements des terrains comporte des secteurs particuliers tels
gue ceux notés au plan P.E.R.

Secteur 1. le Village de Tourrettes (B.G, + B.F. + B.CB.

pour 6 ha)

Secteur 2. le sud du Village le Ch&teau (B.G. + B.F, + B.CB
pour 7 ha}

Secteur 3. le Pavillon-les Termes (B.E. + B.T. pour 18,6
ha)

Secteur 3 bis. le Pavillon, Chautard, Guiandonne (B.E. +
B.T. pour 10 ha)
Secteur 4. la Regagnade (B.G, + B.F. + B.CB pour 56 ha)

Secteur 5, Lotissement "Du Puy" (B.G. + B.E. pour 1,4 ha)
Secteur 6. £st du Village et "Le Puy" (B.G. + B.F., + B.CB.

pour 82 ha)
Secteur 7. Les Midres nord (B.G. + B.F. pour 11,2 ha)

Les prescriptions spécifiques & ces secteurs seront
abordées en fin de ce chapitre. Ces prescriptions prévoient entre
autres des distances d'éloignement entre les constructions

afin de tenir compte des structures topographiques et fonciéres, et
non des limites séparatives cadastrales.

3. B.CB Pour les CHUTES DE PIERRES, DE BLOCS ET
ECROULEMENTS DE MASSES ROCHEUSES , ces risques naturels de degrés
d'intensité moyens & faibles, sont en zone bleue, regroupés avec les
risques de glissements, fluages, effondrements et tassements des
terrains, ils s'étendent avec les autres types de risques sur une
superficie de 161 ha pour ces secteurs notés




sectour 1 : 1o Willage de Tourrettes (6 ha)

Seocteur 2 : sud du VYillage, le Ghateau (7 ha)

decteur 4 : la Regagnade (56 ha)

Secteur 6 : Est du Villege de Tourrettes ot lo Puy (92 ha)
socteurs qui comportent des risques de glissementz (B.G.), fluages
(B.F.}, effondrements (B.E.) &t tassements (B.T.).

Sant concernés, les quartiers de :

- Vallon de la CGamiole, Vallon de Clapeiris,
Collet-Ribergue, Plbonnet, la Foux, las Mures, Résoervéou, la
Tuilerie, Destourbes et Cadeniéres, la PAegagnade, la Fontaine,
Tourrettes-Ville, Tourrettes, le Chéteau, le Puy, le Pavillon nord.

GCes divers guartiers occupent unpe superficie totale de 161
ha at intéressent des blens existants et Cfuturs.

Les prescriptions particulidres concornant les guartisrs ol
plusiseurs risques ont 4té reconnus, sont détaillées eon fin do ce
chapitre.

Pour ¢e qui ost du risque de chutes de plerres, deo bloes et
dorouloments de masses rocheuses, sont interdits tous les travauk ou
actions de démolitions susceptibles de modifier los structures
gxistantes. Sont gégalemont intordits las installations,
aménagements et activités telles que campings, caravanage, aires de
stationnement .

Les mesuresz relatives a4 la protection des constructions,
consistent, soit & traiter le phénoméne, soit & traiter la struocture
ou l'activité exposée, par la mise en oceuvre de parades adaptées &
la topographie, la nature du sol et 1'dcoulement des eaux, dans lo
respecst des sites et paysages,.

Dans les zones de chutes de pierres, blocs et écrouloments
rocheux, les ouvertures dans les fagades exposées sont interdites
sur une hauteur de 1,20 m & compter du terrain naturel.

4, LONES BLEUES PRESENTANT PLUSIEURS RISQUES - MESURES
SPECIFIQUES AUX SECTEURS MOTES 1, 2, 3, 3 bis, 4, 5 6 et 7 du plan
P.E.RH.

i ™ o1 i Bl

d4.1. Sectours préasantant 5 types de  risgues i da
glizsemants de terrains (B.G.), de fluages des versants (B.F.), des
effondrements (B.E.), tassements de terrains (B,T.) at chutes de

pierrg et do blocs (B.GB.), socteurs n. 1, 2, 4 ot 6 du plan
P.E.R.
Secteur 1 : “Le Village" (8 ha) : les constructions etfou

installations devront respecter les conditions suivantes :
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Lta continuité des constructicns et les renforcements de
structures devront &tre compatibles avec 1l'existant, sans entrainer
une aggravation des risques ;

L'emprise au sol est limitée & 80 m2 ; le volume
des constructions et/ou 1installations ne sera pas
supériesur a4 600 m3,

Secteur 2 : "Tourrettes - le Chiteau " (7 ha)

Ltemprise au sol des constructions et/ou
installations est limitée a 80 mz2. Lle volume des
constructions et/ou installations ne sera pas supérieur a
600 m3. La distance minimale séparant deux constructions
et/ou installations latéralement et perpendiculairement &
la pente du terrain est limitée & 30 m.

Secteur 4 : "La Regagnade et La Fontaine" (56 ha)
-~ L'emprise au sol des constructions et/ou
installations est limitée a 125 m2, Le volume des

constructions et/ou installations ne ssera pas supérieur a
1 000 m3. La distance minimale séparant deux constructions
et/ou installations latéralement et perpendiculairement a
la pente du terrain est limitée & 30 m.

Secteur 6 : "Le Puy, le Pavillon nord, Destourbes,
Cadeniéres, la Tuilerie, Réservéou...et Vallon de 1la Camiole (a
l'est de la commune) , la superficie de ce sécteur est de 92 ha

- Liemprise au sol des constructions et/ou
installations est limitée a 125 m2, Le volume des
constructions etfou installations ne sera pas supérieur a
1 000 m3. La distance minimale séparant deux constructions
et/ou installations latéralement et perpendiculairement a
la pente du terrain est limitée &4 50 m, en raison de la
topographie et des structures fonciéres locales,
s'agissant du secteur le plus sensible et par 1la
conjonction des risques recensés.

4.2 Secteur comportant 4 types de risques : glissements de
terrains (B.G.), de fluages des versants (B.F.), d'effondrements,
affaissements (B.E.) et tassements de terrains (B.T.)

Un seul secteur est concerné pour une superficie de
11,2 ha

Secteur 7 : "Les Mures Nord" , présentant quatre types de
risques (BG + BF + BE + BT)

- L'emprise au sol des constructions et /ou
installations est limitée a 125 m2, Le wvolume des
constructions et/ou installations ne sera pas supérieur a
i 000 m3. La distance minimale séparant deux constructions
et/ou installations latéralement et perpendiculairement a
la pente du terrain est limitée a 30 m,
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4.3, Secteur concerné par trois types de risques
glissements (B.G.), effondrements (B.F.) st tassements de terrains
(B.T.)

Un seul secteur est intéressé pour une surface de 1,4 ha

Secteur 5 : "Lotissement du Puy" :

Il s'agit d'un lotissement pour lequel des parades
collectives ont été définies pour le permis de construire accordé le
9/12/88 {(cf. Doc.3 Bis et cahier des charges)

4.4, Secteurs concerné par deux types de risques :
effondrements (B.F.) et tassements de terrains (B.T.)} :

Deux secteurs couvrent 28,6 ha, il s'agit

Secteur 3 : "le Pavillon" (18,6 ha en risques de degrés
d'occurrence faible)

-~ L'emprise au scl des constructions et/ou

installations est limitée & 120 m2., Le volume des
constructions et/ou installations ne sera pas supérieur 2a
900 m3, La distance minimale séparant les constructions

et/ou installations latéralement et perpendiculairement a
la pente du terrain est limitée a 20 m.

Secteur 3 bis :"Le Pavillon'-"Le Chautard"-"Guiandonne"
(10 ha en risques de degrés d'occurrence moyens

- L'emprise au sol des constructions et/ou

installations est limitée & 120 m2. Le wvolume des
constructions et/ou installations ne sera pas supérieur a
900 m3. La distance minimale séparant les constructions

et/ou installations latéralement et perpendiculairement a
la pente du terrain est limitée a 30 m.

* k ok k&

Les dispositions applicables aux mouvements de terrains
constituent le Titre II du réglement, qui presecrit pour chaque zone
et secteur, les mesures de prévention qui y sont applicables, tant
pour les glissements de terrains, les effondrements, affaissements
et tassements, que pour les chutes de pierres, blocs et écroulements
rocheux.

Les prescriptions réglementaires sont complétées par les
“fiches informatives", qui détaillent les moyens techniques de
prévention a mettre en oeuvre au cas par cas, dans les diverses
situations de risques naturels recensés.,

1l est bon de rappeler que ces fiches sont annexées au
P.E.R., et ne présentent pas un caractére réglementaire.



3.3. EFFETS DU P.E,R.

- En Zzone rouge, estimée treés exposée, les biens et
activités existapts antérieurement a la publication du P.E.R.
continuent de bénéficier du régime général de la garantie prévue
par la loi n. 82-600 du 13/07/82 relative a l'indemnisation des
victimes des catastrophes naturelles.

- En  zone bleue, le respect des dispositions du P.E.R.
conditionne la _possibilité pour l'assuré de bénéficier de la
réparation des dommages matériels directement occasionnés par
l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque 1'état de

catastrophe naturelle sera constaté par arrété interministériel.

- Les mesures de prévention prévues par le P.E.R. concer—
cernant les biens existants antérieurement a la publication du
plan ne peuvent _entrainer un codt superieur & 10 % de la wvaleur
vénale des biens concernés.

- Pour les biens et activités implantés antérieurement a la
publlication du P.E.R., le propriétaire ou l'exploitant dispose d'un
délai de 5 ans pour se conformer au réglement.
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CHAPITRE 4

EGUIPEHMENTS COLLECTIFS OU °"SENSIBLES®

INSCRITS OU SUSCEPTIBLES D'ETRE ATTEINTS OU PERTURBES

PAR LA SURVENAKRCE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE
{cf. localisation sur carte jointe ci-aprés)

Afinh de faciliter la connaissance des établissements et/ou
équipements ‘"sensibles" du fait gqu'ils sont établlis en zone de
risques naturels, chacun d'eux a fait l'objet d'une numérotation. 11
s'agit de

—- Dans 1le village : l'Eglise (1), qui peut rassembler 60
personnes, la Mairie {(2) qui compte un maximum de 30 personnes
{potentiellement), la Maison de repos (3} et 1l'orphelinat (4) qui
comptent respectivement 50 personnes chacun, au maximum, 7 commerces
dont un café (5), sont susceptibles d'accueillir 40 personnes.

- Les parkings {(notés 6 et 7) comptent respectivement 50 et
60 places.

- La salle de réunion (8) peut accueillir 150 personnes,
quant ala mepnuiserie (9), elle intéresse 4 personnes.

- La canalisation (10), branchement eau potable : branche
de FAYENCE, est a surveiller dans son étanchéité, afin d'éviter des
aggravations des risques, par percolation lente ou rapide des eaux
{soit par fuites, soit par rupture).

- le garage communal (12) concerne B personnes.

- Par contre, le centre équestre (13) intéresse lui, 15
personnes au quartier Guiandonne, au bord du Chautard. I1 est en
Zone rouge.

— Le restaurant-cantine du cadre de vol & wvoile (14)
intéresse 30 personnes, "le camping universitaire" {(15) peut é&tre
rempli par 400 personnes ; quant au hangar du club de vol a voile
{16}, il occupe au maximum 10 personnes,

- Le stade (17}, 4a l'occasion d'une rencontre sportive,
peut accueillir 150 personnes,

-~ Le motel (18) en bordure de la route départementale n.
19, est susceptible de rassembler 40 personnes.

~ la distillerie (notée 19), occupe 5 personnes,

~ Le canal d'eau potable (20}, est a surveiller dans son
étanchéité au quartier Tassi.
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- La maison des Péres Blancs (21) rassemble 70 personnes ;
ay méme quartier de Tassi est étudié un projet , une "polyclinique".

- La cave vinicole (22) occupe 4 personnes

- le hangar de matériel électrique (23) peut occuper 3
personnes,

. - la pépiniére (24) du Collet de Christine intéresse 5
personnes hors la clientale,

- le centre équestre (25) établi au sud du quartier les
"Terrassonnes", en bordure du Riou Blanc, concerne une vingtaine de
personnes, -

- au quartier de Cambaras (au sud) l'entreprise T.P,
BERTRAND est concernée pour 87 personnes,

- le canal de la Siagnole (27), le nouveau Canal de CALLIAN
(28), le GCanal dit "branche de Fayence® (29) ainsi que la source
communale (30) constituent des équipements sensibles A surveiller
tant pour les fuites que pour les ruptures ou débordements des eaux
dans des terrains fragiles,

- 1l'école de 5 classes (31) inscrite en zone bleue, peut
recevir 150 éléves et/ou personnes,

- au  sud de la commune, quartier "les Bertrands® en zone
bleue, un camping a4 la ferme de 15 emplacements (32) est
susceptibles d'accueillir 45 personnes,

- enfin, en zone rouge du “Haut Chautard", au droit du
quartier Chautard, le canal franchissant le wvallon (33 et 34)
constitue bien un équipement sensible en zone de glissement de

terrains et de fluages de versants, s'il ¥y a rupture par exemple.
Une surveillance de ce secteur est tout a fait opportune,

A hkAhhx
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TITRE I

PORTEE DU REGLEMENT P.E.R.

DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE 1 -~ CHAMP D'APPLICATION DU P.E.R.

lLe présent reéglement s'applique & 1'ensemble du
territoire de la commune de TOURRETTES et détermine pour les
phénoménes naturels, dont les effets prévisibles reldévent
d'une catastrophe naturelle définie a l'article 1 de la 1loi
du 13/07/82, relative & l'indemnisation des wvictimes des
catastrophes naturelles, les mesures de prévention a mettre
en oeuvre pour les risques de mouvements de terrains pris en
compte. Le présent réglement fixe les dispositions appli-

cables :

-~ aux biens et activités existants ainsi qu'a
l'implantation de toutes constructions et installations ;

~ a4 la réalisation de tous travaux et exercice de
toutes activités, sans préjudice de l'application des autres
législations et réglementations en vigueur.

Conformément &4 l'article B du décret n. 84.328 . du
3/05/84 pris pour 1l'application de la lei du 13/07/82, 1le
territoire communal représenté en une planche &8 1'échelle du
1/5000e) , a été divisé en trois zones !

- ZONE ROUGE : estimée trés exposée, la probabilité
d'occurrence du risque et son intensité y sont élevées ; il ne
peut y avoir de mesure habituelle de protection efficace.

- ZONE BLEUE : estimée exposée & des risques moindres
dans laquelle des parades peuvent &étre mises en oeuvre.

— ZONE BLANCHE : zone dans laguelle il n'y a pas de
risque prévisible ou pour laguelle le risque a été jugé
acceptable ; sa probabilité d'occurrence et les dommages

éventuels étant négligeables.



CHAPITRE 2 -~ EFFETS DU P.E.R.

. La nature et les conditions d'exécution des
techniques de prévention prises pour l'application du
réglement sont définies et misses en__oeuvre sous  la
responsabilité du maitre d'ouvrage et du  maitre d’'oceuvre
concernés par les constructions, travaux et installations
visés., Le maitre d'ouvrage a également obligation d'entretien

des mesures retenues.

Le P.E.R. vaut servitude d'utilité publique. A ce
titre, il doit &tre annexé au Plan d'Occupation des Sols,
conformément 4 l'article R 126.1 du Code de 1'Urbanisme,.

En zone rouge, estimée trés exposée, les bhiens et
activités existants antérieurement & la publication du P.E.R.
continuent de bénéficier du régime général de la garantie

prévue par la loi.

La publication du P.E.R. est réputée faite le 30e
jour d'affichage en mairie de l'acte d'approbation (article 9
du décret n. 84,328 du 3/05/84).

En zone bleue, le respect des dispositions du P.E.R.
conditionne la possibilité pour l'assuré de bénéficier de la
réparation des dommages matériels directement occasionnés par
1'intensité anormale d'un agent naturel lorsque l'état de
catastrophe naturelle sera constaté par arréteé
interministériel.

Conformément & l'article 6 du décret n. 84.328 du
3/05/84, les mesures de prévention prévues par le Plan
d'Exposition aux Risques naturels prévisibles concernant les
biens existants antérieurement & la publication du plan ne
peuvent entrainer un co(t supérieur a 10 % de la valeur vénale
des biens concernés, - 2

Pour les biens et activités implantés antérieurement
a la publication du P.E.R. réputée faite 1le 30e jour
d'affichage en mairie de l'acte d'approbation (article 9 du
décret n, 84,328 du 3/05/84), le propriétaire ou l'exploitant
disposent d'un délai de c¢cing ans pour se conformer au
réglement.

ol



TITRE II
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX MOUVEMENTS DE TERRAINS

CHAPITRE 1 -~ DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE

La zone rouge est une zone trés exposée dans laquelle
les phénomeénes naturels prévisibles sont particuliérement
redoutables en raison de leur nature-méme et de leurs
conjonctions possibles. Elle comprend des zones "R.G." de
glissements, et "R.F." de défermations et fluages des
versants, R.E. d'effondrements et affaissements, R.T. de
tassements, R.CB de chutes de blocs et de pierres,

Les aléas des phénoménes pris en compte et leur
intensité y sont élevés, et il ne se présente pas de mesure de
protection économiquement opportune pour permetire
1'implantation de nouvelles activités, installations et

constructions.

La =zone rouge est constituée par les risques de
mouvements de terrains tels que :

-~ les glissements de terrains (R.G.), les déformations
et fluages des versants (R.F.) aux quartiers de :

* amont du vallon du Chautard : le Peyrard, les

Costes,
* le¢ Raton, le Puy et la limite des communes de

TOURRETTES et de FAYENCE,
* la Camiole (entre la Blacassiére et Font Bouil-

lon)

- les effondrements, affaissements (R.E.)}, et
tassements (R.T.) des terrains aux quartiers de :

le Pibresson (nord), Goletto, le Jas Neuf (est)
le Lac Giraud, le Lac du Serre, la Regagnade,

les Mures ‘
le Chautard {(entre le Pavillon a l'ouest et

Guiandonne a l'est)

la Grande Bastide, Chautard (les Lacs),
les OColles Méridionales, les Bertrands,
* Je Pavillon (sud) en R.T. -

L - A

* *

- les chutes de blocs et de pierres (R.CB.) des
quartiers de

* VYallon Saint Pierre

Vallon de la Siagnole (Riviére)

Vallon de la Camiole : quartiers la Blacassiére
et Font Bouillon,

* Gollet-Ribergue

*® ¥



CHAPITRE 1 ~ ARTICLE 1 : sont interdits

Tous travaux, installations, activités, constructions

de quelque nature qu'ils soient, & l'exception de ceux visés a
l'article 2 ci-aprés.

CHAPITRE 1 ~ ARTICLE 2 : sont admis

2.1, Les travaux d'infrastructure publique a
condition de ne pas aggraver les risques de glissements de
terrains, et fluages des versants, d'effondrement, de
déformations, d'affaissements, de tassements et de chutes de

blocs de pierres, ou leurs effets.

2.2. Les travaux d'entretien et de gestion normaux de
constructions et d'installations implantées antérieurement a
la publication du présent Plan d'Exposition aux Risques
Naturels prévisibles, & condition de ne pas aggraver les
risques et leurs effets,

2.3. lLes travaux et installations destinés a
surveiller et a réduire les conséquences des risques,

2.4. Les travaux et installations permettant
d'accéder soit & une zone exposée 3 des moindres risques (zone
bleue) ou a une zone dans laquelle il n'y a pas de risque
prévisible ou pour laquelle le risque a été jugé acceptable
(zone blanche), & condition que ces travaux et installations
permettent de surveiller et de réduire les conséquences des
risques et de ne pas aggraver leurs effets.



GHAPITRE 2 - MESURES DE PREVENTION OBLIGATOIRES APPLICABLES
EN _ZONE BLEUE

Cette zone est exposée a des risques pour lescguels
des parades peuvent &tre mises en oeuvre, mesures de
préventions (administratives et/ou technigques), réalisables
&conomiquement. Elle comprend des zZones "B.G," de glissement,
"B.F." de déformations et de fluages des versants, "B.E."
d'effondrements, "B.T." de tassements, et "B.CB" de chutes de

blocs et de pierres.
Souvent, plusieurs risques sont regroupés,

La zone bleue comprend les risques de mouvements de
terrains tels que

— Glissements de terrains (B.G,}. péformations et
Fluages des versants (B.F.), mouvements qui peuvent également
atre regroupés et notés "B.G. + B.F.", aux quartiers de

+ les Acatés Nord, 1les Acatés sud et Maluébis
(B.G.),

* ]la Clapeiris et Velnasque Sud, Saint Martin et Le
Cavaroux (B.F.),

* Vallon de la Camiole, Vallon de Clapeiris,
Gollet~Ribergue (B.G. + B.F.) cf, nota 1,

% les Mures Nord et la Foux Nord (B.G. + B.F.,) cf.

nota 2,

Y

-~

Nota 1 : Gquartiers qui peuvent 8tre é&également soumls a des
mouvements tels que eo¢ffondrements et affaissements
(B.E.), et de tassements (B.T.), mais encore 4 des
chutes de blocs et de pilerres (B.CB) ; ils sont
notés @ B.G. + B.F. + B,E. + B.T. + B.CB

Nota 2 : quartiers qui peuvent stre également soumis a des
mouvements tels que eoffondrements et affaissements

(B.E.) et tassements (B, T.) ; ils sont notés : B.G.
+ B.F. + B.E. + B.T.



* pibonnet, la Foux, les Mures, Réservéou, la
Tuilerie, Destourbes et Cadenidres, la Regagnade, la Fontaine
(B.G. + B.F.) c¢f. nota 1,

¥ Tourrettes ville, Tourrettes, le Chéteau, le Puy,
le Pavillon {nord) et 1les termes (nord) (B.G. + B.F.} ¢f,

nota 1,
- Effondrements et Affaissements (B.E.), les Tassements

(B.TT) des terrains, mouvements qui peuvent également étre
regroupés et notés B.,E. + B.T., aux gquartiers de

* le Pibresson nord, Goletto, le Pibresson sud, le
Jas Neuf, la République (B.E.),

* Ancien Chemin de Fayence a Maluébis-lLéouve,
Vallon de la Camiole, Ancien Chemin des Moulins de Fayence au
nhord de Galatte, Galatte (B.E.),

* la Verrerie Vieille, les Colles Méridionales, les
Bertrands (B.E.),

* Vallon du Riou Blanc aux petit et Grand Crouils,
Vallon du Riou Blanc entre les Terrassonnes, les Grandes
terrasses au nord et Terre Blanche au sud {(B.T.)

* e Cavaroux, Je Laguet, Font Ourivé, les
Terrassonnes, Lacaté, Tassi, la Clapeiris et Velnasque, La
Rouviére, Chautard sud, le Serre, Guiandonne, la Grande
Bastide, Cambaras, Riou-Blanc-les GClots (B.E. + B.T.},

* Gollet de Christine (B.E. + B.T.},

* je Pavillon sud (B.E, + B.T.),

* jes Termes, sud (B.E. + B.T.)

* Vallon de 1la OCamiole, Vallon de Clapeiris,
Collet—-Ribergue (B.E. + B.T.) c¢f. nota 1,

Nota 1 : quartiers qui peuvent é&tre également soumis a des
mouvements tels que effondrements et affaissements
(B.E.), et de tassements (B.T.), mais encore a des
chutes de blocs et de pierres (B.CB) ; 1ils sont
notés : B.G. + B.F. + B.E. + B.T. + B.CB
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* les Mures nord et la Foux nord (B.E. + B.T.) c¢f.
nota 2
* Pibonnet, la Foux, les Mures, Réservéou, la

Tuilerie, Destourbes et Cadeniéres, la Regagnade, la Fontaine
(B.E., + B.T.) ¢f., nota 1,

* Tourrettes—ville, Tourrettes, le Chateau, le Puy,
le Pavillon nord (B.E. + B.T.) c¢f. nota 1.

- Les chutes de blocs et de pierres (B.CB)

Ces mouvements peuvent &tre éventuellement associés

aux glissements, déformations et fluages des versants, ainsi
qu'aux effondrements, affaissements et tassements (notés : BG

-

+ BF + BE +B.T. + B.CB), aux quartiers de !

« vallon de 1la Camiole, Vallon de Clapeiris,
Collet—-Ribergue {(cf. nota 1),

* Pibonnet, la Foux, les Mures, Réservéou, la
Tuilerie, Destourbes et Cadeniéres, la Regagnade, la Fontaine
(ef. nota 1),

* Tourrettes~ville, Tourrettes, le Chateau, le Puy,
le Pavillon nord {(cf. nota 1).

-

Nota 1 : quartiers gui peuvent é&tre également soumis a des
mouvements tels que glissements (B.G.)
effondrements et affaissements {(B.E.), tassements
(B.T.), ils sont notés : B.G. + B.F. + B.E. + B.T,

+ B.CB

Nota 2 : gquartiers qui pehvent étre également soumis a des
mouvements tels que effondrements et affaissements

(B.E.) et tassements {(B.T.) ; ils sont notés
B.G. + B.F. + B.E. + B.T.
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CHAPITRE 2 - ARTICLE 1 : CLAUSES APPLICABLES AUX GLISSEMENTS
DE TERRAINS (ZONES B.G.) ET_AUX DEFORMATIONS EJ FLUAGES DES

VERSANTS (ZONES B.F.)

1.1. Biens et activités existants (zones B.G, et

zones B.F.)

i.1.1. Sont interdits

- Tous travaux de remblaiement, d'excavation
et d'affouillement de plus de 2 mdtres de hauteur et 30 m2 qui
n‘ont pas pour objet d'assurer une meilleure stabilité des
terrains et des constructions et sur une largeur de 15 métres

en limite de la zone rouge.

-~ Le dépdét de stockage des matériaux ou
matériels de toutes natures apportant une surcharge des
terrains supérieure a 4 t/m2, sur une largeur de 15 métres a
partir de la limite de la zone rouge et a l'extérieur de la
zone considerée,

~ L'épandage d'eau a la surface du sol et son
infiltration dans le terrain.

- L'assainissement autonome non étanche.

- Le pompage des eaux souterraines baignant
des roches fortement solubles.

-~ le déboisement

1.1.,2. Techniques particuliéres

- les constructions et installations quelle

gue soit leur nature, doivent étre protégées des glissements
de terrains, des déformations et fluages des versants. A cet
effet, doivent &tre mises en oeuvre une oOu plusieurs des

techniques ci-aprés

- +toutes les eaux, quelles que soient leur
nature et leur provenance, doivent étre drainées, collectées,
et évacuées hors de la zone par des dispositifs étanches.
GCette étanchéité doit étre assurée, méme en cas-de mouvements

limités de leur assise.

- Lorsque les réseaux collectifs existent,
tous les rejets doivent y &tre raccordés.

En 1'absence de réseaux, les eaux de toutes origines
doivent
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* soit étre recueillies dans des béches étanches,

* spit étre rejetées, aprés épuration si nécessaire
en dehors de la zone exposée aux glissements de terrains et/ou
aux déformations et fluages des versants, a l'endroit o0 ce
rejet n'en crée pas, et o0 il ne peout étre cause
d'effondrement, d'affaissement, ou tassement des sols.

-~ Les réseaux porteurs de fluide doivent faire
l'objet de vérifications périodiques, afin de détecter les
fuites éventuelles et procéder immédiatement & la réfection.

— Lorsgu'une réfection, méme partielle, des
réseaux porteurs de fluide est nébdcessaire, les parties
rénovées doivent @étre réalisées de telle fagon qu'elles
puissent supporter sans dommages des mouvements d'ampleur
limitée de leur assise.

Lors d'une réfection, méme partielle, et/ou
aprés une premiédre indemnisation, la construction fera 1l'objet
d'un renforcement de structure,

Les surfaces dénudées, quelle qu’en soit la
nature, ou dont la couverture végétale est clairsemée, doivent
faire l'objet d'une végétalisation adaptée.

1.1.3. Conditions particuliéres

Dans le secteur noté 1 "Le Village", les
constructions et/ou installations doivent respecter les
conditions suivantes :

- la réfection, méme partielle ou la
reconstruction seront effectuées conformément aux cemprises et
volumes d'origine, et feront 1l'objet d'un renforcement de

structure.

1.2. Biens et activités futurs (zones B.G. et zones

B.F.)

1.2.1. Sont_interdits

-~ Tous +travaux de remblaiement; d'excavation
et d'affouillement de plus de 2 métres de hauteur et 30 m2 qui
n'ont pas pour effet d'assurer une meilleure stabilité des
terrains et constructions et sur une largeur de 15 m en limite
de la zone rouge,

-~ Le dép6t et le stockage des matériaux ou
matériels de toutes natures, apportant une surcharge des
terrains supérieure a4 4 t/m2, sur une largeur de 15 m & partir
de la zone considérée.

Y B
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- L'#pandage d'oau & la surface du sel el =on
infiltration dans les terrains.

- L'assainissement autonome non étanche.
- Le pompage ou le puisage dans les nappes
souterraines baignant des roches fortement solubles,

= Lo débolsement.

-~ Tous les aménapoments ayant pour effet une
dlévation du niveau de 1l'eau dans les terrains.

1.2.2. Technigues particuliéres

- Leos constructions et installations guelle
que soit leur nature, doivent étre protégées des glissements
de terrains et des déformations et fluaspes des versants. A cot
effoet, doivent atre mises BR OCOUVFE Uune ou  plusisurs

teahnigques ci-apros

#« Les constructions et/ou installations, gquelle
gua soit leur nature, doivent pouvoir résister a4 des
mouvements localisés. A cet égard, les biens et activités
doivent &tre protégés par la mise en ceuvre d'une ou plusieurs
technigques telles gua

Structure rigide, fondatlons profondes,
remodelage du terrain naturel, drainage de
1" e, souténament, mise in place
d'éalémonts assurant una couture du
glissement (clouage), traitement suporfi-
ciel dos surfaces de talus {vagétallsa—
tion), protection du piod et de la ponte
gontra 1l'érosion.

Toutes les eaux, guelles que solent leur
nature et leur provenance, doivent #tre drainbes, collecltbes,
svacuées hors de 1a zone par dos dispositifs étanches. Cette
étanchéité doit étre assurde méme en cas do mouvements limités

de leur assise.

* Lorsgue les réseaux ocollectifs existent,
tous les rejots doivent y O&tre raccordés. En 1'abrence do
réseaun, les oaux de toutes origines deivent |

spit &tre rogueillias dans des biches

étanchos,
spit 6Gtre rejetéos aprés épuration =i

néoessaire en dehors do la zone exposée au glissement de
terrain ou aux déformations et fluages des versants, a
1'endroit o0 ce rejet n'en cree pas.

--|||l-|-|a
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- Les réssaux porteurs de fluides doivent étre
réulisés de fagon & pouvoir supporter sans dommages des
mouvements d'amplitude limitée de leur assise.

= La démolition d'ouvrages assurant une
fonetion de souténement ne pout &tre entreprise que si deos
cuvrages assurant la méme fonction les remplacent., La
stabilité doit ftre assuréde a toutes les phases da

1'intervention.

1.2.3. GConditions particuliéres dans des secteurs
presentant plusipurs risques {(glissemonts + fluasges +
affondrements + tassemonts + chutes de bloes)

SECTEUR 1 : *Le Village*

Les constructions et/ou installations devront
respecter les conditions suivantes

* 1a opontinuité des constructions et les
renforcemonts de structures devront étre compatibles aveo
1'existant, sans entrainer une aggravation des risques.

# 1 ' omprise au sol est limitée & BO m2.

# Jp wvelume de l1la construetion etfou de
l'inastallation ne sera pas supérieur & G600 md.

SEQTEUR 2 : "Towurrettes - le Chétoou®

- L'emprise au sol des constructions wet/ou
installations est limitée & BO m2.

- La v lume des gonstructions et fou
installations ne sera pas supérieur a 600 m3d,

- La distance minimale séparant doux
sonstructions ot /ou installations, latéralement &t
perpendiculairement & la pente du térrain est limités & 30 m.

SECTEUR 3 : non concernidb

e e e e rve——————

SECTEUR 4 : "La Régagnade et La Fontaine®

-~ L'emprise au =0l des constructions et/ /ou
installations est limitdo & 125 m2.

- Le volume dos sonstructions ol f o
installations ne sera pas supérieur A 1 000 m3.

-|-r||rl'l-l'



- La distance minimale separant deux
constructions et/fou installations, latéralement et
perpendiculairement a la pente du terrain est limitée a 30 m,

SECTEUR 5 @ c¢cf. nota

§§QIEUR 6 : "Le Puy, Le Pavillon nord, Destourbes,
Cadeniéres, La Tuilerie, Réservéou... et Vallon de la Camiocle

{4 l'est de la commune)

- L'emprise au sol des constructions et/ou
installations est limitée a 125 m2,

- lLe volume des constructions et/ou
installations ne sera pas supérieur & 1 000 m3.

- La distance minimale séparant deux
constructions et /ou installations, latéralement et
perpendiculairement a la pente du terrain est limitée a 50 m,

SECTEUR 7 : "Les Mures Nord" ,(présentant quatre
types de risques (BG + BF + BE + BT) :

- L'emprise au sol des construction et/ou
installations est limitée & 125 m2.

- Le volume des constructions et/ou
installations ne sera pas supérieur a 1 000 m3.

- La distance minimale séparant deux
constructions et/ou installations, latéralement et
perpendiculairement a la pente du terrain est limitée & 30 m.

Nota : un SECTEUR numéroté 5 peut &tre concerné par des
risques de glissement de terrains, il s'agit du
lotissement dit "du Puy® pour lequel des parades
collectives ont été définies pour le permis de
construire, qui a été accordé le 9/12/88
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CHAPITRE 2 - ARTICLE 2 : OCLAUSES APPLICABLES  AUX
EFFONDREMENTS . AFFALSSEMENTS, TASSEMENTS DE TERRAINS, LIES A
LA PRESENOE DE GAVITES OU DE ROUHES SOLUBLES {zones B.E. et

zones B.T.)

2.1, Blens et activités sxistants {(zones B.E. Bt
zonoes B.T.)

2.1.1. Sont interdits en présence da eaviths ou de
matérinux solubles :

- tous travaux de remblaiement, d'excavation
ot d'affouillement de plus do 2 m de hauteur et 50 m2 qui
n‘ont pas pour objet d'assurer une meilleurs stabilité des
terrains ot des constructions et, sur une largour da 15 m an

limite de la zone rouge.

-~ le dépsit ot le stochage des matéariaux ou
matériels de toute nature apportant une surcharge des torrains
supérieure a 4 t/m2Z, sur une largeur de 15 m &4 partir de la
zone rouge et A& l'extérisur de la zone considorde .

-~ 1'apandage d'eau A& la surface du terrain ot
son infiltration dans le sol.

— l'assainissement autonome non étanche.

~ la pompage ou le puisage dans les nappes
paignant des roches Tortement solubles.

2.1.2, Techniques particuliéres

Les constructions et installations guelle gue
soit leur nature, doivent @tre protégées does effondrements,
affaissements, tassements de terrains. A cel effet, doivent
dtre mises en osuvrs une ou plusieurs des techniques oi-

aprés

- toutes les eaux, guelles gque soient leur
pature ot leur provenance, doivent &tre drainées, collectées
¢t éyvacubes hors deo la zone par des dispositifs eétanches.
cette etanchéité doit &tre assurde, méme oh cas dio mouvemenls

limités de leur assiso.

- lorsque des réseaux collectifs existent,
tous les rejets doivent y étre racoordés.

En 1'absence deo réseaux, les eaux de toutes
origines doivent :

% sait B&tre recupillies dans des biches

dtanochos
* seit 8&tre rejotdes, aprés épuration si
nkcessaire, on dohors de la zono oxposée aux effondremenis,

affaissemonts, ou tassements a 1°endroit ou ce rejet n'en crbe

pas .
l'.r‘ll
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- les réseaux porteurs de fluide doivent faire

l'objet de vérifications périodiques, afin de détecter des
fuites éventuelles et procéder immédiatement & la réfection.

- lorsqu'une réfection, méme partielle, des
réseaux porteurs de fluide est nécessaire, les parties
rénovées doivent 6tre réalisées de telle fagon gqu'elles
puissent supporter sans dommages des mouvements d'ampleur

limitée de leur assise.

- les biens et activités, quelle que soit leur

nature, doivent &tre protégés par la mise en oeuvre d'une ou
plusieurs techniques visant a la gonsolidation des terrains ou

des cavités, a savoir :

le drainage des eaux, renforcement des
structures, plots en coulis a fort angle
de talus, boulonnage, béton projeté,

remblaiement, injection de remplissage,
injection de consolidation.

2.1.3. Conditions particuliéres : dans le sectour 1
"Le Village'

Les constructions et/ou installations doivent
respecter les conditions suivantes 1 la réfection méme
partielle ou la reconstruction seront effectuées conformément
aux emprises et volumes d'origine ot feront 1l'objet d'un

renforcement de structure.

2.2. Biens et activités futurs (zones B.E. et zones

B.T.)

2.2.1. Sont interdits, en présence de cavités ou de
matériaux solubles

- tous travaux de remblaiement, d'excavation
et d'affouillement de plus de 2 m de hauteur et 50 m2 qui
n‘ont pas pour objet d'assurer une meilleure stabilité des
terrains et des constructions et sur une largeur de 15 m en

limite de la zohe rouge.

~ le dépdt et le stockage des matériaux de
toutes natures apportant une surcharge des terrains supérieurs
a4 4 t/m2 sur une largeur de 156 m a partir de la zone rouge et
4 l'extériesur de la zone considérée.



~ l1'épandage d'eau a la surface du terrain et
son infiltration dans le sol.

— 1'assainissement autonome non étanche.

~ le pompage ocu le puisage dans les nappes
baignant des roches fortement solubles.

2.2.2, Techniques particuliéres

-~ les biens et activités, quelle que soit leur
nature, doivent étre protégeés des effondrements, des
affaissements et tassements de terrains par la mise en oceuvre
d'une ou plusieurs des techniques ci-apres

Structures rigides, fondations profondes,
consolidation de cavités, soit par pilier
de magonnerie, plots en coulis a fort
angle de talus, boulonnage, béton projetsé,
soit par remblaiement, injection de
remplissage, injections de consoclidation.

- +toutes les eaux, qguelles gque soient leur
nature et leur provenance, doivent &tre drainées, collecteées
et évacuées hors de la zone par des dispositifs é&tanches.
Cette étanchéité doit &tre assurée méme en cas de mouvements
limités de leur assise,.

- lorsque les réseaux collectifs existent,
tous les rejets doivent y étre raccordés.

En l'absence de réseaux, les eaux de toutes
origines doivent @

* gopit &tre recueillies dans des baches

étanches,

* soit étre rejetées, aprés épuration si
nécessaire en dehors de la zone exposée aux effondrements,
affaissements, ou tassements de terrains & 1l'endroit ou ce

rejet n'en crée pas.

-

- les réseaux porteurs de fluide doivent &tre
réalisés de fagon & pouvoir supporter sans dommages des
mouvements d'amplitude limitée de leur assise.

—~ les réseaux porteurs de fluide doivent faire
l'objet de vérifications périodiques afin de détecter des
fuites éventuelles et procéder immédiatement a la réfection.
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2.2.3, Conditions particuliéres dans les secteurs
présentant plusieurs risques (effondrements + tassements +

glissements + Tluages + chutes de blocs}) !

SECTEUR 1 : "Le Village"

Les constructions et/ou installations devront

respecter les conditions suivantes :

- la conptinuité des constructions et les
renforcements des structures devront étre compatibles avec
l*existant, sans entrainer l'aggravation des risques,

- 1l'emprise au sol est limitée & 80 m2,

— le volume de la construction ou de l'instal-
iation ne sera pas supérieur a 600 m3,

SECTEUR 2 : *Tourrettes - le Chéteau®

- l'emprise au sol des constructions et/ou
installations sera limité 2 80 m2,

- le volume des constructions et/ou
installations ne sera pas supérieur a 600 m3,

- 1a distance minimale séparant deux
constructions et/ou installations, latéralement et
perpendiculairement & la pente du terrain est limitée a 30 m.

SECTEUR 3 : ®"Le Pavillon"

~ 1'emprise au sol des constructions et/ou
installations sera limitée a 120 m2, -

- le volume des constructions et /fou
installations ne sera pas supérieur a 900 m3,

- la distance minimale séparant les
constructions et /ou installations, latéralement et
perpendiculairement, est limitée a 20 m. _

SECTEUR 3 bis : "Le Pavilion*- "Le Chautard® -

‘.

"Guiandonne®

-
-~ l'emprise au sol des constructions et/ou

installations est limitée a 120 m2

- le volume des constructions et/ou
installations ne sera pas supérieur a 900 m3,

- 1la distance minimale séparant les
constructions et /ou installations, latéralement et
perpendiculairement a4 la pente du terrain, est limitée a4 30 m.

N A
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SECTEUR 4 : "La Régagnade et La Fontaine”

- 1l'emprise au sol des constructions et/ou
installations est limitée & 125 m2,

= la i i das conatructions at/ou
installations ne sera pas supérieur a 1 000 m3,

e la distance minimala séparant daux
ponstructions et fou installationsa, latéralement at
perpendiculairement a4 la ponte du terrain est limitéde & 30 m.

SECTEUR 6 : cf, nota

SECTEUR_ 86 : "Le Puy" - “"Le Pavillon nord" -
"D-stnurgu;" —“Cadeniéres"—"La Tuilerie®-"Réservéou®, . et

on de la Camiolea® (4 1l'est do o la oo

- 1'emprise au sol des constructions et/ou
inastallations est limitée & 125 m2,

FES

-~ le wvolume  des constructions et/ou
installations ne sera pas supdrieur a 1 000 m3,

e e _____

- la distance minimale  séparant daux
constructions et /ou installations, téralement et
parpendioculairement & la pente du terrain,| oat i @ fit .

SECTEUR 7 "Les Mures nord® présontant guatre
types de risques (BE + BT + BA + BFYy :

~ l'emprise au %ol des constructions ot/ou
installations est limitée & 125 m2,

- la volume das constructions ot/ au
inastallations ne sera pas supérieur & 1 000 m2,

- 1a distanos minimale shparant deuxn
gonstructions ot /ou installations, latéralemant at
perpendiculairement & la pente du terrain, est limitée a 30

un socteur numérotéd 5 peut étre concerna par des
risgues d'effondrements ot de tassements de terrains,
il s'agit du lotissement dit du "Puy® pour lequel
dos parades collectives ont &té définies pour le
permis de construire accordé le 9/12/88.

5
+
=

Er Orianstein
Erdronnema: .35";'1 53 N
J.-P. Fr;rr-l.'.-g___ ;
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CHAPITRE 2 - ARTICLE 3 : CLAUSES APPLICABLES AUX CHUTES DE
PIERRES, DE BLOCS ET ECROULEMENT DE MASSES ROCHEUSES (zones

B,CB)

3.1. Biens et activités existants (zones B.CB)

3.1.1. Sent interdits :

- les démolitions de toutes structures
participant 4 la stabilité de la ou des falaises.

- le dép6t et le stockage de matériaux et de

matériels, quelle que soit leur nature, a 1'intérieur d'une
bande de 20 m & partir du sommet de la falaise vers 1'amont,

- les rejets, épandages et infiltrations
d'eau a 1'intérieur d'une bande de 30 m a partir du sommet de
la falaise vers l'amont et de 30 m & partir de son pied vers

i1'aval,
- l'assainissement autonome et non étanche A

1'intérieur d'une bande de 30 m & partir du sommet de la
falaise vers 1l'amont et de 30 m a partir de son pied vers

llaval.

3.1.2. Techniques particuliéres

— Les constructions et/ou installations quelle

que soit leur nature, doivent étre protégées des chutes de
blocs et de pierres ou d'écroulement rocheux, par la mise en

-

oeuvre d'une ou plusieurs des techniques ci-aprés :

* traitement de la ou des falaises,
* gréation dfécrans,

* structure de freinage et/ou d'arrét des
pierres et des blocs,

* traitement des facgades exposées y--compris si
nécessaire la protection des ouvertures,

* pgduction du ruissellement,
* yégétalisation de la pente.

Pour la réalisation de tous travaux, des
dispositions sont prises pour assurer la stabilité pendant et

aprés travaux.

9.1.3. Conditions particuliéres dans le secteur 1 *Le
Village"

lLes constructions et/ou installations doivent

respecter les conditions suivantes !
N AR
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- La réfection méme partielle L] 1a
reconstruction, seront effectuées conformément aux emprises et
volumes d'origine et feront 1l'objet d'un renforcement de

structures.

3.2. Biens et activités futurs (zones B.CB)

3.2.1, Sont interdits

- les installations, aménagements et activités
telles gue @ camping, caravanages, aires de stationnement.

- les démolitions de toutes structures
participant & la stabilité de la ou des falaises.

- toutes excavations ocu purges qui n'ont pas
pour objet le confortement de la ou des falaises.

- le dépbdt et le stockage de matériaux et de
matériels, quelle que soit leur nature, & 1'intérieur d'une
bande de 20 m a partir du sommet de la falaise vers 1'amont.

- les rejets, épandages et infiltrations d'eau
a l'intérieur d'une bande de 30 m & partir du sommet de la
falaise vers l'amont et de 30 m & partir de son pied vers
i'aval.

- l'assainissement autonome et non étanche a

1'intérieur d'une bande de 30 m a partir du sommet de la
falaise vers l'amont, et de 30 m 4 partir de son pied vers

ltaval. :

- sont interdites les ouvertures dans les
fagcades exposées sur une hauteur de 1,20 m comptée a partir du
terrain naturel.

3.2.2. Technigques particuliéres :

- les biens et activités, quelle que soit leur
nature, doivent #&tre protégés des chutes de blocs et de
pierres ou d'écroulements rocheux, par la mise en oeuvre d'une

ou plusieurs des techniques ci-aprés :

* le traitement de la ou des “falaises sans
provoquer une nouvelle instabilité,

* gréation d'écrans,

* le traitement des fagades exposées
y-compris, si nécessaire la protection des ouvertures,

* freinage et/ou arrét des pierres ou blocs,
* réduction du ruissellement,
* yégetalisation de la pente.

e
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Pour 1la réalisation de tous travaux, des
dispositions doivent &tre prises pour assurer la stabilité
pendant et aprés travaux.

3.2.3. Conditions particulidres dans les secteurs
présentant plusieurs risgues {(chutes de blocs + effondrements
+ tassements + glissements + fluages) :

SECTEUR 1 : "Le Village* :

Les constructions et/ou installations devront
respecter les conditions suivantes :

~ la continuité des constructions et Jles
renforcements des structures devront étre compatibles avec
1l'existant, sans entrainer d'aggravation des risques.

- 1l'emprise au sol est limitée a 80 m2.

- le volume de la construction ou de
l1'installation ne sera pas supérieur a 600 m3.

SECTEUR 2 : "Tourrettes — le Chateau” :

- l'emprise au sol est limitée a B0 m2.

= 1le volume de la construction ou de
1'installation ne sera pas supérieur & 600 m3.

- la distance minimale séparant deux
constructions et/ou installations, lateralement et
perpendiculairement a la pente du terrain est limitée a 30 m.

SECTEUR 3 : "Le pavillon® :

- 1l'emprise au sol des constructions et/ou
installations est limitée a 120 m2.

- le volume des constructions et/ou
installations ne sera pas supérieur a 900 m3,.

- la distance minimale séparant deux
constructions et/ou installations, latéralement et
perpendiculairement & la pente du terrain est Yimitée a 20 m.

SECTEUR 4 : "La Régagnade et La Fontaine® :

- 1'emprise au sol des constructions et/ou
installations est limitée & 126 m2.

-~ le volume des constructions et/ou des
installations ne sera pas supérieur a 1 000 m3.

- 1a distance minimale séparant deux
constructions et/ou installations, latéralement et

Y

perpendiculairement a la pente du terrain est limitée & 30 m.
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SECTEUR & : cf, nota

SECTEUR 6 ¢ "Le Puy" - "Le Pavillon nord" -
"Doastourbes” " La Cadeniére® " La Tuilerie® "Réservéou” ... et

"Vallop de ls Camiocle" (& 1'eat de la communo)

- 1'emprise auv sol des construeotions et/fouw
inastallations est limitée & 125 m2,

= 1le volume deas constructions et/ou des
installations ne sera pas supérieur a 1 000 m3,

- ia distanca minimaleo séparant daux

constructions ot /ou inatallations, latdralement ot
perpendiculairement & la pente du terrain est limitde & 50 m.

Nota | un SECTEUR numéroté § peut étre concernd par des
risques d'effondrements et de tassements de terrains
il s'agit du lotissement dit du *Puy”, pour laguel
des parades ont &té définies pour la permis de
conastruire accordd le O/12 /B8,
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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le Plan d'Aménagement de Zone, dont le présent document constitue le réglement, a
pour champ d'application l'opération dite de la « ZAC. DE TERRE BLANCHE »,
implantée sur le territoire de la commune de Tourrettes.

ARTICLE 2 - OBJET ET PORTEE DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de deéfinir les régles générales d'aménagement @
lintérieur du périmétre d'opération de la « ZA C. DE TERRE BLANCHE », créée par
délibération du Conseil Municipal en date du 15 juin 1989 sur le territoire de s comunune
de Tourrettes.

Les dispositions du réglement se substituent 4 celles des documents d'urberisme de la
commune de Tourrettes et s'imposent aux particuliers, comme aux personn=s de droit
privé et de droit public, sans préjudice de législations et réglementations effectant
l'occupation du sol qui restent applicables, prévues & larticle R.111.1 Jdu code de
l'urbanisme et des prescriptions prises au titre des legislations specifiques concernant les
servitudes dutilité publique, notamment celle figurées & I'annexe 7 du présent réglement

Toutes les constructions et autres occupations du sol restent soumises, par ailleurs, a
l'ensemble des législations générales en vigueur, notamment en matiére dhygéne et de
sécurité.

Il est d’autre part précisé que chacune des dispositions du présent réglement, y compnis
celles relatives 4 la possibilité maximale d’occupation du sol, ne s’applique que dans les
limites fixées par les autres regles.

ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le territoire compris a 'imtérieur des limites de l'opération est essentiellement affecte a
l'urbanisation et son équipement est réalisé et programme en vue de la construction.

Les espaces de la zone délimités au document graphique sont affeciés comme suit

1. Les terrains réserves a la voirie publique structurante, aux ouvrages de raccordement
avec les voies publiques extérieures, les voies et chemins de desserte internes.
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2. Les constructions et installations ainsi que les flots urbains voués & la construction de
bitiments et & la réalisation d’espaces d’accompagnement, suxquels s'appliquent les
dispositions du titre I1 :

- Secteur ZA : Vouée & la réalisation d'équipements hiteliers et para-hiteliers, de
constructions & usage d'habitat individuel, d’équipements de
gestion, de club-house, de services, de commerces, d’équipements
de loisirs et &4 des ares et des constructions & usage de
stationnement.

- Secteur 7B : Vouée a4 la réalisation de constructions & usage d'habitai
individuel, d'activités tertiaires et de services strictement
compatibles avec la fonction résidentielle, d'éguipements de
loisirs et 4 des amires et des constructions & wusage de
stationnement.

- Secteur ZC - Vouee 3 la réalisation d'un local de maintenance, d'equip=rients
de loisirs, d'éguipements de pestion et & des aires et des
constructions & usage de stationnement.

= Secteur ZD : Vouée a la réalisation de parcours de golf et & leurs égquipements,
4 des équipements de loisirs, au bitiment d'accueil, a des aires o
des constructions 4 usage de stationnement, ainsi qu'a des zoties
de nature préservées et aménagées,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES / REHABILITATION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES

En application de l'article L 123-1 du Code de 'Urbanisme, les régles définies par le
présent réglement ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation & l'exception des
adaptations mineures rendues neécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'une installation ou une construction existante n'est pas conforme aux régles
edictées par le présent réglement, le permis ne peut éire accorde que pour des travaux
qui ont pour objet d'ameliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui
sont sans effet 4 leur égard,

Toutefois, concernant le chiteau existant a réhabiliter, les prescriptions suivantes seront
appliquées

- la hauteur et le volume existants seront conserves ;
- le bitiment pourra étre modifié intérieurement pour recevoir divers équipements |
- les ouvertures en fagade pourront &tre modifiées.
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ARTICLE 5 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA LUTTE CONTRE
L'INCENDIE

1.

L'aménagement des wvoiries doit étre éabli en accord avec la Direction
Départementale des Services d'Incendie et de Secours du Var, et les aires de
stationnement pour les engins de secours et de lutte contre I'incendie doivent étre
aménagées de maniére & éviter des penurbations dans le fonctionnement des voies
publiques.

. Les espaces compris entre deux constructions non contigués ou entre une

construction et la cloture de la propriété doivent étre d'un acceés aisé et d'une largeur

suffisante pour permettre le passage et le bon fonctionnement du matériel de lutte
contre lincendie,

ARTICLE 6 - OUVRAGES TECHNIQUES

1.

Sauf impossibilité dlment justifiée, tout projet intégrera dans le corps de bitiment, ou
dans les parties magonnées des clitures, les armoires d'interface entre espace public
ou collectif et espace privé, telles que celles pour le gaz et I'électricité, les armoires de
iclécommunication, cdbles, armoire de signalisation, transformateur, locaux poubeiles
pour tri sélectif, ainsi que toutes autres réservations au bénéfice de ['Laerface
public/privé.

. En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les anterniss ou- les

relais de télécommunication, ils peuvent étre autorisés, & titre exceptionnel, en
dépassement des hauteurs fixées par le présent réglement. Ils devront cependant
s inscrire dans le site de telle maniére qu'ils ne portent pas atteinte au caractére des
lieux dans toute la mesure compatible avec les impératifs techniques qui en
conditionnent |'installation. En conségquence, il appartiendra au pétitionnaire de
Justifier son choix d'implantation, et & "autorité administrative de lui imposer toutes
prescriptions de nature & sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

- Les dispositions du présent réglement ne s"appliquent ni aux postes de transformation

dE.DF., m aux sous-répartiteurs du réseau de télécommunication, ni aux réservoirs
des stockage d'eau potable ou d’arrosage, Seules sont prises en considération les
dispositions de I"article 11 du titre II relatives & |"aspect extérieur des constructions.

ARTICLE 7 - CONSTRUCTIONS EN SOUS-S0L

Les constructions en sous-sol seront refusées si elles portent atteinte a la qualité de la
nappe phréatique, ou si elles risquent de rendre plus onéreuse ou plus difficile la
réalisation d'un ouvrage public
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ARTICLE 8 - SITES OU VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

L'autonsation de construire peut éfre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. En outre, toute découverte archéologique fortuite en cours de travaux
doit &tre signalée & la Direction Reégionale des Antiquités, 21-23 Bd. du Roy Reng,
13167 Aix-en-Provence, conformément aux dispositions de 1a loi du 27 septembre 1941
portant reglementation des fouilles archéologiques .

ARTICLE 9 - ZONES A RISQUES NATURELS

Un Plan d'Exposition aux Risques (P.ER. ) est annexé au P.O.S. de Tourrettes et vaut
servitude d'utilité publique. Il & pour but la définition et la localisation des zones
exposees (risques d'affaissement) et d'apporter toutes les informations utiles tant sur la
nature et lintensilé des risques naturels, que sur les techniques de préveation ot la
réglementation. Tl se traduit, au niveau du zonage du P.O.8. par des secteurs comportant
la lettre « r » en indice.

LaZ A C. de Terre Blanche est concernée par deux secteurs, 'un au Nord de la zone en
bordure du Riou Blanc, et 'autre dans la partie Sud sur le versant et la créte cu vallon de
I'Aire du Bois, qui sont définis au plan des servitudes annexé au P.AZ.

Dans la zone de risque d'affaissement des sols telle que figurée au documen: #u plain des
servitudes, toute construction peut étre interdite ou soumise i des prescriptions spéciales
fixées par les services techniques de la Ville, en fonction du niveau de risque auquel les
futures constructions peuvent éire exposéss.

ARTICLE 10 - ELIMINATION DES DECHETS

Les déblais sains provenant de la construction douvrages dinfrastructure, de la
démolition de bitiments et du creusement du sol, seront déposés dans les zones destinées
a cet effet (carriéres en activité et réhabilitation au pourtour de [l'agglomération
marseillaise) conformément au schéma départemental d'élimination des matériaux en
provenance du BTP.

Les déchets qui ne présentent pas la caractéristique d'étre sains sont 4 éliminer, soit en
décharge de classe 2, pour ceux assimulés 4 des ordures ménagéres, soit en décharge de
classe 1, en incinération ou en valorisation, pour les déchets gui présenteraient un
caractere toxique.

Lors des creusements du sol, toute découverte de produits présentant des
caraciéristiques visées au paragraphe précédent devra faire I'objet d'une information
immédiate 4 l'aménageur, au promoteur et & la DRIRE.
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ARTICLE 11 - MOBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES PHYSIQUES

Toutes dispositions peuvent étre imposées pour permetire la mobilité des personnes
handicapées physiques aux sbhords et & lintérieur des constructions selon la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES EQUIFEMENTS
PUBLICS

1. Aires et constructions & usage de stationnement

Les pires et constructions 4 usage de stationnement sonl assujetties aux dispositions
réglementaires définies pour celles des locaux d'activités ; toutefiois et sur présentation
d'une étude détaillée permettant d'apprécier le fonctionnement de [l'équipement
concerné, il pourra étre envisagé 'application d'autres dispositions plus acaptécs au
projet en cause,

2. Hauteur et emprise au sol

Les dispositions prévues dans le présent réglement relatives a la hauteur et a Yanprse
su sol ne s'appliquent pas aux équipements publics lorsqu'il est diment dérontré que
leurs caractéristiques techniques limposent et sous réserve dume imégiation
satisfaisante dans l'environnement et du respect des autres régles du PAZ.

ARTICLE 13- SERVITUDE DE HAUTEUR

Une servitude de hauteur est instaurée par le service spécial des bases aériennes du
Département du Var. Les contraintes de hauteur concernant tout point d'une
construction ou d'une installation réalisée dans le périmétre de la Z A C. sont portées au
document graphique donné en annexe 13 du présent réglement.

ARTICLE 14 - PRECISION DU DOCUMENT GRAPHIQUE

Les tracés figurant au document graphique du P.A.Z. sont susceptibles d’étre légérement
modifiés pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient apparaitre lors de
I"exécution des travaux.
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TITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA

Caractére du secteur :

Ce secteur, d'une superficie de 137 510 m? est voude 4 la réalisation d'équipements
hételiers et para-hdteliers, de constructions & usage d’habitat individuel, d'équipements
de gestion, de club-house, de services, de commerces, déquipements de loisirs et 4 des
aires et des constructions 4 usage de stationnement.

E . '"OCCUPATION ET DE L' DU SOL

ARTICLE ZA 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1.

Les établissements classés pour la protection de leavironnement soumis 4
autorisation, nécessitant un rayon d'affichage supérieur & 500 métres, ains: que les
ctablissements soumis a déclaration, 4 l'exception de ceux visés & l'article ZA 02,

Les installations et dépdts visés dans I'annexe n® 1 du présent réglement,

Les exhaussements et affouillements du sol non lids & une opération de construction
autorisée,

. Les stations de distribution de carburant.

. Les constructions 4 usage exclusif d'entrepdts.

Les aires et les constructions & usage de stationnement, & l'exception de celles visés a
larticle ZA 02.

[¥une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZA 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier,

2. Sont autorisés sous conditions -

Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies et
dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, 4 la condition qu'elles soient lides au
fonctionnement propre du secteur, et qu'elle fassent I'objet d'une étude garantissant
leur bonne insertion dans |'environnement, le respect du site «t de la topographis, le
caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZA 03 - ACCES ET VOIRIE

|. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publigues ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront su moraent de
l'exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les acces sur les voles publiques sont amenageés de fagon a éviter toute pertvrbaticr
el tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des raotifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre ef le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes & la circulation

publique.
ARTICLE ZA 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potsble. Les
branchements et les canalisations devront étre de caracténstiques suffisantes et

constitués de maténaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les gqualités
de I'eau distribuée,

2. Assainissement
2.1. Eaux pluviales
Les eaux pluviales des toitures et plus genéralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies

et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
gualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 4 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs, Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface {dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non bitis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des impermeéabilisations propres & chaque propriété et, le cas
echéant, d'une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement & I'dégout public des eaux résidusires, y compris les eaux
meénageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositit
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics dir systéme
seéparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveau.

23. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre €vacueés dans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les déchages d2
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas dtre
supérieure & 30°,

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux ciibles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de Iaspect, peuvent toutefois étre sutorisées.

Pour Jes mphnmwsnwﬁmaﬂunnmnhﬂmummdﬁhmtﬂdﬁmmqum le
raccordement au systéme de Sélection Directe & 1" Arrivée (SD.A) est obligatoire & partir
dczmm,mmmwdthﬁimhﬂhéwch:ﬁquedﬂwmﬂaﬁm

4. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prevu des locaux permettant le stockage de
containers d'une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permetire
ultérieurement la mise en place d'une collecte sélective des déchets,
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ARTICLE ZA 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant & modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra exceder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel

ARTICLE ZA 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

I. Les constructions et installations nouvelles devront &tre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les constructions devront étre implantées & une distance minimale de -

- 30,00 métres de I'axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I"axe de la voie communale.

3. Le long de I'axe perspectif a4 préserver porté au document graphiqus, les
constructions devront &tre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes,

ARTICLE ZA 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPPORI
AUX LIMITES SEPARATIVES

|. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces a
planter » indiqués au document graphique du P. A Z Des aménagements légers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de Tepos et
d’agrement sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de surface
tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de ruissellement,
réseaux enterres.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale 4 B,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront étre implantées en limite séparative, 4 la condition que leur
hauteur n'excéde pas 2,50 métres,

3. Dans une trouée de 30,00 m prise de part et d"autre de "axe perspectif, la hauteur de
tous points des constructions par rapport au terrain naturel est limitée & 6,00 métres,

= ——
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ARTICLE ZA 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. L:lnngdeluep:rspwufaprému*purraaudmmmmque les
constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues vers le village
de Tourrettes.

2. Les constructions devront étre implantées de maniére & respecter 'axe majeur de
composition porté au document graphique. Pour cela, dans une troude de 30,00 m
]Jnﬁbd{rpaneld’ﬂutmdelmpanpemf.hhuuleurdeluuupﬂmtsdm
constructions par rapport au terrain naturel est himitée & 6,00 métres,

ARTICLE ZA 09 - EMPRISE AU SOL
Non réglementée,
ARTICLE ZA 10 - HAUTEUR

La bauteur des constructions, calculée comme indiqué 4 I'annexe 10 dv présent
reglement, n'excédera pas 9,00 métres (R+2),

ZA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les flots doivent constituer un ensemble présenta;
une unité de volume et de composition en harmonie avec 1"environnement naturel ou
bati.

L aspect extérieur des bitiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou & |"intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la
préservation de perspectives paysagéres.

2, Fagades - couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les facades devront s'harmoniser avec e
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites, Les teintes des facades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales, La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.
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3. Couvertures

31

3.2

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture a une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L'orientation générale du fajtage sera
perpendiculaire & 1'axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises a I'intérieur des couvertures pourront étre autorisées, 4 la condition
qu'elles ne représentent pas plus de 30% de 'emprise au sol de la construction.
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de carrelage de
terre cuite ou d'aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront végétalisées.

Matérnau de couverture

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réplisées a
I"exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Lcmndunusuuin
doit s"harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

4, Cldtures

4.1

4.2

Régle générale

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terra:n en
propricté ou en jouissance, les clotures qui s'y rapportent devront faire 'vhjet d'un
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement hemogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d'une méme
voie ou d'un méme espace collectif pourra étre imposé.

Implantation

Les clotures devront éire implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

|. Dispositions générales

1.1

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assure hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques et de loisirs (personnel, véhicules de lvraison ou
de service). Le stationnement pourrs étre réalisé au sol ou en superstructure.
Lorsqu'un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.
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1.2

2.1,

2.2,

23

4.

Z3.

2.6.

2.1

2.8,

Caleul des normes : lorsque le calecul du mombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

MNormes de stationnement ;

Constructions a vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diment justifide -
= 1 place pour 12 m? de surface de vente.

Constructions & usage dactivités de bureauxet de services : | place de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

Constructions & usage d'activités hotelieres -
= 1 place de stationnement pour 5 chambres.

Constructions & usage dactivités économiques autres que celles précédemment
evoquées, y compris les surfaces de bureaux qui leur sont directement hiecs -
- 20 % de la surface de plancher hors ceuvre.

Constructions 4 usage d'habitat -
- | place de stationnement pour 40 m® de plancher hors ceuvre sans toutefols
exiger plus de 2 places par logement.

Constructions 4 usage de résidence hiteliére :
- 9 places pour 10 logements

Constructions 4 usage de salle de restaurant ou assimilé -
- 1,5 place pour 10 m*de SHON.

Salles de spectacle :
= 1 place de stationnement pour 10 places assises.

ARTICLE ZA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

Afin de permettre & 'autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les ameénagements prescrits par le présent article font U'objet d'un plan
detaillé établi selon les régles de l'art et annexé i la demande d'autorisation de
construire,

2. Espaces libres et espaces verts 4 aménager
Les espaces veris, qui devront représenter une superficie au moins égale 4 20% des
espaces non bitis, seront traités de maniére & ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que ['architecture, et non simplement décorative.
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3,  Espaces a planter

Dans les espaces 4 planter indiqués au document graphique du P.AZ, la
veégétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
completee par des plantations d'arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végetale régionale,

4. Plamtation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement & lair libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constitudes de terre végétale sur une
profondeur mimmum de 0,70 métre, plantées irréguliérement & raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre,

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZA est de 19 140 12, dom
2 000 m* maximum pour les constructions & usage d”habitat individuel.

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée & Tarticle R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZA 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
DOCCUPATION DU SOL

Sans objet,
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CHAPFITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZB

Caractére du secteur -

Ce secteur, d'une superficie de 640 510 n, est vouée & la réalisation de constructions &
usage d'habitat individuel, d'activités tertiaires et de services strictement compatibles
avee la fonction résidentielle, d’équipements de loisirs et & des aires et des constructions
ﬁmagcdeﬂaﬁummﬂﬂ:mmeﬂpmﬁcﬂmmmpulamdeﬂmuu
d'affaissement des sols telle que figurée au document gu plan des servitudes (voir titre [
—article 9 et le P.P.R. annexé au P.O.S. de Tourrettes).

- DEL' N 4 1

ARTICLE ZB 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

|. Les etablissements classés pour la protection de lenvironnement soumis &
autorisation, nécessitant un rayon d'affichage supérieur & 500 métres, ainsi gue ‘s
établissenents soumis & déclaration, a l'exception de ceux visés i larticle ZE 02,

2. Les installations et dépdts visés dans I'annexe n° 1 du présent réglement.

3. Les puvertures de carriéres.

4. Les gxhaussements ef affouillements du sol non liés 4 une opération de construction
autorisée.

5. Les stations de distribution de carburant.
6. Les constructions & usage exclusif d’entrepdts
7. Les constructions a usage d'hdtellerie ou d’hébergement collectif

8. Les aires et les constructions 4 usage de stationnement, 4 'exception de ceux visés &
l'article ZB 02,

9. Les activités de toute nature hormis celles visées & |'article ZB 02

10. D'une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur
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ARTICLE ZB 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
apphcation des articles L. 311 et L, 312 du Code Forestier,

2. Sont autorisés sous conditions

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages el toutes autres activités, 4 la condition qu'elles soient lides au
fonctionnement propre du secteur, et qu'elle fassent 1'objet d'une étude garantissant
leur bonne insertion dans |'environnement, le respect du site et de la topographie, e
caractére du paysage environnant.

2.2 Les activités tertiaires et de services, 4 la condition qu'elles soient strictement
compatibles avec la fonction résidentielle | absence de nuisances de toute nature,
fréquentation du public limitée.

ARTICLE ZB 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou

privées domt les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront sy moment de
l'excécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les acces sur les voies publiques sont aménagés de fagon & éviter toute perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
vehicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes 4 la
circulation publique.

ARTICLE ZB 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelcongue les qualités
de l'eau distribuée.
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2. Assainissement
2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
gqualitatif que quantitatif - caniveau, égout pluvial public.

Toute utilisation du sol ou toute modification de som utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant i limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et mtﬁgrﬂ aux espaces non bitis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres & chaque propriété et, le cas
échéant, d'une partie de la voie de desserie commune,

2.2, Eaux usées

221 Le raccordement & l'égout public des eaux résiduaires, y compns |=s eaux
ménagéres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans uu Jispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du s stame
separatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués dans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décharger de
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas étre
superieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas dimpossibilité diment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées,

4, Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d'une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place dune collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZB 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant & modifier Ia
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra exceder 2,00 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre
locale, selon un appareillage traditionnel,

ARTICLE ZB 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

I. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées & une distance minimale de :

- 30,00 métres de I'axe de la B.D. 56 dévide
= 10,00 metres de |'axe de la voie communale
- 12,00 metres de "axe de la voie de desserte principale.

ARTICLE ZB 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFO&T
AUX LIMITES SEPARATIVES

l. Les constructions et installations devront &tre implantées en dehors des « cspaces &
planter » indiqués au document graphique du P.A Z. Des aménagements isgars 1als
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de surfice
tels que bassins écréteurs, fossés d'écoulement pour les eaux de ruissellement,
reseaux enterrés,

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D ». mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale 4 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront étre implantées en limite séparative, & la condition que leur
hauteur n'excéde pas 2,50 métres.

3. Le long de l'axe perspectif & préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére 4 ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes.

ARTICLE ZB 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAFPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.
ARTICLE ZB 09 - EMPRISE AU S0L

Non réglementée.
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ARTICLE ZB 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué 4 I'annexe 10 du présent réglement,
n'excédera pas 7,00 métres (R-+1), Toutefois, pour des motifs de composition architecturale,
la hauteur pourra étre portée & 9,00 métres pour 60% de I'emprise au sol du bati

ZB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions pénérales

Les constructions édifiées sur tous les flots doivent constituer un ensemble presentant

une unite de volume et de composition en harmonie avec I"environnement naturel ou
biti,

L aspect extérieur des bitiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I'intérst
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la
préservation de perspectives paysagéres.

2. Fagades : couleurs et matériaux
Par leurs couleurs et leurs matériaux, les facades devront s'harmoniser avec le
paysage environnant, En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de meéme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures

3.1 Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L'orentation générale du faitage sera
perpendiculaire & 'axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises & 'intérieur des couvertures pourront étre autorisées, & la condition
qu'elles ne représentent pas plus de 30% de I'emprise au sol de la construction
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront &tre revétues de carrelage de
terre cuite ou d'aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront végétalisées,

3.2 Matériaux de couverture

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, i
I"exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal » Le ton de ces tuiles
doit s'harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.
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4. Clétures

4.1

4.2

Regle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui 'y rapportent devront faire l'objet d'un
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement homogéne
des cldtures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d'une méme
voie ou d'un méme espace collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront ére implantées en dehors des emprises des voies el espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2,

1.

22

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constnictions -si
assure hors des voies publiques. Le stationnement pourra étre réalisé ar s2l ou en
superstructure,

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stativnnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement -

Constructions & usage dactivités de bureauxer de services - 1 place de
stationnement pour 30 m® de surface hors ceuvre,

Constructions & usage d'habitat

1 places de stationnement pour 40 m* de plancher hors wuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

ARTICLE ZB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Afin de permettre & I'autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font 'objet d'un plan
detaillé etabli selon les régles de I'art et unnexé & la demande d'autorisation de
construire,
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2. Espaces libres et espaces verts i aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins egale a 20% des
espaces non batis, seront traités de maniére & ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative

3.  Espaces a planter
Dans les espaces & planter indiqués au document graphique du PAZ, la
vegétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d'arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

4. Plantation des aires de stationnement
Lorsque le stationnement & 'air libre des véhicules est organisé en aire compirtant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des pletes-handes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végetale =n une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées frréguliérement & raison d'un arbre

par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-tove #
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZB 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU S0L

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZB est de 33 180 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée & larticle R.112.2 du code
de I'urbanisme.

ARTICLE ZB 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
DOCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE ITI - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZC

Caractére du secteur :

Ce secteur, d'une superficie de 42 600 m? est vouée a la réalisation d'un local de
maintenance, d'équipements de loisirs et d’équipements de gestion. Ce secteur est en
totalité concerné par la zone de risque d'affaissement des sols telle que figurée au
document au plan des servitudes (voir titre T — article § et le P.P R. annexé au P.O.5. de
Tourrettes).

- 4 TION ET DE TION DU SOL

ARTICLE ZC 01 - OCCUFPATION DU SOL INTERDITE

Les é&ablissements classés pour la protection de l'environnement sounus &
autorisation, nécessitant un rayon d'affichage supérieur @ 500 métres, ainsi gue les
établissements soumis a déclaration, a l'exception de ceux visés a l'article ZC 02

Les installations et dépots visés dans |'annexe n°® 1 du présent réglement.

. Les ouvertures de carriéres,

Les exhaussements ot affouillements du sol non liés & une opération de construction
autorisée.

Les stations de distribution de carburant,
Les constructions a usage d'hotellerie ou d"hébergement collectif,
Les logements hormis ceux visés a |'article ZC 02,

Les pires et les constructions 4 usage de stationnement, d lexception de ceux visés 4
l'article ZC 02.

D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur,
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ARTICLE ZC 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu'elles socient lifes au
fonctionnement propre du secteur, et qu'elle fassent ["objet d'une étude garantissant
leur bonne insertion dans |'environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

22 Les logements du personnel nécessaire au fonctionnement du local de
maintenance.

ARTICLE ZC 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiquaes u
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au moment de
I"exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménapgés de fagon & éviter toute pennbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des

vehicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes 4 la circulation
publique.

ARTICLE ZC 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au résean de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matensux non susceptibles d'altérer de maniére quelcongue les qualites
de I'eau distribuée.

2. Assainissement
2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des tortures et plus geénéralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de wue
qualitatif que quantitatif - caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et & augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassing) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) el intégrés aux espaces non bitis, soit enterrés. Les bassing reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres 4 chaque propriété et, le cas
écheant, d'une partie de la voie de desserte commune,

2.2, Eaux usées

2.2.1 Le raccordement & I'égout public des eaux résiduaires, v compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'evacuation des eaux usces et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics «u systéaee
separatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacvés dans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décliarger de
toute substance nuisible ou inflammable Leur température ne doit par étra
supérigure a 307,

3, Electnicite et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cibles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront instailés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas dimpossibilité diiment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de l'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d'une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permetire
ultérieurement la mise en place d'une collecte sélective des déchets.

ARTICLE ZC 05~ SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant a modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restangues dont la hauteur
ne pourra excéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel
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ARTICLE ZC 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et mstallations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées & une distance minimale de :

= 30,00 meétres de |'axe de 1a R.D. 56 dévide ;
= 10,00 meétres de |'axe de la voie communale.

ARTICLE ZC 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces a
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagemen:s léger: tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d'agrément sont toutefois autorisés, de méme que les cuvrages techniques de surface
tels que bassins écréteurs, fossés d'écoulement pour les eaux de ruissellement,
réseaux enterres.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche e la limite
séparative au moins égale 4 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la constriction
principale pourront étre implantées en limite séparative, 4 la condition cue leur
hauteur n"excéde pas 2,50 meétres.

3. Le long de l'axe perspectif & préserver porté au document graphigue, les
construchions devront &étre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers le
village de Tourrettes.

ARTICLE ZC 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAFPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ZC 0% — EMPRISE AU SOL

Non réglementée,

ARTICLE ZC 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué & I'annexe 10 du présent
réglement, n'excédera pas 7,00 meétres. Toutefois, pour des motifs de composition

architecturale, la hauteor pourra étre portée a 9,00 métres pour 60% de I'emprise au sol
du biti.
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ZC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les flots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec |"environnement naturel ou
béti

L'aspect exténieur des bitiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou  'inténét
des lieux avoisinants, aux sites, sux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
préservation de perspectives paysagéres,

Facades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s'harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ccres ep se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sere cheisie

dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes aes
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures

31

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture a une ou Gewx pertes,
comprises entre 27% et 35%. L'orientation générale du faitage sera
perpendiculaire & "axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises & |"intérieur des couvertures pourront étre autorisées, & la condition
qu'elles ne représentent pas plus de 30% de 'emprise au sol de la construction.
Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revéiues de carrelage de
terre cuite ou d'aspect similaire, Les terrasses non accessibles seront végétalisées,

32 Matériaux de couverture

4.

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a
"'exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.,

Clétures

41 Regle générale :

Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d'une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui s'y rapportent devront faire I'objet d'un
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d’ensemble. Un traitement homogéne
des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d'une méme
voie ou d'un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.
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4.2

43

Implantation :

Les clitures devront étre implantées en dehors des empnses des voies ef espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les clétures dennant sur espaces publics
ou implantées le long du Riou-Blanc seront implantées 4 une distance minimum de
2 métres prise & I'inténeur de la limite de propriété.

Constitution des clétures donnant sur espaces publics ou implantees le long du
Riou-Blane:

Les clftures donnant sur espaces publics ou implantées le long du Riou-Blane
seront constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie.
Les panneaux ajoures en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clatures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent 4 une nécessité ou & une
utilité tenant a Iz nature des constructions a édifier sur la parcelle mtéresséz. Dang
ce cas elles doivent &tre exécutées en maconnerie de méme nature oue celle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L'espace compris entre la cliture et la limite de propriété devra Jtre plant?
d'arbres et d'arbustes d'essences forestiéres.

En aucun cas la hauteur totale de la cliture ne peut excéder 2,00 métre su dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de Ihabitat, que pour
ceux des activités économigues (personnel, véhicules de livraison ou de service).
Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure. Lorsqu'un terrain
donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de stationnement
(entrées et sorties) pourra éire imposée en fonction de sa nature et de son
importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur
mode d'exploitation.

Calcul des normes : lorsque le caleul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on armondit systématiquement au chiffre supérieur.
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2. Normes de stationnement :

2.1

22

2.3,

2.3,

Constructions & vocation d'activités de commerce, ssuf impossibilité physique
ditment justifiée -
- 1 place pour 12 m?* de surface de vente.
Constructions & usage d'activités de bureaux et de services |
Constructions 4 usage d'habitat

1 place de stationnement pour 40 m?* de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement

Activité du local de maintenance:

| place de stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

ARTICLE ZC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

Alin de permetire & "autorité administrative de vérifier le respect des rigies qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet c'ur plan
détailié etabli selon les régles de l'art et annexé a la demande d'autorisstion de
construire.

Espaces libres et espaces verts a aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale & 20% des
espaces non bétis, seront traités de maniére 4 ce que la végétation soit structurante,
au méme titre que 'architecture, et non simplement décorative,

Espaces a planter

Dans les espaces 4 planter indiqués au document graphique du P.AZ., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d'arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végetale régionale.

Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationmement & l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végdtale sur une
profondeur minimum de 0,70 meétre, plantées irréguliérement 4 raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.
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SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZC 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZC est de 450 m*

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a Particle R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZC 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans ohjet.
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CHAPITRE 1V - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZD

Caractere du secteur :

Ce secteur, d'une supetficie de 1 928 219 m?, est voude 4 la réalisation & la réalisation de
parcours de golf et & leurs équipements, & des équipements de loisirs, au batiment
d'accueil, & des aires et des constructions a usage de stationnement, ainsi qu'a des zones
de nature préservées of aménagdes,

E N1-NATURE DE 'O ATIONETDEL'

ARTICLE ZD 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1.

10.

Les etablissements classés pour la protection de [environnement soumds &
autorisation, necessitant un rayon d'affichage supérieur a 500 meétres, ainsi gue les
etablissements soumnis & déclaration, 4 l'exception de ceux visés & l'article ZD 02,

Les installations et dépits visés dans I'annexe n” 1 du présent réglement.

. Les ouvertures de carméres.

. Les exhaussements et affoulllements du sol non liés 4 une opération de construction

autorisée, & 1"exception des travaux lids 4 la réalisation des voiries et des ouvrazes
d”assainissement pluvial et & ceux nécessaires a la réalisation des golfs.

Les stations de distribution de carburant.

Les activites hormis celles visées a |"article ZD 02.

Les constructions a usage d'hitellerie ou d'hebergement collectif
Les logements.

Les aires et les constructions 4 usage de stationnement, i l'exception de celles visés &
larticle ZD 02,

D’une fagon genérale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur,
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ARTICLE ZD 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions |

Sont autonsés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies et
dépdis de combustible, installations de compression el de réfrigération de fluides,
garages el toutes autres activités, a la condition qu'elles soient lides au
fonctionnement propre du secteur, et qu'elle fassent I'objet d'une étude garantissant
leur bonne insertion dans I"environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZD 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées doni les caracténstiques, telles qu'elles se présemteront su moinent de
I"exécution du projet, correspondent & leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon 4 éviter toute periurbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d'aménagement

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des wvoies ouvertes 4 Ia
circulation publique.

ARTICLE ZD 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS
1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront éire de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelcongue les qualités
de l'esu distribuée.

2 Assainissement
2.1. Eaux pluviales

Les esux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif | caniveau, égout pluvial public.

Zone d’Aménagement Concerté da « Terra Blanche » - Réglement =0



Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de la
part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 4 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins écréteurs) sont localisés au document graphique
du P.AZ selon un positionnement de principe.

2.2. Eaux usées

221 Le raccordement a l'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageéres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du systéme
separatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les enux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués dans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les dechaiyper d=
toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas éure
supérieure 4 30°,

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cibles
teléphomques ou assimilés {video, etc ) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diiment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de laspect, peuvent toutefois étre autorisées,

4. Gaz

Les constructions pourront étre raccordées au réseau gaz qui sera réalisé dans le
cadre de I"'aménagement de la zone.

5. Evacuation des ordures menageres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permetiant le stockage de
containers d’une capaciteé mmmimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de residents augmenté de 30% pour permetire
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZD 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS
Non réglementées.
ARTICLE ZD 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées 4 une distance minimale de :

30,00 metres de |'axe de la R.D. 56 dévide |
= 10,00 métres de ['axe de la voie communale.

ARTICLE ZD 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementée.
ARTICLE ZD 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAFPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROFPRIETE

Non réglementée,

ARTICLE ZD 09 - EMFPRISE AU SOL

Non réglementée

ARTICLE ZD 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué & 'annexe 10 du présent réglement,
n'excédera pas 6,00 metres (R+1) et 4,00 métres pour les parties en rez-de-chaussée.

ZD 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Dhspositions générales
L'aspect extérieur des bitiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou & I'intérét des

lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la préservation
de perspectives paysagéres,
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2. Clotures

2.1

22

2.3

Regle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s’accompagne d'une division de terrain en
propriéié ou en jouissance, les clotures qui s’y rapportent devront faire I'objet d'un
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d’ensemble. Un traitement homogéne
des cltures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d'une méme
voie ou d'un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les clotures donnant sur espaces publics
seront implantées 4 une distance minimum de 2 métres prise a4 'intéricur de la
limite de propriété.

Constitution des clétures donnant sur espaces publics -

Les cldtures donnmant sur espaces publics seront constituées par aes grilles,
grillages ou tout autre dispositif’ 4 claire-voie, Les panneaux ajourés en bétcn
moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clotures pleines sont autorisées lorsquelles répondent & une nécessité ou & une
utilité tenant & la nature des constructions & édifier sur la parcelle intéressde. Dans
ce cas clles doivent &tre exécutées en magonnerie de méme nature que celle
employee pour la construction des fagades des constructions principales.

L'espace compris entre la cloture et la fimite de propriété devra ére planté
d’arbres et d'arbustes d’essences forestiéres.

En sucun cas la hauteur totale de la cléture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il sera réalisé les emplacements de stationnement correspondant & la capacité de " activité
en utilisateurs. Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure.
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ARTICLE ZD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. Plantation des aires de stationnement

Lorsque Je stationnement & lair libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces dernidres seront séparées par des plates-bandes de
2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une profondeur
minimum de 0,70 métre, plantées irrégulidrement & raison d'un arbre par place au
minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » dune hauteur
mintimum de 0,20 métre,

2. Espaces de nature préservée et aménagée

Dans les espaces de nature préservée et aménagée portés au document graphique, la
végétation existante sera conservée dans toute la mesure du possible et entretenue
Des aménagements légers tels que cheminements piétons, éclairage ponctuel, monil-er
rustique de repos et d'agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages
techniques de surface tels que bassins écréteurs, fossés d'écoulement pour l25 eaix de
ruissellement, réseaux enterrés, i I"exclusion de toute autre occupation et ntilisation
du sol. Pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient apparaitre lors de
I"'exécution des travaux, une tolérance de 10 métres est admise en degd et au deld de
la limite de ces espaces telle que figurée au document graphique.

3. Espaces boisés classes

Les espaces boisés classéy sont soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 du Code
de I"urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZD 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZD est de 140 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée & l'article R.112.2 du code
de l'urbanizme.

ARTICLE ZD 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ANNEXES

NOTA :

1. Pour des raisons de commodité, les annexes qui précisent les prescriptions d’un
article du réglement portent le méme numéro que cet article (par exemple,

I'annexe | traite des occupations du sol interdites , comme ['article 01 du titre
II).

2. En conséquence, la numérotation des annexes peut étre discontinue, et celles gui
portent sur d’autres questions on des numéros supérieurs i 15.
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ANNEXE 1

Les installations et dépdts visés 4 I'article 01 - Occupations du sol interdites - du titre 11,
se définissent comme suit |

1. Toute installation, établie depuis plus de trois mois, susceptible de servir d’abri pour
I'habitation, constituée
- s0it par d'anciens véhicules désaffectés |
- par des roulottes ou véhicules dits «caravanes », 8 moins gu'ils ne soient mis en
garage pendant la période de non utilisation |
- s0it par des abris précaires en guelque maténau que ce soit, sauf lorsqu'il s"agit
d'installations nécessaires au déroulement du chantier d'une opération zutcrisee et
pendant la durée de ce dernier.

2. Les dépdts de ferrailles, de déchets tels que pneus usés, chiffons, ordures, véhicules
désaffectés, etc., qu'ils soient ou non liés & une activité.

3. Les parcs d'attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting,
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ANNEXE 10

1. Définitions :

Niveay du sol: il se définit comme le sol naturel existant avant tout
commencement de travaux, tel qu'il ressort du plan de nivellement et qui devra étre
porté sur le plan de masse et de morcellement constitutif du dossier de demande de
permis de construire ou de lotir.

2. Mode de calcul de la hauteur des constructions

- La hauteur de la construction est la différence d'altitude entre le aivesu cu sol
et I"égout du toit en cas de couverture traditionnelle et le niveau supéiedr du
dermer plancher haut en cas de toiture terrasse.

- Lorsque le sol est en pente, les facades des bitiments sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections dont chacune ne peut dépasser 20,00 métres
de longueur, La hauteur est mesurée dans I'axe de chaque sectiow.

- Au dessus de la limite de la hauteur autorisée & 1'article 10 du toe 11 pour
chaque secteur de réglement, seuls peuvent étre édifiés :

% les ouvrages techniques indiqués a l'article 6.2 du titre [ duv prizent
réglement |

% les toitures, dont le volume est limité par un plan s'appuyant sur I"égout
des couvertures et incliné 4 35% meaximum au dessus du plan horizontal ;

% les chemindes, dont la hauteur est limitée a4 0,50 métre au dessus du
faitage
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ANNEXE 13
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ANNEXE 16

Terminologie

1. Caractére de la zone :

Le titre Il comporte un préambule qui contient & tire indicatif une description trés
sommaire du caractére ou des caractéres (type d’occupation des sols, typologie du
bdti....) que I"on cherche & promouvoir dans ce secteur.

1, Construction

Tout bdtiment, ouvrage, installation ou outillage impliquant une implantation dars I= so:
ou une occupation du sol ou du sous-sol, soumis ou non & autorisation.

3. Equipement publie

Toute installation d'intérét général satisfaisani un besomn collectif, réalisée ou gérée par
ou pour une personne publique.

Cette définition vaut pour application des dispositions du présent réglement.
4. llot

Un ilot est une partie de territoire délimité sur I"ensemble de son pourtour par des voies
ou des espaces publics ou collectifs.

5. Espaces publics
Les espaces publics comprennent tous les espaces de statut et’ou d*usage public (voies,

cheminements, places, espaces verts, ..), & Iexception des terrains d'assiette des
équipements publics de superstructure,
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AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 1
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an mil neuf cent quatre vingt dix neuf,
' le vingt huit juin,
le conseil municipal de la commune de Tourrettes dfiment convoqué, s'est réuni en session

ordinaire, & la mairie, sous la présidence de Monszeur Jean-Marie POUJOL, Muaire.
Date de convocation du Conseil Municipal : 4§. 021999

Etaient présents : Mrs Armand GAY, Piere LEMOYE, José¢ MAUNIER, Gilbert
DAHAN, Adjoints.

Mmes Raymonde AUBAULT, Anne-Marie PEZIN, Mis Ralph COMMECY, Jacques
CHATELAIN, Claude MONTERO, Guy ROUX, Jean STUMPF, Pascal VOGHI,
Conseillers Municipaux.

Absents excusés : Mme Sophie REMY qui donne pouvoir & Mr Jean-Marie POUJOL.

Absents non excusés : Mme Chantal SELINGUE, Mrs Pascal GROSS, Ph111ppe ABRARD,
Maurice SUSINI.

Monsieur le Maire fait part au Conseil Municipal de la yente.de la propriété de
TERRE BLANCHE par la SA SECURUM France.

La société GOLF RESORT TERRE BLANCHE SARL devient le nouvel
aménageur de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Il rappelle 1a délibération du 19.05.1998 par laquel’e 12 Conszil Muaicipal avait
donné un avis favorable pour I'agrément du nouvel aménageur sous réserve d’étre
propriétaire de la ZAC de TERRE BLANCHE et en fonctior 4t prégzatzme proposé. A ce
jour, le programme reste identique.

En conséquence, il convient d’agréer ce nouvel aménageur afin qu’il puisse
poursuivre les différentes procédures administratives exigées par les textes applicables en
la matiére (modificatif ZAC — loi sur ’eau, défrichement, ...).

Le Conseil Municipal aprés avoir entendu I’exposé de Monsieur le Maire
et en avoir délibérs :

DECIDE

- d’agréer la société GOLF RESORT TERRE BLANCHE comme nouvel
aménageur de la ZAC de TERRE BLANCHE.

Fait et délibéré 8 TOURRETTES, les jour, mois et an que dessus.

Pour copie conforme,

Le Maire,

Jean Marie POUJOL



COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1 o
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 2

PLAN DE’DELIMITA TION DE LA Z.A.C. ISSU DU DOSSIER
DE CREATION MODIFICATIF DE LA Z.A.C. DE TERRE
BLANCHE APPROUVE PAR DELIBERATION
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 6 JUILLET 2009

VU BXECUTOIRE
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COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A.C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1 :
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 3 e

ATTESTATIONS DE PROPRIETE DES TERRAINS INCLUS
DANS LE PERIMETRE DE LA Z.A.C. DE TERRE BLANCHE
MODIFIEE

VU EXECUTC?IQE

an applicetion de 'ortinte 2 de la

s eg 243 du 2 Mars (582,

Acoust de Réception DRAGUIGNAN.
A Tourretles, ie

A nue BoveE
GOLF - RESORT«T RE BLANCHE » cq

AMENAGE{UR
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/f\. . _ Jean-Jacques HERMANT

Stéphanie CASTELLAN-JUSBERT
Antoine LUCIANI

Notaires

F LOMBARD

L. BRINCAT

K. MILLO

C. SANTOS

Noteires Assisiants
Nice, le 8 juin 2009.
ATTESTATION

Je soussigné Maitre Jean-Jacques HERMANT, Notalre associé 4 Nice ( Alpes
Maritimes ) 6 Boulevard Victor Hugo ,

L3

CERTIFIE ET ATTESTE qu*aux termes d’un ete en dato aux minites:de: 'office di
24 Juin 1999,

La Société SECURUM FRANCE SA ayant son sitge soclel 3 TOURRETTES
(B3440) Chatcu de Terre Blanche, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
DRAGUIGNAN sous le numéro SIREN 394 805 766,

a vendu g

La Sociétdé GOLF-RESORT « TERRE BLANCHE » SARL ayant son sidge 2
TOURRETTES (83440) Chfteau de Terre Blanche, immatriculée au registre du Commeice et

Mon Notalre rend  deg Socigtés sous le numéro SIREN 423 195 544
Mes projets plus sfirs

Réceptinn el téléphone d¢ o
PH4&12H elde 1sH A 1BH Savoir ;

Parkings .
Le Louvee - Nice Blolke

6, boulevard Victor Hugo — B.P. 1289 — 06005 NICE Cedex 1
™ 04.97.03.15.00 -2 04.93,87.93.56 / 04.97.03,15,09 - vhénice@nolnires {r

Le rdgleniens des havoralras par clidque est accepté, Carie bleve jusqn’d 800 suros.
Soewet Cvile Professlonnelle su capiinl de 417 650,00 E- Membre d'une associahon apréde
Toul pateptent d°un mianianl égal go sup&ienr b 40 000 € dout dire cffceiué par chique hird paruns binque frangase
(Détsbéearion de |x Chambre des Notawed dea Alpes-Manhmed da 11 fivricr 2002)
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ESIGNATION
- 8ur lg Commune de TOURRETTER (Var),

I - Un groupe de parcellee,
Figurant au cadastre de la maniére sulvante :

F,

”
4

- section I numBro 103 "Les Grands Crouis® pour.., Ba 00ca.
- pection I numérc 411 "Les Grands Crouis” pour. ., 23a Bica,
- section I numéro 95 "Les Grands Crouis" pour.... 25ha 13a 9lca.
- section I numére 101 "Les Gxands Crouis? pour,,. #6a 90ca.
- 8ection I numérc 102 "Lee Orande Crouis" pour.,. 728 é0ca.
- section G numéro € “La Verrerie vieillen pour,.. 138 &0ca.
- sectlion G numéra 7 *L*Aire du Bois" pour......,. 20a 0Oo0ca.
- sectlon G numéro 9 "1'Alre du Bole® pour........ 63ha 0B& Loca.
- Bection @ numErc 10 "1‘'Aire du Bois" pour...,..,, Jha %0a 0QOca.
- section O numsro 11 "l‘/Aire du Boie™ pour.....,. loha €7a §0oa,
- Bection G numéro 12 "Terre Blanche® pour..,.,.... 1a 6@ca.
- saction G numéro 13 -“Terre Blanche® pour........ Bha 66a 50ca,
i

- section G numéxo 14 "Terre Blanchs' POUK, sa vy 78 50ca.

- Bection @ numéro 15 "Terre Blanche' pour...’..c. 31la 20ca.

- section G numéro 16 "Terrxe Blanche! pour,...,.,, 39%9a 20ca.

- Gection G numéra 17 "Terre Blanche® pour...... . 3ea 40ca.

- section G numéroc 1§ “Terre Blanche* pour,,.,,,.. . 3a. 3tlce,.

- gection @ numéro 19 "Terre Blanche® pour....... . ¢ea poca.

- Bection ¢ numéro 20 "Terre Blenche® pour........ 16a B0ca.

- seotion G numéro 21 "Terre Blanche' peur........ B3kh €08 0lpoan

- eection G numéro 22 "Les Quatre Portes" pour.... ' 34a 40pa.

- section G numére 231 “Les Quatre Portes® pour..,, 26n Annsa,

- sectlan G numéro 24 "Les Quatrs Portes® pour.... 15ha 43a 20ca;

- section G numére 25 "Les Quatre Portes" pour,... 45hs B3a vsca,

- section G numéro 26 "Les Quatre Portes! pour.... 3a 20ca.

Soit une contenance totale de.........,..,,26448 378 430a.

IT - Un ChAteau déncmmé “CHATEAU DES CROUIEM et -weal pazc, be
tout figurant su cadastre de ladite Commune de TOURRFITEE, savolr

pection X numéro 90 "Les Grands Crouisz" pour 63p 20ca.
eaction I numfre 95 YLes Grands Croulgh pour 19a 2bpca,
gection I numéro 87 *Les Grande Crouis® pour £a 3poa.
aection I numbro 9B "Lep Grands Crouigh pouyr 30a 20ca,

Soit une contenance totale de veeveerrare. Llha 18a 90ca,

III - DUne parcelle de terre en nature de landes, avec une
construction en ryuine, ljieudit *Leg Grands Croulp", cadaatrée
sectlion I .

- numéro 467 pour &7a 00ca.

- numérc 9¢ pour @ea 30ca.
- numéro 93 pour 26ca.
Soit une contenance totale de tevseiieaaes lha 558 B6gam,

IV - Une parcelle da terre en nature de landes lisudit YLes
Grands Crouis® cadmetrfe gection T ;
- numéro 51 pour 22a 80ca.
- numéxo 466 pour lha 09a 30ca.

Soit une contenance totale de tsrseiune.s. 1ba 328 10ca,

Lee bilens prEsentamant veadus représentant une puperficle
totale denun-.|-»-'----|l-|-v|-l-||lon|---(- 266has 43a SEOH-

13
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Cefie vente est intervenue moyennant le prix principsl de VINGT MILLIONS DE
FRANCS soit une contre valeur deTROIS MILLIONS QUARANTE HUIT MILLE NEUF
CENT QUATRE-VINGT EUROS ET TRENTE QUATRE CENTS (3048930,34 EUR) , payeé
par compensation et quittancé audit acte.

En foi de quo, j'ai déliveé la présente enestation pour servir et valoir ce que de droit.

Fzit & NICE, le 8 Juin 2009

Maitre Jear}Jdcques HERMANT



COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 4

OPERATIONS FONCIERES

VU EXECUTOIRE

en application de I'article 2 de |a

lol 82 213 du 2 Mars 1982, =
Accusé do Reception DRAGUIGNAN, LE 9. 3 it |

A Tourreties. I8 /(.0 2% i
Ls Malre :

GOLF —-RESORT « TERRE BLANCHE »
AMENAGEUR



ANNEXE 4

OPERATIONS FONCIERES
(Selon les termes de I’article 9 de I’Avenant n°1)

1. Cession onéreuse de terrains par I’Aménageur au profit de la Commune

L'Aménageur a cédé a la Commune, 3 titre onéreux, un terrain de 49 845 m? situé au
lieudit les Terrassonnes (terrains désignés par lette T sur le plan ci-joinf). Lattestation
notariale de cette cession fonciére est donnée dans I"Annexe 9 - piéce justificative C.

2, Cession gratuite de terrains par ’Aménageur au profit de la Commune
L'’Aménageur a procédé a la cession gratuite 4 la Commune

« des terrains d'assiette de la déviation de la voie communale (trongon désigné par les
lettres B - C sur le plan ci-joint)

 des terrains d'assiette pour I'élargissement du chemin de la Verrerie (frongon désigné
par les lettres A’ - B sur le plan ci-joint)

L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans I'Annexe [ - piéce
Justificative D,

3. Cession gratuite de terrains par la Commune au profit de I'’Aménageur
La Commune a cédé gratuitement, aprés déclassement, A I'Aménageur :

» les terrains d'assiette des voiries communales abandonnées (trongo,hs ésignés par
les lettres B - B’ - B” sur le plan ci-joint) : N

* la totalité des terrains d’assiette des chemins ruraux qui traversent les terreins itclus
dans le périmétre de la Z.A.C. résultant du dossier de création approuvé le 30 juin
2000. '

L'attestation notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans I'Annexe 9 - piéce
Jjustificative D.

4. Cession gratuite de terrains par I’Aménageur au profit du Département

L’Aménageur a remis gratuitement au Département du Var les terrains d'assiette de la
deviation de la R.D.56 (trongon désigné par les lettres D - C surle plan ci-joint). L'attestation
notariale de ces cessions fonciéres est donnée dans I'Annexe 9 - Piéce justificative E.

5. Cession gratuite de terrains par le Département au profit de ’Aménageur

Le Département a remis gratuitement a I'Aménageur les terrains d'assiette du trongon
de la R.D.56 déviée aprés enquéte de déclassement-reclassement (frongon désigné
par les lettres D - B’ - C sur le plan ci-joint) L'attestation notariale de ces cessions fonciéres
est donnée dans I'Annexe 9 - piéce justificative E.
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RECU LE
24 JUN 2009

Jean-Jacques HERMANT D & O MANAGEMENT

Stéphanie CASTELLAN-JUSBERT
Antoine LUCIANI

Notaires
F.LOMBARD
L, BRINCAT )
K. MILLOD D& O MANAGEMENT
C.SANTOS Chateau de Terre Blanche

Notgires Assistanis 83440 TOURRETTES

Nice, le 9 juin 2009

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE Maitre Jean-Jacques HERMANT Notaire, Membre de Ja Société
Civile Professionnelle dénommée « Jean-Jacques HERMANT, Stéphanie CASIELLAN-
JUSBERT, Antoine LUCIANI, notaires, associés d’une société civile piofessionrelle tltulalre
d’un Office Notarial » 4 NICE (Alpes-Maritimes), 6, boulevard Victor Huzs;

L |

CERTIFIE ET ATTESTE au vu des différents documents cadastrau‘r qui m’crt
étés présentés que :

«  La Société dénommée GOLF RESORT "TERRE BLANCHE", su,ciéfé,pa-;' ‘
action simplifiée, au capital de 82.269.200,00 EUR, dont le siége est 3 TOURRETTES
(83440), Chéteau de Terre Blanche, identifiée au SIREN sous le numéro 42% 195 544 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DRAGUIGNAL g .

Anciennement société dénommée GOLF-RESORT "TERRE RLANCHE!
SARL, Société A responsabilité limitée au capital de 103.861.000 EUROS, dont le sitge
est A TOURRETTES (83440), Chéteau de Terre Blanche, identifiée au SIREN sous le

numéro 423195544 RCS et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
DRAGUIGNAN,

Est propriétaire de Ia parcelle Secti

F numéro 1081 pour 64 204 m2 située sur la
commune de TOURRETTES ( 83440 ).

PR _EN FOI DE QUOY, j'ai délivré 1a piffsente attestation pour servir et valoir ce que de
Mes projets plus sties  droit,

Réception et téléphone d FAIT A Nice,
OFT 3 12H ot de 1414 181 Le 9 juin 2009, "Jean-Jaddues HERMANT ;
i QTAIRE
Paskings :
ul.ouvre-fng?ce Elgile 6, Bd Vigto tHugo - 06000 NI

Tél.04 07 08 1900 - Faue 04 €2
[E-mall ¥lean.Jacques.h Znotalrestr

6, boulevard Vietor Hugo — B.P, 1289 X 06005 NICE Cedex 1
‘R 04.97.03.15.00 -E 04.93.87.93.56 / 04.97.03.155.09 - vhénice@notaires.fr

Lz riglement des hrongraires par ehéque est accepld. Carfe bleue jusqu’a 600 euros.
Sociéts Clvile Professionnelle an capital de 417,650,00 E—Membre d'une associalion agrdde,
Tout paiement d'un montant 4gal ou supérieur i 40,000 € doit etre effectué par chiéque 1iré par une banque frangaise.
{Délibérntion de Iz Chzmbre dey Notaires des Alpes-Maritimes di 21 [vider 2002)

|
!



COMMUNE DE TOURRETTES

Z. A. C. DE TERRE BLANCHE

AVENANT n° 1
A LA CONVENTION D’AMENAGEMENT
CONCLUE LE 26 OCTOBRE 2000

ANNEXE 5

P.A.Z. MODIFIE DE LA Z.A.C. DE TERRE BLANCHE
APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 14 DECEMBRE 2009

VU EXECUTOIRE

en application de |'article 2 d

,Io?l 82;2'113 dF? 2 Mars 1982, °le q
couse de Réception DRAG

Aocusé do Rec _f{ elos ”UIGNAN. e Ye3.4.

1‘-';~__::'? N
! <5, Le Malre :

‘\‘\.* ST }AJ"'; :‘
GOLF — RESORT « TERRE'BUANCHE »
AMENAGEUR



DEPARTEMENT DU VAR

COMMUNE DE TOURRETTES

S.A.R.L. GOLF RESORT TERRE BLANCHE

REPRESENTE PAR S.A.R.L. D&O MANAGEMENT
Chéateau de Terre Blanche
83 440 TOURRETTES

PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE
PIECE ECRITE

Juillet 2009



TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le Plan d'’Aménagement de Zone, dont le présent document constitue le réglement, a
pour champ d'application l'opération dite de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE »,
implantée sur le territoire de la commune de Tourrettes.

ARTICLE 2 - OBJET ET PORTEE DU REGLEMENT

Le présent reglement a pour objet de définir les régles générales d'aménagement 2
l'intérieur du périmétre d'opération de la « Z.A.C. DE TERRE BLANCHE », créée par
délibération du Conseil Municipal en date du 15 juin 1989 sur le territoire de la
commune de Tourrettes.

Les dispositions du réglement se substituent 4 celles des documents dwrhenisire de la
commune de Tourrettes et s'imposent aux particuliers, comme aux persoanes de droit
privé et de droit public, sans préjudice de législations et réglementations affectant
I'occupation du sol qui restent applicables, prévues a l'article R.111.i du cade de
l'urbanisme et des prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant les
servitudes d'utilité publique, notamment celle figurées a ['annexe 7 du psésent
réglement. '

Toutes les constructions et autres occupations du sol restent soumises, pur zilleurs, a
I'ensemble des législations générales en vigueur, notamment en matiére d'hygiéne et de
sécurité.

11 est d’autre part précisé que chacune des dispositions du présent réglement, y compris

celles relatives 4 Ia possibilité maximale d’occupation du sol, ne s’applique que dans les
limites fixées par les autres régles.

ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le territoire compris a l'intérieur des limites de I'opération est essentiellement affecté a
l'urbanisation et son équipement est réalisé et programmé en vue de la construction.

Les espaces de la zone délimités au document graphique sont affectés comme suit :

1. Les terrains réservés a la voirie publique structurante, aux ouvrages de raccordement
avec les voies publiques extérieures, les voies et chemins de desserte internes.

Zone d'’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 2



2. Les constructions et installations ainsi que les flots urbains voués a la construction de
batiments et 4 la réalisation d’espaces d’accompagnement, auxquels s'appliquent les
dispositions du titre IT :

- Secteur ZA : Vouée a la réalisation d'équipements hételiers et para-hoteliers,
de constructions 4 usage d’habitat individuel, d’équipements de
gestion, de club-house, de services, de commerces,
d’équipements de loisirs et a des aires et des constructions 4
usage de stationnement.

- Secteur ZB : Vouée a la réalisation de constructions a usage d’habitat
individuel, d’activités tertiaires et de services strictement
compatibles avec la fonction résidentielle, d’équipements de

loisirs et 4 des aires et des constructions a usage de
stationnement.

- Secteur ZC : Vouée a la réalisation d’un local de maintenance, d’équipements
de loisirs, d’équipements de gestion et & des aires et des
constructions 4 usage de stationnement.

- Secteur ZD : Vouée 3 la réalisation de parcours de golf et a leurs équipements,
a des équipements de loisirs, au batiment d’accueil, & des airss et
des constructions a usage de stationnement, ainsi qu’a’'des zones
de nature préservées et aménagées. '

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES / REHABILITATION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES

En application de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles définies par le
présent réglement ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’une installation ou une construction existante n’est pas conforme aux régles
édictées par le présent réglement, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou
qui sont sans effet a leur égard.

Toutefois, concernant le chiteau existant a réhabiliter, les prescriptions suivantes seront
appliquées :

- la hauteur et le volume existants seront conserveés ;
- le batiment pourra étre modifié intérieurement pour recevoir divers équipements ;
- les ouvertures en fagade pourront étre modifi€es.

Zone d'Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 3



ARTICLE 35 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA LUTTE CONTRE
L'INCENDIE

. L'aménagement des voiries doit &tre établi en accord avec la Direction

Départementale des Services d’Incendie et de Secours du Var, et les aires de
stationnement pour les engins de secours et de lutte contre I'incendie doivent étre
aménagées de maniére A éviter des perturbations dans le fonctionnement des voies
publiques.

. Les espaces compris entre deux constructions non contigués ou entre une

construction et la clture de la propriété doivent étre d'un accés aisé et d'une largeur
suffisante pour permettre le passage et le bon fonctionnement du matériel de lutte
contre l'incendie.

ARTICLE 6 - OUVRAGES TECHNIQUES

1.

Sauf impossibilité diiment justifiée, tout projet intégrera dans le corps de batiment,
ou dans les parties magonnées des clStures, les armoires d’interface entre espace
pubhc ou collectif et espace prive, telles que celles pour le gaz et I'électricits, les
armoires de télécommunication, cibles, armoire de signalisation, Uazlsmor.'r}atem
locaux poubelles pour tri sélectif, ainsi que toutes autres réservations au bénéfice de
I’interface public/privé.

. En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les an‘ennes ou lus

relais de télécommunication, ils peuvent étre autorisés, & titre exceptionnel, en
depassement des hauteurs fixées par le présent réglement. Ils devrone cepencant
s’inscrire dans le site de telle maniére qu’ils ne portent pas atteinte aa caractére des
lieux dans toute la mesure compatible avec les impératifs techniiues qui =n
conditionnent I’installation. En conséquence, il appartiendra au péfiticnnaire de
justifier son choix d’implantation, et 4 I’autorité administrative de tui impager tovtes
prescriptions de nature 4 sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

. Les dispositions du présent réglement ne s’appliquent ni aux postes de

transformation d’E.D.F., ni aux sous-répartiteurs du réseau de télécommunication, ni
aux réservoirs des stockage d’eau potable ou d’arrosage. Seules sont prises en
considération les dispositions de ’article 11 du titre 11 relatives & [’aspect extérieur
des constructions.

ARTICLE 7 - CONSTRUCTIONS EN SOUS-SOL

Les constructions en sous-sol seront refusées si elles portent atteinte  la qualité de la
nappe phréatique, ou si elles risquent de rendre plus onéreuse ou plus difficile la
réalisation d’un ouvrage public.
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ARTICLE 8 - SITES OU VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

L'autorisation de construire peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques. En outre, toute découverte archéologique fortuite en cours de
travaux doit étre signalée & la Direction Régionale des Antiquités, 21-23 Bd. du Roy
René, 13167 Aix-en-Provence, conformément aux dispositions de la loi du 27
septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques .

ARTICLE 9 - ZONES A RISQUES NATURELS

Un Plan d'Exposition aux Risques (P.E.R.) est annexé au P.O.S. de Tourrettes et vaut
servitude d'utilité publique. Il a pour but la définition et la localisation des zones
exposées (risques d'affaissement) et d'apporter toutes les informations utiles tant sur la
nature et l'intensité des risques naturels, que sur les techniques de prévention et la
réglementation. Il se traduit, au niveau du zonage du P.O.S. par des secteurs
comportant la lettre « r » en indice.

La Z.A.C. de Terre Blanche est concernée par deux secteurs, I'un au Nord'dé la zone ¢n
bordure du Riou Blanc, et l'autre dans la partie Sud sur le versant et la créte’'du valion; de
'Aire du Bois, qui sont définis au plan des servitudes annexé an P.A.Z.

Dans la zone de risque d’affaissement des sols telle que figurée au document au plan
des servitudes, toute construction peut étre interdite ou soumise a des -prescriptions
spéciales fixées par les services techniques de la Ville, en fonction du niveau de risque
auquel les futures constructions peuvent étre exposées.

ARTICLE 10 - ELIMINATION DES DECHETS

Les déblais sains provenant de la construction d'ouvrages d'infrastructure, de la
démolition de béatiments et du creusement du sol, seront déposés dans les zones
destinées a cet effet (carriéres en activité et réhabilitation au pourtour de
l'agglomération marseillaise) conformément au schéma départemental d'élimination des
matériaux en provenance du BTP.

Les déchets qui ne présentent pas la caractéristique d'étre sains sont a éliminer, soit en
décharge de classe 2, pour ceux assimilés a des ordures ménagéres, soit en décharge de
classe 1, en incinération ou en valorisation, pour les déchets qui présenteraient un
caractére toxique.

Lors des creusements du sol, toute découverte de produits présentant des
caractéristiques visées au paragraphe précédent devra faire l'objet d'une information
immédiate a I'aménageur, au promoteur et 4 la DRIRE.
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ARTICLE 11 - MOBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES PHYSIQUES

Toutes dispositions peuvent étre imposées pour permetire la mobilité des personnes
handicapées physiques aux abords et & lintérieur des constructions selon la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES EQUIPEMENTS
PUBLICS

1. Aires et constructions a usage de stationnement

Les aires et constructions a usage de stationnement sont assujetties aux dispositions
réglementaires définies pour celles des locaux d'activités ; toutefois et sur
présentation d'une étude détaillée pcrmettant d'apprécier le fonctionnement de
I'équipement concerné, il pourra étre envisagé l'application d'autres dispositions plus
adaptées au projet en cause.

2. Hauteur et emprise au sol

Les dispositions prévues dans le présent réglement relatives a la ‘1autcur et a
I'emprise au sol ne s'appliquent pas aux équipements publics lorsqu'il ; ‘est: diimiem
démontré que leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous résefve d'ane
intégration satisfaisante dans l'environnement et du respect des autrss mégles du
P.AZ

ARTICLE 13 —- SERVITUDE DE HAUTEUR

Une servitude de hauteur est instaurée par le service spécial des bases agerienncs du
Département du Var. Les contraintes de hauteur concernant tout ;point: ¢’une.
construction ou d’une installation réalisée dans le périmétre de la Z.A.C. sont portéés au
document graphique donné en annexe 13 du présent réglement.

ARTICLE 14 - PRECISION DU DOCUMENT GRAPHIQUE
Les tracés figurant au document graphique du P.A.Z. sont susceptibles d’étre

légérement modifiés pour tenir compte de contraintes techniques qui pourraient
apparaitre lors de ’exécution des travaux.
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ICHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Zél

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 137 510 m?® est vouée a la réalisation d'équipements
hételiers et para-hdteliers, de constructions a usage d’habitat individuel, d’équipements
de gestion, de club-house, de services, de commerces, d’équipements de loisirs et a des
aires et des constructions a usage de stationnement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZA 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1.

Les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis a
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur 4 500 métres, oirsi que les
établissements soumis & déclaration, a I'exception de ceux visés a l'article ZA 02.

Les installations et dépdts visés dans I’annexe n° 1 du présent réglement.

Les exhaussements et affouillements du sol non liés 2 une opération de construction
autorisée.

Les stations de distribution de carburant.
Les constructions  usage exclusif d’entrep6ts.

Les aires et les constructions & usage de stationnement, 2 l'exception de celles visés
a l'article ZA 02.

D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.

Zone d'’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 7



ARTICLE ZA 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classeés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions 4 usage de stationnement, chaufferies et
dépbts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, a la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent [’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZA 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies pub]iques ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au momcnt de
I'exécution du projet, correspondent & leur destination. -

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter touts pP"turbatlon
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des motifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationaenjent des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes a la
circulation publique.

ARTICLE ZA 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les caux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de la Commune, visant & limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 4 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecieurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non batis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres & chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2, Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageéres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués cans
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décharger
de toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne .doif. pas étre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qiraux cdbles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifie, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois €ire autorisées.

Pour les implantations nécessitant un nombre important de lignes téléphoniques, le
raccordement au systéme de Sélection Directe a I'Arrivée (8.D.A.) est obligatoire &
partir de 200 postes, sous réserve de la faisabilité technique de Pinstallation.

4. Evacuation des ordures ménageres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.
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ARTICLE ZA 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant 2 modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2 métres. Le paremnent de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZA 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les constructions devront étre implantées 4 une distance minimale de :

- 30,00 métres de 1’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale.
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1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors dos%cespacesa |+
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements; iégerg tels ...
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique ‘dé’ Tepos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages technigues, de,

surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de
ruissellement, réseaux enterrés.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », mesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale 4 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la construction
principale pourront étre implantées en limite séparative, a la condition que leur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres.

3. Dans une trouée de 30,00 m prise de part et d’autre de 1’axe perspectif, la hauteur de
tous points des constructions par rapport au terrain naturel est limitee & 6,00 métres.
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ARTICLE ZA 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Le long de Paxec perspectif & préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére 4 ménager les vues vers le village
de Tourrettes.

2. Les constructions devront étre implantées de maniére 4 respecter ’axe majeur de
composition porté au document graphique. Pour cela, dans une trouée de 30,00 m
prise de part et d’autre de Paxe perspectif, la hauteur de tous points des
constructions par rapport au terrain naturel est limitée a 6,00 metres.

ARTICLE ZA 09 - EMPRISE AU SOL
Non réglementée.
ARTICLE ZA 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a I’annexe 10 du présent
réglement, n'excédera pas 9,00 metres (R+2).

ZA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les ilots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec |’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a Pintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageres.

2. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particuliet, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...} se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.
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3. Couvertures

3.1

32

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faitage sera
perpendiculaire & ’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises 4 I’intérieur des couvertures pourront &tre autorisées, a la
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre reveétues de
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront
végétalisées.

Matériau de couverture
Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a

I’exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

4, Clotures

4.1

42

Régle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une divisior. de terram en
propriété ou en jouissance, les cldtures qui s'y rapportent devront faiie I'objet durn
traitement homogeéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitemsznt homogéne
des cltures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure c*une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra étre impos¢.

Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques et de loisirs (personnel, véhicules de livraison ou
de service). Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure.
Lorsqu’un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra tre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.
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1.2.

2.1,

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Calcul des normes : lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Nornmes de stationnement :

Constructions a vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diiment justifiée :
- 1 place pour 12 m? de surface de vente,

Constructions 4 usage d'activités de bureaux et de services : 1 place de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

Constructions a usage d’activités hoteliéres :
- 1 place de stationnement pour 5 chambres.

Constructions 4 usage d'activités économiques autres que celles précédemment
évoquées, y compris les surfaces de bureaux qui leur sont directement lides :
- 20 % de la surface de plancher hors ceuvre.

Constructions a usage d’habitat :
- | place de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans touiefois
exiger plus de 2 places par logement.

Constructions a usage de résidence hételiére :
- 9places pour 10 logements

Constructions a usage de salle de restaurant ou assimilé :
1,5 place pour 10 m? de S.H.O.N.

Salles de spectacle :
- 1 place de stationnement pour 10 places assises.

ARTICLE ZA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.

Afin de permettre 4 1’autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé a la demande d'avtorisation de
construire.

Espaces libres et espaces verts 4 aménager
Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale a 20%

des espaces non bétis, seront traités de maniére a4 ce que la végétation soit
structurante, au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.
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3.  Espaces a planter

Dans les espaces & planter indiqués au document graphique du P.A.Z., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

4.,  Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 meétres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 meétre, plantées irréguliérement a raison d'un arbre
par place an minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZA est de 20 930 m2. dont
2 000 m? maximum pour les constructions a usage d’habitat individuel.

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée 4 l'article R.? 2.2 du cnde
de l'urbanisme.

ARTICLE ZA 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALFE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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lCHAPITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZB

Caractére du secteur :

Ce secteur, d’une superficie de 640 510 m?, est vouée a la réalisation de constructions &
usage d’habitat individuel, d’activités tertiaires et de services strictement compatibles
avec la fonction résidentielle, d’équipements de loisirs et a des aires et des constructions
& usage de stationnement. Ce secteur est partiellement concerné par la zone de risque
d’affaissement des sols telle que figurée au document au plan des servitudes (voir titre I
— article 9 et le P.P.R. annexé au P.0.S. de Tourrettes).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZB 01 - OCCUPATION DU SOL INTERDITE

1. Les établissements classés pour la protection de l'environnement souraic -a
autorisation, nécessitant un rayon d’affichage supérieur a4 500 métres, ainsi ¢ne les
établissements soumis 4 déclaration, a l'exception de ceux visés 4 l'article 2B 02.

2. Les installations et dépdts visés dans I’annexe n® 1 du présent réglement.

3. Les ouvertures de carriéres.

4. Les exhaussements et affouillements du sol non li€s 4 une opération de rnnstruction
autorisée.

5. Les stations de distribution de carburant.
6. Les constructions a usage exclusif d’entrep6ts.
7. Les constructions & usage d’hétellerie ou d’hébergement collectif.

8. Les aires et les constructions a usage de stationnement, 4 I'exception de ceux visés a
l'article ZB 02.

9. Les activités de toute nature hormis celles visées 4 I’article ZB 02.

10. D’une fagon générale, toute construction ou installation qui ne serait pas strictement
conforme au caractére du secteur.
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ARTICLE ZB 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies
et dépdts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, 4 Ja condition qu’elles soient lies au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I"objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

2.2 Les activités tertiaires et de services, a la condition qu’elles soient strictement
compatibles avec la fonction résidentielle : absence de nuisances de toute nature,
fréquentation du public limitée.

ARTICLE ZB 03 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies pljbi’iqucs ou
privées dont les caractéristiques, telles qu'elles se présenteront au moment’ de
l'exécution du projet, correspondent a leur destination.

2. Les acceés sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toute pe"tarbatlr)n
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des. rnotlfs
de sécurité ou d’aménagement. .

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationnement des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertes a la
circulation publique.

ARTICLE ZB 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de 'eau distribuée.

2. Assainissement
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2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera l'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de la Commune, visant 4 limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 2 augmenter le terps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non batis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres a chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

2.2.1 Le raccordement a l'égout public des eaux résiduaires, y compris les caux
ménagéres, est obligatoire.

222 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics cu
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux, '

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront étre évacués daas
fes égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour lzs décharger
de toute substance muisible ou inflammable. Leur température ne doit pas étre
supérieure a 30°.

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.) seront installés en souterrain, sur le domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment justifiée, d'autres
dispositions équivalentes du point de vue de 'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

4. Evacuation des ordures ménaggres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchels.

ARTICLE ZB 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS
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Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant & modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront tre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2,00 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre
locale, selon un appareillage traditionnel.

ARTICLE ZB 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées & une distance minimale de :

- 30,00 métres de ’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de ia voie communale ;
- 12,00 métres de 1’axe de la voie de desserte principale.

ARTICLE ZB 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront &tre implantées en dehors dec « cspaces 3
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements Iégers 1els
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de Tepos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de
surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux ae
ruissellement, réseaux enterrés.

2. Les constructions devront étre implantées en respectant une distance « D », niesurée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative au moins égale 4 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la censtruction
principale pourront étre implantées en limite séparative, a la condition que leur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres.

3. Le long de I'axe perspectif 4 préserver porté au document graphique, les
constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers

le village de Tourrettes.

ARTICLE ZB 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.
ARTICLE ZB 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
ARTICLE ZB 10 - HAUTEUR
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La

hauteur des constructions, calculée comme indiqué 4 1’annexe 10 du présent réglement,

n'excédera pas 7,00 métres (R+1). Toutefois, pour des motifs de composition architecturale,
la hauteur pourra étre portée 9,00 métres pour 60% de I’emprise au sol du biti.

ZB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les ilots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec 1’environnement naturel ou
bati.

L’aspect extérieur des batiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysagéres.

Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou trés vives cort
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ozres &n. se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries §6ra, choisié
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teiates Jes
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

[ LI

3. Couvertures

3.1

Pente des toitures

La couverture des constructions doit étre réalisée en toiture 4 une ou deux pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du failagé sera
perpendiculaire & I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. Certaines
terrasses prises A lintérieur des couvertures pourront étre autorisées, a la
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol de la
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revétues de
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront

végetalisées.

3.2 Matériaux de couverture

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent €tre réalisées, a
’exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal », Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.
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4. Clotures

4.1

42

Régle générale :

Lorsque la réalisation d'une opération s'accompagne d'une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les cldtures qui s'y rapportent devront faire I'objet d'un
traitement homogéne dans le cadre d'un plan d'ensemble. Un traitement homogene
des clbtures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure d’une méme
voie ou d’un méme espace collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les cldtures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique.

ARTICLE ZB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2.

2.1

2.2,

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructichs est
assuré hors des voies publiques. Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou 2n
superstructure.

Calcul des nommes : lorsque le calcul du nombre de places de stat‘onnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.

Normes de stationnement :

Constructions 4 usage d'activités de bureaux et de services : ! placc de
stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre. > 0

Constructions a usage d'habitat :

1 places de stationnement pour 40 m? de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

ARTICLE ZB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Afin de permettre & I’autorité administrative de vérifier le respect des régles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font I'objet d'un plan
détaillé établi selon les régles de I'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.
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Espaces libres et espaces verts a aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale & 20%
des espaces non bétis, seront traités de maniére & ce que la végétation soit
structurante, au méme titre que I'architecture, et non simplement décorative

Espaces & planter

Dans les espaces & planter indiqués au document graphique du P.AZ., la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement & I'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement a raison d'un arhre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un «chasse-foue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre. ’

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL~

ARTICLE ZB 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU §OL;

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZB est de 54 303 in?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code

de I'urbanisme.

ARTICLE ZB 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE

D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ARTICLE ZC 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2.1 Sont autorisés les aires et les constructions a usage de stationnement, chaufferies
et dépbts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, & la condition qu'elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent I’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans I’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

2.2.Les logements du personnel nécessaire au fonctionnement du local de
maintenance.

ARTICLE ZC 03 — ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ot
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au moment ce
1’exécution du projet, correspondent a leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon a éviter toutr perturbation
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité povr des motifs
de sécurité ou d’aménagement. s

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la mancuvre et le stationnervent des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ovvertes 4 la
circulation publique.

ARTICLE ZC 04 - DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un
changement du régime des eaux de surface, fera I'objet de prescriptions spéciales de
la part des services techniques de la Commune, visant 4 limiter les quantités d'eau de
ruissellement et 4 augmenter le temps de concentration de ces eaux vers les ouvrages
collecteurs. Ces dispositifs (bassins) seront soit réalisés en surface (dépression, fossé,
noue) et intégrés aux espaces non bétis, soit enterrés. Les bassins reprendront les
ruissellements issus des imperméabilisations propres a chaque propriété et, le cas
échéant, d’une partie de la voie de desserte commune.

2.2. Eaux usées

22.1 Le raccordement a I'égout public des eaux résiduaires, y compris les eaux
ménageres, est obligatoire.

2.2.2 L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans un dispositif
d'épuration réglementaire est interdite dans les égouts pluviaux publics du
systéme séparatif, ainsi que dans les ruisseaux et caniveaux.

2.3. Rejets industriels

Les eaux de refroidissement et autres rejets liquides ne pourront &tre 2vacués dens
les égouts publics qu'aprés avoir subi un traitement approprié pour les décharger
de toute substance nuisible ou inflammable. Leur température ne doit pas &tre
supérieure a 30°. -

3. Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique ainsi qu'aux cdbles
téléphoniques ou assimilés (vidéo, etc.} seront installés en souterrain, sur (e domaine
public comme sur le domaine privé. En cas d'impossibilité diment just:fice. d'antres
dispositions équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois étre autoriséés.

4, Evacuation des ordures ménagéres

Pour les constructions nouvelles, il sera prévu des locaux permettant le stockage de
containers d’une capacité minimale de 1 100 litres. Le dimensionnement sera calculé
en fonction du nombre théorique de résidents augmenté de 30% pour permettre
ultérieurement la mise en place d’une collecte sélective des déchets.

ARTICLE ZC 05 - SURFACE ET FORME DES TERRAINS

Dans les parcelles constructibles, lorsque des terrassements visant a modifier la
topographie naturelle sont réalisés, ils devront étre traités en restanques dont la hauteur
ne pourra excéder 2 métres. Le parement de ces restanques sera réalisé en pierre locale,
selon un appareillage traditionnel.
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ARTICLE ZC 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions et installations nouvelles devront étre implantées en dehors des
emprises publiques indiquées sur le document graphique.

2. Les construction devront étre implantées & une distance minimale de :

- 30,00 métres de ’axe de la R.D. 56 déviée ;
- 10,00 métres de I’axe de la voie communale.

ARTICLE ZC 07 —- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions et installations devront étre implantées en dehors des « espaces 4
planter » indiqués au document graphique du P.A.Z. Des aménagements légers tels
que cheminements piétons, éclairage ponctuel, mobilier rustique de repos et
d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les ouvrages techniques de
surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour les eaux de
ruissellement, réseaux enterrés. '

2. Les constructions devront &tre implantées en respectant une distance « D », ;nesnede
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche dela limite
séparative au moins égale 2 8,00 métres. Toutefois, les annexes de la.anstruction
principale pourront étre implantées en limite séparative, a la condition que ieur
hauteur n’excéde pas 2,50 métres. '

3. Le long de I’axe perspectif 3 préserver porté au document grapaiqie, les
constructions devront étre implantées de maniére & ménager les vues depuis et vers
le village de Tourrettes.

ARTICLE ZC 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ZC 09 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ZC 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, calculée comme indiqué a I’annexe 10 du présent
réglement, n’excédera pas 7,00 meétres. Toutefois, pour des motifs de composition

architecturale, la hauteur pourra étre portée & 9,00 métres pour 60% de 1’emprise au sol
du bati.
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ZC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

Dispositions générales

Les constructions édifiées sur tous les flots doivent constituer un ensemble présentant
une unité de volume et de composition en harmonie avec I’environnement naturel ou
béti,

L’aspect extérieur des bitiments ne doit pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
préservation de perspectives paysageéres.

. Fagades : couleurs et matériaux

Par leurs couleurs et leurs matériaux, les fagades devront s’harmoniser avec le
paysage environnant. En particulier, le blanc, les teintes trés claires ou tres vives sont
interdites. Les teintes des fagades seront choisies dans la gamme des ocres en se
rapprochant de la couleur des terres locales. La couleur des menuiseries sera choisie
dans des teintes neutres (bleu-gris, brun sombre,...) se rapprochant des teintes des
ouvrages de méme nature présents dans le village de Tourrettes.

3. Couvertures

3.1

Pente des toitures

La couverture des constructions doit &tre réalisée en toiture 4 une ou deus pentes,
comprises entre 27% et 35%. L’orientation générale du faitape serz
perpendiculaire 4 I’axe de la plus grande pente de la parcelle concernée. (ertaines
terrasses prises a l’intérieur des couvertures pourront étre autorisées, 4 la,
condition qu’elles ne représentent pas plus de 30% de I’emprise au sol*de la
construction. Dans le cas de terrasses accessibles, elles devront étre revéduos dg-
carrelage de terre cuite ou d’aspect similaire. Les terrasses non accessibles seront
végétalisées.

3.2 Matériaux de couverture

4.

4.1

Hormis pour les parties en terrasse, les couvertures doivent étre réalisées, a
’exclusion de tout autre élément, en tuiles de type « canal ». Le ton de ces tuiles
doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles.

Clétures
Reégle générale :
Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en

propriété ou en jouissance, les cldtures qui s’y rapportent devront faire I’objet
d’un traitement homogéne dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement
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4.2

4.3

homogéne des clotures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure
d’une méme voie ou d’un méme espace public ou collectif pourra €tre imposé.
Implantation :

Les clatures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les clétures donnant sur espaces
publics ou implantées le long du Riou-Blanc seront implantées 4 une distance
minimum de 2 métres prise & ’intérieur de la limite de propriété.

Constitution des cl6tures donnant sur espaces publics ou implantées le long du
Riou-Blanc:

Les clotures donnant sur espaces publics ou implantées le long du Riou-Blanc
seront constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif & claire-voie.
Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clotures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent & une nécessité ou a
une utilité tenant a la nature des constructions a édifier sur la parcelle intéressée.
Dans ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature que celle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la clture et la limite de propriété devra étre plants
d’arbres et d’arbustes d’essences forestiéres. o

En aucun cas la hauteur totale de la cldture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol. '

ARTICLE ZC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions générales :

1.1

1.2,

Le stationnement des véhicules correspondant aux fonctions des constructions est
assuré hors des voies publiques, tant pour les besoins directs de I'habitat, que pour
ceux des activités économiques (personnel, véhicules de livraison ou de setrvice).
Le stationnement pourra étre réalisé au sol ou en superstructure. Lorsqu’un
terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de
stationnement (entrées et sorties) pourra étre imposée en fonction de sa nature et
de son importance, des caractéristiques techniques et urbaines des voies ainsi que
de leur mode d’exploitation.

Calcul des normes: lorsque le calcul du nombre de places de stationnement
comporte une décimale, on arrondit systématiquement au chiffre supérieur.
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2. Normes de stationnement :

2.1. Constructions a vocation d'activités de commerce, sauf impossibilité physique
diiment justifiée :
- 1 place pour 12 m* de surface de vente.

2.2. Constructions & usage d'activités de bureaux et de services :
2.3. Constructions a usage d'habitat :

1 place de stationnement pour 40 m?* de plancher hors ceuvre sans toutefois exiger
plus de 2 places par logement.

2.3. Activité du local de maintenance:

1 place de stationnement pour 30 m? de surface hors ceuvre.

ARTICLE ZC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.  Afin de permettre & I’autorité administrative de vérifier le respect des rigles qui
suivent, les aménagements prescrits par le présent article font l'objet d'an plan
détaillé établi selon les régles de l'art et annexé a la demande d'autorisation de
construire.

2.  Espaces libres et espaces verts a aménager

Les espaces verts, qui devront représenter une superficie au moins égale a 20%
des espaces non bitis, seront traités de maniére a ce que la végétatinn soit
structurante, au méme titre que l'architecture, et non simplement décorative.

3.  Espaces a planter

Dans les espaces a planter indiqués au document graphique du P.AZ, la
végétation existante sera préservée dans toute la mesure du possible et sera
complétée par des plantations d’arbres, d’arbustes et de végétaux choisis parmi la
palette végétale régionale.

4.,  Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a 1'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces demniéres seront séparées par des plates-bandes
de 2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une
profondeur minimum de 0,70 métre, plantées irréguliérement a raison d'un arbre
par place au minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue »
d'une hauteur minimum de 0,20 métre.
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SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZC 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZC est de 1 600 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE ZC 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE

D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

|||||
.....

Zone d’Aménagement Concerté de « Terre Blanche » - Réglement 29



ARTICLE ZD 02 - OCCUPATION DU SOL AUTORISEE SOUS CONDITIONS
1. Rappel :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application des articles L. 311 et L. 312 du Code Forestier.

2. Sont autorisés sous conditions :

Sont autorisés les aires et les constructions & usage de stationnement, chaufferies et
dépbts de combustible, installations de compression et de réfrigération de fluides,
garages et toutes autres activités, 3 la condition qu’elles soient liées au
fonctionnement propre du secteur, et qu’elle fassent [’objet d’une étude garantissant
leur bonne insertion dans 1’environnement, le respect du site et de la topographie, le
caractére du paysage environnant.

ARTICLE ZD 03 — ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques oy,
privées dont les caractéristiques, telles qu’elles se présenteront au mdomént de,
J’exécution du projet, correspondent  leur destination.

2. Les accés sur les voies publiques sont aménagés de fagon & éviter toute pertufBatiox;l
et tout danger pour la circulation générale. Leur nombre sera limité pour des-raptifs
de sécurité ou d’aménagement.

3. Toutes dispositions seront prises pour assurer la manceuvre et le stationngimerit des
véhicules de livraison, de service et de sécurité hors des voies ouvertés & la
circulation publique.

ARTICLE ZD 04 — DESSERTE EN RESEAUX DIVERS

1. Eau potable

Les constructions seront raccordées au réseau de distribution d'eau potable. Les
branchements et les canalisations devront étre de caractéristiques suffisantes et
constitués de matériaux non susceptibles d'altérer de maniére quelconque les qualités
de l'eau distribuée.

2. Assainissement

2.1. Eaux pluviales

Les eaux pluviales des toitures et plus généralement les eaux qui proviennent du
ruissellement sur les voies, cours et espaces libres, seront convenablement recueillies
et canalisées vers des ouvrages susceptibles de les recevoir, tant du point de vue
qualitatif que quantitatif : caniveau, égout pluvial public.
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2. Clétures

2.1

22

2.3

Reégle générale :

Lorsque la réalisation d’une opération s’accompagne d’une division de terrain en
propriété ou en jouissance, les clotures qui s’y rapportent devront faire I’objet
d’un traitement homogéne dans le cadre d’un plan d’ensemble. Un traitement
homogéne des clétures de plusieurs opérations distinctes implantées en bordure
d’une méme voie ou d*un méme espace public ou collectif pourra étre imposé.

Implantation :

Les clotures devront étre implantées en dehors des emprises des voies et espaces
collectifs indiqués au document graphique. Les clotures donnant sur espaces
publics seront implantées 4 une distance minimum de 2 métres prise 4 I’intérieur
de la limite de propriéte.

Constitution des clbtures donnant sur espaces publics :

Les clétures donnant sur espaces publics seront constituées par des grilles,
grillages ou tout autre dispositif a claire-voie. Les panneaux ajourés-en-béton
moulé dits « décoratifs » sont interdits.

Les clétures pleines sont autorisées lorsqu’elles répondent 4 une nécessité ou a
une utilité tenant & la nature des constructions & édifier sur la parcelle inféressée.
Dans ce cas elles doivent étre exécutées en magonnerie de méme nature gue zelle
employée pour la construction des fagades des constructions principales.

L’espace compris entre la cldture et la limite de propriété devra étre planié
d’arbres et d’arbustes d’essences forestiéres. '

En aucun cas la hauteur totale de la clture ne peut excéder 2,00 métre au dessus
du niveau du sol.

ARTICLE ZD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1l sera réalisé les emplacements de stationnement correspondant a la capacité de
Iactivité en utilisateurs. Le stationnement pourra &tre réalisé au sol ou en
superstructure.
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ARTICLE ZD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1. Plantation des aires de stationnement

Lorsque le stationnement a l'air libre des véhicules est organisé en aire comportant
plusieurs rangées de parkings, ces derniéres seront séparées par des plates-bandes de
2,50 métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur une profondeur
minimum de 0,70 métre, plantées irrégulierement a raison d'un arbre par place au
minimum. Ces plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur
minimum de 0,20 métre.

2. Espaces de nature préservée et aménagée

Dans les espaces de nature préservée et aménagée portés au document graphique, la
végétation existante sera conservée dans toute la mesure du possible et entretenue.
Des aménagements légers tels que cheminements piétons, éclairage ponctuel,
mobilier rustique de repos et d’agrément sont toutefois autorisés, de méme que les
ouvrages techniques de surface tels que bassins écréteurs, fossés d’écoulement pour
les eaux de ruissellement, réseaux enterrés, 4 I’exclusion de toute autre occupatior: et
utilisation du sol. Pour tenir compte de contraintes techniques qui ‘pousiTaient
apparaitre lors de ’exécution des travaux, une tolérance de 10 métres est admise er.
dega et au dela de la limite de ces espaces telle que figurée au document graphique.

3. Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de Iarticle L. 130-1 da-Code
de I’urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZD 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
La surface hors ceuvre nette totale autorisée dans le secteur ZD est de 2 363 m?

La définition de la surface hors ceuvre nette est celle donnée a l'article R.112.2 du code
de 'urbanisme.

ARTICLE ZD 15 - DEPASSEMENT DE LA POSSIBILITE MAXIMALE
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ANNEXES

NOTA :

1. Pour des raisons de commodité, les annexes qui précisent les prescriptions d’un
article du réglement portent le méme numéro que cet article (par exemple,

I’annexe 1 traite des occupations du sol interdites , comme I'article 01 du titre
10).

2. En conséquence, la numérotation des annexes peut étre discontinue, et celles
qui portent sur d’autres questions on des numéros supérieurs a 15.
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ANNEXE 1

Les installations et dépdts visés a I’article 01 - Occupations du sol interdites - du titre II,
se définissent comme suit :

1. Toute installation, établie depuis plus de trois mois, susceptible de servir d’abri pour
I’habitation, constituée :
- soit par d’anciens véhicules désaffectés ;
- par des roulottes ou véhicules dits «caravanes », & moins qu’ils ne soient mis en
garage pendant la période de non utilisation ;
- soit par des abris précalres en quelque matériau que ce soit, sauf lorsqu’il s’agit
d’installations nécessaires au déroulement du chantier d’une opération autorisée et
pendant la durée de ce dernier.

2. Les dépéts de ferrailles, de déchets tels que pneus usés, chiffons, ordures, vehlrules
désaffectés, etc., qu’ils soient ou non liés 4 une activité.

3. Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir, les pistes de karting.
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ANNEXE 10

1. Définitions :

Niveau du sol: il se définit comme le sol nature]l existant avant tout
commencement de travaux, tel qu’il ressort du plan de nivellement et qui devra
étre porté sur le plan de masse et de morcellement constitutif du dossier de
demande de permis de construire ou de lotir.

2. Mode de calcul de la hauteur des constructions :

- La hauteur de la construction est la différence d’altitude entre le niveau du
sol et I’égout du toit en cas de couverture traditionnelle et le niveau supérieur
du dernier plancher haut en cas de toiture terrasse.

- Lorsque le sol est en pente, les fagades des bitiments sont divisées, pour, I
calcul de la hauteur, en sections dont chacune ne peut dépasser Q ,G,O mct-'es _
de longueur. La hauteur est mesurée dans 1’axe de chaque section. .

- Au dessus de la limite de la hauteur autorisée a I’article 10 du titre 11 po,u_r
chaque secteur de réglement, seuls peuvent étre édifiés : o

% les ouvrages techniques indiqués a Particle 6.2 du titre I dd pre
réglement ; O,

% les toitures, dont le volume est limité par un plan s’appuyant gsp)r,l égoat
des couvertures et incliné & 35% maximum au dessus: du plan
horizontal ;

% les cheminées, dont la hauteur 